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1. Anlass und Zielstellung

Die Gemeinde Pampow hat im Jahre 1998 eine Satzung fiir den norddstlichen
Siedlungsbereich des Ortes als ,Allgemeines Wohngebiet* beschlossen. i

Die Gemeinde beabsichtigt entsprechend § 34 Abs. 4 BauGB mit der 1. Anderung
zur Satzung den Siedlungsraum im norddstlichen Bereich der Satzungsgrenze durch
eine Abrundung neu zu definieren. .

Der Plangeltungsbereich der Satzung soll mit der Einbeziehung von Teilflachen des
Flurstickes 107, der Flur 7 (Beiblatt) erweitert werden.

Die in der Gemeinde durch verschiedene Bebauungspline ausgewiesenen
Wohnungsbauflaichen sind ausgelastet. Mit der Flachenerweiterung der
Abrundungssatzung ,Zu den Eichen* soll einerseits die Abgrenzung zum
nordwestlichen AuRenbereich und anderseits eine weitere Deckung des
Eigenbedarfes an Wohnbauflichen im Gemeindegebiet erreicht werden. Die
entsprechende Anrechnung der zusétzlichen WA-Fliche fiir den Eigenbedarf wird
durch den Landkreis Ludwigslust gem3R der Zustimmung durch das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung gesichert.

Bei der Aufstellung der Abrundungsatzung ,Zu den Eichen* wurde bei der
Festsetzung des Geltungsbereiches insbesondere die Verdichtung der vorhandenen
Bebauungsstruktur forciert. Die vorhandene Infrastruktur ermoglicht es aber, den
Geltungsbereich dahingehend zu erweitern, dass eine komplexer abgerundete WA-
Flache entstehen kann. Der norddstliche Planabschnitt, der hier unmittelbar an die
Strale ,Zu den Eichen“ angrenzt, erhalt durch die Anderung einen ausgewogenen
Abschluss mit durchgehender Bebauung beidseitig des bereits erschlossenen
StraRenraumes und eine Abrundung der Siedlungstatigkeit am nordwestlichen
Ortsrand.

Die Abrundungsflache wird durch eine 3 m breite Siedlungshecke erganzt, die den
Aulenbereich gegeniiber dem Innenbereich abgrenzen soll.

Die durch die Abrundung entstandene Fléache ist entsprechend dem benachbarten
Siedlungscharakter ebenfalls als WA- Flache zu nutzen.

2. Inhalt der 1. i\nderung der Satzung ,,Zu den Eichen*

Auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 BauGB erfolgt in Anpassung an die bestehende
Siedlungs- und Bebauungsstruktur eine Erweiterung der Satzungsgrenze im
norddstlichen Bereich.

In der entsprechenden Siedlungsflache wird eine Baugrenze fiir eine WA-Nutzung
ausgewiesen.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung, sowie die Vorgaben zur Baugestaltung
werden gegeniiber der bestehenden Satzung nicht geéndert oder erganzt.

Sie gilt weiterhin und wird auch auf die neu einbezogene WA- Flachen festgesetzt.
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3. Allgemeine Erschliefung

Die anliegende GemeindestralRe ,Zu den Eichen* ist mit einer Breite von b= 6,0 m
ausreichend bemessen.

Der Erweiterungsbereich der 1. Anderung ist technisch voll erschlossen mit einem
offentlichen Verkehrsraum, mit Schmutzwasserentsorgung sowie Versorgung mit
Trinkwasser, Gas, Strom und T- Com.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber die zentrale SW- Entsorgung der
Gemeinde (ZV ,Schweriner Umland“). Das anfallende Regenwasser ist jeweils auf
den privaten Grundstlicken zu versickern.

4. Landschaftspflegerische Bewertung:

4.1 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung 4 /2006
(Grundlage: ,Hinweise zur Eingriffsregelung” Meckl.-Vorp. 1999)

4.1.1 Ausgangsdaten

1. Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Entlang der Gemeindestrae ,Zu den Eichen®, die einseitig mit Einfamilienhausern
bebaut ist, soll durch die 1. Anderung der Abrundungssatzung die Bebauung der
zweiten StralRenseite ermdglicht werden.

Die Zuwegung erfolgt von der bestehenden Strale ,Zu den Eichen®.

Die Anderungsfliche wird zurzeit ackerbaulich genutzt und weist in den
Strallennebenfléchen einen ca. 2 m breiten sukzessiven Bereich aus.

Die Bebauung der Ackerflache ist mit Einzelhdusern zulassig. Die Grundflachenzahl
wird mit 0,3 angegeben. Eine 50%ige L"Jberschreitung der GRZ nach § 19 der
BauNVO wird nicht ausgeschlossen.

Eine Bebauung (Versiegelung von Boden) auf bisher unversiegelter Flache wird als

Eingriff in Natur und Landschaft betrachtet und ist daher durch MaRnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zu kompensieren (auszugleichen).

Flachenbilanz:

Eingriff und Beeintréchtigung von Vegetationsflichen und -bestinden erfolgt durch
die Inanspruchnahme von intensiv genutzten Ackerflachen.

Der durch das Vorhaben entstehende Eingriff/ bzw. die erforderliche Kompensation
wird auf der Grundlage folgender GroRen ermittelt:
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Bestandsflache Planung
- Ackerflache 1.162,00 m? -
- Bebaubare Grundstlicksflache
- Gartenland - 616,00 m?2
- Versiegelung GRZ 0,3 - 336,00 m?
- Wege, Terrassen u.a. - 168,00 m?
(50% der GRZ)
- Hecke (3 m breit) - 42,00 m?
1.162,00 m? 1.162,00 m?

Kompensationsflachen auerhalb des Satzungsgebietes auf dem Flurstiick 107, Flur
7, Gemarkung Pampow mit Siedlungshecke und frei wachsender Hecke.

2. Abgrenzung von Wirkzonen

entfallt

3. Ermittlung des Freiraum - Beeintrichtigungsgrades

Die Bebauung erfolgt neben einer bebauten GemeindestraRe. Die vorhandene
Wohnbebauung ist ndher als 50 m.

Daraus ergibt sich ein Freiraum — Beeintrachtigungsgrad von 1 (Korrekturfaktor =
0,75).

4.1.2 Eingriffsbewertung u. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zeichenerkldrung zu den Tabellen:
BWE - Biotopwert
KWZ Kompensationswertzahl
(Kompensationserfordernis)
ZSV Zuschlag Versiegelung
KF - Korrekturfaktor

WF (LF) - Wirkungsfaktor (Leistungsfaktor)
KFA (B) - Kompensationsflachenéquivalent (Bedarf)
KFA (P) - Kompensationsflachenéquivalent (Planung)

1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Der Kompensationsbedarf wird durch Multiplikation ermittelt und wird durch ein

Kompensationséquivalent (KFA) ausgedriickt.
KFA (B) = Eingriffsflache x (KWZ + ZSV) x KF
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Biotopbeseitigung mit Flachenverlust (Totalverlust )
Tabelle 1:  Biotopbeseitigung mit Fl&chenversiegelung ( Totalverlust )
Nr. Biotoptyp - BWE | Nutzung - Planung |Fliche Kwz KF KFA
Bestand m? + ZSV (B)
12.1.1 | Ackerflache 1 Vollversiegelung 336 1,0+0,5 [0,75 | 378,00
GRZ 0,3
12.1.1 | Ackerflache 1 Teilversiegelung 168 1,0+0,2 (0,75 [ 151,20
50% der GRZ

Summe = 429,20

Erlauterung zum Kompensationserfordernis (KW2Z): keine

2. Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen, von
faunistischen Sonderfunktionen von abiotischen Sonderfunktionen und
von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Vorhaben schliet direkt an die Ortslage an. Das ca. 500 m entfernte
Landschaftsschutzgebiet ,Siebenddrfer Moor* wird nicht nachhaltig beeintrachtigt.
Entlang des Weges in die freie Landschaft (Spritzendamm) befindet sich ein
geschutztes Heckenbiotop (§ 20 LNatG M-V) mit der Biotop-Nr. 07606 (Landkreis
Ludwigslust). Die Entfernung zum Vorhaben betragt ca. 55 m und es ist daher keine
nachhaltige Beeintrachtigung der Hecke zu erwarten.

Geschiitzte Arten der Fauna und Flora sind im 50 m Umkreis nicht vorhanden
(Aussage der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust).

3. Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes

Summe: 1.1 429,20

Gesamtsumme: 429,20

4.1.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

1. KompensationsmaBnahmen:

Die Kompensation des Eingriffs soll durch VegetationsmalRnahmen
(Anlage 11 — Hinweise zur Eingriffsregelung) erfolgen.
Die Kompensationsmalnahme liegt in der Ndhe des Eingriffsortes.

Der Kompensationswert wird durch Multiplikation ermittelt und wird durch ein
. Kompensationséquivalent (KFA) ausgedriickt.
KFA (P) = Kompensationsfliche x KWZ x LF
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Tabelle 2: KompensationsmaRnahmen (Neuschaffung und Verbesserung)

Biotoptyp — Biotoptyp — Planung |BWE |Fliache | KWZ |LF KFA
Bestand m? (P)
Acker Siedlungshecke 2 279 | 2,0 0,4
(93 m x 3 m) 223,00
Acker Freiwachsende Hecke | 2 130 | 2,0 0,8
(Flache 13 m x 10 m) 208,00
Summe: 431,00
Begriindung:
Die Malnahme — Anlage einer Siedlungshecke mit heimischen Arten — liegt

innerhalb des Satzungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend. Aufgrund der Lage
und der Breite der Hecke wird hier der Leistungsfaktor mit 0,4 bemessen.

Die Anlage von Gehdlzflichen in der freien Landschaft (3-seitiger-Naturraum) fiihrt
zu einer Starkung des Naturhaushaltes und trdgt zur Verbesserung des
Landschaftsbildes durch Ortsrandeingriinung bei (Leistungsfaktor 0,8).

2. Bilanzierung

Flachenaquivalent Flachenaquivalent
(Bedarf) (Planung)

429,20 < 431,00

3. Bemerkungen / Erlduterungen:

Aus dem Vergleich der Kompensationsfldchenaquivalenten des Eingriffs (Tabelle 1)
und der Planung (Tabelle 2) ergibt sich, dass der mit dem Vorhaben verbundene
Eingriff in Natur und Landschaft, insbesondere im direkten Eingriffsort, (+ 3,3)
ausgeglichen werden kann.

4.1.4 Textliche Festsetzungen / KompensationsmaBnahmen:

1. KompensationsmaRBnahmen:

a) MaRnahme: Anlage einer Siedlungshecke mit heimischen Straucharten:

Ort: Gemarkung Pampow, Flur 7 (Beiblatt), Flurstiicke 107
GrofRe der Flache: 279 m2

Anzahl: 186 Stiick ( 1 Stlick / 1,5 m?)

Qualitat: 2x verpflanzt, 80-100 cm hoch
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Arten:  Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna
(Weilldorn), Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus
(Gewdhnl. Schneeball), Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum
vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Corylus avellana (Haselnuss)

b) Manahme: Anlage einer Feldgehdélzflache (Strauchhecke)

Ort: Gemarkung Pampow, Flur 7 (Beiblatt), Flurstiick 107 (anteilig)
Grolde der Flache: 13 m x 10 m breit
Anzahl: 36 Stick

Pflanzweise:  Auf 3 m breiten Randflachen sind je 2 Doppelreihen
Straucher zu pflanzen. Mittig verbleibt eine 4 m breite
Sukzessionsflache.

(4-reihige Pflanzung; 1,5 m x 1,5 m Abstand, versetzt)

Qualitat: 2x verpflanzt, 80-100 cm hoch

Arten: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus
monogyna (Weilldorn), Cornus mas (Kornelkirsche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Rosa canina (Hundsrose)

2 . PflegemaBnahmen:

Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfiillt, wenn die Gehélze nach Ablauf
von 3 Jahren nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen sind.

Alle Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen (einschlieBlich Bewésserung bei Bedarf),
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgerecht zu ersetzen.

Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege).

Die Pflanzflachen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen (z.B. Schutzzaun mit
mindestens 1,5 m Hohe).

3. Realisierung:

Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze hat im Herbst nach Beendigung der
Bauarbeiten zu erfolgen.

Zur Durchsetzung/ Realisierung von Ausgleichspflanzungen auRerhalb des
Plangeltungsbereiches sind mit Einreichung der Bauantrage durch die Eigentiimer/
Bauherren gegeniber der Gemeinde entsprechende Anpflanzvereinbarungen
einschlief3lich deren Pflege nachzuweisen.

5. Umweltbericht

- Flr das bauplanungsrechtliche Vorhaben besteht nach Anlage 1 (Liste ,UVP-
pflichtige Vorhaben*) des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
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(19.9.2001) oder auch nach Landesrecht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (Grundflache < 20.000 m2).

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzgiter und —gebiete.

Die KompensationsmalRnahmen (Anlage einer 93 m langen und 3 m breiten
Siedlungshecke, Anlage einer Feldgehélzfliche von 130 m?) setzen sich aus
MaRnahmen innerhalb des Anderungsgebietes und am unmittelbar anschlieRenden
Ortsrand der Gemeinde Pampow zusammen. Damit wird ein Ausgleich
(Kompensation) des, durch das Planvorhaben verursachten Eingriffs innerhalb des
Eingriffsortes erreicht.

Gleichzeitig wird mit der Anlage der Feldgehdlzhecke begonnen, eine alte
Gemarkungsstruktur wieder anzulegen. Hier ist die Mdglichkeit gegeben, weitere
erforderliche KompensationsmaRnahmen der Gemeinde zu realisieren, um so die
Struktur zu vervollstandigen.

6. Hinweise fiir Eigentiimer/ Bauherrn
(nachrichtliche Ubernahmen aus der TOB- Beteiligung)

1. Schéadliche Bodenverdnderungen

- Das Altlastenkataster fir M-V wird vom LUNG M-V mit Sitz in Giistrow
gefuhrt. Auskinfte sind dort erhéltlich.

- Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche Bodenveridnderungen
oder Altlasten im Sinne das Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, sind mit dem STAUN geméaR § 13 BBodSchG die notwendigen
Malinahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfilllung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus
ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

- Far jede Malinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager
die  entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden, soweit das im Rahmen der BaumaRBnahme
verhaltnismagig ist.

- Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu
gewabhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erheblich nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

- Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstréger dafiir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass
die flr den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder
hergestellt wird.
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2. Leitungsbestand

Vor Baubeginn sind die entsprechenden Leitungsauskiinfte einzuholen.

Im Plangeltungsbereich befinden sich 0,4 KV-Kabel der WEMAG AG. Der
Verlauf ist den Bestandsunterlagen zu entnehmen. Wiahrend  der
Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN 1998 sowie der DIN VDE 0100 Teil
520 und die Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriten BGV A 3
~Elektrische Anlagen und Betriebsmittel* zu gewahrleisten. Die genaue
Lage der unterirdischen Anlagen ist durch ausreichende Hand-
schachtungen im gesamten Trassenverlauf zu erkunden.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Anlagen der TW- Versorgung und
SW- Entsorgung. Die Leitungen und Kabel des Zweckverbandes
«chweriner Umland“ dirfen nicht Uberbaut bzw. mit tief wurzelnden
Pflanzen bedeckt werden. Bei Pflanzungen sollte eine Einweisung durch
den Zweckverband erfolgen.

Im Gebiet befinden sich Niederdruckgasleitungen und Hausanschliisse der
E.ON Hanse AG. AuBer im direkten Kreuzungsbereich ist eine
Uberbauung der Leitungen mit Bitumen, Beton oder dhnlichem Material
nicht gestattet. Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
Bebauung / Bepflanzung sind die giiltigen Mindestabstinde /
Schutzstreifen zu den Gasleitungen einzuhalten. Die Lage und
Uberdeckung der Gasleitungen dlirfen nicht verandert werden.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG. Diese Anlagen diirfen nicht Uiberbaut werden. Sie
sind zu schitzen, Beschadigungen sind zu vermeiden. Zu den Anlagen ist
jederzeit der ungehinderte Zugang zu ermdglichen. 14 Tage vor
Baubeginn sind bei der zustandigen PTI 23 (Ostring 20, 19370 Parchim) in
einer Bauherrenberatung die aktuellen Informationen einzuholen. Bei
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte u. unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten.

3. Bauantrag

Fir die Einzelvorhaben sind zur Bearbeitung durch das Landesamt fiir Gesundheit
und Soziales (LAGuS) mit dem Bauantrag folgende Unterlagen einzureichen:

Pampow, den

Bauprojekt incl. Lageplan und Baubeschreibung
Betriebsbeschreibung flir Arbeitsstatten (Darstellung der Technologie)




