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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.132 "Bootsschuppen am Oberbach"
der Stadt Neubrandenburg

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Neubrandenburg hat die Aufstellung der Satzung tUber den Be-
bauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach” beschlossen.

Die Stadt Neubrandenburg fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.132 "Bootsschuppen am Oberbach"
der Stadt Neubrandenburg wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf
mit Begriindung (Stand: Juli 2023) zugesandt und um entsprechende Rickéuflerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr.132 "Bootsschup-
pen am Oberbach" der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B —
Text und der Begriindung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:
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. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Die Bootsschuppen am Oberbach sollen nach Brand wiederaufgebaut werden. Zuséatzli-
che beabsichtigt die Stadt auch eine stadtebauliche Neuordnung insbesondere des Wasser-
sports, der Freizeit/ Naherholung.

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.132 "Bootsschuppen am Oberbach" der Stadt
Neubrandenburg sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 3,7 ha.

2, Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 24. Juli 2023 liegt mir vor. Danach entspricht der o.
g. Bebauungsplan der Stadt Neubrandenburg den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung.

3. GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neubrandenburg ist in der Fassung der 5. Anderung am 21.
April 2010 neu bekannt gemacht worden. Dieser unterlag bereits mehreren Anderungen, welche
den durch o. g. Bebauungsplan in Rede stehenden Flachen aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird fiir das o. g. Plangebiet eine Wassersportanlage
ausgewiesen — mit Wasserflachen. Entsprechend der Argumentation in der Begriindung, dass
die vorgesehenen Nutzungen Bootsschuppen und Fischereibetrieb hauptsédchlich der Nutzung
des Plangebietes fur den Wassersport beabsichtigt sind, kann insoweit von der Einhaltung des
Entwicklungsgebotes ausgegangen werden.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.132 "Bootsschuppen am Oberbach"
der Stadt Neubrandenburg auf folgende grundsétzliche Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Die Bootsschuppen sollen mit Brandwédnden versehen werden. Festsetzungen in der
Planzeichnung werden hierzu getroffen.
Wie soll das in der Umsetzung planbar gesteuert werden? So, wie die Brandwénde aktuell
in der Planzeichnung festgesetzt werden, misste in jedem Fall eine konkrete Verortung
vorgenommen werden.
Hier besteht insoweit noch Klarungsbedarf.

4.2. Laut Aussagen in der Begriindung (Seite 13) sollen auch ergdnzende Nebenanlagen wie
Terrassen oder Stege zuldssig sein.
Hier ist zu bedenken, dass der Boostverkehr nicht beeintrachtigt bzw. behindert werden
darf — hier besteht Konfliktpotenzial, welcher nur durch sehr differenzierte Festsetzungen
ausgeraumt werden kann.



Seite 3 des Schreibens vom 4. September 2023

Il Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach” der Stadt

Neubrandenburg werden folgende naturschutzrechtliche Bestimmungen beriihrt:

- §1aBauGBi. V. m. §§ 14 bis 18 BNatSchG — Eingriffsregelung
- § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V — Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Folgende naturschutzfachliche und —rechtliche Anregungen und Bedenken sind bzw. sollten bei
der weiteren Planung beriicksichtigt werden, damit die o. g. naturschutzrechtlichen Belange
beriicksichtigt werden kénnen.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 4 und 12
NatSchAG M-V verbunden. Entsprechend § 15 Abs. 1 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen bzw. unvermeidbare Eingriffe gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG durch entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zu kompensieren.

Die vorgelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde durch die untere Naturschutzbehor-
de geprift. Folgende Anderungen sind vorzunehmen:

Tabelle Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnde-
rung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen), Seite 23

14.7.13 OVH Rechnung nicht korrekt

14.7.1 OVD Rechnung nicht korrekt

Die Bilanzierung ist entsprechend zu iiberarbeiten.

Weiterhin sind der unteren Naturschutzbehoérde geeignete Kompensationsmafinahmen vorzu-
schlagen. Als fachliche Grundlage sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (HzE) Mecklenburg-
Vorpommern (M-V), Neufassung 2018, vom Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt M-V
anzuwenden.

Fur den Ausgleich und den Ersatz ist zusétzlich die tatséchliche und rechtliche Verfligbarkeit
der bendtigten Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Der westliche Teil des Planungsgebietes befindet sich im 50-Meter-Gewasserschutzstreifen
des Tollensesees.

GemaR § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50
Metern land- und gewésserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet an Gewéssern erster
Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem Hektar und mehr nicht errichtet
oder wesentlich geandert werden.

Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 1 kénnen gem. § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V
far die Aufstellung von Bebauungsplénen sowie flr bauliche Anlagen innerhalb des zukiinftigen
Plangeltungsbereiches zugelassen werden.
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Ein Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot im 50m Gewasserschutzstreifen ist erforderlich.

Artenschutz
Der im Entwurf zum B-Plan enthaltene Artenschutzfachbeitrag kann zugestimmt werden.

Der unter Ziffer 5 dieses Fachbeitrages aufgefiihrte Hinweis (,Sollen die Um- und Abrissarbei-
ten an den Gebauden zwischen dem 01. Marz und den 01. Oktober geplant werden,...") ist als
Bestandteil der textlichen Festlegungen mit aufzunehmen und strikt einzuhalten.

2, Seitens der unteren Wasserbehérde werden folgende Aspekte bemerkt.

Uberschwemmungsgebiet

Der Standort des B-Plans 132 ,Bootschuppen am Oberbach” befindet sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet Tollense (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018 (Fundstelle:
GVOBI. M-V 2018, S. 387). Der Standort wurde behérdlicherseits auf Zulassigkeit des Vorha-
bens in Riicksprache mit dem Staatlichen Amt Mecklenburgische Seenplatte Abteilung Natur-
schutz, Wasser und Boden gepriift, da geméaR USGTollenseVO ein Bauverbot besteht, da an
diesem Standort in diesem Einzelfall keine erheblichen Auswirkungen zu besorgen sind bzw.
mogliche geringfligige negative Auswirkungen durch Nebenbestimmungen reduziert werden
kénnen, wird folgende Entscheidung getroffen.

Hiermit stellt die zustandige Wasserbehotrde das Einvernehmen zur Ausnahmegenehmigung
gemaR § 78 Abs. 2 WHG zum § 3 der Verordnung zur Festsetzung der Uberschwemmungsge-
biete im Risikogebiet Tollense des Landes M-V (USG TollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018
in Aussicht.

Ein entsprechender Antrag auf Ausnahme ist im weiteren Planverfahren separat bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Nachfolgende Bestimmungen sind in die Planunterlagen zu o. g. Bebauungsplan zu tiberneh-
men.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach* ist im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet ,Tollense” vorgesehen. Die Festsetzung erfolgte per Verordnung tber die Fest-
setzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 10. April 2019.

Entsprechend § 78 Abs. 1 WHG bzw. § 3 USGTollenseVO M-V ist die Ausweisung neuer Bau-
gebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet untersagt. Diese Verordnung regelt im § 3
Ver- und Gebote und beschrankt zuldssige Handlungen mit Bezug auf die §§ 78, 78a, 78c
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die zustandige Behérde kann entsprechend § 78 Abs. 2 WHG im Rahmen ihres Ermessens
eine Ausnahme zulassen, wenn durch Nebenbestimmungen nachteilige Auswirkungen ausge-
glichen werden kénnen. Die genannten Nebenbestimmungen dienen dem Ausgleich méglicher
nachteiliger Wirkungen durch die geplanten baulichen Anlagen.

Es handelt sich um die erstmalige Uberplanung bzw. Umplanung eines bereits bebauten Gebie-
tes im AuBenbereich nach § 35 BauGB, so dass die Uberplanung von historischen ,Altbestén-
den“, etwa die Anderung der Gebietsart eines bereits bestehenden Baugebiets, weiterhin mag-
lich ist. Zudem werden im SO2 Fischerhof nur bestehende Gebaude Uberformt und umgenutzt,
so dass sich kein Retentionsraum verloren geht. Im SO1 Bootsschuppen entspricht der Wieder-
aufbau in Art und Maf der baulichen Nutzung den 2022 abgebrannten Bootsschuppen.

Die Ausnahmetatbestéande wurden gemaR § 78 Abs. Nr. 1-9 WHG gepriift und nachgewiesen.
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(Ansprechpartner fur die Themenfelder Oberflaichengewésser, Uberschwemmungsgebiet und
Niederschlagswasser ist Herr Munkelberg Tel. 0395 57087-2952, E-Mail:
thomas.munkelberg@lk-seenplatte.de)

Bestimmungen
Im B-Plan sind in Satzung und Begriindung folgende Bestimmungen unter Hochwasserange-

passte Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB) bzw. in der Begriindung aufzunehmen:

SO1 ,Bootsschuppen”
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Tollense - Hochwasserangepasste Bauweise (§ 9
Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Folgendes ist zu beachten:

Der Bootsschuppen befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Tollense am Ge-
wasser Tollense/ Oberbach, und es wird daher auf Hochwassersituationen hingewiesen. Je-
dermann ist gesetzlich nach § 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in Eigenverantwortung geeignete Vor-
sorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimie-
rung zu treffen. Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der Planung, in der Bauaus-
fuhrung und in der spateren Nutzung beachtet werden. Der Eigentimer hat sich daher selbst-
verantwortlich in Eigenvorsorge gegen mégliche Hochwasserschéaden zu schitzen bzw. Ma@-
nahmen zur Schadensminimierung zu treffen.

Die ErschlieBung der Elektroinstallationen sind oberhalb des Wasserstandes von 15,42 m NHN
zu fUhren.

Der Bootsschuppen darf nur zum Unterstellen von Wasserfahrzeugen und nicht zu Wohn- und
Aufenthaltszwecken genutzt werden. Daher darf bei Bootsschuppen auch kein Abwasser anfal-
len.

Der Bootsschuppen darf nicht zur Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen (wie z.B. mine-
ralélhaltige Betriebsstoffe) genutzt werden, dies schliet geringe Mengen ein.

Bei Unfallen mit Austritt wassergeféhrdender Stoffe sind die nétigen MaRnahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefdhrdung der Gewésser zu vermeiden. Solche Unfélle sind unmittelbar bei
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde anzu-
zeigen.

Die Wiedererrichtung des Bootsschuppens hat so zu erfolgen, dass keine Verschmutzung des
Gewassers zu besorgen ist. Chemische Holzschutzmittel zum Konservieren des Holzes dirfen
nicht an und iiber dem Gewésser angewendet werden. Um nachteilige Beeintréchtigungen des
Gewassers im Rahmen der Bauausfilhrung zu vermeiden, ist darauf zu achten, dass, soweit
erforderlich, Korrosionsschutz bzw. Holzimpragnierung vor der Montage, auRerhalb des Ge-
wassers aufzutragen sind. Es sind keine Farbanstriche erlaubt, die das Gewasser schadigen.

Durch Bauarbeiten entstandene Schaden am Gewasser und Vorland sind nach Fertigstellung
des Vorhabens zu beheben.

Bei Unféllen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen MaRBnahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewésser zu vermeiden. Uber Vorkommnisse, welche er-
warten lassen, dass wassergefdhrdende Stoffe in das Gewasser gelangen kénnen, ist der
Landrat als zusténdige Wasserbehoérde unverzuglich zu informieren.

Auferhalb der Geschaftszeiten kann dies Uber die integrierte Leitstelle in Neubrandenburg,
Tel. 0395-570878000, erfolgen.
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Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewésser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflaéchenge-
wassers/Grundwassers flihren kdnnten bzw. eine Vergréf3erung und Beschleunigung des Was-
serabflusses zu vermeiden.

Begriindung: )
Entsprechend § 78 Abs. 4 WHG bzw. § 3 USGTollenseVO M-V ist die Errichtung oder Erweite-

rung von baulichen Anlagen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet untersagt. Die zustan-
dige Behorde kann entsprechend § 78 Abs. 5 Nr. 2 WHG im Rahmen ihres Ermessens eine
Ausnahme zulassen, wenn durch Nebenbestimmungen nachteilige Auswirkungen ausgeglichen
werden kénnen. Die ocbengenannten Nebenbestimmungen dienen dem Ausgleich méglicher
nachteiliger Wirkungen durch die geplanten baulichen Anlagen.

Der Wasserstand und dessen Abfluss im Hochwasserfall bei einem hundertjahrlichen Hoch-
wasser (HQ100) werden durch das Bauvorhaben nicht nachteilig verandert, da die Lage des
Vorhabens auBerhalb des Hochwasserabflusses (durch die Tollense/ Oberbach) liegt und der
Bootsschuppen Teil der Wasserflache ist, wird das Uberschwemmungsgebiet der Tollense nicht
verkleinert. Im Bereich des Vorhabens sind keine Hochwasserschutzanlagen vorhanden. Daher
wird keine signifikante Anderung des Wasserstandes erreicht. Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger sind nicht zu erwarten.

Anlage am Gewdésser

GemalR § 82 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bedurfen die
Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung von Anlagen an, in, unter und Gber oberirdischen
Gewassern vor Beginn der MaRnahme der Anzeige bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte.

Es ist vor Beginn der BaumafRnahme eine formlose Anzeige bei der unteren Wasserbehérde
bezuiglich der Errichtung eines Bootsschuppens (Angabe der Gewassernummer, Gewasserart,
Stationierung (Hoch- und Rechtswerte) und Bootsschuppen-Nr., Angabe der Bootschuppenrei-
he, Stellungnahmen des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte (StALU MS) und des Wasser- und Bodenverbandes (WBYV) ,Obere Havel/Obere
Tollense") vorzulegen. Ansprechpartnerin: Frau Schade, Tel. 0395 57087-4346, E-Mail: ja-
na.schade@lk-seenplatte.de .

Fuhrt das Bauvorhaben zu Mehraufwendungen bei der Gewéasserunterhaltung, sind diese ge-
man § 82 Abs. 5 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) den Tragern der Unterhaltungs- und
Ausbaupflicht — hier: Wasser- und Bodenverbande bzw. StALU MS — vom Antragsteller zu er-
setzen.

Durch die MaRnahme werden Gewasser |. und |l. Ordnung berihrt.

Begriindung:
Bauliche Anlagen am Gewasser sind gemaf § 82 Abs. 1 LWaG M-V rechtzeitig vor Beginn der

MaBnahme bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
anzuzeigen.

Niederschlagswasser

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewésser (hier: Nebengewésser
Oberbach) ist eine Gewasserbenutzung. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird fur das SO1
Bootsschuppen nicht gefordert, da die Einleitmenge der einzelnen Bootsschuppen sehr gering
ist und die geringe Belastung des Niederschlagswassers der Dachflachen den Gewasserschutz
nicht gefahrdet.
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S02 ,Fischerhof”
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Tollense - Hochwasserangepasste Bauweise (§ 9
Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB)

Folgendes ist zu beachten:

Das Sondergebiet SO2 Fischerhof befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
Tollense am Gewasser Oberbach/ Tollense, und es wird daher auf Hochwassersituationen hin-
gewiesen.

Der Eigentimer hat sich selbstverantwortlich in Eigenvorsorge gegen mégliche Hochwasser-
schaden zu schitzen. Die Mitarbeiter und Mieter der Ferienwohnung sind Gber das grundsétzli-
che Gefahrenpotential durch Hochwasser am Standort Fischerhof zu informieren.

Die Héhenlage des geplanten Anbaus ist gemaR Planungsunterlagen auf mind. 15,42 m NHN
vorzusehen, um Schéden durch ein hundertjahrliches Hochwasser zu reduzieren. Es kann bei
extremen Hochwasserereignissen auch zu héheren Wasserspiegeln kommen.

Die Einrichtung des Bistros ist auf die aktuelle Hohenlage des bestehenden Eingangs vorzu-
nehmen, da dieser deutlich oberhalb der méglichen Wassersténde liegt.

Das Erdgeschoss des Fischkaufhauses, welches potentiell iberflutet werden kann, ist so zu
gestalten, so dass die Schaden nur gering ausfallen. Boden und Wénde sollten entsprechend
gefliest werden.

Es ist in der Planung grundsatzlich der Wasserstand von mind. 15,42 m NHN zu beachten, um
Schéaden durch ein hundertjahrliches Hochwasser zu reduzieren. Es kann bei extremen Hoch-
wasserereignissen auch zu hoheren Wasserspiegeln kommen.

Die ErschlieBung der Elektroinstallationen und Heizungsinstallationen sind den Geb&uden
Fischkaufhaus und Bistro oberhalb des Wasserstandes von 15,42 m NHN zu fihren.

Die mogliche dauerhafte Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen ist im Erdgeschoss des
Fischkaufhauses ist nicht erlaubt. Die Lagerung hat im Obergeschoss zu erfolgen.

Fur den Parkplatz ist eine einfache Beschrankung vorzusehen, um im Hochwasserfall eine Be-
fahrung von Dritten zu verhindern.

GemaB § 78a WHG ist die Lagerung von Gegenstanden auf dem Geldnde so vorzunehmen,
dass diese nicht durch ein Hochwasser fortgeschwemmt werden kénnen.

Sollten in Zukunft zusatzliche Erweiterungen der Geb&ude im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes notwendig sein, ist mit dem Bauantrag die Stellungnahme des StALU

MS einzureichen, um die Genehmigungsvoraussetzungen gemat § 78 Abs. 5 WHG i. V. m. §
78 Abs. 8 WHG darzustellen.

Die Erreichbarkeit des Fischerhofes fiir Not- und Rettungskréfte ist auch im Hochwasserfall zu
gewabhrleisten.

Der Fischerhof ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung
anzuschlieRen. Der Anschluss und die Anschlussbedingungen sind mit dem Versorgungs- und
Entsorgungstréger zu vereinbaren, die Ausfuhrung ist im Einvernehmen mit der Stadt Neubran-
denburg vorzunehmen.

Bei Unféllen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen Manahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewésser zu vermeiden. Solche Unfélle sind unmittelbar bei
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehdrde anzu-
zeigen.

AuBerhalb der Geschaftszeiten kann dies tber die integrierte Leitstelle in Neubrandenburg,

Tel. 0395-570878000, erfolgen.



Seite 8 des Schreibens vom 4. September 2023

Jedermann ist gesetzlich nach § 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in Eigenverantwortung geeignete
VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmini-
mierung zu treffen. Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der Planung, in der Bau-
ausfiihrung und in der spateren Nutzung beachtet werden.

Niederschlagswasser

Fur eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser (hier: Oberbach/ Tol-
lense) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte
als zustandige Wasserbehérde unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 102 Teil 2 und Teil
3 (Einleitung von Regenwetterabflissen aus Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser) der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beantragen.
Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen
(Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen, Behandlungsanlagen, Einleitbauwerk
usw.). Der Oberbach ist ein Gewésser der |. Ordnung in der Unterhaltungslast des StALU MS,
daher ist eine rechtzeitige Abstimmung der Einleitung sowie des Einleitbauwerks mit dem
StALU MS erforderlich.

SO3 ,Wassersport”
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Tollense - Hochwasserangepasste Bauweise (§ 9
Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB)

Folgendes ist zu beachten:

Der Eigentiimer hat sich selbstverantwortlich in Eigenvorsorge gegen mégliche Hochwasser-
schaden zu schitzen. Die Mitarbeiter und Nutzer sind Uiber das grundsatzliche Gefahrenpoten-
tial durch Hochwasser am Standort zu informieren.

Die ErschlieRung der Elektroinstallationen und Heizungsinstallationen sind bei méglichen bauli-
chen Veranderungen oder Sanierungen am Bestand sowie bei Neubauten oberhalb des Was-
serstandes von 15,42 m NHN zu fahren.

Die mogliche dauerhafte Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen ist nicht erlaubt.

Gemal § 78a WHG ist die Lagerung von Gegenstéanden auf dem Geldnde so vorzunehmen,
dass diese nicht durch ein Hochwasser fortgeschwemmt werden kénnen.

Sollten in Zukunft zusétzliche Erweiterungen der Gebaude im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes notwendig sein, ist mit dem Bauantrag die Stellungnahme des StALU

MS einzureichen, um die Genehmigungsvoraussetzungen gemaR § 78 Abs. 5 WHG i. V. m. §

78 Abs. 8 WHG darzustellen.

Die Erreichbarkeit fur Not- und Rettungskréfte ist auch im Hochwasserfall zu gewahrleisten.

Bei Unfallen mit Austritt wassergefahrdender Stoffe sind die nétigen Manahmen umgehend zu
ergreifen, um eine Gefahrdung der Gewésser zu vermeiden. Solche Unfélle sind unmittelbar bei
dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde anzu-
zeigen.

AuRerhalb der Geschéftszeiten kann dies tGber die integrierte Leitstelle in Neubrandenburg,

Tel. 0395-570878000, erfolgen.

Jedermann ist gesetzlich nach § 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in Eigenverantwortung geeignete
VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensmini-
mierung zu treffen. Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der Planung, in der Bau-
ausftihrung und in der spateren Nutzung beachtet werden.
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Hinweise
Oberflachengewasser: die ,Hafenbecken” werden als Gewasser |l. Ordnung gefiihrt und haben
die Gewdasserbezeichnungen Oberbach1 bis Oberbach9 (siehe Karte).

Gewdsserkarte Bereich B-Plan Nr. 132
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il Sonstige Hinweise

Weiterhin mochte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr.132 "Bootsschuppen am Oberbach" der Stadt Neubrandenburg folgende Hinweise fur
die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufiihrenden Verfahren geben:

1. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehtrde werden folgende Hinweise gegeben.

Altlasten gemaR § 2 BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Fléche ent-
gegenstehen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises zum
gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 1 Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V zu geniigen,
ist die Begriindung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen am Ober-
bach" wie folgt zu ergénzen:

Durch die Vorhabentragerin hat eine Bodenkundliche Baubegleitung zu erfolgen. Die Boden-
kundliche Baubegleitung ist mit der Anzeige des Baubeginns dem Landkreis vorzulegen.

Begriindung:
Ziel des vorhabenbezogenen B-Planes ist es, Baurecht fur die Wiedererrichtung von Boots-

schuppen zu schaffen. Dabei soll der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ca. 3,7 ha be-
tragen.

GemaR § 1 LBodSchG M-V ist grundsétzlich bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen.

Aufgrund der groRen Flacheninanspruchnahme des Vorhabens hat die Vorhabentrégerin den
Bauprozess durch Personen begleiten zu lassen, die Uber Fachkenntnisse zum Bodenschutz
verfuigen und den Vorhabentrager bei der Planung und Realisierung des Bauvorhabens bzgl.
bodenrelevanter Vorgaben im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) unterstit-
zen. Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Genehmigungs-
planung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes tUber die Begleitung des Bauvorhabens und
Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss bzw. zur Zwischenbewirtschaftung und Riickbau der
Anlage.

Gemal § 4 Absatz 5 BBodSchV kann die zustandige Behérde bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von mehr als 3.000 m2 Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben
oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend voll-
standig oder teilweise verdichtet wird, von dem Vorhabentrager die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 verlangen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schéadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypi-
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schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der no-
vellierten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 wird besonders hingewiesen.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfille sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren. Bauschutt und
andere Abfille sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Das Verbrennen von Holzabfallen bzw. Abbruchholz auerhalb dafiir zugelassener energeti-
scher Verwertungsanlagen ist verboten.

Es ist darauf zu achten, dass wahrend des gesamten Bauvorhabens die Lagerung von Baustof-
fen flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen
auf den Boden so gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaRnahme sind Fl&-
chen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt werden wiederherzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.

2. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Grunord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
zulegen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behérden und anerkannten Naturschutzverbén-
den.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfiigbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung darliber ermdglichen, ob die
Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine bloBe Auflistung der verfiigbaren Stellungnahmen einzelner Tréger 6ffentlicher Belange
ohne uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fuhrt.
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Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und tber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 ,,Bootsschuppen am Oberbach“

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
Naturschutz, Wasser und Boden

A) Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewésserkundlichen Lan-
desdienstes (GKLD)

Belange der WRRL sind von dem Vorhaben nicht betroffen, es wird jedoch folgender
Hinweis gegeben:

Fur die Planung sollten die Hauptwerte zum Wasserstand des Tollensesees beriick-
sichtigt werden. Dadurch kénnen Probleme bei niedrigen oder auch hohen Wasser-
stéanden beziglich der Ein- und Ausfahrt der Boote ggf. vermieden werden.

Nachfolgende Wasserstandswerte, resultierend aus der Zeitreihe 1967-2022, gemes-
sen an der Messstelle PKZ 04809.0, kénnen dazu mitgeteilt werden:

[cm] [MNHN]
NW 25 14,66 Eintrittsjahr NW 1972
MNW 36 14,77
MW 53 14,94
MHW 71 15,12
HW 96 15,37 Eintrittsjahr HW 1970

(NW - niedrigster Wasserstand, MNW - mittlerer niedrigster Wasserstand, MW - mitt-
lerer Wasserstand, MHW - mittlerer héchster Wasserstand, HW - héchster Wasser-
stand)

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
lhren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.




B) Aus Sicht der Gewdsserunterhaltung
Aus Sicht der Gewasserunterhaltung sollten folgende Hinweise beriicksichtigt werden:

1. Die rechte Uferbefestigung sollte vor Baubeginn erneuert werden, um durch die
verstarkten Bauaktivitaten das Ausspilen von Sedimenten, Ablagerungen und
Béschungsabbriiche in den Oberbach zu verringern. Die technischen Lésungen
sind mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte (StALU MS) Dezernat 43 abzustimmen.

2. I?er Bebauungsplan Nr. 132 ,,Bootssc_:huppen am Oberbach” befindet sich im
Uberschwemmungsgebiet Tollense (USG Tollense).

3. Sind Vertiefungen der Hafenbecken der Bootsschuppenanlage geplant, ist das
StALU MS frithzeitig einzubinden.

Begriindung

Auch wenn der zu begutachtende Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen am Ober-
bach* auRerhalb des Oberbachs und damit nicht im direkten Zustandigkeitsbereiches
des StALU MS liegt ist eine Einbeziehung zum Schutz des Gewassers sowie der Um-
setzung der Aufgaben gemag § 39 WHG erforderlich.

C) Aus Sicht des wasserrechtlichen Vollzugs
Es wird folgender Hinweis gegeben:

Das Plangebiet befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Tollense.
Die Verordnung iiber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet
Tollense des Landes Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Ok-
tober 2018 ist der Stellungnahme im Anhang beigefuigt. Auch der entsprechende
Detailausschnitt der Karte des Uberschwemmungsgebietes ist beigeflgt.

D) Im Hinblick auf AltlastensanierungsmalBnahmen

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig keine Planung oder Durch-
fihrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Meck?::/urgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlic ///GrUBen

Chrlstop
Amtslej er
Anlaéen
USGTollenseVO M-V
Detailkarte USG
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Verordnung Uber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im
Risikogebiet Tollense des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(USGTollenseVO M-V)

Vom 24. Oktober 2018

Gesamtausgabe in der Gliltigkeit vom 24.11.2018 bis 31.12.2048

zur Einzelansicht Verordnung iiber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis
Titel Giltig ab

Verordnung iiber die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Tollense des Lan- ~ 24.11.2018 bis

des Mecklenburg-Vorpommern (USGTollenseVO M-V) vom 24. Oktober 2018 31.12.2048

Eingangsformel 24.11.2018 bis
31.12.2048

§ 1 - Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete ‘ 24.11.2018 bis
31.12.2048

§ 2 - Raumlicher Geltungsbereich 24.11.2018 bis
31.12.2048

§ 3 - Ver- und Gebote, beschrankt zuldssige Handlungen 24.11.2018 bis
31.12.2048

§ 4 - Inkrafttreten, AuBerkrafttreten 24.11.2018 bis
31.12.2048

Anlage 1 - Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Risikogebietes Tollense 24.11.2018 bis
31.12.2048

Anlage 2 - Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Risikogebietes Tollense 24.11.2018 bis
31.12.2048

Aufgrund des § 76 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geindert worden ist, und aufgrund des § 107 Absatz 2 Satz 1
Nummer 1 Buchstabe ¢ des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V



S. 669), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) gedndert worden ist, verordnet das
Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt:

zur Einzelansicht Eingangsformel

§1
Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Risikogebietes Tollense mit Zufliissen werden geméaf § 76 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 des Wasserhaushaltsge-
setzes alle Flichen, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, als Uberschwemmungs-

gebiete festgesetzt.

zur Einzelansicht § 1

§2
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Die in § 1 benannten Uberschwemmungsgebiete des Risikogebietes Tollense mit Zufliissen befinden sich auf dem Gebiet
der Stadt Neubrandenburg und der Stadt Altentreptow. Diese sind in der Ubersichtskarte fiir das Gebiet der Stadt Neubran-
denburg im MaBstab 1 : 35 000 (Anlage 1 zu dieser Verordnung) und in der Ubersichtskarte fiir das Gebiet der Stadt Alten-
treptow im MalBstab 1: 10 000 (Anlage 2 zu dieser Verordnung) schraffiert dargestelit.

(2) Die maBgeblichen Grenzen der Uberschwemmungsgebiete gemaR § 1 sind in Detailkarten im MaBstab 1: 5 000 und darin
als durchgezogene rote Linie dargestellt. Die Detailkarten sind Bestandteil dieser Verordnung und werden durch das Ministe-
rium fir Landwirtschaft und Umwelt als oberste Wasserbehérde archivmaBig verwahrt. Ausfertigungen der Detailkarten sind
bei

1. dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Stralle 120
17033 Neubrandenburg,

2. dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat
Platanenstrafle 43
17033 Neubrandenburg,

3. der Stadt Neubrandenburg
Der Oberbiirgermeister
Friedrich-Engels-Ring 53
17033 Neubrandenburg,

4, dem Amt Treptower Tollensewinkel
Der Amtsvorsteher
Rathausstrafie 1
17087 Altentreptow

hinterlegt und kénnen dort wahrend der Dienststunden von jeder Person kostenlos eingesehen werden. Dartber hinaus kén-
nen die Karten in digitaler Form im Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie unter der Internetadresse https://www.umweltkarten.mv-regierung.de eingesehen und heruntergela-

den werden.

(3) Veranderungen der Grenzen oder der Bezeichnungen der in den Uberschwemmungsgebieten gelegenen Grundstiicke be-

riihren die festgesetzten Grenzen der Uberschwemmungsgebiete nicht.



zur Einzelansicht § 2

§3
Ver- und Gebote, beschrankt zuldssige Handlungen

In den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten die Verbote nach § 78 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4 Satz 1, § 78a
Absatz 1 Satz 1, jeweils in Verbindung mit Satz 2, und nach § 78c Absatz 1 Satz 1 sowie die Gebote nach § 78 Absatz 3 und 7,
§ 78a Absatz 3 und § 78c Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes. Fiir Ausnahmen und Zulassungen im Einzelfall gelten § 78
Absatz 2 und 5, § 78a Absatz 2 und § 78c Absatz 1 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes.

zur Einzelansicht § 3

§4
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Die Verordnunag tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft und am 31. Dezember 2048 auf3er Kraft.

Schwerin, den 24. Oktober 2018

Der Minister
fir Landwirtschaft und Umwelt
Dr.Till Backhaus

zur Einzelansicht § 4

Anlage 1
(zu § 2 Absatz 1)

Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Risikogebietes Tollense
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zur Einzelansicht

Anlage 2
(zu § 2 Absatz 1)

Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Risikogebietes Tollense
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Steffen Briser
- untere Immissionsschutzbehérde -
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Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange (TOB) zum Planverfahren gemiR
§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 132
»Bootsschuppen am Oberbach*

Sehr geehrte Frau Kerschefski,

aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten habe ich als Tréager &ffentlicher Belange
lediglich unwesentliche Hinweise bzw. Anderungsvorschlage in Bezug auf den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach®.

In den textlichen Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Bootsschuppen
am Oberbach" existiert keine Festlegungen zum Immissionsschutz in Sinne von § 9 Abs. 1
Nr. 24 des Baugesetzbuches (BauGB). Hierzu erfolgte am 20.10.2022 eine Abstimmung
zwischen der Bauleitplanung (Frau Kerschefski und Herrn Kuihnel) und der unteren
Immissionsschutzbehérde mit der fachlichen Einigung, die Emissionen durch die
Bootsschuppen und deren Nutzung fur Boote und andere Wassersportgerate nicht explizit
untersuchen lassen zu wollen. Darliber besteht keine geédnderte Auffassung.

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes befassen sich der Abschnitte 5.5.
Immissionen, Betriebsbereiche und Anlagen mit Gefahrenpotenzial und der Abschnitt 8.1.
Immissionsschutz mit den immissionsschutzrechtlichen Belangen. Hierzu schlage ich
folgenden geéanderte Formulierung vor:

5.5. Immissionen und Betriebsbereiche

Durch die freizeitbezogene Wassersportnutzung der Anlage sind das Plangebiet und sein
naheres Umfeld bereits von einer gewissen Gerauschkulisse vorgeprégt. Die eruierte
Beschwerdelage legt nahe, dass diese Gerduschkulisse bis dato kein beeintréachtigendes
oder gar schadliches MaR erreichte. Insbesondere in den Monaten April bis Oktober treten
héhere Emissionen durch folgende Nutzungen auf:
e Nutzung und Instandhaltung von Booten (Ger&usche durch
Handwerksarbeiten, der Betrieb von Bootsmotoren, ...),
e Sportliche Aktivitaten jeglicher Art (Kommunikationsgergusche,
gelegentliches Ballspiel, ...)
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e Verkehr auf der Schillerstrale und auf den Landflachen zwischen den
Bootsschuppen (Kfz-Bewegungen durch einzelne Pachterinnen und
Pachter, Be- und Entladen der Fahrzeuge).

Mit der Wohnbebauung im Bereich der Schiller- und WielandstralRe befinden sich
unmittelbar nérdlich des Plangebiets Nutzungen, die grundsatzlich immissionssensibel
sind, jedoch ist ihre Lage ebenfalls durch obig skizzierte Gerduschkulisse langjéhrig
vorgepragt. Uber die beschriebenen hinaus auftretende, eventuell stérende Immissionen,
die auf das Plangebiet wirken oder Emissionen, die vom Plangebiet ausgehen, sind nicht
bekannt.

8.1. Immissionsschutz

GemanR § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen so zu ordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedrftige Gebiete so weit wie méglich vermiedene
werden. Daher besteht nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 34 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

Im Ergebnis der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung wird eingeschéatzt, dass mit der
Planung einhergehende Emissionen (siehe dazu Abschnitt 5.5. Immissionen und
Betriebsbereiche) den getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht
entgegenstehen. Die Festsetzungen wurden anhand der bestehenden Nutzungen
getroffen. Die zu erwartenden Emissionen — hier insbesondere Gerdusche und im
Uberschaubaren MafRe ferner Geriiche — werden im Wesentlichen der vor Ort bereits jetzt
vorherrschenden anzutreffenden Immissionskulisse entsprechen.

Unabhéngig von Festsetzungen der Bauleitplanung gelten die weiteren gesetzlichen
MaRgaben des Immissionsschutzes. Demnach sind schadliche Umwelteinwirkungen laut
§ 3 Abs.1 BImSchG zu vermeiden bzw. wenn dies nicht realisiert werden kann zu
vermindern.

Weitere Hinweise, Bedenken oder Forderungen immissionsschutzrechtlicher Natur in Bezug
auf den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Bootsschuppen am Oberbach” bestehen
derzeitig nicht.

Erganzende Hinweise ohne immissionsschutzrechtlichen Bezug werde ich in meiner E-Mail
detailliert auffihren.

Mitf}uﬂdﬁthe&@c@ Ren

Al )




®©BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND M-V e.V., Wismarsche Stralle 152, 19053 Schwerin

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur
Sachbearbeitung

Monique Kerschefski

Lindenstral’e 63

17033 Neubrandenburg

per E-Mail: Monique.Kerschefski@neubrandenburg.de

Ihre Nachricht vom:
13.07.2023

lhr Zeichen: Unser Zeichen:

343-23/2¢c/GK

Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Stralle 152

19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0
Telefax: 0385 521339-20
E-Mail: bund.mv@bund.net

BUND Gruppe Neubrandenburg
Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann

Datum:
19.07.2023

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaR § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 132: ,,Bootsschuppen

am Oberbach“ der Gemeinde Neubrandenburg

Sehr geehrte Frau Kerschefski,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir auBeren folgende Bedenken zur Planung:

1 Allgemeines

1.1 Die Nutzung des Plangebietes entsprechend des Standes von 2022 vor dem Brand halt

der BUND fur unkritisch.

1.2 Die in Punkt 1.2.2 erlaubte Nutzung des Sondergebietes SO2 durch Ferienwohnungen
sollte aus dem Plan herausgenommen werden, sofern in diesem Gebiet nicht bereits
welche vorhanden sind. Es sollte mdglich sein bestehende Ferienwohnungen zu
erhalten. Es sollten jedoch keine neuen Ferienwohnungen erreichtet werden kénnen, da
das Plangebiet aufgrund seiner besonderen Lage vor allem 6ffentlich nutzbar bleiben

sollte.

1.3 Die Vermeidungsmafnahmen VM1 & VM2 aus der Begriinung auf S. 9 sollten zur

rechtlichen Sicherung in den B-Plan ibernommen werden.

1.4 Die Belange der Wasserrahmen-Richtlinie sind zu bericksichtigen.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
S.2/2

2 Gesetzlich geschiitzte Baume, Alleen und Biotope

2.1 Bei potenziell geplanten BaumalRnahmen sind alle Baume, die bestehen bleiben, nach
DIN 18920 zu schitzen.

3 Eingriffs-Ausqleichs-Bilanzierung

3.1 Als mdgliche Ausgleichsmalinahmen empfehlen wir die Anlage von Hecken oder
Baumreihen an geeigneter Stelle im Kulturpark oder im Randbereich der Bebauungen.
Alternativ waren auch die Anlage extensiver Grinflachen in teilen des Kulturparks
denkbar.

4 Artenschutz

4.1 Da der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag den abrufbaren Unterlagen auf der Seite der
Stadt Neubrandenburg nicht beilag, kann hierzu auch keine Stellung genommen werden.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen Grif3en

|/

/ /f gj /(Z /“/%Z’c’fjm

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



Kiihnel, Frank

Von: BUND/BUNDjugend Neubrandenburg <info@bund-neubrandenburg.de>

Gesendet: Freitag, 1. September 2023 15:16

An: Kiihnel, Frank; Kerschefski, Monique

Cc: BUND M-V e.V. (Julia Burgmann)

Betreff: Nachtrag zur Stellungnahme des B-Planes 132: ,Bootsschuppen am
Oberbach”

Sehr geehrte Frau Kerschefski, sehr geehrter Herr Kiihnel,
vielen Dank fiir den Hinweis auf den am Umweltbericht angehidngten AFB, diesen hatte ich tibersehen.

Ich habe die Unterlagen nun noch einmal eingehender gepriift. Somit ziehe ich Punkt 4 meiner
urspriinglichen Stellungnahme zuriick. Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens sehe ich keine
Artenschutzrechtlichen Belange am Plan, die verdnderungs- oder ergdnzungsbediirftig wéren.

Wenn Sie dazu auch noch einmal eine offizielle Stellungnahme von mir bendtigen, in der ich o.g. Punkt
entsprechend klarstelle, kann ich Thnen diese gern zukommen lassen.

Vielen Dank noch einmal fiir die Moglichkeit mich auch nachtraglich zum AFB zu duflern.
Mit freundlichen Griilen

Gordon Kéibelmann

BUND/BUNDjugend
Regionalgeschédftsstelle Neubrandenburg
Friedlander Str. 12

17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395/5 666 512
Fax: 0395/ 569 16 429

E-Mail: info@bund-neubrandenburg.de
Internet: www.bund-neubrandenburg.de
Facebook: www.facebook.com/bund.neubrandenburg

Datenschutzinformation: Der BUND M-V e.V., Wismarsche Str. 152, 19053 Schwerin,
verarbeitet Thre Daten gem. Art. 6 (1) b) DSGVO im Rahmen der satzungsgemalen
Vereinszwecke flir die Betreuung Threr Mitgliedschaft bzw. fir Informations- und
Werbezwecke.

Die Nutzung Ihrer Adressdaten und ggf. Ihrer Interessen fir postalische, werbliche
Zwecke erfolgt gem. Art. 6 (1) f) DSGVO.

Einer zukiinftigen Nutzung Ihrer Daten kdénnen Sie jederzeit uns gegeniiber widersprechen
(Kontaktdaten s.o.).

Weitere Informationen u.a. zu Ihren Rechten auf Auskunft, Berichtigung und Beschwerde
erhalten Sie unter

https://www.bund-mecklenburg-vorpommern.de/ueber-uns/datenschutz/
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Neubrandenburg

Ortsgruppe Neubrandenburg

Vorstandsvorsitzender

Herr Gunter Panner

Am Blumenborn 30

17033 Neubrandenburg

E-Mail: info@nabu-neubrandenburg.de

Homepage: nabu-neubrandenburg.de
Tel:01634388549

Neubrandenburg, den 14.08.2023
Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen nach § 30 Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (zu den §§ 63 und 64 BNatSchG)
Vorhaben: Vorentwurf B-Plan Nr.132 ,Bootsschuppen am Oberbach®
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 13.07.2023
Hier: Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,
Die NABU-OG Neubrandenburg hat keine Einwande und besondere Hinweise zum Vorhaben.

Mit freundlichen GrifRen
i.A. Gunter Panner


mailto:info@nabu-neubrandenburg.de

Von: BUND/BUNDjugend Neubrandenburg

An: Kihnel, Frank; Kerschefski, Monigue

Cc: BUND M-V e.V. (Julia Burgmann)

Betreff: Nachtrag zur Stellungnahme des B-Planes 132: ,Bootsschuppen am Oberbach®
Datum: Freitag, 1. September 2023 15:15:47

Sehr geehrte Frau Kerschefski, sehr geehrter Herr Kiihnel,

vielen Dank fiir den Hinweis auf den am Umweltbericht angehéngten AFB, diesen hatte
ich iibersehen.

Ich habe die Unterlagen nun noch einmal eingehender gepriift. Somit ziehe ich Punkt 4
meiner urspriinglichen Stellungnahme zuriick. Zum aktuellen Zeitpunkt des Verfahrens
sehe ich keine Artenschutzrechtlichen Belange am Plan, die verdnderungs- oder
ergianzungsbediirftig wiren.

Wenn Sie dazu auch noch einmal eine offizielle Stellungnahme von mir bendtigen, in der
ich o.g. Punkt entsprechend klarstelle, kann ich Thnen diese gern zukommen lassen.

Vielen Dank noch einmal fiir die Moglichkeit mich auch nachtréglich zum AFB zu &uf3ern.
Mit freundlichen Griilen

Gordon Kibelmann

BUND/BUNDjugend
Regionalgeschaftsstelle Neubrandenburg
Friedlander Str. 12

17033 Neubrandenburg

Telefon: 0395/5 666 512
Fax: 0395/ 569 16 429

E-Mail: info@bund-neubrandenburg.de
Internet: www.bund-neubrandenburg.de
Facebook: www.facebook.com/bund.neubrandenburg

Datenschutzinformation: Der BUND M-V e.V., Wismarsche Str. 152, 19053
Schwerin, verarbeitet Thre Daten gem. Art. 6 (1) b) DSGVO im Rahmen der
satzungsgemalen

Vereinszwecke fliir die Betreuung Ihrer Mitgliedschaft bzw. fir
Informations- und Werbezwecke.

Die Nutzung Threr Adressdaten und ggf. Threr Interessen fliir postalische,
werbliche Zwecke erfolgt gem. Art. 6 (1) f) DSGVO.

Einer zukinftigen Nutzung Ihrer Daten kénnen Sie jederzeit uns gegeniiber
widersprechen (Kontaktdaten s.o.).

Weitere Informationen u.a. zu Ihren Rechten auf Auskunft, Berichtigung und
Beschwerde erhalten Sie unter
https://www.bund-mecklenburg-vorpommern.de/ueber-uns/datenschutz
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