SATZUNG TEILB-TEXT VERFAHRENSVERMERKE

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,ALTHOFER WEG* standortgerechten Strauchern und Baumen 2. Ordnung als Uberhalter mit mindestens 8,00 m Brei- 1. Aufgestelt aufgrund des Aufsteﬂungsbeschlu_sses,{ggf;*mm@i"deveftfefu"g vom 08.122014 Die otsbliche
EE E DER GEMEINDE HOHENFELDE te und beiderseitigen Saumbereichen herzustellen. Die Saumbereiche sind der natirlichen Ent- ggkz‘"*;‘qg“;g:‘:“egrfgl‘;’: Aufstaliungebasciiusses '{i%{*?ch f\\ éhg den Bekanntmachungstafein vom 11.12 2014
“ “ wicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist eine Mulde zur o o ' & ao A NN *4‘ - %
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Aufnahme und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb der MaRnahmenfléche Hohenfelde, den?.Q.‘.Q.&.‘..??.?.@. ' W
| (§9 Abs. 1 BauGB) vorzusehen und zuléssig. Bargermeister
: ]
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Folgende Pﬂgnzqualitéten sind zu verwenden: _ . - < R ‘ : .
~ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Straucher mit 125 — 150 cm Héhe, Baume 3 x verpflanzt mit Stammumféngen von mindestens 16 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 A \%?e m rde mB:xer Zeit Zom 06'20152015;'3 09,025?0;5
’ ’ ; ; fiz b e i ; i : s ; ; - wahrend der Dienststunden des Amtes Bad\\De -Land  im uamt durchgefiihrt. Die ortstibliche
; blt:"18 cm(.jEgwgeédrguahggiEntWI.cl;Iungspﬂetge inklusive bedarfsweiser Entwésserung ist sicherzu Bekannimachurig ist durch Aushang an den Bekégwtmachhngsf{femvom 11.12 2014 bis 27./1/%3 erfolgt.
: stellen und abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen. S [y O\ ; 7
s ’ ) Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung i », i Burgermeister
B L e (Af / ,;-5

der Hochbauten auf dem betroffenen Grundstiick abnahmeféhig abzuschlieBen und der Gemein-

1.1 Es wird ein All i Wohngebiet (WA 5 4 Baunut rord BauNVO) festge-
wird.ein Aligemeines Wohngebiet (WA} gemat § AUt ngsyaIoRanUng (Say ) festg de Hohenfelde mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch eine/n

setzt. TR
* Mitarbeiter/in der Gemeinde Hohenfelde. Die auf dem Grundstlick geplanten Bepflanzungen sind 3. Die furdie Raumordnung und Landesplanung zu: ’&%Q;e?ét}gi‘ ist beteiligt worden. % .
: ; i AN M7\ ) ey
1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5 BauNVO aus- dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich nach zu pflanzen. Hohenfelde, den.70.03.2070 / ] Zeetd Lo

nahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be- Burgermeister

bauungsplanes und somit unzulsssig. 2.2 Im Ubergang von der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern im &stlichen Plangebiet

und im Ubergang von der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Natur und Landschaft im sidlichen Plangebiet zur offenen Landschaft hin sind Saumbereiche zu 4. Die Behérden und sonstige Tréger oﬁentli}\:{ 3 aﬁg‘langeﬁ S owu "die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
(BGBI. | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). belassen, so dass Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Flachen ausgeschlossen werden. 14.01.2015 zur AuRerung, auch im Hinblick‘ﬁ‘a’,@ﬂfﬁ;%j tderlichen Umfang und Detfaillierungsgrad  der
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO ) bR, aulgstordert. worden, RO

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58) geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011\.(BGBL I'S. 1509). 2.3 Zum Schutz der Baumreihe im nérdlichen Plangebiet wird festgesetzt, dass Grundstiickzufahrten Hohe nfelde. den. 70:03.2076

nur westlich des vorhandenen Einzelbaumes der Baumreihe zuléssig sind, um den Anforderungen

2.1 Die entsprechenden Festsetzungen sind gemaR Nutzungsschablone Bestandteil des Bebauungs- .
Burgermeister

planes. an den Baumschutz entsprechend Rechnung zu tragen.
M 1 * 500 2.2 Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO istunzuléssig.
5 5.
| e ————— Die Planzeichnung -Teil A- 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS FLACHEN B ey et HINWEISE A
- ~ des Bebauungsplanes gitt nur (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) (9 Abs. §Baulbty SR L
—— N im Zusammenhang mit den Burgermeister
— S textlichen Festsetzungen -Teil B-. i I — 9
—-— ~ 31 Esist nur eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO). )
=
— ~ 3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt innedtiaib des, Mlangetiates beliaden Siey Flichien, il e 0gs UrnmEnselnenE dE e D 6. : \ plah. of Weg', bestehend aus der Planzeichnung  (Tell
— B}] len emsthaft anzunehmen bzw. naheliegend ist (gekennzeichnet durch die Darstellung mit BD). g), dfn; Texgt(l'Jre|| Bl)ti: d?nhtbrl"ﬂlgher? ?u?ﬁgm“ﬂ m’zé?%eb?ugereﬁ%sgtaz‘gqnsg t;?‘uhcr;e; Arlleggelz tsovge die
Vorflut - Hinweis: ~ " Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der siedlungsgeografischen egrundung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom -4-1:08. Lt walrens aer Jiehsisiungon m
- e : : 4. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN ) o ) Amt Bad Doberan-Land, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
II. Ordnung Nr. 14/1/10/2 . — B0 - In der StraRenverkehrsflache befinden sich Leitungen . ~ 23, 52 p e BB & und topografischen Verhaltnisse bzw. durch Oberflachenfunde gegeben. dom Hinwels, dess Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Nieders chrif
-~y - der Deutschen Telekom AG l ~N (8§ 12. 14 Baul VO und §23 Abs-5DAINNG) vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 24.07.2015 bis 10.08.2015
o s i : 07.2015 bis 10.08.
' 8/6 - ~— N/ e - des Zweckverbandes Kiihlung ! ~ ) . . . . Entsprechend der Stellungnahme ist unter Beriicksichtigung der ernsthaften Annahme von Bo- ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
e / / 9/2 - der E.DIS AG ' ™~ < Stellplatze, uberdachte Steliplatze und Garagen geméaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen ge- dendenkmalen folgender vorsorglicher Hinweis zu beachten hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen bereits vorliegen und ausgelegt werden; dass ein Antrag
57,16 [Alf’;’/ - der Stadtwerke Rostock | maR § 14 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. : nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
! § ! vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
/ | Al i : ; . ) : 4 : d
| ] G Sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bo- gemacht werden koénnen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
10 | v icher Verlauf Leit ':’ 11 3 :=§L:«2I:EN1,£IE1\(I)OBN B:BB)AUUNG FREIZUHALTEN SIND dendenkmale sichergestellt wird, wird deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V Idehr ﬁeS_claltussfas?ung gbgrhczeaéﬁet;(auungsplzn unbr,;rgjsichti'gthb||teifgerélle<?;nel:hsé%f.erkr;.t zﬁscs;e?:&E?\Zspdi:;:n
m rver von Leitu n S. r. au : : . : : . X nhalt nicl annte und nic e kennen mussen und deren Inhalt fur die Rec igkei e )
dgr D:ult‘s:cze TeeIZIt‘omoAG nge l, 8/2 genehmigt. Durch baubegleitende Tatigkeit soll dies sichergestellt werden. Alle durch diese MaR- nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonsfigsn m(@qﬁen“icher Belange sowie die Nachbargemeinden
D) f e . . ] nahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. AN
: Yol 7 _ | 5.1 Innerhalb derfeftgesetzten AnPauverbotszone ist die Ernchtl'J'nglbauhcher Anlagen (hochbaulicher Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, P 0.2 0 N . //g,\
—— . B 3 | Anlagen, Stellplétze, Anlagen furr Ver- und Entsorgung) unzuléssig. der unteren Denkmalschutzbehérde den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, und zwar mindestens Hohenfelde, den.'(:42.:£Q70. e Burgerme:ter
\\\\\\\\\\\\\ | Hvdrant ) i . ) i N zwei Wochen vorher, schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
S0 o e, | ’1' 52 Die Befestigung von Fléchen innerhalb der Anbauverbotszone ist zulassig. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
:+y e e i . . " gemafR § 11 DSchG M-V die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Der T D ) ss, Teap et ofientll e AN s isiben vont 300,206 Zur Abgabe. siner
L 57"%A'th0fer Weg . o & H%C::TZ:LLASSSBIGEGZBAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lande- i S;:Ilu:gn;h?\:‘e ;’;m;'g%sf:g‘s_ ;g:{]GBa’Lf:efo \m@drgé;%;\' ki th ¢ :
\.g\r‘\x\w (Bi.] (§ s. 1Nr. 6 BauGB) samtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind 1 - N TN ;%M/P,
- E . i . . ) . hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die Hohenfelde, den.10:05. 2070 N <\ M
: Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude zuléssig. den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang Sl
’ P der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fach- Lo
= - °5g 2 . . 7. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN gerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verléngert\werden (§ 11 Abs. ; ,\, TR
! ‘ : - UMWELTEINWIRKUNGEN — FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ 3 DSchG M-V). ' 8. Der katastermdfige Bestand am ?E‘q-\ Hinsichtlich der
\ LV _ 7 - (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Eine Beratung zur fachgerechten Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens auf Boden- lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt erfolgte, /da die
* = A L : L A 179 denkmale sowie zur Bergung und Dokumentation ist bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutz- \r::gt:xem'"d""he Flusiarie foo Mafistah 1 3% Cht?fbgef.e't ¥
Vorflut <5’f =2\ “ ; i - o . ' ; 71 Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schiafrdumen innerhalb der gekennzeichneten behérde bzw. beim Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege, - Archéologie und Denkmalpflege -, E 3,\ L g N {,/\ N7V
4 ARG 2 ' o ;’ , ~ Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRen zu realisie- Domhof4/5, 19055 Schwerin erhaltlich. C/\Qj‘bﬂbﬁ‘r\"\ den..t.,}.1.2§}f;’{5 \:ﬁ“’ N
II. Ordnung Nr. 14/1/10\/2 \ o\ > ' , o ’ Unterschrift
\ \ 2 ren:
\ \ \ - *
N ) v R'W,res = 30 dB innerhalb des Larmpegelbereiches |l
\ N K ! ; . ! 2. BODENSCHUTZ
GFL-R zug Y % ﬁ R’'W,res = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches Ill. P~
— a4 \ P 4 = ‘ . . . . 9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebs Stelluhgnahmen dep-Offentlichkeit, die Stellungnahmen
Wasser- und Bodenverbandes 1\ S\ ‘ - - .. - 7.2 Fir die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche Mit Stellungnahme vom 04.02.2015 teilte der Landkreis Rostock - Untere Bodenschutzbehdrde der Behérden und sonstigen Trager 6ﬁenﬂichqﬁ§@%&6 die-Stefiurignahmen der Nachbargemeinden am
Hellbach - Converter Nied ' < — . — ~ ok : " S . 2
elibach - Lonverter Nie er\ungvg/ﬁ \ ~ i AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden. mit, dass Altlasten oder Altlastenverdachtsfiachen im Plangebiet nicht bekannt sind. 13.04.2015 und 30.11.2015 geprif. Das Erge/l{n’ts ist mitget rden /
5\ \ : YEm ° / g \ - 7 ) /;2
; \ \ 61,48 . , , ] , il , ' . Hohenfelde, den./].Q.'.Ob.zz.Oﬂb / Wl A s S
25/2\ 7.3 In Schiafraumen und Kinderzimmerm innerhalb des Larmpegelbereiches il sind schaligedammte Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes- i Burgermeister
\ \ Luftungseinrichtungen vorzusehen, um den erforderlichen hygienischen Luftwechsel sicherzustel- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentumer in Grundiage von
\\ \ len, wenn keine Liftungsméglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht. Luftungseinrich- § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommem [Landesboden-
\ @.\\ tungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu beriicksichtigen. schuizgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise w6 s sy e Bbmaarggielon: 9\A1 etohend aus - der Planzeichnung (Tell A), dem
\\ =N : N - - und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen. - Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriftéﬁ::dbéf';d'i'e 4duRere Gestaltung baulicher Anlagen wurde am
\4 \ ; ] EnY 7.4 In einem Abstand von 25,00 m bis 45,00 m von der Mitte der Fahrbahn der L13 sind AuRenwohn- 30.11.2015 von der Gemehdevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zur
: o ‘ bereiche nur auf der der Larmquelle abgewandten G ebaudeseite zulassig. Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbli- Satzung des Bebauungsplanes "Althtfer Weg" wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.11.2015
\ , 60,18 - che Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom gk : > - L /%\
— / 75  In einem Abstand bis 25,00 m von der Mitte der Fahrbahn der L13 sind AuRenwohnbereiche unzu- Grundstickseigentimer einer ordnungsgeméRen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfélle durfen Hohenfelde, den,?,Q_.,O,.’J,-,ZQﬂ(a YL GEYE
lassig. nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden. Blrgermeister
S~ . - " Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, zu bezie- Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfalien bzw. Bodenmaterial \
m \\\// 17/7 GINGE hen. Sie kann zudem im Amt Bad Doberan - Land, Bauamt, Kammerhof 3, 18209 Bad Doberan, eingesehen werden. auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen 11.Die Satzung (iber den Bebauungsplan beste‘t;\iégq aus der
-\ : Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveradnderungen zu treffen, die standorttypischen ausgefertigt - 74
8. HOHENLAGE Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bo- Hohenfelde, denJ0-0%. 2070 /%07,7//‘
Erlﬁuterugg:grkztgr%ggnzililgkntaturen: / (§9 Abs. 3BauGB, § 18 BauNVO) denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu be- Burgermeister
unvernarkter Grenzpunkt ART UND MAB DER / : achten. Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung Bohrungen niedergebracht werden, sind die P
& iy BAULICHEN NUTZUNG 62,90° 8.1 Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Héhe von 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt nicht ausfihrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst - meldepflichtig. \< o)
H féﬁféﬁéé’fﬁﬁé’;ﬁﬁfassm : / Uberschreiten. Das MaR der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der 12.Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauur spl NrQA{tﬁg}ér Weg" und die Satzung uber die &rtlichen
MW Hasserschieber i / ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhéhe ist Firjede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge Bactjn;qrschriﬁen ubt:r die éduBzrilfestalturf\gobauli\digga;@‘;asg?ér?éj??‘é :iet Sge"e’ bei d:f der Plan mit iegf“”d”dng
. > « . T 5d . . . zusammentassen wahrend 'derSprech stunden von j rmann eingesehen werden
f{a(sjsch/tebgr - 62,94 gleich dem Schnittpunkt von Oberkante Erdgescl.'xossfursb'oden (FertigfuBboden) und aufstreben- 2 treffen, das§ schadliche Bodenlveranderung.en _mch.t hervorgerufen werden. Bodenennwurktingclan it 'Snd . TnhalteAursku;::‘tng:; s W aire! durcﬁ i g d':erfeB:kannh'nad?ungstafeln i
Hy ydrant Tgllgeblete WA dem Mauerwerk. Der ErdgeschossfuRboden darf jedoch nicht unter dem unteren Bezugspunkt lie- sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen der BaumaRnahmen verhéltnis- 26.:.02.: 2070 vis 14.05. 2016 orsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
D Holzmast mit Ifd. Nr. / gen. mafig ist. Mbglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
{} Laterne Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
> Zulouf / Ablauf / _ . ; . . . . . . . Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
Bi. Bitumen / 8.2 Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die ver- § worden. Weiter ist auf die Bestmmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
(ﬁsﬁt}' Pl WA -Allgemeine Wohn- Die Firsthéhe ist der Schnittpunktder DachauRenhautflachen. bleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen Vorpommern (KV M-V) in der Fasﬁfggg‘gg !
W g%ﬁmm‘dﬁ .”,dﬁm‘m‘ Art der Nutzung gebiet gem §4 BauNVO / oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, Die Satzung ist mit Ablauf des ../i..0:.<R116. Qimadung) i init golmten; o
Vemssmgzeﬁp?fitdemmmmmm:ﬁ , ' / 8.3 Als unterer Bezugspunkt bei Hodhenangaben — Sockelhéhe, Traufhdhe, Firsthéhe — wird die Hbhe dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass die far den » ’”:/ //,V/
Vermesser: | Landiels Rostock, DerLantrat - o I / der Fahrbahnoberflache der nachstgelegenen Verkehrsfléche festgesetzt. jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise Hohenfelde, den.12: 0.2. 2076 =~¢~W
' Zahl der Vollgeschosse werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fur den Standort keine Altlasten bekannt sind. Burgermeister
: / 8.4 Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Geb&udeteilen, wie Gauben, Frontispiz, Mittel-
[ GRZ-Grundflachenzahl 0,3 / risalit und Zwerchhausem. 3.  MUNITIONSFUNDE
; o]
/ Bauweise @ / 9. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN - HAUPTFIRSTRICHTUNG Munitionsfunde sind auch in nicht kampfmittelbelasteten Bereichen nicht auszuschlielen.
/ imale Traufhéh TH 5 50 / (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) Soliten bei Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, SATZU NG
/ IHENIE RIS max ' m / ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort DER GEMEINDE HOHENFELDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 “ALTHOFER WEG" DER
imale Eirsthdh / Entlang des Althofer Weges wird die Hauptfirstrichtung der Geb&ude léngs zum Althéfer Weg einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und GEMEINDE HOHENFELDE
/ e FHpax 9,00m festgesetzt. : gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehérde heranzuziehen. GEMASS PAR. 10 BAUGB IN VERB. MIT §.86 LBAUO M-V
/ Dachneigung o / . o . . . ] . P Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
DNpyin25 / 10. VERKEHRSFLACHEN Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist September 2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt gesindert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),
/ ) / (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
i s anzuzeigen. Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), wird nach Beschlussfassung durch
? die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenfelde am 30. November 2015 folgende Satzung GUber den
. . o . n 2 H o . . < . e . . 9 i "
Die vorhandene Strale ,Althtfer Weg® istim Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt. Gemal37§ G2 185000 i der. BaUhen.r fir dis E‘.nhaltun.g ior Sifentio reCh.thCher.‘ VorSCh”ft.en b Bebauungsplan Nr. 9 ,Althéfer Weg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text(Teil B) und den
antwortlich. Insbesondere wird auf die aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdun- Ortlichen Bauvorschriften Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
11. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschlieBen. Dazu kann
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung

des Baufeldes einzuholen.

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im westlichen Plangebiet werden zugunsten des Konkrete und akiuelle Angaben iber die Kampfmitielbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)

, 5B . . . - . . . age . -
, Wasser- und Bodenverbandes ,Hellbach — Conventer Niederung® zur Bewirtschaftung der Flachen im Plangebiet sind gebiihrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
festgesetzt. Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im westlichen Plangebiet sind von Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entspre-
chendes Auskunftsersuchen wird rechtszeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten
|-FESTSETZUNGEN

4, ABFALL-UND KREISLAUFWIRTS CHAFT

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen L. SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER |
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1BauGB Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch —
FIEEIGE PRSI . von den fertiggestellten Objekten eine vollst&ndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend
i ' 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 LBauO M-V ~ i
Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) § 4 BauNVO 1:%%&:2:"-::-: 0. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ~ § 9 (1) 21 BauGB @ : ) der Abfallsatzung des Landkreises Rostock erfolgen kann. U B E R D E N B E BAU U N G S P LAN N R 9
v 1. ABFALLBEHALTER . ; . ; . . .
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung 9 (1) 10 BauGB Dor Genaifisabasiten it ol ADISEIERE fieh. 5, 19 Rrdmepiatiostintiiaonss (1 e v
GRZ 03 Grindfschameshl. s Hoshstmal § 16 - § 20 BauNVO freizuhalten sind (A - Anbauverbotszone 20m) §9§6; BauGB Im Plangebiet sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Aufstellplatze ordnungsgemafien Entsorgyng.be!asteten BodenaushuPs verpf ichtst. bfalle (verunreinigter Erd- ( 7
g IR, o HDETE ; fur Abfallbehalter sind einzufrieden. aushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend § 15 KrWG zu

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB [:] entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfWG M-V nicht auf Deponien abgelagert

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung ~ § 9 (7) BauGB
TH 0y 5,50 M Traufhéhe, als HéchstmaR tber Bezugspunkt

des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Hohenfelde 2. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN ODER OFFENTLICHEN GRUNDSTUCKEN wesden. Sie sind wisder 2y verweden. R G O H E
max
R DER GEMEINDE HOHENFELDE

FH g 900 Firsthohe, als Hochstmal tber Bezugspunkt Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vor- § 9 (1) 24 BauGB Die Befestigung von privaten Stellplazen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist
E:j %(rghsr?nnngeeg g:guigggflzn;’%}sssﬁgﬁgggnﬁ?zUen;‘gégzmw'rkunge,n mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem
)2 BauGB (LPB |l = Larmpegeloereich Il) g Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchigssiger Unterbau ist nicht zu-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ggZ( U. 23 BauNVO lassig. Als Befestigungsarten fir Grundstiicksauffahrten sowie fur Geh- und Radwege sind klein-

: o I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ik o dsaba

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Gewasser Il. Ordnung Nr. 14/1/10/2 (Vorflut). Es wird
der Bereich des Gewasserrandstreifens mit 5,00 m beachtet. Die bestehenden Verbote und Nut-
zungsbeschrankungen gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist gemaR § 20 Abs. 1 LWaG sowie

A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig - 3 3. WERBEANLAGEN : > " y .
e ~__ 179 vorhandene Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer _ die Errichtung von Erdwarmesondeanlagen geméaR § 49 Abs. 1 WHG bei der Unteren Wasserbe-
? \ \X oM Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen oder an den Hauswénden zuldssig. hérde gesondert anzuzeigen. Die Anzeigen werden nach Einzelfaliprifung entschieden.
<> Hauptfirstrichtun vorhandene Boschung/Graben . * . e
i 2 \ S Wereanlagensindouran-der Siktie der Leisiung 2uldesig. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden BaumaBnahmen stel-
3 len eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer wasserrechtli-
: vorhandener Baum 4. FESTSETZUNG ZU BURGELDERN ; ;
VERKEHRSFLACHEN gg(g) 1B1 BGagGB Q o = chen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock. v vd
- 5 ; au . vohandene Héhe in Meter :
StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen ®) 7,47 (Hohensystem: DHHN 92) Wer vorsatzlich oder fahrassig gegen die festgesetzten érilichen Bauvorschriften verstét, handelt g HINW EIBE ZUM LEITUNGSEESTAND ; Geltungsberelch des
besonderer Zweckbestimmung Hydrant@ oy AT ——— ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann gem&R § 84 Abs. 3 LBauO ’ B-Planes Nr. 9 der
, | 5 . - - ALikpliasbalipuhepaindal Samas. — Innerhalb des Plangebietes im ,Althéfer Weg" sind Leitungen der Versorgungtréger vorhanden. Es - Gemeinde Hohenfelde
StraRenverkehrsfléche + BemaBung in Metern . ) .
handelt sich um Leitungen der Telekom, der E.ON edis, der Stadtwerke Rostock, des Zweckver- -1

. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR L boiupvelmatntany Freluanipmlirmicsadir lira b ot e-adtomtugni sy
UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNG S- UND ERHALTUNGSGEBOTE BHESS RN . DB 5 Npgen. an aie Lewing il i U org

S— IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (813 Ane. 520G, §  Avs. 1 - 20, . 260 BauGB, § 9 Abs 6 BauGE) e e i e

Zufahrt @ L0 Gewasserrandstreifen, hier 5m (§ 38 WHG A A
v , ' MIF“ _ _ (§_ ) 1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Im Rahmen der Planungsphase bzw. bei BaumaRnahmen evtl. aufgefundene Leitungssysteme
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt /"\\ Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter- (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (Meliorationsanlagen in Form von Dré&nagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsge-
\ liegen, eine Verénderung oder Beseitigung kann nur mit maR aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden
— —~7  Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erfolgen. Innerhalb der nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flache am &stlichen Plangebietsrand zum ’ ‘ ' :
EQL%SL\&EE%SORGP‘NGS- i gg gg 1B§LIBC§§GB 7 == \\ Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter- An.p_ﬂanzen von Baumen, .Stréuche"m und sonstigen Bepflanzungen ist die Herstellung giner zwei-
. . \ / liegen, fur die das Vorhandensein ernsthaft auzunehmen bzw. reihigen Hecke mit vereinzelten Uberh&ltern (Baume) vorgesehen. Es sind einheimische und
Vermutlicher Verlauf von Leitungen, o o nahe liegend ist oder sich aufdrangt. standortgerechte Straucher im Verband 1,00 m x 1,00 m zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten.
—e——o—  oberirdisch E Alle 15,00 m ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.

Vorflut Gewéasser II. Ordnung Nr. 14/1/10/2

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE § 9 (1) 20 BauGB Folgende Pflanzqualitdten sind zu verwenden:
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT | Straucher mit 125 — 150 cm Hohe, Baume 3 x verpflanzt mit Stammumféngen von mindestens 16

1 ; lV ORTL'CHE BAUVORSCHR'FTEN UBER DlE ‘ - 18 cm. Eine dreijjahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewésserung ist sicher zu
e e S . 86120 BucE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN w ity i S i S smgian,

DN, 25°  Dachneigung (DN) mindestens 25° 2. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE  § 9 (1) 25 BauGB RGN oD | Sl
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i \ \C" __ Ubersicht M1:7.500 °
UND STRAUCHERN 7 ) o RO sl
00000 O " . 2.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege :
o o g{n"grelqzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) 25a BauGB und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist folgende AusgleichsmaBnahme jeweils grund-
5 rauchern und sonistigen Bepflanzungen . " i ve P tand:  30. N ber 2015
stiicksbezogen durchzufiihren: Planungsburo MGhﬂB' anungsstand: . November

Erhaltungsbebot fir Béume, :
geschitzt nach § 19}jNatSChAG M-V » Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft sind auf
4 den privaten Grundstiicken durchzufiihren. Es ist eine mehrreihige Hecke aus einheimischen und
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