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Satzung der Gemeinde Biilow iiber den Bebauungsplan
fiir das Gebiet Biillower Burg "Am Brunnenweg'

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (Baui3B) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1286 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
gedndert durch Artikeli 1 des Gesetzes zur Erieichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs-und Wohnbaulandgesetz) vom 22.Aprii 1993

(BGBI. | S. 468} sowie nach & 86 der Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpommern vom 26. Aprii 1994 (GS Meckl.-Vorp.
Gi. Nr. 2130-3) wird nach BeschiuRfassung durch die Gemeinde-

vertretung vom .. 05,02 0. mit Genehmigung der zustindigen

Genehmigungsbehdrde folgende Satzung liber den Bebauungspian Nr.1
fiir das Gebiet Biilower Burg "Am Brunnenweg” bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eriassen:
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Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BaulNVO ) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 19890
(BGBl. 1 S. 132 ), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes. zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vomn
22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) sowie die Verordnung (iber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80 )
vom 18. Dezember 1980 ( BGRBI. 199211 S. 58).

TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

&8 9 Abs.1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1- 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVQ

0,4 Grundfldchenzahi
I Zahi der Vollgeschosse
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
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Stralenverkehrsfidchen

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung

Offentliche Parkfliche

v

Verkehrsheruhigter Bereich

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinfliche

Spielpiatz

(]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umagrenzung von Flachen fiivr Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft
§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGR

.L.\.J.“&
gy

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepilanzungen und flUr die Erhaitung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

/ ' zungen sowie von Gewdssern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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! — m.; Bepilanzungen und fGr die Erhaitung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
l zungen sowie von Gewdssern
3 § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauG3
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s |Veylaun' nicht vermessen lagen
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N \ Artenliste Nr. 1: SISIEISISES
. } . | Umgrenzung von Schutzgebieten und
- t Laubbdume: rotbliihende RoRkastanie Aesculus x carnea ‘Briotii’ Schutzobjekten im Sinne des Natur-
o i —— schutzrechts
itzahorn Acer platanoides * §
‘ P erplatanaides Emerald Quesn Geschiitzter Landschaftsbestandteil
| Arteniiste Nr. 2: |
| Bodendenkmai
‘\ Laubbdume: Feldahorn Acer campestre I‘
Winterlinde Tilia cordata | Darstellung ohine Normcharakter
‘ Mehibeere Sorbus intermedia
: Baublocknummer
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'R’ i ey asenstrauch Coiutea arborescens P —— ’,il—ﬂ;‘—““f“ erachtioter o )
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== hd o] 4 Kesuzclgm Rhamnus catharticus EIGENHEIMSTANDORT “AM BRUNNENWEG" ' Hohsnpunks
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| Fauibaum Rhamnus franguia ‘ ! l 1 l ! l I l ] Béschung
Parken/ \ Schiehe Prunus spinosa
' Grin Rhrbahn \ Rahrbahn Haseinug Corylus aveilana MaRstab 1 : 500 i _ fac) Vorhandene Baume
WeiRdarn Crataegus mon | |
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'] ] | g 5 I 18 20 30 40 S0m < <  Bestehende Wasserieitung
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In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird foigendes festgesetzt:
{§ GHbs. A Bana B "7

1.0

1.1
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3.0

3.1

3.2

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

4.1

Bauplanrechtliche Festsetzungen

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” sind gemaf 8 1 Abs. BauNVO die Ausnahmen ,,Garte:h-
baubetriebe und Tankstelien” nicht zuléissig. (44 dbs b N 2 Q] > 2

(5T T 1w B G s £ Eei MY
AuRerhaib der {iberbaubaren Grundstiicksfiichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) sind Garagen, Carports
und Nebenaniagen i. S. der 88 12 Abs. 1 und 14 Abs. 1 BauNVQ unzulassig.

GemaR & 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind innerhalb der ais ,von der Bebauung freizuhaltend:n

Flachen” festgesetzten Sichtflichen (S} die Errichtung baulicher Aniagen jeglicher Art (auth

Werbeaniagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr ais 0,70 m ﬁbfar

der Fahrbahn des zugehdrigen Straenabschnittes unzuildssig. Ausgenommen hiervon sind

freistehende Einzelbdume mit einem Kronenansatz hdher ais 2,50 m. [ 69 Abs. 72 My, 40 [V om .
Me. 256 Baw G B) "7

Die Planstra®en .B” und ..C” sind als Mischverkehrsflachen auszubilden.

(69 Mbs A My 41 BawGiB) ™"

Fiir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,00 m zuldssig.

(D§9' Ao Mv. Y i A1 BanGB ) X7

i

e maximale geradlinige Hausfrontlange in der abweichenden Bauweise wird mit 30 m fest-

|
1
f
|

gesetzt. Dies gilt nicht bei Abwinklungen in der Bauflucht. (6 J#bs. 4 Mv. 2 Bow@ B /. Vom. |

' ‘72 Abs. I Baw M) X
In den Wohnbitécken, die mit Hausgruppen bebaut werden, sind innerhalb des seitlich}m
Grenzabstandes keine Garagen, sondern nur begriinte Carports zuldssig. (¢ 23 Ab>. 5 Bow My o, ™

)

Der Ausbau des Dachgeschosses wird nicht auf die Zahl der Voligeschosse angerechnet. ,
f;// 2 pdste- 2 Lﬂbéﬂ /(,/Vlqu/l X 7 [’f/&/fés 7 gM /‘/Vé/ x 2 {

Bauordnungsrechtliche Gestaitungsfestsetzungen
gemaR &8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauC M-V

Ortiiche Bauvorschriften iber die GuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Doppelhduser und Hausgruppen sind in den Aufenwénden in einheitlichem Ziegeimauerwerk
bzw. einheitlichem Putz und einheitlicher Farbgebung herzusteilen. ‘

|
|

Dacher

Dicher sind als symmetrische Satteldicher oder Kriippeiwalmdacher mit einer Neigung von 38
bis 50 Grad auszufiihren.

Doppethduser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform, gleichem Eindeckungsmaterial
und gieichem Farbton zu erstellen. Die gesamte Breite der Gaupen einer Dachseite carf
hdchstens die halbe Traufldnge betragen.

Liegende Dachfenster sind nur in Dachflichen zulssig, die von dffentlichen Verkehisflachen aus
nicht einsehbar sind.

Oberkante Erdgeschof-Fulboden und Trauthdhe

Zur Festsetzung der Hohenlage der baulichen Aniagen wird die Obeskante fertiger Erdgeschofi-
fuBbdden bei allen Gebduden mit héchstens 0,40 m und die Hbhe der Traufe mit mindest ns
2.8 m und hochstens 3,5 m ber dem Bezugspunkt (Oberkante der Straenmitte des dazuge-
hérigen Stralenabschnitts) festgesetzt. (57 7 Hbs. 2 Boun ¢ 3 j 7 7

Garagen

Garagen sind in demselben Fassadenmaterial und derselben Farbgestaitung wie das
Hauptgebiude auszufithren. Garagen kénnen mit Flachdach ausgebiidet werden, wenn sie nicht
im Haupthaukdrper integriert sind. Carports sind in Holzbauweise zuléssig.

Vorgérten

J
Vorgérten (Fidche zwischen StraRenbegrenzungslinie und stra@enseitiger Bauflucht) sind !znd-
schaftsgértnerisch mit Rasenflichen oder/und niedrigen einheimischen Strduchern zu gestaite:i.

Mdalltonnen

|
In Vorgdrian dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfails ist Sicht-
schutz durch Anpflanzen oder Stein- und Hoizblenden zu schaffen oder es sind feste Schrinke
vorzusehen.

Einfriedungen

Im StraRenbereich sind nur Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m und Holzzdune bis zu e?ner
Hohe von 1,20 m Gber StraBenoberkante zuldssig.

Anpflanzungs- und Erhaitungsgebote / Landschaftspflege
f9;¥l,5.4 Mv. 20 wndl 25 /auﬂ%’ x 7

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 28 BauGB sind fiir die in den PlanstraRen ,B” und ,C” festgeseizien
Einzeibdume bzw. Baumreihen mittelkronige, standortgerechte einheimische Laubbdume ont-
sprechend Artenliste Nr. T mit den Anforderungen Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Bailen, 16 -
18 cm Stammumfang, mit durchgehendem Leittrieb, zu pflanzen. Die Bdume sind wirksam
gegen Anfahren und Uberfahren des freizuhaitenden Wurzeiraumes zu schiitzen. r‘

I

Die Flache zwischen der B 104 und der PlansiraRe ,.C 1, die zum Anpflanzen von Baumen lund
Strauchern und sonstigen Bepiflanzungen bestimmt sind, sind mit einheimischen Laubgehiizen
entsprechend der Artanliste Nr. 3 zu bepflanzen. Je m? ist 1 Strauch zu pflanzen, der den
Antorderungen 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm hoch entspricht.

Die siiddstlich der Garagen gelegene Flache, nach & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichnst als
Fidche {lir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
ist als Dauerbrache mit nachfolgenden Sukzessionen zu erhaiten. Eingriffe, die den Wert der
Flache als Lebensraum_von Tier- und Pilanzenarten gefdhrden, sind unzuldssig.

(69 Abs. A Mv. 254 BanG3 ) ™7

Innerhalb der ais ,Spielplatz” gekennzeichneten Flache sind nur 150 m? fiir das Aufstellen von
Spielgerdten bestimmt. Die {ibrige Fidche ist als Rasenflache auszubiiden.

($ G Aosd M. D50 Bow 3 ) *7

Die Fidchen um den Spielplatz, die zum Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen
Benflanzungen bestimmt ist, ist mit einheimischen Laubbdumen entsprechend Arteniiste Ny, 2
mit den Anforderungen - Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm, je
50 m? ein Baum und mit Stréuchern der Artenliste Nr. 3, je T m? ein Strauch, zu pilanzen.

(69 /oS .1 Mv. 256 Bown Gi5) *7

Fiir alle auf Gffentliichen Fidchen anzupflanzenden Biume ist eine offene Baumscheibe von
mindestens 12 m? sicherzustellen.

($9 pos. 1 pMv.25h ponGE) *7 |
Die Anpflanzungen auf den offentlichen Grinfichen und innerhaib der Verkehrsflachien sind| mit
den ErschiieBungsarbeiten, spatestens in der nach dem Beginn foigenden Pflanzperiode
durchzufiiren. (§ G Abs. 71 /. 256 Baun GB) ™7

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfail nachzupflanzan.
(5 Gabs A Ne. 25 b BanGR) *7

Wéinrend der BaumaBnahmen sind die &ffentlichen Grinflachen nicht zur Lagerung von
Materialien ailer Art oder als Park- und Stellpidtze zu nutzen. Diese Flachen sind zu kennzeic!nen

und wirksam auszugrenzen. | )6 Shbs.a M. 25 b /QW i ) x4

Beim Bau der ErschlieBungsstraBe ,A” sind die Linden des Brunnenweges durch Baum- und
Wurzelschutzmagnaiimen entsprechend DIN 18220 (Schutz ven Biumen, Pllanzbestdnder | 7
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen) besonders zu schiitzen. Der gesamte Bereich inneiiaib

der Kronentraufe bis zur geplanten StraRenkante (ca. 5.0 mj ist durch einen Schutzzau. zu 4
sichern (RAS-LG 4) und darf nicht fiir Lagerzwecke genutzt werden. [ )Q GRS A M. 25b Bm)
|

|
Der Brunnenweg ist mit einer wassergebundenen Decke in einer Breite von 2,50 m zu beiesti-
gen. Die vorhandene Pflasterung ist aufzunenmen. | b GAbs. M Qo B G 3 / % A

Nach § 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. mit § 32 LWaG ist das anfailende Niederschiagswasse: der
Dach- bzw. Terrassenflichen auf den Grundstiicken zu versicikern. |

Das als schédlich verunreinigt geitende Niederschlagswasser von Stra@en-, Stellplatz- jund
Gehwegfldchen ist getrennt vom Abwasser in ein auferhaib des Geltungsbereiches liegendes
Regenriickhaitebecken zu leiten.

Das Oberfldichenwasser der Planstrae ,A” ist parailel zum Brunnenweg in einer offenen Mulde
zu fiihren und im Bereich der Linden zu versickern.

In diesem StraRenbereich ist die Anwendung von Tausalzen und tausalzartigen oder la‘uge—
haitigen Mittein unzuidssig. ‘
!

5
Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz gegen schidliche Umweiteinwirkungen ‘

Flir Wohngebdude im gekennzeichneten Bereich gemaR § S Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den zu
der BundesstraBe B 104 zugewandten Seiten durch geeignete GrundriBgestaltung die Wohn'-fund
Schiafréume den ldrmabgewandten Seiten zuzuordnen und an den straRenzugewandten
Geb&udeseiten ‘bauliche La&rmschutzmaBnahmen an Tiren und Fenstern entsprechend DIN <108
- Schallschutz im Hochbau - vorzusehen. [

MaRgeblich flir die zu. gewdhrieistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Geb&ude sind
Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel nach VDI 2719, wonach Schallschutzfenster der Schali-
schutzkiasse 1 mit einem Schallddmm-Mag von Ry = 25 bis 29 dB einzusetzen sind.
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Verfahrensvermerke

1 Aufgestelit aufgrund des Aufsteilungsbeschlusses der Gemein-

(S
devertretung vom Z&.42:91....
Die ortstibiiche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschiusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom /Z.4.%
bis zum ..4%. 2292 erfoigt.

47 A2 A4 ) |
’ ;ff’(/;/p, )/\(W

Biirgermeister

" Bllow,

Siegelabdruck

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stel-
le ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Bij!ow,./"’-;/lzqu -

/

it Bl

Bilirgermeister

Siegelabdruck

3. Die frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGi
ist am durchgefiihrt worden. / Auf Beschiud der
Gemeindevertretung vom Z§.77.94.... ist nach §3 Abs. 1
Satz 2 BauGB von der frithzeitigen Blrgerbeteiligung abgesz-
hen worden.

oooooooooooooooooo

Biilow, A3-4.2: 44

%Y UWX&%«{‘.

Blirgermeister

Siegeiabdruck

4. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 2. 47-..23 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Bitlow, Zone.d2.44. N i
O il ;
7y Ul/’é:}ld’}v 0/‘5 / !
Siegelabdruck Biirgermeister %
i
5. Die Gemeindevertretung hat am 4%42.93 den Entwurf des

Bebauungspianes mit Begriindung beschiossen und zur
Ausiegung pestimmt,

Biilow, A5.42.44.

T O 2000

Blirgermeister

Siegeifabdruck

6. Die Bniwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeicnnung (Teil &) uid dem Text ( Teil B), sowie der

Begriindung hapben in der Zeit vom //'5”4;'/{,5 bisr 8, e oo
93,42 wahrend  foigender  Zeiten 9401
/Q nach § 3 Abs. 2 BauG2 dffentlich ausgelegen. {

#antliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dag Bedenken
und Anregungen wihrend der Ausiegungsirist von jedermann
sz:m'i?iich oder zur I/\ge;derschrifi vorgebracht ‘werden konnen,

A2.94. ortsiiblich bekanntgemacht

Qi in

waorden.

Biilow, /1§~.4..?" ad.
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‘ﬁdmj&@{ﬂ .

Burgermeister

Siegelandruck

wird ais richtig
dargesteilt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstei-
lung der Grenzpunkte giit der Vorbehait, daf eine Prifung nur i

grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im ‘

DIPL.-ING. Mafstab 1 : ... SSX..... voriiegt. i
JgSSETN RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. {
b </ , [

Scawerin . /1. 42, 1% / /
MO £ X ST j
Z-‘/( -
Siegelabdruck v -Burgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
sifentlicher Selange am 43.42.94%.. gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Biiow, Py 42 .9y

For Zpr Ko 3

Blirgermeister

Siegelabdruck

9. Der Entwurf des Bebauungspianes ist nach der &Gffentlichen
Ausiegung { Ziffer 6 )} gedndert worden.
Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplanes , bestehend
aus dar Planzeichnung { Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie

die Begriindung in der Zeit :\/lg h/.’g?,’é&::zgf,‘kbis zum Ll
wahrend foigender Zeiten e f¥e2-.%99 ermmeut offentlich

ausgelegen, ( Dabei ist bestimmt worden, dag Bedenken und
Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzien Teilen
vorgebracht werden konnten ). Die dffentliche Ausiequng ist
mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der

Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder ‘z}r Nieder-
schrift geitend gemacht werden konnen, am S84, in
Imisdlusi?e ortstiblich bekanntgemacht worden.

oder:

Daher wurde eine eingeschriankie Beteiligung nach §3
Abs. 3 Sarz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauG8 durchgefiihrt.

Biilow, A 2T

oy A L\
Siegelabdruck Blrgermeister

10. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am A2%42.9%. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemein-

: devertretung vom4%.42.44.. gebiiligt.

Billow, .45.12:9Y
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Bilirgenmeister

Siegefabdruck
1. Die Genehmigung dieser Bebauungplansatzung, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii 8)2 wgrdeﬂ
£ % '..‘.;;;..‘;,.‘..b

T s

cegae b7 > Femer jo R P mpe A9 000 rogo b an i o0 o, OONT
mit-Ye ung der htheran Verwaiiungsbahirds vom 4

Az ...
ertaiit.

..........

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -

Blitow, .2 i a e
P =
Biirgermeister

Siegeiabdruck

12. Die Nepenbestimmungen wurden durch den satzungsandern-
den Beschiuf dey Gemeindevertretung vom ....c.ccceceeeo erfiiilt, die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehtrde vom
AZ essssssssssssscasssses bestétigt.

Siegeiabdruck Biirgermeister

13. Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A)) und dem Text (Teii B), wird hiermit ausgefertigt.

Bulow, #4.92.95.

Siegeiabdruck Biirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Steile, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kang und liber den
Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am 4:(4.9%

durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein der
Abwidgqung sowie auf die Rechtsfoigen ( § 215 Abs. 2 BauG8 )
und weiter auf F3iligkeit und Erioschen von Entschiadigungs-
ansprichen ( §§ 44, 246a Abs. 1 Satz1 Nr. 9 BauGB ) hinge-
wiesen worden. -

Die Satzung ist am 72-6<:9%...in Kraft getreten.

Biilow, "f/ 92.95.
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