




Fiir die geordnete gemeindliche Entwicldung ist die Ausweisung dieses
Standortes Rirderlich.
Gutow als Schwerpunlct dieser Entwicldung entspricht auch den Vorstellungen
der Regionalplanung und der Abstimxnuxlg mit dem Landkreis Giistrow und der
Stadt Giistrow.

3.2. Zweck der Planung

Zweck des Wohngebietes ist es, den ansiedlungswilligen Familien aus der
Gemeinde Gutow, hier insbesondere Gutow selbst und Bauwilligen aus dem
nahen Giistrow, die M6glichkeit zum Erwerb eines Baugmndstiickes zu geben
und dieses dann mit einem Einfalunilienhaus zu bebauen. (Im Vordergrund steht
die Deckung des gemeindlichen Bedarfs)

3.3. Auswirkungen der Planung

Eine wesentliche Auswirkung wird neben der positiven, stédtebaulichen
Entwicldung u.a. die Entlastung des Haushaltes durch Einnahmen aus der
Veriiulienmg der gemeindeeigenen Grundstiicke sein. Weiterhjn ein erh6htes
Steuerautkommen. Diese Mittel werden Hir die gemeindlichen Aufgabemi
dringend benétigt.

4. Bisherige Nutzung/Topographic/natiirliche Gegebenheiten
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Nach Absprache mit der Gemeinde werden diese Randfléichen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgelost.. Die Lage und Bodenwertzahl werden
so eingeschiitzt, daB eine Umnutzung als Bauland gerechtfertigt erscheint
Fiir die Brachfliichen bietet sich die Nutzung als Bauland an.
Die Topographic wird besdmmt durch das ansteigende Geléinde in Richtung
Norden, im Bereich der Kleingartenanlage und die reizvolle Hangsituation im
nordOstlichen Bereich. Diese Situation entspricht den typischen Verhéiltnissen der
Endmoriinen im Giistrower Raum. Durchschnitten wird das Gebiet durch einen
Graben mit Hecken und Biischen im B6schungsbereich- Hier ist an eine
AufweNung durch gezielte MaBnahmen der Landschaftsplege gedacht.
Nennenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.
Im Bereich der Ortlichen Kliiranlage beiindet sich ein relativ feuchter und dicht
bewachsener ehemaliger Soil, welcher zum Feuchtbiotop aufgewertet werden soll.
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5. Landsehaftsbild des kiinftigen Wohngebietes Guiow

Das Landschaftsbild des zukiilnftigen Wohngebietes wird bestimmt durch folgende
Medcmale

a) den 10 m breiten Gehélzschutzstreifen der das Wohngebiet nach Norden, Westen
und Osten abschinmt.

b) die Einbeziehung der Gartenanlage als siidliche Grenze

c) die Aufvvertung der 311 die Kleingartenanlage éstlich anschliefiende Fléiche zum
Feuchtbiotop und Parkanlage

d) den Ausbau und die Regulierung der VorI'lut

e) die Anpflanzung VOI1 StraBenb8umen im Bereich der Ersch1ieBungsstlaBe je eines
Laubbaumes im Vorgartenbereich

1) die Ausnutzung der vorhandenen Topographie bei der Anlage der StraBeu0iiihrung
und Einordnung der Héiuser.

6. Einschitzung der Umweltvertréglichkeit

Das Plangebiet und der umgebende Landschaftsraum sind Gkéilogisch geming bis
mittelwenig einzuschfitzen.
Gegenliber projektbedingten Risiken sind auBer den genemell bei Bebauungen
eintretenden Beeiuiréchdgungen relativ wenige Stértiaktoren zu beiiirchten-
Die planerischen MaBnaLhn0en sollen diese weitgehend mildern, insbesondere durch
die Festsetzungen zur Versiegelung.

7. Stidtebauliche Grundlagen fiir die neue Nutzung

7.1. Planungsinhalte gem. BauNVOund Bau GB



7.1.1. Art und Mal! der baulichen Nutzung, Wohnnutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhiiuser und Doppelhiiuser zulfissig.
Die Bauweise ist eingeschossig und offen, wobei generell die Méglichkeit
besteht, 2/3 der Wohnfliiche des Erdgeschosses auszubauen.
Mit der Festsetzung der Grundfliichenzahl und der Geschoiifléichenzahl
wird die Baumasse und die Gnmdstiicksversiegelung auf ein verniinftiges MaB
festgesetzt. Die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind durch Baugrenzen
festgelegt.

7.1.2. Festsetzungen zur Gestaltung der Hiiuser

Im Textteil B der Planzeichnung werden festgesetzt die:

- Dachneigung auf 28° - 48°
- Gestaltung der Aulienwiinde
- Materialamfordenlngen hinsichtlich Farbe der Dacheindeckung
- Materialanforderungen Hi! Garagen und Carports und deren Dachneigung

7.1.3. Nebenanlagen und Grenzbebauung

Nebenanlagen und Grenzbebauung

(

Nebenadagen nach § 14 Abs. 1 Bau NVO sind in privaten Grinflichen
zugelassen. Fiir Gaxagen und Carports ist eine Grenzbebauung zugelassen.
Die maximale Lénge, einschlielilich Nebenraum (Gartengeréte), betrigt 8 m.

7.2. Verkehrliche Erschlieliung

Das Wohngebiet wird in Rtg. Norden vom Neubaublock kommend iiber
eine 5,50 m (Fahrbalm) breite Sammelstralie erschlossen- Hier wurden vor
Beghnn der eigentlichen Bebauung einseitg 6fì e11tliche Stellplétze angeordnef
Nach ca. 130 m teilt die StraBe durch abknicken nach Osten das eigentliche
Wohngebiet.
Am Ende ist ein Wendehammer angeordnet.





Gehiilzschutzstreifen

Das Wohngebiet soll generell durch einen 10 m breiten Gehélzschutzstreifen mit
Pflanzbindung sh. Pflanzliste nach Norden, Westen und Osten abgeschirnut werden.
Zur Anwendung kommen ausschlieB1ich einheimische Gehélze.
Die Anpflanzung VOI1 Laubbéiumen erfolgt dabei in gr6Beren Abstiinden.
Diese éffentliche Gtiinfléche grenzt 311 die privaten Griinfléichen und sollte in sie
iibergehen.

Parkanlagen, Regenriickhdteteiche

Die gekennzeichnete Parkanlage mit den eingeordneten Regenriickhalteteichen soll
durch eine Fachplanung untersetzt werden. Dabei ist der Teich2 Zll einem
Feuchtbiotop zu entwickeln, welches Lebensréiume Hit entsprechemde Tiere und
Pflanzen schafft. Die Regelquerschnitte miissen im Rahnnen der Objektplanung
endgiiltig festglegt werden. Dabei sind folgende Vorgaben zu beachten:

- nattlnnahe, 1a11dschafdiche Gestaltung der Regenriickhalteteiche
- Ufer mit Flachwasserbereichen mit wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:5
- Flachwasserzonen mind. 2 III Breite
- Flachwasserzonen sollen 20 o o der WasseroberH8che entsprechen
_ Abdichtung:
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Teich 1
Teich 2

>Ton/ Bentonit
>keine kiilnstliche Abdichtung

Gffentliche Stralien

Bepflanzung mit Laubbéumen 2. Ordnung gem. Festlegung.

private Griinfliichen/Vorgarten

Hier soll auf die vorwiegende PHanzung einheimischer Gehélze geachtet werden-
A1sminimale Festsetzung ist das PHanzen eines Laubbaumes im Vorgartenbereich
zu werten.






