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1. ALLGEMEINES
1.1. Verfahrensablauf

Das Planverfahren zur Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Vietingshof
Nord“ der Stadt Parchim wurde durch den Aufstellungsbeschluss (DS-Nr. 495/ 09) der
Stadtvertretung vom 04. Marz 2009 eingeleitet. Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit wurde am ................. . den Birgern Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben. Die frihzeitige Unterrlchtung wurde durch den Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns Ptt* in der Ausgabe ..... vom .........
bekannt gemacht. Von der Méglichkeit der Information, AuRerung und Erdérterung wurde
durch die Offentlichkeit kein Gebrauch gemacht.

Mit Schreiben vom ........ eeee.... Sind die Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange |, deren Aufgabenberelch durch die Planung berihrt werden kann
unterrichtet und zur AuBRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB augefordert worden.

Am ...l .......... hat die Stadtvertretung den Entwurf des bebauungsplnes
gebilligt und zur offentllchen Auslegung bestimmt. Parallel mit der 6ffentlichen Auslegung
erfolgt die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

1.2. Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlagen des  Bebauungsplanes Nr. 41 Vietingshof Nord® und des
Aufstellungsverfahrens sind:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I S. 1509)

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

c) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV1990) in der Fassung vom 18. Dezember 1990,
veroffentlicht im BGBI. I, S. 58 am 22. Januar 1991

d) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-VS. 102), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVBI. M-V S. 366,379)

e) Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V Nr. 4 vom 26.Februar 2010 S.66)

f)  Waldgesetz fur das Land Mecklenburg- Vorpommern (Landeswaldgesetz- LWaldG M-V)
vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66,84)
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g) Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S.687, 719)

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung.
2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
2.1.Planungsanlass

Die allgemeinen Entwicklungsziele der Stadt Parchim bestehen in der Starkung der
Leistungskraft der Stadt, einer ausgewogene Entwicklung von Industrie, Gewerbe,
Handwerk und des Dienstleistungssektors.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ISEK 2006 macht folgende Aussagen in Bezug
auf den Bereich, in dem sich auch das Plangebiet befindet:

.Derzeit sind im Bereich Hydraulik ... im Bestand ... keine Reserven mehr vorhanden.”
Die Bereitstellung gewerblicher Bauflachen ist vorrangig fir kleine- und mittlere
Gewerbebetriebe notwendig, deren Befristung fir die Nutzung des PITZ- Parchimer
Innovations- und Technologiezentrums- kurz- oder mittelfristig auslauft.

»Ein Ansiedlungspotenzial besteht noch auf ca. 21,4 ha, die derzeit vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden. Diese Flachen befinden sich in privatem, zum Teil auch
stadtischem Eigentum.* Hier kénnen ,Erweiterungsoptionen fir die bereits anséassigen
Betriebe vorbereitet” werden. ,Entsprechend sollen die gewerblichen Erweiterungsflachen
fur  eine  Ausweitung der Unternehmen im  Bereich  Maschinenbau und
Prazisionsmaschinenbau vorgehalten werden. Die Erweiterungsflache Vietingshof Nord wird
von stadtischer Seite als derzeit wichtigster Handlungspunkt eingeschéatzt, bei dem die Stadt
zur Forderung der lokalen Wirtschaft tatig werden und mit der Vorbereitung der
verbindlichen Bauleitplanung sowie einer ErschlieBung beginnen muss. (ISEK 2006,
Abschnitt Gewerbliche Bauflachen, Blatt 34-36)

2.2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Sicherung und
Fortentwicklung der gewerblich-industriellen Nutzung westlich des Juri-Gagarin-Ringes
(gemalR Zielsetzung des Flachennutzungsplanes). Fir bereits ansassige Firmen sollen
innerhalb des Plangebietes Mdéglichkeiten flir Erweiterungen - und flir neu gegriindete sowie
ausgegrundete Firmen sollen Mdglichkeiten der Ansiedlung geschaffen werden. Mit der
vorliegenden Planung werden rechtsverbindliche Festsetzungen getroffen und die
Voraussetzungen fiir die erweiterte Nutzung der bereits gewerblich nutzbaren Bauflachen im
Bereich westlich des Juri-Gagarin-Rings sowie zwischen Ludwigsluster Chaussee und
Ziegendorfer Chaussee geschaffen.

Es besteht das Ziel, mit dem Bebauungsplan die Zielsetzungen und Darstellungen des
Flachennutzungsplanes umzusetzen. In Umsetzung dieser Ziele ergeben sich Auswirkungen
auf die Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebé&ude.

3. ANGABEN ZUM PLANGEBIET
3.1.Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet 04 ,Parchim Stadt* (Flur 41, Flur 42). Im Osten des
Plangebietes verlauft der Juri- Gagarin- Ring, der Teil des gesamtstadtischen
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Hauptverkehrsstral3ennetzes ist. Im Siden wird das Gebiet von der Ziegendorfer Chaussee
tangiert, die als LandesstraBe 38 die Verbindung tber GroR Godems zur Autobahn A 24
herstellt.

3.2.GrolRe und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Abb.1:

Ubersicht Geltungsbereich des B- Plans Nr. 41

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist gemalR &8 9 Abs. 7 BauGB und der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestellt. Er wurde so gefasst,
dass die zu bebauenden Flurstiicke und die fir die verkehrliche ErschlieBung notwendigen
Bereiche einbezogen wurden.

Das Plangebiet beinhaltet in der Gemarkung Parchim,
Flur 41 die Flurstiicke 20/18, 20/24, 20/28, 20/33, 20/35 (teilw.), 20/37 (teilw.) und in der
Flur 42 die Flursticke 2/20 (teilw.), 2/23 (teilw.), 41/3, 41/4, 42- 47, 60/14, 76/3.

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 15,7 ha.
4. RAHMENBEDINGUNGEN
4.1.derzeitige Nutzung des Gebietes

Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend Brachflachen bzw. landwirtschaftliche
Nutzflachen im Bereich sidlich der Hydraulik- Werke und 6stlich der ehemaligen Bahntrasse
nach Putlitz. Das Geladnde ist eben, es weist keine nennenswerten Hohenunterschiede auf.
Der Planbereich wird dominiert von mageren, sandigen Bdden, die fir diesen Landschafts-
raum charakteristisch sind. Entlang der ehemaligen Bahntrasse am westlichen Rand des
Plangebietes ist ein bedeutsamer Bestand an Baumen vorhanden. Die hier wie auch am
nordlichen Rand des Plangebietes zum Teil vorhandenen Schutzgiter werden im Umwelt-
bericht einer gesonderten Betrachtung unterzogen. An der nérdlichen Grenze des
Plangebietes befindet sich eine kleine Waldflache.

Eine 110 KV- Freileitung tangiert den westlichen Bereich des Plangebietes. Das Gebiet
zwischen der ostlichen/ sudlichen Geltungsbereichsgrenze und dem Juri- Gagarin- Ring

STAND: April 2012 7



STADT PARCHIM BEBAUUNGSPLAN NR. 41 VIETINGSHOF NORD*

bzw. der Ziegendorfer Chaussee ist charakterisiert durch gewerbliche Gemengelagen. Die
nachstgelegene zusammenhdngende Wohnbebauung befindet sich dstlich des Juri-
Gagarin- Rings in der Weststadt. Das Plangebiet wird derzeitig tGber einen ca. 9,0 m breiten
unbefestigten Weg erschlossen, der von der Ziegendorfer Chaussee aus als Zufahrt dient.
Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
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5. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

5.1. Landes- und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V 2005) werden
die Ziel der Raumordnung und Landesplanung dargestellt. Fir das Gebiet der Stadt Parchim
werden u.a. folgende Ziele benannt:

Die Stadt Parchim ist als Mittelzentrum in der Region Westmecklenburg eingestuft.

Die Stadt Parchim befindet sich:

e im Vorbehaltsgebiet Tourismus

e im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

e im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser fur ¢stliche Bereiche des Stadtgebietes

e im Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie im FFH-
Gebiet fur Bereiche studwestlich der Stadt, FFH- Gebiet ,Sonnenberg bei Parchim* (DE
2636-301)

Innerhalb des Gebietes der Stadt sind dargestellt:

e im Nordwesten der Regionalflughafen Schwerin- Parchim

e im SuUdwesten ein Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie

Die Stadt Parchim ist an das Uberregionale Stral3en- und Schienennetz angebunden.
Die Elde, die das Stadtgebiet durchflief3t ist als wichtige Binnenwasserstral3e definiert.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
In dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP) Westmecklenburg, ist die Stadt

Parchim ist als Mittelzentrum im L&andlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis
klassifiziert.

Das Gebiet der Stadt Parchim befindet sich:

o teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Tourismusentwicklungsraum ausge-
nommen sind Flachen um die Ortslage Dargelitz,

e im Vorbehalts- und Vorranggebiet Trinkwasser flir dstliche Bereiche der Stadt,

e im Eignungsraum fir Windenergie fur Bereiche nérdlich von Dargelltz
(Nr. 21 Gemeinde Grebbin) und dstlich von Parchim (Nr. 27 Parchim),

e Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege fir Bereiche
sudwestlich der Stadt.

Innerhalb des Gebietes der Stadt Parchim sind u.a. dargestellt:

o der Regionalflugplatz Parchim mit Bauschutzbereich
(das Plangebiet liegt innerhalb dieses Bauschutzbereiches) und

e ein bedeutsamer Entwicklungsstandort Gewerbe und Industrie im Nordwesten

e ein Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie stdwestlich der Stadt, westlich des
Plangebietes.

Die Elde, die die Stadt Parchim durchfliel3t, ist ein wichtiger Schifffahrtsweg. Die Stadt
Parchim ist an das lberregionale sowie regionale StralRennetz angebunden.
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Abb. 3 Auszug aus dem RREP WM

Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Die Stadt Parchim hat die Planung dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 05. Marz 2009 angezeigt. Die Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 06.
April 2009 vor.

In der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
wird die raumordnerische Bewertung dargestellt. Diese wird auszugsweise wiedergegeben:

Flachennutzungsplan

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Parchim sind fir das Plangebiet dargestellt:

e Gewerbliche Bauflachen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie
e Griunflachen gemalR 8§ 5 Abs. 2 (5) BauGB in einer Breite von 50 m am Juri-Gagarin-Ring,
e Einzelne nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Vietingshof Nord“ gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Parchim

6. PLANINHALT
Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stddtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisung legt fest, welche
baulichen Nutzungen in dem jeweiligen Baugebiet zuléassig sind.

Um das vorgenannte Planungsziel zu erreichen, wird als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen. Es soll vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

Die Zulassigkeit von unterschiedlichen Nutzungen ist im Teil B - Text auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt:

e Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zuléassigen Lagerhauser und Lagerplatze nur ausnahmsweise und nur im
Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb im GE 3 zul&ssig.

e Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4) nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zul&ssig.

e Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4) nach § 8 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
als betriebsbezogene Anlage/ Betriebssportstatte zulassig.
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e In dem Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4) wird gemaR 8 1 Abs. 5 i.V.m. 8 1 Abs. 9
BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO allgemein zuldssige Einzelhandelsnutzung
beschrankt. Selbstandige Einzelhandelsbetriebe sind generell unzulassig. Far
Einzelhandelsnutzungen, die im Zusammenhang mit produzierenden sowie ver- und
bearbeitenden gewerblichen Tatigkeiten stehen- zu denen auch Reparatur- und
Serviceleistungen z&hlen- sind je Unternehmen maximal 200 m?2 Verkaufsflache
zulassig. Die Verkaufsraumflache darf nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnehmen, der 1/ 5 der Geschossflache des jeweiligen Betriebes nicht
Uberschreiten darf.

e Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr.1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Personal und Betriebsinhaber
sowie Betriebsleiter nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

e Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zul&ssig.

e Gemal 8§ 14 Abs. 2 BauNVO ist in dem Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4) der Einsatz von
erneuerbaren Energien zur Eigenversorgung der Gewerbebetriebe als Nebenanlage
zulassig, ausgenommen hiervon sind Windenergieanlagen.

Die vorgenannten Festsetzungen werden getroffen, um vorrangig die Ansiedlung
produzierender Gewerbebetriebe und Anlagen zu unterstitzen. Dartber hinaus ist fur den
Bebauungsplan beachtlich, dass vorzugsweise innerhalb der bestehenden Gewerblichen
Bauflachen die Ansiedlung von Lagerhdusern und Lagerplatzen unterstitzt wird.

Der Ausschluss von Tankstellen erfolgte, um eine Verdrangung der gewlnschten
gewerblichen Nutzung zu vermeiden. Innerhalb des Plangebietes ist vorgesehen,
hauptsachlich die Ansiedlungen fur produzierende Unternehmen vorzubereiten. Deshalb
werden Vergniugungsstéatten innerhalb des Plangebietes grundsétzlich ausgeschlossen.

Die Festsetzung zum Einzelhandel wird getroffen, um den Handwerkshandel zu
unterstitzen. Gleichzeitig wird durch diese Festsetzung das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fur die Stadt Parchim (beschlossen auf der Stadtvertretersitzung am 3.
November 2010) umgesetzt, welches vorsient die festgelegten zentralen
Nahversorgungsbereiche zu sichern. Fir den Bereich der Weststadt von Parchim dient zur
Sicherung des Einzelhandelsangebots der zentrale Bereich Weststadt. Vollig in die
baulichen Strukturen integriert Ubernimmt der zentrale Bereich eine wesentliche
Nahversorgungsfunktion fir die Wohnbevilkerung der Weststadt, die mit einer
Einwohnerzahl von rund 5.400 Einwohnern den gré3ten zusammenhdngenden
Siedlungsbereich der Kernstadt Parchim darstellt. Deshalb werden andere
Einzelhandelseinrichtungen als solche, die nur im Zusammenhang mit der Produktion der
Betriebe stehen, ausgeschlossen.

Die Betriebswohnungen werden ausgeschlossen, um grundsatzlich Konflikte zu vermeiden,
die durch Nutzungen mit unterschiedlichen Ansprichen zu erwarten sind. Durch die
Gewerbenutzung sind Beeintrachtigungen der Wohnqualitat unabdingbar, Schutzanspriiche
die es ansonsten far Wohnungen gibt, gelten hier nicht (z.B. L&rmschutz). Eine
schleichende Umnutzung des Gebietes (insbesondere bei Kkleinteiliger Nutzung) soll
vermieden werden.

Die Stadt Parchim mochte mit der Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien die
Ansiedlung und Nutzung regenerativer Energien fordern. Da fur diesen Bereich der Stadt
Parchim keine Eignungsraume fir die Errichtung von Windenergieanlagen bestehen, wird
die Vorgabe des Regionalen Raumentwicklungsprogramms der Region Westmecklenburg
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entsprechend beachtet und die Ansiedlung von Windenergieanlagen ausgeschlossen.
6.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird flr die Baugebiete durch die Festsetzungen der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung bestimmt. Festsetzungen werden getroffen flr:

e die Grundflachenzahl, GRZ,

e die maximale Hohe der baulichen Anlagen, OKmax.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Entsprechend dem
Planungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an Uberbaubaren
Grundstucksflachen in Gewerbegebieten, wird die Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,8
festgesetzt und damit die Obergrenze des § 17 BauNVO in den Teilbereichen GE 1, 2 und 4
ausgeschopft. Eine effektive Auslastung der gewerblichen Bauflachen wird angestrebt.

Hohe baulicher Anlagen (OK)

Die Hohe dient als MalRbestimmungsfaktor der dritten Dimension und wurde innerhalb des
Geltungsbereiches in den einzelnen Gebieten festgesetzt. Die Festsetzung soll bewirken,
dass im Gewerbegebiet keine Betriebe angesiedelt werden, die das Landschaftsbild sowie
das stadtebauliche Erscheinungsbild gravierend beeintrachtigen. Die HoOhenfestsetzung
erfolgt aus stadtebaulichen Grinden und passt sich an die benachbarte gewerbliche
Bebauung an.

Innerhalb der Baugebiete dirfen die Gebdude die festgesetzte maximale Oberkante Uber
den Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt wird der hochste Punkt der
tatsachlich vorhandenen unmittelbar an den Bauk&drper angrenzenden Geldndeoberflache
festgesetzt. Die Geb&audeoberkante (OK) wird definiert als die Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut, bei
Flachdachern der Oberkante der Dachkonstruktion. Bei Pultdachern bezieht sich die
Festsetzung auf die hthere Gebaudeseite.

Innerhalb der GE-Gebiete sind die Gebaudehdhen unter Berlicksichtigung der bereits
vorhandenen Industrie- und Gewerbeansiedlungen festgesetzt. Als Bezugspunkt wird die
Hohe der Oberkante des anstehenden Geldndes benannt, weil der Bezug auf 6ffentliche
Stral3en nur eingeschrankt gegeben ist. Ein eindeutiger Bezug auf den Juri- Gagarin- Ring
wie auch zur Ziegendorfer Chaussee ist auf Grund der Entfernung zu den geplanten
baulichen Anlagen nicht gegeben.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind innerhalb der Gebiete GE 1, 2 und
4 fur Kranbahnen mit einer maximalen Hohe von bis zu 16,0 m zul&ssig.

Ausnahmen sind fur untergeordnete Teile von Gebauden oder Silos bis zu einer H6he von
16,00 m zul&ssig, sofern die Uberbaubare Grundflache 5 % des Grundsticksanteils fur diese
Teile nicht Uberschreitet und die Gesamtbauhthe das Mafll der Bauhdhenbegrenzung
entsprechend Bauschutzbereich des Flughafens Schwerin-Parchim von 70,27 m Uber NN
nicht Uberschreitet.

6.3. Bauweise, Baugrenze

Mit der Festsetzung der Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den Grundstucken,
und zwar im Hinblick auf die seitliche Grundstiicksgrenze geregelt. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im GE 3 eine offene Bauweise festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass alle hier geplanten Gebaude allseits freistehend in einem
bestimmten Mindestabstand zum Nachbargrundstiick errichtet werden.
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Die in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 4 festgesetzte abweichende Bauweise legt
fest, dass Gebaudeldangen Uber 50,0 m zulassig sind. Zur Wahrung der nachbarlichen
Interessen sind ansonsten gegeniber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstédnde nach
der Landesbauordnung M-V einzuhalten. Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise
entspricht den Anforderungen, wie sie fur Industrie- und Gewerbebauten, die der Produktion
dienen, erfordern.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im gesamten Bebauungsplangebiet durch
Baugrenzen definiert. Diese Festsetzung lasst den zukinftigen Bauherren einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebdude auf ihrem Grundstiick
und sichert dartber hinaus angemessene Abstande zwischen der geplanten Bebauung und
schutzwurdigen/ geschitzten Strukturen im Plangebiet.

6.4. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist im Suden Uber eine vorhandene Anbindung an die Landesstraf3e LO83
innerhalb der Ortsdurchfahrt Parchim erschlossen. Im Osten mindet die Planstral3e auf den
Juri- Gagarin- Ring auf. Die PlanstralRe innerhalb des Gewerbegebietes stellt somit eine
Verknupfung der beiden UUberortlichen Trassen her, durch ihren Verlauf wird das
Gewerbegebiet gegliedert; es werden die einzelnen Baufelder gebildet. Eine 14,0 m breite
StraBenverkehrsflache ist in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Von der
PlanstralRe aus erfogt die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke, damit ist die verkehrliche
Anbindung der Grundstiicke an das Ubergeordnete Verkehrsnetz gesichert.

Daruber hinaus werden keine Ausschlussfestsetzungen fur Zufahrten getroffen. Es wird
geregelt, dass fir Zufahrten der Geh- und Radweg Uuberfahren und die mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzten Flachen durchbrochen werden dirfen. Die
Zufahrtsbreite ist je auf maximal 6,00 m zu begrenzen. Eine weitere Zufahrt wird dann zu
einem Grundstick zugelassen, wenn die Breite des Grundstiuckes 40,0 m Uberschreitet.
Dies begriindet sich darin, dass bei dieser Grundstiicksbreite eine gesonderte Ein- und
Ausfahrt sinnvoll und notwendig erscheint.

6.5. Technische Ver- und Entsorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen wurden zum Teil nachrichtlich
in die Planzeichnung Gbernommen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gemall 8 40 LBauO M-V dauerhaft Uber einen zentralen
Trinkwasseranschluss zu sichern. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber die Anbindungen
im Juri- Gagarin- Ring und in der Ziegendorfer Chaussee im Bereich der Planstrale.

Abwasserentsorgung und Regenentwasserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber den Anschluss an das zentrale Abwassernetz der
Stadt Parchim. Innerhalb des Plangebietes kann die Erschlielung mittels Freigefélleleitung
unter Berlcksichtigung der Gelandehdhen erfolgen. Die Anbindung an das Kanalnetz ist
Uber den Juri- Gagarin- Ring in Richtung Weststadt mittels eines zentralen Schmutzwasser-
pumpwerkes und einer Druckrohrleitung moglich.

Grundsatzlich ist das Problem der Regenentwasserung innerhalb des Plangebietes zu
l6sen, eine Entwasserung uber das oOffentliche Kanalnetz der Stadt Parchim ist gegenwartig
nicht moglich. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der
Bodenverhéltnisse durch Versickerung méglich. Fir bereits vorhandene Gewerbebetriebe
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers geregelt. Deshalb wird auch fur zukunftige Ansiedlungsbegehren und Ansiedlungen
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auf eine grundsticksbezogene Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers orientiert. In
zukinftigen Ansiedlungsverfahren sind jeweils die grundsticksbezogenen Nachweise zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers darzustellen.

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung Uber ein zu verlegendes Niederspannungsnetz setzt den Bau einer
Trafostation voraus. Das hierfur erforderliche 20 kV- Kabel verlauft innerhalb des B-
Plangebietes.

Gas und Fernwarme

An der Peripherie des Plangebietes befindet sich eine Mitteldruckgasleitung DN 100. Die
weitere ErschlieBung kénnte von dieser Leitung erfolgen.

Mit dem vorhandenen Leitungsnetz im Juri- Gagarin- Ring und den freien Kapazitaten im
BHKW besteht ebenso die Mdéglichkeit der Fernwarmeversorgung.

Vorhandene Leitungen der Strom- und Gasversorgung verlaufen teilweise innerhalb der
geplanten Baugrenze. Inwieweit hier Leitungsumlegungen erforderlich werden, bedarf einer
detaillierten Planung.

Abfallwirtschaft

Entsprechend 8 7 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Parchim vom
21.12.1998 zuletzt geandert durch Anderungssatzung vom 13.12.1999, sind zur Entsorgung
der Abféalle die Abfallentsorgungseinrichtungen des Landkreises zu benutzen. Dies gilt nicht
fur Abfélle, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausgeschlossen sind.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Fir die
Neuansiedlung von Gewerbeeinheiten sind dariber hinaus neue Anschlisse erforderlich.
Hierfir sind im Rahmen der technischen Planung und Bauausfiihrung die Anforderungen
der Deutschen Telekom AG zu bertcksichtigen. Die Kosten fiir eine Um- oder Neuverlegung
von Telekommunikationslinien sind vom Verursacher zu tragen.

6.6. Grunflachen

Das gesamte Gewerbegebiet soll durch Begrinungsmalnahmen, insbesondere durch die
Begrinung der Planstralle und einer angemessenen Begrinung der Baugrundstiicke in
seiner AuRenraumqualitat aufgewertet werden.

In den GE Gebieten sind entlang der StralRengrenzen auf privatem Grund mindestens 1,5 m
breite Griunstreifen anzulegen und mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Fir
Grundstuckszufahrten dirfen diese in einer Breite von maximal 7,5 m pro Grundstick
unterbrochen werden.

Die Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern dient der langfristigen Sicherung
der naturschutzfachlich wertvollen Gehdlzstrukturen entlang des Damms der ehemaligen
Bahntrasse nach Putlitz. Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sind die
Gehdlzstrukturen am westlichen Plangebietsrand von Bedeutung. Die 6ffentliche Grunflache
nordlich des Gewerbegebietes GE 1 mit ihren Feldgehdlzen soll in ihrem Bestand erhalten
bleiben.

Die fur das Plangebiet gewahlten Strauch- bzw. Baumarten haben sich in gewerblich
genutzten Gebieten bewéhrt und sind auch fiir den Landschaftsbereich typisch, so dass sich
darin ihre Festsetzung begriindet.

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN
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7.1. Allgemeines

Fur das Plangebiet wurde von der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet, diese ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Ziel
dieser Untersuchung ist es, die Gerduschemissionen der Teilgebiete des B- Plans unter
Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen so zu kontingentieren, dass an
schutzwirdigen Nutzungen (WA- und MI-Gebiete), die unmittelbar an das Plangebiet
angrenzen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch gewerbliche Gerduschimmissionen
auftreten und die schalltechnische Vertraglichkeit des Bebauungsplanes sicher gestellt ist.
Die Ermittlung und Beurteilung der zuldssigen Gerauschimmissionen erfolgt entsprechend
der DIN 18005. Zusammenfassend heil3t es im Gutachten:

...,Fur die Teilflaichen des Bebauungsplanes werden entsprechend der DIN 45691
Emissionskontingente  Uber Iterationsrechnungen  beziglich der malRgebenden
Immissionsorte ermittelt und kontingentiert, dass die an den Immissionsorten geltenden
Orientierungswerte gemall DIN 18005 eingehalten bzw. unterschritten werden. Es werden
Richtungssektoren ausgewiesen, in welche Zusatzkontingente zu den
Emissionskontingenten gegeben werden. Die Untersuchung zeigt, dass an den
maflgebenden Immissionsorten die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten bzw.
unterschritten werden. Die vorgeschlagenen Emissionskontingenten Lgx betragen im
Tagzeitraum ohne die Zusatzkontingente maximal 60 dB(A)/m? und entsprechend damit den
Anhaltswerten eines eingeschrankten Gewerbegebietes. Unter Bericksichtigung der
Zusatzkontingente in den Sektoren B und C erhdhen sich die Lgx 65 dB(A)/m2. Dieses
Kontingent entspricht tags dem eines uneingeschrankten Gewerbegebietes. Fir den
Nachtzeitraum weisen die Emissionskontingente Lgx teilweise starke Einschrankungen
hinsichtlich der Schallemissionen auf. Die Kontingente liegen zwischen 35 dB(A)/m2 und 45
dB(A)/m2. Damit sind hier nachts eingeschrankte gewerbliche Nutzungen mdglich. Unter
Berticksichtigung der Zusatzkontingente fur die Sektoren B und C werden die Kontingente
auf maximal 55 dB(A) erhoht, so dass die Emissionskontingente in diesen beiden Sektoren
den Anhaltswerten (entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik) fir ein
uneingeschranktes Gewerbegebiet entsprechen.”

7.2. Festsetzungen zum Schallschutz innerhalb des Plangebietes

Mit der Festsetzung der Emissionskontingente einschliel3lich der Zusatzkontingente fir die
einzelnen Teilgebiete sowohl im Tagzeitraum (06:00- 22:00 Uhr) als auch im Nachtzeitraum
(22:00- 06:00 Uhr) ist die schalltechnische Vertraglichkeit des Bebauungsplanes
gewabhrleistet.

Gewerbebetriebe, die sich in diesem Gebiet ansiedeln wollen, missen den Nachweis
erbringen, dass das zulédssige Larmkontingent und die sich daraus errechnenden zulédssigen
Immissionsanteile von ihrem Betrieb- einschlielich des Fahrverkehrs auf ihrem Geldnde-
eingehalten werden.

8. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN PLANGEBIET UND
NACHBAGRUNDSTUCKEN

8.1. Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Bedarf an Gewerbegrundstiicken fur
kleinere und mittlere Betriebe Rechnung getragen.

Umweltrelevante negative Auswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.
Die Ermittlung und Beurteilung der zuldssigen Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte durch die TUV Nord Umweltschutz GmbH &
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Co0.KG in der Schalltechnischen Untersuchung (vgl. Punkt 7: Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen). Das Gutachten wird im weiteren Planverfahren als
Anlage Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

8.2. Einwirkungen

Das Bebauungsplangebiet ist in keiner Weise durch die angrenzenden Nutzungen
unzumutbar hohen Belastungen ausgesetzt. In der Umgebung des Vorhabens sind keine
Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte fur die geplante Art der baulichen Nutzung
erwarten lassen.

9. BODENORDNENDE MARNAHMEN, SICHERUNG DER UMSETZUNG
Ein Ankauf der fur die Umsetzung der Planung erforderlichen nicht stadtischen Flachen
durch die Stadt Parchim wird derzeitig gepruift.

10. STADTEBAULICHE DATEN
Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

e Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15,70 ha
o Gewerbegebiet 11,42 ha
davon: GE 1 3,70 ha

GE 2 3,60 ha

GE 3 1,36 ha

GE 4 2,76 ha

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Nr.® 0,85 ha
sonstigen Bepflanzungen

e Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nr.® 0,20 ha

Natur und Landschaft Nr.® 0.73 ha

o Offentliche Griinflachen Nr.® 0,46 ha
Nr.® 0,70 ha

e Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes (Biotop) 0,20 ha
e Verkehrsflachen 1,14 ha

11. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
11.1. Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes
Gesetzlich geschitzte Biotope (88 19 und 20 NatSchAG M-V)

Im Plangebiet befinden sich mehrere geschitzte Biotope. Das betrifft insbesondere die
Biotope mit der Nr. 08980 und Nr. 08981, die sich innerhalb der Waldflachen am nérdliche
Rand des Plangebietes befinden und sich als Naturnahe Feldgehdlze darstellen, sowie die
Nr. 09826 im sidlichen Teil des Plangebietes, das durch Naturnahe Feldgehdlze und einen
sonstigen Laubbaum (Eiche) charakterisiert ist.
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AuBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes bildet der Damm einer ehemaligen
Eisenbahnstrecke den westlichen Rand des Plangebietes. Auf dieser Dammkrone befindet
sich eine geschiitzte Baumhecke. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich
ein Saum bestehend aus ruderalisierten Staudenfluren und Feldgehdlzen, die dem Schutz
des NatSchAG M-V unterliegen. Sudlich und westlich des Garagenkomplexes haben sich
Gehdlzbiotope eingestellt. Die gesetzlich geschiitzten Biotope sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen worden.

Nach dem NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren kbnnen unzulassig, soweit nicht auf der Grundlage
der 88 18 Abs. 3, 19 Abs. 2 oder 20 Abs. 3 eine Ausnahme oder Befreiung erteilt wurde. Im
Bebauungsplan sind deshalb angemessene Abstande zwischen den Biotopen und den
Baufenstern der gewerblichen Bauflachen vorgesehen.

11.2. Ver- und Entsorgungsanlagen

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft in Nord-Sud-Ausrichtung eine 110-kV-
Frieleitung der WEMAG Netz GmbH. Der Verlauf dieser Anlage ist nachrichtlich im Plan
dargestellt (Abweichungen zur Lage sind mdglich).

Parchim, ................. Der Blrgermeister
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