‘Zusammenfassende Erklirung gemiR § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 5 ,Wohnen in Rossow* der Gemeinde Staven

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Absicht der Gemeinde im Ortsteil Staven Baurecht fur 7 Eigenheime
zu schaffen.

Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Aufgrund des Siedlungscharakters der Teilflichen mit hohen Bewegung-, L&arm-
und Lichteinflissen seitens umliegender Wohngebaude, landwirtschaftlicher Nutzung und
Stralenverkehr sowie mangels entsprechender Ausstattung wird der Erholungswert des
Plangebietes als gering eingeschatzt.

Pflanzen: Das Teilgebiet HofstraRe wird vorwiegend durch einen Nutzgarten mit Gemise-
beeten, Obstgehdlzen und kleineren Nebengebduden, z.B. einem Gewachshaus und Holz-
schuppen, charakterisiert. Im Westen des Untersuchungsgebietes liegt ein Ziergarten vor,
welcher sich aus Gehélzanpflanzungen nicht heimischer Arten und Rasenflachen zusam-
mensetzt. An der &stlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich vier mittelgro3e, dicht ne-
beneinanderstehende Fichten. Die gesamte Flache ist umzaunt.

Das Teilgebiet Stavener Strafie liegt Ostlich eines Feldweges. Parallel zu diesem Weg ver-
lauft im Norden eine ruderale Staudenflur. welche von jungen Bergahornen tberragt wird. Im
Norden erstreckt sich ein intensiv bewirtschafteter Lehmacker. Stidlich an die Ackerflédche
liegt eine Siedlungshecke vor. In dieser wachsen v.a. junge Linden und im Westen eine dick-
stammige Esche als Uberhalter. In der Heckenstruktur wurde auRerdem ein Lesesteinhaufen
festgestellt. Stdlich an die Hecke angrenzend erstreckt sich eine Pferdekoppel.

Das Teilgebiet Siid setzt sich vorwiegend aus intensiv bewirtschaftetem Lehmacker und ei-
nem schmalen Streifen Wildacker zusammen. Im Nordosten liegt artenarmer Zierrasen so-
wie ein Lesesteinhaufen vor.

Das Teilgebiet Nord wird durch die K73 in zwei Halften aufgeteilt. Dabei handelt es sich um
intensiv bewirtschaftete Lehmackerflachen. Entlang der Stralle erstrecken sich ruderale
Staudenfluren. Auf der westlichen Halfte liegt eine dickstammige Linde vor. Auf der 6stlichen
Halfte verlauft stralenparallel ein Radweg.

GemaR der Planungsunterlagen sind fur die Wohnbebauung Versiegelungen von bis zu 45
% zulassig. Im Zuge des Vorhabens werden Ackerflaichen, Ruderalfluren, Garten, Weide-
grun-land und Zierrasen beseitigt. Geholze werden gefallt. Dieser Eingriff wird Uber externe
KompensationsmafRnahmen multifunktional ausglichen. Auf den geplanten Grundstiicken
werden Rasenflachen, Rabatte und Hecken angelegt. Dariiber hinaus sind Baumpflanzun-
gen vorgesehen.

Tiere: Im Untersuchungsgebiet sind Gehdlze als Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Vo-
gelarten vorhanden. Dabei weisen v.a. die Birken, Linden, Bergahorne und die Esche sowie
die dlteren Obstbhaume im Teilgebiet HofstralRe Brutpotenzial auf. Fir Bodenbriter sind die
vereinzelt auftretenden ruderalen Staudenfluren, der nahere Bereich um die Benjeshecke
und die Pferdekoppel (Stavener Stral3e) relevant.

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet mehrere Bdume mit vorhandenen Habitatstrukturen fir
Fledermause, wie z.B. Baumhohlen, abstehende Borke und Astabbriiche. Der Gartenschup-
pen fungiert méglicherweise als Zwischenquartier. Als Nahrungshabitate sind insbesondere
der Nutzgarten im Teilgebiet ,Hofstral3e”, die Pferdekoppel sowie Gehélzstrukturen im Teil-
gebiet ,Stavener Strafle” relevant.

Im Teilbereich Stavener Stralle liegen aufgelockerte Bodenstellen aufgrund von selektiver
FraRaktivitat und Huftritt durch die Pferde vor. Die Benjeshecke und der Lesesteinhaufen
sind potenziell relevante Habitatstrukturen fur Reptilien.
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" Auf dem Gelande befinden sich drei Artenschutzmafnahmen, welche im Zusammenhang mit
dem Abriss der Scheune und des Speichers im Jahr 2014 errichtet wurden. Es handelt sich
um einen Fledermauskeiler, ein Artenschutzhaus und um eine Feldsteinmauer. Diese wur-
den zur Erhaltung festgesetzt.

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstelit. Es wurden Malnahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden: Der Boden des Plangebietes setzt sich aus Tieflehm-, lehm-/ Parabraunerde/ Fahler-
de/ Pseudogley mit z.T. starkem Stauwassereinfluss zusammen. Die Ackerwertzahl liegt bei
34. Die potenzielle Wassererosionsgefahrdung ist als sehr gering bis gering einzuschatzen.
In den Teilgebieten Nord und Hofstralle liegt eine geringe Nitratauswaschungsgefdhrdung
vor. In den Teilgebieten Stavener Strale und Sid ist dagegen eine mittlere Geféahrdung vor-
handen. Im Allgemeinen wird die Winderosionsgefahrdung gemag LINFOS als gering einge-
stuft. Lediglich im Teilgebiet HofstraRe besteht eine mittlere Winderosionsgefahrdung. In drei
der vier Teilfldchen konnte eine erhdhte Schutzwiirdigkeit des Bodens registriert werden. Im
Teil-gebiet HofstralRe liegt eine hohe Schutzwiirdigkeit vor.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Auf den nichtversiegelten
Grundsticksflachen werden Baum- und Strauchpflanzungen vorgenommen bzw. Rasen ein-
geséat oder Rabatte angelegt. Seltene, schiltzenswerte Béden werden nicht beeintrachtigt.
Die Bodenfruchtbarkeit wird sich durch das Vorhaben auf nichtversiegelten Grundstlcksfla-
chen vermutlich nicht verringern.

Wasser: Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewésser. Das Vorhaben befindet sich
nicht in einem Wasserschutzgebiet. Als Grundwasserleiter fungieren glazialfluviatile Sande
im Weichsel-Komplex. Das Grundwasser steht 10 m unter der Flur an und wird von bindigen
Deckschichten vor Fremdstoffeintragen geschitzt. Die Tiefenlage der SUR-/Salzwasser-
grenze betragt -26 bis -50 m NN. Es besteht ein potenziell nutzbares Grundwasserdargebot
mit hydraulischen Einschréankungen aufgrund von Machtigkeitsschwankungen. Die Grund-
wasserneubildungsrate betragt, unter Berlicksichtigung des Direktabflusses, 263,6 mm/a.
Auf den nichtversiegelten Grundstiicksflachen werden Baum- und Strauchpflanzungen vor-
genommen bzw. Rasen eingesét oder Rabatte angelegt. Dadurch wird das Grundwasser vor
Ort zurlickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beein-
trachtigt.

Klima/Luft: Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland mit
landwirtschaftlicher und géartnerischer Nutzung gepragt. Die Grinflachen sorgen fur eine
Kaitluftbildung. Die Gehdlze innerhalb des Untersuchungsraumes {iben geringfiigig Sauer-
stoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist auf-
grund der Siedlungsrandlage, der Einflisse seitens der landwirtschaftlichen Bearbeitung an-
grenzender Acker sowie der Néhe zur K73 vermutlich eingeschrénkt.

Landschaftsbild: Das Vorhaben liegt nicht in einem Kernbereich landschaftlicher Freirdume.
Das Landschafts-bild ist durch die Siedlungsndhe zu angrenzenden Einfamilienhausern mit
privaten Hausgérten gepragt. Dabei fligen sich die einzelnen Teilgebiete als Randlagen der
Rossower Ortschaft in die Landschaft ein. Dabei trennt die K73 die Ortschaft in eine westli-
che und eine 6stliche Halfte. Ostlich der Teilflichen Hofstrae und Stavener StraRle erstre-
cken sich strukturarme, einheitlich bewirtschaftete Ackerflichen. Dariber hinaus wird das
Landschaftsbild durch einen Funkmast &stlich der Pferdeweide beeintradchtigt. Der zwischen
den beiden Teilflachen verlaufende Weg mitsamt Baumbestand weist eine Verbundwirkung
auf und stelit hier eine Bereicherung fiir das Landschaftsbild dar. Nérdlich der Teilflaiche
Nord erstrecken sich ebenfalls Ackerflichen, welche allerdings durch Kleingewasser und Ge-
hélze aufgelockert sind und somit eine héhere Strukturvielfalt im Vergleich zum den anderen
Flachen aufweisen. In Teil-flaiche Stid bestehen Blickbeziehungen entlang der Hauptstralle
bzw. Uber den Acker in Richtung des stidwestlich gelegenen Neveriner Waldes.
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" Natura Gebiete: Das nachstgelegene Natura-Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2346-
301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald® (Zielarten: Rotbauchunke, Eremit) circa 600 m
sildwestlich des Vor-habens. Die Wirkungen der geplanten Wohngebiete erreichen das FFH-
Gebiet nicht.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Fldchen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberfldchenwasser, férdern aiso die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente” durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

Flache: Teilweise durch landwirtschaftliche Bodenbearbeitung vorbelastete, siedlungsnahe
Bereiche einer Flache von insgesamt circa 1 ha werden einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die
ErschlieBung erfolgt tiber die Hauptstralle K73 oder seitens der Hofstralle. Lediglich im Teil-
gebiet Stavener Stralle ist die Errichtung eines FuBweges zur zusétzlichen Erschlieung vor-
gesehen. Weitere Zufahrten sind nicht erforderlich.

Biologische Vielfalt: Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens gehen Offenlandflachen, Gar-
ten, Gehdlze, Schuppen und Staudenfluren verloren. Auf den geplanten Grundstiicken sind
Hecken- und Baum-pflanzungen vorgesehen. AuRerdem werden Rasenfldchen und Beete
angelegt, sodass sich die Strukturvielfalt im Vergleich zu den derzeitigen stark vereinheitlich-
ten Ackerflachen deutlich erhoht. Dadurch verbessert sich wiederum das Nahrungsangebot
sowie das Angebot geeigneter Fortpflanzungsstatten bzw. Versteck- und Ruheplétze. Die bi-
ologische Vielfalt wird sich durch das Vorhaben daher nicht verschlechtern.

Gesamtbeurteilung:

Das Vorhaben ist auf einem Gelénde mit Uberwiegend geringer naturrdumlicher Ausstattung
geplant. Die Teilflachen sind anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar be-
urteilt. Die Wirkungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es
befindet sich bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Immissionen auf die Umge-
bung erhéhen sich nur geringfligig. Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht zu erwarten. Es sind Malnahmen vor-
gesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollsténdig kom-
pensiert werden kénnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit Umweltbericht und Arten-
schutzfachbeitrag waren in der Zeit vom 04.03.2024 bis einschlieilich 05.04.2024 auf der In-
ternetseite des Amtes Neverin veréffentlicht. Erganzend wurde die Planung in der Zeit vom
04.03.2024 bis 05.04.2024 im Amt 6ffentlich ausgelegt. Der Vorentwurf war in der Zeit vom
15.02.2024 bis 05.04.2024 im Bau- und Planungsportal M-V zugénglich. Bis zum 05.04.2024
gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen in Rossow®, die Begriindung und der Ar-
tenschutzfachbeitrag wurden in der Zeit vom 08.07.2024 bis 09.08.2024 nach § 3 Abs. 2
BauGB im Internet eingestellt. Die zu verdéffentlichenden Unteriagen haben in der Zeit vom
08.07.2024 bis 09.08.2024 im Amt Neverin ausgelegen. Die Entwurfsunterlagen waren in der
Zeit vom 08.07.2024 bis 09.08.2024 Gber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich. Bis
zum 02.09.2024 gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.






'3. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.01.2024 von der Planung un-
terrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Bis zum 19.04.2024 dufRerten sich 20 Behdrden
zum Bebauungsplan.
Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in seiner Stellungnahme vom 19.04.2024
gefordert, wegen der Verkehrsbelastung auf der Kreisstralle auf die Ausweisung von Wohn-
gebieten zu verzichten. Die Planung wurde iberarbeitet und die bisherigen allgemeinen
Wohngebiete in dérfliches Wohngebiet gedndert. Es wurden Anderungen bei den Vermei-
dungsmafinahmen des Artenschutzfachbeitrages gefordert. Dem ist die Gemeinde gefolgt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung ber{ihrt werden kann, wurden mit E-Mail vom 05.06.2024 zur Stellungnahme zum
Entwurf aufgefordert. Bis zum 02.09.2024 gingen 19 Behordenstellungnahmen ein.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte hat in der Stellungnahme vom 02.09.2024 die
vorgesehene KompensatiomalRnahmen nicht anerkannt. Die Gemeinde hat andere MalRnah-
men entwickelt. Vermeidungsmafinahmen des Artenschutzfachbeitrages wurden redaktionell
entsprechend den Forderungen der unteren Naturschutzbehérde gedndert.

Nach der Entwurfsbeteiligung hat die Gemeinde die externen Kompensationsmafinahmen
geéndert. Der gednderte Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag wurden dem Land-
kreis zur Abstimmung Ubergeben. Nach der Stellungnahme vom 11.10.2024 war eine noch-
malige Anderung der externen KompensationsmaRnahmen erforderlich. Mit der Stellung-
nahme vom 03.12.2024 hat der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte den nun geplanten
Streuchstwiesen zugestimmt.

4. Abwiagung anderer Planmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfiigbarkeit der Grundstiicke,

der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieBungssituation nicht.
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