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7.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten und
anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Baubedingt wird das Schutzgut
Flache auf den Wohnbaufldchen in den Anderungsbereichen A2, A3, A11, A12,
A13, A23 und A26 (Uber die vorgesehenen Baufenster und
ErschlieBungsstraBen hinaus beansprucht werden. Gleiches trifft zu fur die
Gewerbeflachen in den Anderungsbereichen A10 sowie fir Flachen in den
Sonstigen Sondergebieten Sport und Freizeit (A7, A14), Parkflachen (A24, A27)
und Einzelhandel (A8, A17). Wéhrend der Bauphase kann es zu
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen sind
jedoch zeitlich begrenzte und auf ein Minimum zu beschrénken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als
méaRig erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Uberbauungen und
Versiegelungen von unversiegelten Flachen sowie der Neuversiegelung von
ehemals bebauten Flachen im Rahmen der Baufeldfreimachung. Die
Versieglung soll auf das notwendige MaR eingeschrankt und die Wiedernutzung
bereits baulich genutzter Flachen bevorzugt werden.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von
Flache sind nur begrenzt moglich. Durch die Anlage von &ffentlichen
Grunflachen wird die Versiegelung auf das notwendige Mal} begrenzt, um eine
unverhaltnismaRige Inanspruchnahme der Uberplanten Flache zu vermeiden.
Eine Versiegelung von Fléchen auBerhalb des Siedlungsgebietes soll méglichst
geringgehalten werden, um dem Grundsatz der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung zu entsprechen.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Berticksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird in der weiteren Bauleitplanung im Zuge
der Ermittlung des Eingriffs bilanziert und ist Uber geeignete Malnahmen
auszugleichen.

Die Flachen der Anderungsbereiche A2, A3, A7, A8, A10, A13, A14, A15, A16,
A17, A20, A21, A26, A27 sind von einer vorgesehenen Nutzungsanderung
betroffen. Fur die Flachen (A5), (A6) und (A28), ist hier beachtlich, dass sie
keine Anderung mehr erfahren und somit auch keine Nutzungsanderung mehr
auf diesen Flachen erfolgt. Hier ist besonders auf die auf ein Mindestmal
beschrankte Beanspruchung von Flachen zu achten.

Positiv wirkt sich die Schaffung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus.

Insgesamt ist durch die Neuversieglung (anlagebedingte Auswirkungen)
von einer méRig erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
auszugehen. Die Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen bzw. zu ersetzen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu prognostizieren,
da kein zusatzlicher Flachenverbrauch tber den Plangeltungsbereich hinaus
vorbereitet wird.

Fiir das Schutzgut Flache besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Fazit

Mit der Umsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als maRig erheblich
eingeschatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerdt. Bodenverdnderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fulhren bei natirlich gewachsenen Bbéden zu einer Verédnderung
der vorhandenen Bodenverhéltnisse. Die vorhandenen Bdéden sind durch die
landwirtschaftliche Nutzung und Bebauung bereits gestort.

Durch den Betrieb der Baugeréte kann es zu Schadstoffeintragen (z.B. Unfallen
und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und folglich auch
des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem sachgerechten
Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.

Im Bereich der neu zu versiegelnden Flachen (Verkehrsflachen und
Uiberbaubare Flachen) werden die Auswirkungen mit den anlagebedingten
Auswirkungen Uberlagert.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen koénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kann es zu Uberbauungen innerhalb der Wohn-
und Gewerblichen Baufldchen sowie zu Versiegelungen im Bereich der
Verkehrsflachen kommen (A2, A3, A7, A8, A10, A12, A13, A14, A15; A21, A22;
A24; A26, A27). Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung der Neubekanntmachung ergeben sich keine Anderungen mehr
fur die Flachen (A5), (A6) und (A28) — firr diese Flachen wird deshalb in diesem
Zusammenhang auf eine Bewertung verzichtet. Das Vorhaben beeintrachtigt
den Boden durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Zur Vermeidung von
zusatzlichen Bodenauf- und -abtrédggen sollte jeweils die vorhandene
Gelandesituation berticksichtigt werden. Unnétigen Eingriffen in das Schutzgut
Boden soll entgegengewirkt werden. Ein Oberbodenverlust und Verlust der
Bodenfunktion durch Versiegelung erfolgt in jedem Fall und ist erheblich. Es
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werden bei Umsetzung der Planungen voraussichtlich
Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Durch die Planung ergeben sich méafRig erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt.

Insgesamt ist durch die anlagebedingten Auswirkungen von einer mafig
erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb der Wohngebiete, Gewerbegebiete
sowie Sonstigen Gebiete (Sport und Freizeit, Einzelhandel) sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Mégliche
Schadstoffeintrdge durch Fahrzeugverkehr innerhalb des Plangebietes sind
aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen Vorschriften (innerhalb der
Trinkwasserschutzzone lll) nicht zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
unerheblich bewertet.

Fazit

Mit der vorliegenden Planung werden innerhalb des Plangebietes zur
Vorbereitung der Sicherung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung méafig
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind erforderlich oder sind durch den Erwerb von Okopunkten aus einem
Okokonto aus der Landschaftszone ,Ostseekiistenland” auszugleichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Voribergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten
sind so auszufihren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind, die Lage im
Plangebiete innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Grundwasserfassung
Dassow-Prieschendorf ist hier limitierend.

Durch BaumalBnahmen kann es zu Verunreinigungen bzw. zu
Schadstoffeintrdgen in die bestehenden Gewasser |. Ordnung (A1) und
Gewasser |l. Ordnung kommen. Bei sachgerechter Durchfihrung der
BaumaRnahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Gewésser jedoch
auszuschlielRen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch
Versiegelung und Ableitung des Oberflachenwassers.
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Beidseitig der Gewasser wird gemaf § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein
Gewadsserrandstreifen von jeglicher Bebauung freigehalten, um die
notwendigen Unterhaltungsmalinahmen zu sichern.

Neuversiegelungen wirken sich ungtnstig auf die Grundwasserneubildungsrate
im Plangebiet aus. Der Grundwasserflurabstand liegt im Planungsraum in der
Regel Gber 10 m. Im Uferbereich des Dassower Sees sowie im Abschnitt der
Stepenitz  von Prieschendorf bis zum Mundungsbereich liegt der
Grundwasserflurabstand unter 2 m. Unter der humosen Bodenschicht befinden
sich Uberwiegend schwer durchldssige Lehme und Tiefenlehme. Die
Uberbauungen und Versiegelungen wirken sich daher nicht erheblich auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
nicht erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In den Wohn- und Gewerbegebieten sind Nutzungsintensivierungen innerhalb
des Plangebietes zu erwarten. Mogliche Schadstoffeintrdge durch
Fahrzeugverkehr und durch Unfélle oder Havariefille werden als
vernachlassigbar eingeschatzt, da eine hohe Geschitztheit des
Grundwasserleiters durch bindige Decksubstrate besteht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich bewertet.

Fazit
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als gering
erheblich eingeschétzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukérpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellpldtze) kommt es lokal zu einer
starkeren Erwarmung. Im Umfeld sind ausreichend ausgleichende Frischluft-
und Kaltluftgebiete vorhanden und es besteht eine glinstige klimatische
Ausgangssituation, so dass anlagebedingt keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zuséatzliche
Luftbelastung verursachen.
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Auf das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
anlagebedingte Auswirkungen.
Betriebsbedingte Auswirkungen
Die zusatzlichen Verkehre werden mafgeblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringfiigige Erhéhung der Luftschadstoffe bewirken.
Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
werden als unerheblich bewertet. Weitergehende Regelungen erfolgen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (im
Baugenehmigungsverfahren).

7.4.7 Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete

Im Planungsraum befinden sich anteilig folgende Natura 2000-Gebiete:
Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
— DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®
— DE 2132-303 ,Stepenitz- Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen®
sowie die Vogelschutzgebiete (VSG)
— DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See”
- DE 2233-401 ,Stepenitz- Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine”.

Fiur die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung liegen Managementpléne
VOr.

DE 2031-301 Abschluss 26.05.2015

DE 2132-303 Abschluss 19.05.2015

Der Bearbeitungsstand fiir die Managementpléne fir die Vogelschutzgebiete
DE 2031-471 und DE 2233-401 wird mit unbearbeitet angegeben (Quelle:
https://www.stalu-mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-
Landschaftspflege/NATURA-2000/Managementplanung/).

Folgender Anderungsbereich grenzt an die Natura 2000-Gebiete, das Gebiet
von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflussen* (DE 2132-303) und das FEuropaische
Vogelschutzgebiet ,Stepenitz, Poischower Mihlenbach-Radegast und Maurine®
(DE 2233-401):

— Anderungsbereich 1 — SchloB Litgenhof — Psychosomatische Klinik

Folgende Anderungsbereiche grenzen an die Natura 2000-Gebiete, das Gebiet
von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave® (DE 2031-301) und das Européische
Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See"
(DE 2031-471):
— Anderungsbereich 17 — Einzelhandel (Penny) an der Uferzone des
Dassower Sees
— Anderungsbereich 24 — Parkplatz an der Miindung der Stepenitz in den
Dassower See

Mit den Anderungen A1 bis A40 werden keine Flachen der Schutzgebiete direkt
in Anspruch genommen. Bau- und anlagebedingte Auswirkungen werden daher
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als gering erheblich eingeschatzt. Betriebsbedingte Auswirkungen werden auf
der detailschérferen Ebene der Bauleitplanung betrachtet und bewertet.

Fazit

Nach derzeitigem Planungsstand wird geman Ergebnis der
Vertraglichkeitsprifung von einer Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Schutzzielen der Natura 2000 Schutzgebietskulisse ausgegangen. Die
durchgefuhrte Vertraglichkeitsvorprifung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung und deren
Umsetzung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und der
Erhaltungsziele der FFH-Lebensraumtypen, sowie der FFH-Arten zu erwarten
sind. In der fachgutachtlichen Prifung der Europaischen Vogelschutzgebiete
wurde festgestellt, dass aufgrund der prognostizierten Projektwirkungen eine
erheblche Beeintrachtigung der Vogelschutzgebiete nicht zu erwarten ist.’®
Konkrete Nachweise zur Vertraglichkeit der Plane und Projekte erfolgen in der
verbindlichen Bauleitplanung im Baugenehmigungsverfahren je nach
Erfordernis.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat der BUND eine Stellungnahme
abgegeben. Der BUND filhrt an, dass Anderungsvorhaben zu einem
vermehrten Aufkommen fihren von L&rm, Licht und Abgase durch die geplante
Wohnbebauung in den Anderungsbereichen A2, A3 und A12 und stellen eine
Beeintrachtigung dar und intensviert die bereits vorhandenen Vorbelastungen
durch Siedlungs- und Verkehrsstrukturen. Weiterhin ungtnstig fur die
Schutzgebiete ist ein intensiver Nutzungs- und Erholungsdruck durch eine neue
Wohnbebauung. Es werden die Anderungsbereiche A17, A20, A26 und A27
aufgeftihrt, deren Umsetzung sich nachteilig auf die Natura 2000-Gebiete
auswirkt, 1®

Die Stadt Dassow hat sich nochmals damit beschéftigt. Alle Anderungsbereiche
liegen aullerhalb der Natura 2000-Gebiete, es erfolgt keine Inanspruchnahme
maRgeblicher Gebietsbestandteile sowie keine weitergehenden
Beeintréchtigungen der Zielarten. Habitate der Zielarten sind nicht betroffen.
Die  Anderungsbereiche sind durch bestehende Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen vorbelastet. Eine Erhéhung der Auswirkungen durch Larm,
Licht, Abgase sowie Bewegungen wird als unerheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich stérende Einfluisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgénge, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftshild besteht keine
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet gepragt. Mit der Umsetzung der Planung verdndert sich das

5 Landkreis Norwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme zum
Entwurf vom 02.11.2022

6 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, BUND M-V e. V., Stellungnahme
zum Entwurf vom 06.10.2022
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Landschaftsbild durch die Arrondierung der vorhandenen Bebauung durch
zusatzliche  Bebauungsmdglichkeiten  fir  Wohngebiete, Sport- und
Freizeitanlagen, Einzelhandel, Parkplatze (A2, A3, A7, A8, A11, A13, A14, A24;
A27). Eine Erweiterung der Bebauung, Gewerbegebiet am Holmer Berg (A10),
erfolgt Uber die optische Siedlungskante hinaus in die freie und offene
Landschaft. Mit der geplanten Bebauung wird der unbebaute Raum verandert.

Landschaftsbildpragende Elemente (Baume) sollten méglichst erhalten werden.

Insgesamt wird die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschaft/
Landschaftsbild durch anlagebedingte Auswirkungen als gering erheblich
eingeschatzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Anwohnerverkehr der durch die geplante Wohnnutzung (A2, A3) entsteht,
sowie der Verkehr im Gewerbegebiet nérdlich der B 105 (A10) wird als
Uberwiegender Zielverkehr keine negativen Auswirkungen auslésen.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow"

Die Schutzzwecke des an das Plangebiet westlich angrenzende und teilweise
im Gebiet der Stadt liegende Landschaftsschutzgebiet werden durch die 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung nicht bertihrt.

Fazit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild werden
insgesamt als gering erheblich eingeschatzt und kénnen durch geeignete
MaRnahmen ausgeglichen bzw. minimiert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der BaumaBnahmen kénnen baubedingte Emissionen durch Bauldrm,
Staub, Abgase und Erschutterungen auftreten.

Durch die zeitliche Begrenzung der Auswirkungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Bereitstellung von Wohnraum fir die Bevoélkerung und die weitere
gewerbliche und infrastrukturelle Entwicklung innerhalb des Gebietes der Stadt
Dassow fiihren zur Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die
einheimische Bevdlkerung.

Die Naherholungsrdume sowie der umgebende Landschaftsraum bleiben
unbertihrt.

Fiir das Schutzgut Mensch besteht eine positive Betroffenheit durch
anlagebedingte Auswirkungen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kénnen weitere Wohnstandorte (A2 und A3)
zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung geschaffen werden. Der
Anwohnerverkehr wird zu keinen unzulédssigen Verkehrslarmbelastungen
fuhren, sodass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden
kénnen.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Holmer Berg, Anderungsflache A10,
ermoglicht ein  verbessertes Angebot fir die Ansiedlung von
Gewerbetreibenden. Durch Verzicht auf Anderungen in den Darstellungen fir
den Anderungsbereich (A6), es verbleibt hier bei der Darstellung der
Wohnbauflache, kann hier Wohnbebauung ergéanzt werden. Voraussetzung ist
bei dem Verbleib der Zielsetzungen fiir die Anderungsflaiche (A5) als
eingeschranktes Gewerbegebiet, dass Nutzungskonflikte ausgeschlossen
werden konnen. Fur die Teilflichen (A5) und (A6) &ndern sich die
Zielsetzungen gemal rechtswirksamer Fassung des Flachennutzungsplanes
nicht. Zur positiven Entwicklung der Infrastruktur zéhlen verbesserte Freizeit-
und Einkaufsméglichkeiten (A7, A8 und A17). Erhéhte Belastungen durch
Luftverschmutzung, Gerausche, Gerliche, Erschitterungen, Licht und Warme
sind auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht einschatzbar Auf Grund der
bisherigen Nutzung und der Lage der Anderungsbereiche sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Fiir das Schutzgut Mensch besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Fazit
Durch die Planung ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch nicht erkennbar.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale, die bekannt sind. Es
werden jedoch weitere Bodendenkmale vermutet. Bei BaumaBnahmen
insbesondere durch Erdarbeiten werden die Bodendenkmale veréndert. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich von Bodendenkmalen ist die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherzustellen.
Alle anfallenden Kosten dieser MalRnahmen hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Bevor Eingriffe in den Boden innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen erfolgen, ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung an die untere Denkmalschutzbehtérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stellen und die notwendige Genehmigung ist
einzuholen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
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Fiir das Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter besteht eine
gering erhebliche Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf bekannte vorhandene Bodendenkmale zu
erwarten.

Fir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch anlagebedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf bekannte vorhandene Bodendenkmale zu
erwarten.

Fir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Fazit

Durch BaumaRBnahmen ist im Allgemeinen eine erhebliche Beeintrachtigung der
Bodendenkmale mdglich. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter sind in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung der Neubekanntmachung nicht erkennbar.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéssern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Geb&uden eingehalten werden, sodass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfalle und Abwasser sind gemé&R den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufuhren.

Betriebsbedingte Abfille und Abwasser durch die geplante Nutzung sind
gemadB den  gesetzlichen  Vorschrifen durch  die  zustadndigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung von Geb&duden
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer
Energien zu beachten. Die Eigentiimer neu errichteter Gebdude sind demnach
verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken.

Die Stadt Dassow ist an der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien
interessiert. Dies soll sich auch in zukiinftigen Beuleitplanen wiederfinden. Die
Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sollen bei der
Aufstellung verbindlicher Bauleitplane genutzt werden.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan fur die Stadt Dassow, Teil Nord liegt vor. Der
Landschaftsplan Teil Std befindet sich in Aufstellung.
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7.4.14

7.4.15

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Staaten der Europdischen Union beurteilen die Luftqualitdt nach
einheitlichen Regelungen auf Grundlage der Richtlinie 2008/50/EG Uber
Luftqualitat und saubere Luft fur Europa vom 21. Mai 2008. Diese Richtlinie ist
mit der 39. BImSchV, der Verordnung uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010, in nationales Recht umgesetzt
worden. In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat
durch das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Im Jahr
2021 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fiir Feinstaub
und Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt. Die
ermittelten Immissionskonzentrationen fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
Benzol zeigten keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fur die Stadt Dassow lassen sich somit erkennbar keine
Betroffenheiten ableiten. Mit den Anderungen im Fldchennutzungsplan werden
keine Uberdurchschnittlichen Erhéhungen der Verkehrszahlen erwartet, sodass
die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitéat fihren wird.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Schutzgitern sind die mdglichen Wechselwirkungen
zu betrachten. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem  Male. Im Rahmen der  schutzgutbezogenen
Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und Beurteilung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter wurden Wechselwirkungen, soweit
diese bestimmbar waren, bereits berlicksichtigt.

Die groRten Wechselwirkungen der Planung sind zwischen den Schutzgitern
Tiere, Pflanzen und Boden/ Flache zu erwarten. Die Beeintrachtigungen
resultieren aus potenziellen Neuversiegelungen womit der Verlust von
Vegetation und damit verbunden der Verlust von Habitaten fir Tiere einhergeht.
In den Bereichen der Anderungen A2 und A3 sollen auf den ausgewiesenen
Flachen fur Landwirtschaft bzw. Grinflaiche Wohnbauflichen geschaffen
werden. Im Bereich der Anderung A10 ist vorgesehen, Flachen fiir
Landwirtschaft in Gewerbliche Bauflache umzuwandeln. Hiervon sind die
Artenvielfalt und auch die biologische Vielfalt beeinflusst.

Fur das Schutzgut Mensch sind Wechselwirkungen durch die Bebauung fiir das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Integration der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur wirkt sich positiv aus. Durch die Versiegelung von Flachen
und die Bebauung kommt es zu einer starkeren Erwarmung. Aufgrund der
glnstigen klimatische Ausgangssituation und der umliegenden Wald-, Griin-
und Gewasserflachen sind klimatische Anderungen jedoch unwahrscheinlich.

Wechselwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter bestehen aufgrund
des Vorhandenseins von Bau- und Bodendenkmalen. Durch die Genehmigung
der Veranderung verbunden mit einer sachgerechten Bergung und
Dokumentation sind negativen Auswirkungen unwahrscheinlich.

Fur das Schutzgut Wasser sind nur geringe Wechselwirkungen zu erwarten.
Die geplanten Neuversiegelungen wirken sich unglnstig auf die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet aus. Aufgrund einer schwer
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7.4.16

7.417

7.4.18

7.4.19

7.4.20

durchlassigen Deckschicht groRtenteils aus Geschiebelehm Uber dem
Grundwasserleiter im Plangebiet ist die Grundwasserneubildung stark
eingeschrankt. Demnach wirken sich die Versiegelungen nicht erheblich auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet unter
Beriicksichtigung von schutzguttbergreifenden MaRnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der
Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach der Bauleitplanung
(dem Bebauungsplan) zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten sind

Von den geplanten Nutzungen im Bereich der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung gehen keine
Risiken fur die Umgebung aus. Es ist daher nicht mit erheblichen nachteiligen
Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen auf die Umweltbelange
gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 7 Buchst. a bis d und i zu rechnen. Die Bewertung erfolgt
im Rahmen der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung (im
Baugenehmigungsverfahren).

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von denen
Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen. Von der geplanten zuldssigen
Nutzung innerhalb des Plangebietes gehen ebenfalls keine Gefahren fir die
umliegenden Nutzungen aus. Die Bewertung erfolgt im Rahmen der Aufstellung
der verbindlichen Bauleitplanung (im Baugenehmigungsverfahren).

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken koénnen. Die Bewertung erfolgt im Rahmen der
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung (im Baugenehmigungsverfahren).

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Mal der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegentiber den
Folgen des Klimawandels erkennbar. Die Bewertung erfolgt im Rahmen der
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung (im Baugenehmigungsverfahren).

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht moéglich. Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen
werden keine Stoffe und Techniken verwenden, die zu erheblichen nachteiligen
Auswirkungen fiihren kénnen.
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8. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Natur und
Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege  auszugleichen bzw. zu ersetzen. Hierbei gelten
Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff verfolgte Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen ist (§ 15 Abs. 1 BNatSchG).

»Ausgeglichen ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist* (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).

Fur Fléchen, die sich im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplédne
befinden sowie fir vorhandenen baulichen Bestand ist nachtréglich keine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird eine tUberschldgige Eingriffs-/
Ausgleichsermittlung mit dem derzeitigen Stand der Erkenntnisse durchgefiihrt;
auf  der Ebene der  verbindlichen Bauleitplanung oder im
Baugenehmigungsverfahren erfolgt eine detaillierte Bewertung der Eingriffe; die
erforderlichen und geeigneten KompensationsmaBnahmen werden dann
konkret festgelegt.

Fur die Anderungsbereiche A2, A3, A7, A8, A10, A12, A14, A39, die innerhalb
der 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung der Stadt Dassow fir bauliche oder sonstige
Entwicklungen vorgesehen sind sowie fiir den Bereich nérdlich A12 wurden die
Eingriffe in Natur und Landschaft (berschlagig ermittelt (siehe
Gliederungspunkt 10 im Teil 2 der Begriindung).

Fur die Flachen mit Anderungen im Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich
A13, A21, A32, A33, A34 sowie Flachen in Wieschendorf, Tankenhagen und
Grol? Voigtshagen ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren
vorzunehmen (siehe Gliederungspunkt 10 im Teil 2 der Begrindung). Dies gilt
unabhangig auch fur die Teilflichen, die nicht mehr Gegenstand der Anderung
sind; siehe vorangegangene Kapitel fur die entfallenden Anderungsbereiche
(A6) und (A28).

MaRnahmen fir Ausgleich und Ersatz sollen bevorzugt im Gemeindegebiet
umgesetzt werden.
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Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Gebiet der Stadt Dassow, Planteil 1, werden gemaR dem
wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung
tibernommen. Hinzu kommen die Flachen in den Anderungsbereichen A16 und
A25; diese sind zusatzlich im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung festgelegt worden.

Im Gebiet der Stadt Dassow, Planteil 1, befinden sich die in der nachfolgenden
Tabelle und Abbildung aufgefiihrten Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Tab. 35: Ubersicht der Flachen firr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Gebiet der Stadt Dassow, Planteil 1

Darst. Flache
in1. A. FNP Aus-
Ifd. | Bezeich- i.d.F.d. gleich
Nr. | nung Beschreibung 6rtliche Lage Neubek. fiir
Symbol im FNP fir Ausgleichsflachen Nr.
1 bis 11
1]A1 Ostlich Holm an der B 105 Wald
2|A2 Ostlich Holm Acker
3| A3 Ostlich Holm Acker
4|04 Ostlich Holm Acker
5|A5 Holmer Wald, westl. Jagerhof Acker
6| A6 an der 6stl. Gemeindegrenze, Holm Acker
7|A7 zw. Klein und GroR Voigtshagen Acker
8|A8 nérdlich Wilmstorf Acker
9|A9 nérdlich Motocross-Anlage Acker
10 | A10 nordwestliche Motocross-Anlage Wald
111 A1 stidwestlich Motocross-Anlage Wald/ Acker
12 nérdlich Prieschendorf Wald/ Acker
13 am Klarwerk Dassow V+E
Wald, Wasser,
14 Krambecksmor Acker
15| A30 westlich Krambecksmoor Wald BP7
. stidostlich Gewerbegebiet Holmer Berg
16 |A16 (Tigerpark) Acker
Grin
17 sidlich Gewerbegebiet Holmer Berg (Sukzession)
Griun
18 siidlich Gewerbegebiet Holmer Berg (Sukzession)
westlich Gewerbegebiet Holmer Berg an
19 der B105 Grin (Wiese)
20 westlich Fontane-Stralle Acker BP20
21 am Miuhlenteich Acker, Wasser
22 westlich Mahlenteich Wald, SO-T BP10
23 |A25 noérdlich Penny-Markt an der B105 Acker
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Darst. Flache
in1. A. FNP Aus-

Ifd. | Bezeich- i.d.F.d. gleich
Nr. | nung Beschreibung ortliche Lage Neubek. fiir
24 nérdlich Penny-Markt Acker BP10
25 westlich Kaltenhof Acker
26 Vorwerk Wasser/ Acker
27 Vorwerk Acker
28 Motocross-Anlage Acker
29 nérdlich Motocross-Anlage Acker
Acker, Wasser,
Grin
30 Wilmstorf (Parkanlage)
Streuobst-
31 | wiese Tankenhagen Acker
32 westlich GroR Voigtshagen Acker
7 '\l'
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Abb. 59: Darstellung der Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes (rot umrandet) in der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung
(Quelle: GDI MV DTK WMS, 2021, mit eigener Bearbeitung)

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die

Realisierung der Vorhaben innerhalb Anderungsbereiche sollen MaRnahmen

vorzugsweise innerhalb des Anderungsbereiches, eingriffsnah oder maéglichst

im Gemeindegebiet umgesetzt werden.

Der verbleibende  Kompensationsbedarf, der nicht Uber interne

Kompensationsmallnahmen ausgeglichen werden kann, soll durch externe

Kompensationsmalinahmen im Gemeindegebiet:

- innerhalb der dargestellten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung sowie
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- innerhalb der dargestellten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfléchen)
in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung (Anderungsbereiche A16 und A25) oder

durch den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen werden.

Fur die dargestellten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von  Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) im
Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung ist die
AusgleichsmaBnahme auf der Grundlage einer geeigneten Fachplanung zu
bilanzieren.

Dartiber hinaus sind eingriffsmindernd die MaBnahmen innerhalb von
Plangebieten zu bilanzieren. Aufgrund fehlender detaillierter Konzepte, ist dies
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht mdéglich.

Ebenfalls ist das in Anspruch zu nehmende Okokonto auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu benennen und die entsprechenden Okopunkte
sind zu reservieren und dauerhaft zu sichern. Flr weitere detaillierte
Bewertungen stellt die Stadt Dassow den Landschaftsplan fiir den Teil Std auf,
um ggf. weitere Ausgleichs- und Ersatzflachen und MaRnahmen zu bestimmen.

Die bilanzierten AusgleichsmaRnahmen in den Anderungsbereichen A16 und
A25 werden keinem bilanzierten Anderungsbereich, in dem Eingriffe erfolgen,
zugeordnet. Eine Zuordnung der bilanzierten AusgleichsmafRnahmen in den
Anderungsbereichen A16 und A25 zu Eingriffsvorhaben erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Fir die Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen ist
die Verfugbarkeit der Ausgleichsflichen fur die Umsetzung der
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Mit der Realisierung von parkartigen Griunflachen auf den dargestellten
Grunflaichen mit der Zweckbestimmung ,Wiese* im Anderungsbereich A39
konnen rund 37.520 m? KFA erbracht werden und der Eingriff durch die
Realisierung der StraRe im Anderungsbereich A39 in Héhe von 5.125 m? EFA
vollstandig ausgeglichen werden. Der Uberschuss an KFA in Héhe von rund
32.395 m? KFA kann zum Ausgleich fur andere Eingriffe verwendet werden.

Bei Einhaltung von gesetzlichen Vorschriften kénnen Verbotstatbestidnde
gemal gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG vermieden werden. Hierzu zdhlen
folgende MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/
Pflanzen/ biologische Vielfalt.

- Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemaf §
44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der
Baufeldfreimachung/ Berdumung der Freiflachen und Entfernen von Gehdlzen
und anderen Vegetationsbestdnden im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres durchzufuhren,

- Ausnahmen von den Bauzeitenbeschrénkungen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine besonders oder streng geschitzten Arten vorkommen/
briten und die Zustimmung der zustéandigen Behdorde vorliegt,

- Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Artengruppen Reptilien
und Amphibien gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei
Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
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eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben
und Gruben zu entfernen sind.

- Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemaR § 39 Abs. 5
Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres durchgefuhrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Bdumen zuldssig. Ausnahmen aulerhalb dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten (z.B. Brutvégel,
Flederméuse) vorkommen bzw. erheblich beeintrdchtigt werden, ist durch den
Verursacher der zustandigen Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der
Baumafnahme vorzulegen.

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter kénnen aufgrund
derzeit fehlender detaillierter Konzepte erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung oder in sonstigen Genehmigungsverfahren benannt werden.

9. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

9.1 Aufgabenstellung und gesetzliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Die Grundziige der
baulichen und sonstigen Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes werden
dargestellit.

Soweit im Flachennutzungsplan Fléachen fir die Bebauung mit im Au3enbereich
privilegierten Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB) vorgesehen werden, ist im
Rahmen der Priifung entgegenstehender 6ffentlicher Belange auch zu prifen,
ob die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote entgegenstehen. Fir derartige
Plane ist daher bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zu prifen,
ob artenschutzrechtliche Verbote der Realisierung einer Flachennutzung
zwingend entgegenstehen (vgl. Merkblatt ,Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44  Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung” des LUNG M-V).

Eine abschlieRende rechtliche Sicherheit in Bezug auf artenschutzrechtliche
Belange ist in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in sonstigen
Satzungsverfahren zu berticksichtigen.

Landwirtschaftliche Flache wird nur in geringem Umfang zusatzlich in Anspruch
genommen gegeniber der Darstellung in dem wirksamen Flachennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung.

Die vorliegenden Erkenntnisse hinsichtlich des Artenschutzes werden in den
Planungen zur verbindlichen Bauleitplanung beachtet. Dies gilt ebenso fir
Vorhaben ohne Priifung der Umweltbelange.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie
Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-RL verstoRen wird. Fir dieses Vorhaben
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gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschréankt
wird:

GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaR3gabe der Satze 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die ©6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen
festgesetzt werden.

- Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/ EWG aufgeftihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend.

- Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zu
den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung® (Quelle:
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern;
Merkblatt: Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44
Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschitzten Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R.
betriebsbedingt) signifikant erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung
und ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (,CEF") zu
Uberwinden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
européischen Vogelarten wédhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch MaRnahmen zur Stutzung
der lokalen Populationen vermieden werden.
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Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang
mit dem Toétungsverbot aufgrund der Verkniipfung durch § 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstoren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (,CEF") im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang
mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann
ebenfalls durch geeignete vorgezogene Ausgleichsmafinahmen ohne Eintreten
des Verbotes ausgeglichen werden.

Beschéddigungsverbot fiir Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstéren.

- Das Verbot ftritt ein, wenn die ©6kologische Funktion des besiedelten
Pflanzenstandortes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich
geschitzten Pflanzenart nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
(,CEF") im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im
Zusammenhang mit der Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten,
kann ebenfalls durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen ohne Eintreten des
Verbotes ausgeglichen werden.

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- alle wildlebende Vogelarten (sdmtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1
Vogelschutz-Richtlinie (VRL) und den dazugehdrigen Anlagen, einschliellich
regelmafig auftretende Zugvogel nach Art. 4 Abs. 2 VRL),

- sdmtliche Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG,

- Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Relevanzpriifung

Zur Ermittlung der beeintrachtigten Artengruppen werden auf Ebene des
Bebauungsplanes detaillierte Kartierungen und/ oder eine
Potenzialabschatzung durchgefiihrt um das Vorkommen von Arten bzw.
Artengruppen im planungsrelevanten Bereich zu bestimmen.

Eine gesamtheitliche artenschutzrechtliche Prifung der Darstelllungen des
Flachennutzungsplanes wird als nicht zielfiihrend erachtet.

Begriindung:

Fur eine umfassende Einschatzung wéren faunistische Erfassungen im
gesamten Stadtgebiet, zumindest in den Bebauungsplangebieten mit geplanten
Nutzungsveranderung, erforderlich. Daten liegen jedoch hierfir nicht
umfassend vor.

Die Realisierung der dargestellten Vorhaben ist tberwiegend zeitlich nicht
abschétzbar. Faunistische Kartierungen, die auf dieser Planungsebene
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vorgenommen werden wirden, waren somit unter Umsténden bei Realisierung
der Vorhaben, nach 5 Jahren nicht mehr nutzbar.

Weiterhin ist damit zu rechnen, dass zum Zeitpunkt der Realisierung von
Vorhaben zwischenzeitlich eine Besiedelung von Arten (z.B. Fledermause/
Gebaudebriter) stattgefunden hat. Somit wére eine erneute faunistische
Erfassung, insbesondere von Gebauden und geeigneten Biotopen, erforderlich.
Die faunistischen Erfassungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
waren somit hinfallig.

Aus diesem Grund wird auf die Durchfuhrung einer umfassenden
Artenschutzrechtlichen Priifung im Flachennutzungsplan verzichtet. Vielmehr
wird auf zu beachtende Belange und mdgliche, erforderlich werdende
artenschutzrechtliche Malinahmen hingewiesen, die bei weiterfiihrenden
Planungen relevant werden kénnen.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Fur die geplanten Vorhaben werden baubedingte, anlagebedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen jeweils unter Berlicksichtigung der konkreten
Planungsabsicht und damit verbundener Auswirkungen auf artenschutzrechtlich
relevante Arten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung herausgearbeitet
und ggf. erforderliche MaRnahmen festgelegt.

Insofern besonders geschiitzte Arten betroffen sind, wird nachfolgend darauf
hingewiesen, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
Festlegung gesonderter MalBnahmen zum Artenschutz erforderlich werden
kénnen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bieten sich
beispielsweise folgende Vorgaben fiir Festsetzungen/ Hinweise zum
Artenschutz an:

- Durchfiihrung von vorgezogenen MalRnahmen (CEF- MaBnahmen), wie
Pflanzungen oder Schaffung von Ersatzquartieren,

- zeitliche Beschrdnkung der Bautédtigkeiten zur Minimierung der
Beeintrachtigungen der Tierwelt auf 6- 22 Uhr,

- Bauzeitenregelungen und -zeiten fir BaumaRnahmen (Abriss- und/ oder
Umbau von Gebduden, Bautatigkeiten an Gewdssern),

- Beginn von Bautétigkeiten/ Fldchenberdumung: Um den Verbotstatbestand
der Toétung fur die Brutvogelarten gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdaumung der
Freiflachen und Entfernen von Gehdélzen und anderen Vegetationsbestédnden im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres
durchzufihren,

- Ausnahmen von den Bauzeitenbeschrénkungen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine besonders oder streng geschutzten Arten vorkommen/
briiten und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt,

- _Hinweis zum Gehdlzschnitt/ Gehdlzbeseitigung: Der Schnitt oder die
Beseitigung von Gehdlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar eines Jahres durchgefiihrt werden; in einem
anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuldssig. Ausnahmen auflerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
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werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten (z.B. Brutvégel,
Fledermause) vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den
Verursacher der zustandigen Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der
BaumafRnahme vorzulegen.

- Vergramungsmaflnahmen bei Nichtbeginn der Bautatigkeiten nach der
Flachenberdumung (z.B. Ansaat einer dichten, etwa kniehohen Ackerkultur wie
Raps, Senf und Dauerroggen; Abspannen der Fldchen mit ,Flatterband®;
Installation von ,Vertreibungsballons"),

- Okologische Baubegleitung eines Fachgutachters,

- Hinweise bei Erdarbeiten: Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die
Artengruppen Reptilien und Amphibien gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen
vermieden werden bzw. die Grdben und Gruben schnellstméglich zu
verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

- Prfung von Bdumen, mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die
zur Rodung vorgesehen sind, auf Besatz durch Fledermause und Brutvégel
durch einen Fachgutachter,

- Schaffung von Ersatzquartieren, Nisthilfen an Gebduden oder Lebensraumen
sowie MaRnahmen zur Schaffung entsprechender Lebensraume,

- Monitoring (in den ersten drei Jahren nach Realisierung der Ersatzquartiere,
Nisthilfen, Lebensrdume ist eine jahrliche Funktionskontrolle durch einen
Fachgutachter durchzufiihren; Ergebnisberichte sind der zustandigen Behorde
zuzusenden).

9.4 Zusammenfassung

In  Auswertung der im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiithrenden
artenschutzrechtlichen Betrachtungen wird abschlieRend eine Vereinbarkeit mit
den entsprechenden gesetzlichen Grundlagen dargestellt:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG. Durch die
Stadt Dassow wird beachtet, dass einzelne artenschutzrechtliche Belange nicht
der Abwa&gung unterliegen. Dies wird sowohl im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung beachtet als auch bei der zukinftigen verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sein. Auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
abwagbare geschitzte Anforderungen zum Artenschutz sind einzuhalten und
bedirfen der einzelnen Uberpriifung in nachfolgenden Planungs-/
Vorbereitungsphasen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

Prafung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG - betrachtet werden die relevanten Arten/ Artengruppen,
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
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ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wildlebenden Tiere der besonders geschiutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Fir die nachfolgend aufgefiihrten groBflachigen Anderungsbereiche sowie fir
die Flache nérdlich des Anderungsbereiches A12 wurde eine grobe Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Diese Ermittlung ersetzt nicht die Eingriffs-/
Ausgleichsermittlung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, auf der die entsprechenden und
konkreten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ermittelt, festgelegt und
bestimmt werden.

Die konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist im nachgelagerten
Bauleitplanverfahren, Baugenehmigungsverfahren bzw. sonstigen Verfahren
vorzunehmen und die Eingriffe sind Uber geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

Tab. 36: Anderungsbereiche in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung, die grob bilanziert werden

X Flache (ha)

Anderungsbereich Nutzung Anderungsbereich

grobe Ermittlung E+A in Ebene FNP

A2 Wohnen 12,36

A3 Wohnen 4,31
Gemeinbedarf

A7 Sportplatz 8,71

A8 SO-Einzelhandel 3,13
Gewerbliche

A10 ' Bauflache 8,15

A12 Wohnen, StraRe 5,75

A14 SO-Sport+Freizeit 3,61

A39 Griin, StraRe 2,62
Summe 48,64
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. Flache (ha)
Anderungsbereich Nutzung Anderungsbereich

nordl. A12 Wohnen 6,19

Legende Stadt Dassow
Baufltchen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ausgleichsfizchen in der Fassung der Neubekanntmachung
Ausgleichsilache A39
Karte: Darstellung bilanzierter Anderungsbereiche (A)
e —— und Flache ndrdiich A12
0 125 250 500

Planungsbiiro Mahnel :
Kartengrundlage: GDI-MV (DCP)

Kol et d Sohe 1 bl ieaiin e | Raumbezug: ETRS 1969 UTM Zone 33N Bearbeitungsstand: Marz 2022
205N Gavecudbn Par R TOS W

Abb. 60: Darstellung bilanzierter Anderungsbereiche (A) und Wohnbauflache nérdlich des
Anderungsbereiches A12

Fur die nachfolgend aufgefilhrten Anderungsbereiche im Zusammenhang mit
dem Siedlungsbereich A13, A21, A32, A33, A34 sowie Flachen in
Wieschendorf, Tankenhagen und Grof3 Voigtshagen ist eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bei
Erfordernis vorzunehmen. Der Ausgleich soll vorzugsweise eingriffsnah oder
moglichst im Gemeindegebiet erfolgen. Erst wenn diese Mdglichkeiten nicht
umgesetzt werden kénnen, sind MaRnahmen in der gleichen Landschaftszone
fur Ausgleich bzw. Ersatz heranzuziehen oder entsprechend Okopunkte zu
erwerben. Analog gilt dies auch fur die Flachen (A6) und (A28). Die keine
Anderung mehr erfahren und deren Darstellung als Wohnbauflachen bzw.
gemischte Bauflachen wie in der wirksamen Fassung der Neubekanntmachung
des Flachennutzungsplanes erhalten bleibt. Klarstellend sei hier aufgefiihrt,
dass das Ausgleichserfordernis in Abhéngigkeit von der Wahl des
Planverfahrens (Regelverfahren, Verfahren nach § 13a BauGB oder nach § 13b
BauGB) variieren kann und durchaus in Abhangigkeit von der Wahl des
Planverfahrens auch auf Ausgleich verzichtet werden kann.
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Tab. 37: Bereiche in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung, die in der weiteren Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert
werden

. Flache (ha)
[Anderungsbereich , Nutzung Anderungsbereich
Ermittlung E+A in nachfolgender Ebene
(A6) Mischfldche 2,82
A13 Wohnen 0,84
A21 Wohnen 4,47
(A28) Wohnen 2,96
Wohnen wird
A32 Landwirtschaft 3,22
Wohnen wird
Grun, StraRe,
A33 Landwirtschaft 0,56
Wohnen wird
A34 Landwirtschaft 0,24
Wieschendorf
Tankenhagen
GroR Voigtshagen
Summe 15,11

Ebenfalls sind.im nachgelagerten Verfahren, Baugenehmigungsverfahren bzw.
sonstigen Verfahren zu prifen, in welchem Umfang gemafl §§ 18 und 19
NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume, Baumreihen und Alleen sowie gemal
§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope auf den zur Bebauung vorgesehenen
Flachen bzw. im Wirkbereich-vom Vorhaben betroffen sind. Die Eingriffe sind zu

" ermitteln und tiber geeignete MaRnahmen auszugleichen.

‘Des Weiteren wurde fiir die beiden Anderungsbereiche A16 und A25, die als

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt sind, KompensationsmafRnahmen bilanziert.

Mit. der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen
"~ ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch

entsprechende Mafinahmen zu kompensieren ist.
Fur oben aufgefiihrte Anderungsbereiche wird eine Gberschlagige Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung durchgefuhrt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen
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durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet-ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung

Die Bestandsbeschreibung basiert auf den Informationen aus thematischen
Karten und Luftbildaufnahmen von 2020 des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern* des LUNG. Die Biotope des
Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung ist generalisiert und umfasst nur die
groR¥flachig ausgepragten Biotoptypen. Vorhandene kleinflichig ausgepragte
Biotoptypen  werden nicht erfasstt Da auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nur eine (Uberschldagige und nur auf der
Flachendarstellung basierende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen
wird (ohne detaillierte Konzepte), wird die generalisierte Bestandsbeschreibung
als angemessen angesehen.

Die Flachen der Anderungsbereiche A3, A7, A10, A12, A39 und die Flache
nordlich des A12 werden als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

Im Anderungsbereich A2 sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen anzutreffen. In den Randbereichen befinden sich folgende
Nutzungen: eine Waldflache im Westen, eine aufgelassene Kleingartenanlage
im Sudwesten, ein mit Gehdlzen gesdumter Sportplatz im Nordosten und
Geholzstrukturen im Osten.

Der Anderungsbereich A8 ist im nérdlichen Berelch durch eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache gepragt und der siidliche Bereich wird
als Dauergriinland genutzt. S _
Im Anderungsbereich A14 sind (berwiegend landwirtschaftlich = genutzte
Ackerflachen vorzufinden. Im stid&stlichen Bereich wird die Ackerflache durch
einen landwirtschaftlichen Weg, der beidseits von einer Heckenstruktur
gesaumt ist, begrenzt.
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Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsfléache ist die Flachenbilanz zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung
mafigebend.

Fur die Ermittlung der Stérquellen wurden sowohl der aktuelle Bestand (Jahr
2020) als auch die im Flachennutzungsplan in der Fassung der
Neubekanntmachung ausgewiesenen Bauflédchen sowie die Anderungsbereiche
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung als vorhandener Bestand beruicksichtigt.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine maximale Versieglung von 60 %
angesetzt. Die maximale Versiegelung ergibt sich aus der Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 zuzuglich der Uberschreitung von 50 % gemaf § 19 BauNVO.
Fiur die Sonstigen Sondergebiete und Gewerbegebiete wird eine maximale
Versieglung von 80 % gemaf § 19 BauNVO angesetzt.

Fiur die unversiegelten Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete, Sonstigen
Sondergebiete und Gewerbegebiete wird angenommen, dass die
unversiegelten Bereiche erhalten bleiben oder durch Anpflanzungen
aufgewertet werden.

Die geplanten Verkehrsflachen werden zu 100 % als vollversiegelte Flachen
angesetzt.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fur den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fur den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefédhrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006""). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 38: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung"”)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad®
1 1:8
2 3
3 6
4 10

*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in

Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

17 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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10.3.1

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Anderungsbereiche) liegenden
Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle). Die Festlegung des
durchschnittlichen Biotopwertes fir die Biotoptypen mit einer Wertstufe von 0
sowie die Festlegung des Biotopwertes fir die geschitzten Biotope wird im
Anschluss begriindet.

Tab. 39: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope (§ 20 =
geschitztes Biotop geman § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
gefahrdeten Sehutz-
Biotoptypen status
Deutschlands
)
5 >
. = c Tt
i o (e Q @
e g 5 (2 |2 ¢
L 2 3o | & 2
0 S 2 o < [} o | 9
o X o 028 il= O S | o
9.3 Gl |Intensivgrunland 0 1 - 1115
121 AC Qcker, in intensiver 0 0 ol 1.0
utzung
13.1.1 Geholzflache des Sied-
bis PW/ |lungsbereiches (PW)/ Sied-
13.2.4 PH [lungsgebiisch/- hecke (PH) | 0-2 | 0-1 2] 8
1373 | PRy |Puigelassene 0o | 1 - 1115
Kleingartenanlage
13.9.1 | PZO |Sportplatz 0 0 - 0| 0,9

Die Ackerflichen (AC) innerhalb der Anderungsbereiche werden durch eine
intensive  Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz chemischer
Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung sind die
Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines Versieglungsgrades
von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-
Versiegelungsgrad) angesetzt.

Der Sportplatz (PZO) umfasst sowohl bebaute (versiegelte) Flachen in Form
von Gebduden, Stralen und Wege als auch unbebaute Flachen in Form von
Rasenflachen, Gehdlzstrukturen. Dabei iberwiegen die unbebauten Flachen.
Es wird angenommen, dass 10% der Flache versiegelt sind und 90% der
Flache unversiegelt. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,1 wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,9 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berlicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
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Tab. 40: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biosphérenreservat, LSG, | 1,25

Kisten- und  Gewdsserschutzstreifen, landschaftliche

Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume | 1,50

der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Strallen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks
Fur die Anderungsbereiche sind folgende Stérquellen ermittelt worden:
gewerblich genutzten Flachen, Wohnbebauung, Verkehrsflachen und Flachen
fir Ver- und Entsorgung.
Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.
Die Anderungsbereiche liegen auRerhalb von Schutzgebieten und
landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3 und 4.

10.3.2 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fur die

Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare

Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verdndert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintréchtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstédndigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.
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Tab. 41: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust)

5 |5 2 =
3 5 BE -
i=4Ts Em| J| Z2o=x%
8% | 8% 5| 252m
. o | g -2 B
Biotoptyp S8 SE & &S S
g« e8-8| 5250
E.Q 0 .2 © g -8_ L'E
i s B - 2 2 %I-U
= ie =0 g
© 2 2m 3
T m o m
A2 - Wohnen
Siedlungsgehélz (PW/ PH) 9.000,00| 3,0|0,75] 20.250,00
Acker (AC) 46.299,16 1,01 0,75| 34.724,37
Acker (AC) 8.045,84 1,01 1,00 8.045,84
aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) | 10.957,00 1,6{0,75] 12.326,63
aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) 8.398,00 1,56{1,00] 12.597,00
Sportplatz (PZO) 25.800,00 0,9/0,75| 17.415,00
Zwischensumme A2-Wohnen | 108.500,00 105.358,84
A2 - Strale
Acker (AC) 610,00| 1,00|0,75 457,50
Acker (AC) 1.145,00| 1,00| 1,00 1.145,00
aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) 1.025,00f 1,50]0,75 1.153,13
aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) 2.020,00| 1,50/1,00 3.030,00
Zwischensumme A2-Stral3e 4.800,00 5.785,63
Zwischensumme A2| 113.300,00 111.144,47
A3 - Wohnen
Acker (AC) 4.829,00| 1,00|0,75 3.621,75
Acker (AC) 33.871,00| 1,00|1,00| 33.871,00
Zwischensumme A3| 38.700,00 37.492,75
A7 - Sportplatz
Acker (AC) 65.670,00| 1,00/0,75| 49.252,50
Acker (AC) 15.330,00| 1,00|1,00| 15.330,00
Zwischensumme A7| 81.000,00 64.582,50
A8 - SO Einzelhandel
Acker (AC) 19.172,00| 1,00|/0,75| 14.379,00
Acker (AC) 828,00 1,00( 1,00 828,00
Intensivgrinland (Gl) 7.600,00| 1,50/0,75 8.550,00
Zwischensumme A8| 27.600,00 23.757,00
A10 - Gewerbe
Acker (AC) 58.693,00| 1,00|/0,75| 44.019,75
Acker (AC) 22.807,00| 1,00/1,00| 22.807,00
Zwischensumme A10| 81.500,00 66.826,75
A12 - Wohnen
Acker (AC) 8.925,00| 1,00/0,75 6.693,75
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Acker (AC) 31.075,00| 1,00|1,00] 31.075,00
Zwischensumme A12-Wohnen| 40.000,00 37.768,75
A12 - StraRe
Acker (AC) 4.251,00| 1,00]0,75 3.188,25
Acker (AC) 4.349,00| 1,00] 1,00 4.349,00
Zwischensumme A12-StraBe| 8.600,00 7.537,25
Zwischensumme A12| 48.600,00 45.306,00
A14 - SO Sport + Freizeit
Acker (AC) 19.362,00( 1,00(0,75| 14.521,50
Acker (AC) 10.638,00( 1,00|1,00| 10.638,00
Zwischensumme A14-SO| 30.000,00 25.1569,50
A14 - StraRe
Acker (AC) 1.966,00| 1,00(0,75 1.474,50
Acker (AC) 4.134,00| 1,00| 1,00 4.134,00
Zwischensumme A14-Stral3e 6.100,00 5.608,50
Zwischensumme A12| 36.100,00 30.768,00
A39 - StraBe
Acker (AC) 4.100,00| 1,00|0,75 3.075,00
Zwischensumme A39| 4.100,00 3.075,00
nérdlich A12 - Wohnen
Acker (AC) 47.258,00| 1,00/0,75| 35.443,50
Acker (AC) _ 14.655,00| 1,00/1,00/ 14.655,00
Zwischensumme nérdlich A12 -
Wohnen| 61.913,00 50.098,50
Summe Funktionsverlust 492.813,00 433.050,97
10.3.3 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fur

Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen /
Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrdchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsféhig. Fur gesetzlich geschitzte Biotope und fur
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrdchtigung zu
ermitteln.

Die Bilanzierung von Eingriffen durch Funktionsbeeintrachtigungen von
Biotoptypen innerhalb von Wirkzonen sind nicht Gegenstand der vorliegenden
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Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, da fir die Ermittlung kein konkretes
stddtebauliches Konzept vorliegt. Die konkreten Eingriffe sind im
nachgelagerten  Bauleitplanverfahren, Baugenehmigungsverfahren  bzw.
sonstigen Verfahren zu prifen und zu ermitteln und Uber geeignete
MaRnahmen auszugleichen.

10.3.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Fldchen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fur die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Fléachen
einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 42: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

(o) o ‘N | s 2
S ol . E bl = EE
® o i®© D Q i 8 - - 1 [
2 o J T Fol| 83 ow N
Q o s cN| o c £ X
50 5= | 2830 553 Zw
35 28t |22 8282w
oL S2c |53 LG58 3T
= x B 220 58284
0 : 5| £~ ©
o = ] N28lu 28
A2 - Wohnen und StraRe 69.900,00 0,5 34.950,00
A3 - Wohnen 23.220,00 0,5 11.610,00
A7 - Sportplatz 64.800,00 0,5 32.400,00
A8 - SO Einzelhandel 22.080,00 0,5 11.040,00
A10 - Gewerbe 65.200,00 0,5 32.600,00
A12 - Wohnen und StraRe 32.600,00 0,5 16.300,00
A14 - SO Sport + Freizeit und Strale 30.100,00 0,5 15.050,00
A39 - Strale 4.100,00 0,5 2.050,00
nérdlich A12 - Wohnen 37.147,80 0,5 18.573,90
Summe Versieglung 349.147,80 174.573,90

10.3.5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintréchtigungen bzw. Biotopverdnderungen durch
Funktionsverlust und fir die Versiegelung und Uberbauung ist ein
multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund 607.625 m?
Eingriffsflichenéaquivalent (EFA) ermittelt worden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 43: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdnderung durch

Funktionsverlust 433.050,97
Versiegelung und Uberbauung 174.573,90
Multifunktionaler Kompensationseingriff 607.624,87
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Fur die bilanzierten Anderungsbereiche wurde folgendes iberschldgiges
Eingriffsflachenaquivalent ermittelt.

Tab. 44: Zuordnung Eingriffsflachen&quivalent auf Eingriffsbereiche

Eingriffs-
iy o flachen-
Anderungsbereiche (A) und |Gesamt- Eingriffs- aquivalent
Flidche nordlich A12 fliche [m?] |bereich [m*] |[m? EFA]
A2 - Wohnen und StralRe 123.600,00 113.300,00 146.094,47
A3 - Wohnen 43.100,00 38.700,00 49.102,75
A7 - Sportplatz 87.100,00 81.000,00 96.982,50
A8 - SO Einzelhandel 31.300,00 27.600,00 34.797,00
A10 - Gewerbe 81.500,00 81.500,00 99.426,75
A12 - Wohnen und StraBBe 57.500,00 48.600,00 61.606,00
A14 - SO Sport + Freizeit und
Stralle 36.100,00 36.100,00 45.818,00
A39 - StraBe 26.200,00 4.100,00 5.125,00
Zwischensumme A| 486.400,00 430.900,00 538.952,47
nérdlich A12 - Wohnen 61.913,00 61.913,00 68.672,40
Gesamtsumme A und nérdl.
A12| 548.313,00 492.813,00 607.624,87

10.4 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die daraus resultierenden
Kompensationsmafnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmaRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begrunden.

Tab. 45: Funktionen von besonderer Bedeutung (gem&R Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung”)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle naturlichen und naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

o Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fur Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

o Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensrdume besonders
eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt benétigf]
werden.
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10.5

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante geldndemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

o Naturliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermdglichen

o Landschaftsrdume mit iiberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

o Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verdndernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

o Vorkommen seltener Bodentypen’

e Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

o Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Schutzgut Wasser

o Naturnahe Oberflaichengewédsser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewasser mit tiberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

e Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

e Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

e Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob

- eine additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften,

- eine additive Bericksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung
des Schutzgutes Landschaftsbild bzw.

- eine additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung
der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

erforderlich ist.

Ermittlung des Kompensationsumfanges
Fur die bilanzierten Anderungsbereiche ergibt sich der tiberschlagige Bedarf an

Eingriffsflachendquivalent in Héhe von rund 607.625 m? EFA.

Im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung sind bereits
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen) dargestellt. Fur diese dargestellten
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Ausgleichsflachen ist die AusgleichsmalRnahme auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu bilanzieren.

Nachfolgend werden nur die Ausgleichsmainahmen far die beiden
Anderungsbereiche A16 und A25 und die geplanten Grinflichen im
Anderungsbereich A39 bilanziert.

Die Flachen im Anderungsbereich A16, der in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung als Fléache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt ist, werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Am
stidostlichen Randbereich wird ein landwirtschaftlicher Weg, der beidseits von
einer Heckenstruktur geséumt ist, in den Anderungsbereich einbezogen.

Die Flachen im Anderungsbereich A25, der in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt sind, werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Weiterhin wird ein Abschnitt des Dassower Miihlenbaches mit angrenzendem
Geholzbestand und einer geschitzten  Hochstaudenflur in  den
Anderungsbereich einbezogen.

Die Gemeinde hat sich entschieden, diese Flachen als Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
darzustellen und als solche zu sichern. Beide Anderungsbereiche A16 und A25
liegen in der Ndhe zu Anderungsbereichen, in denen Eingriffe durch Bebauung
erméglicht werden. Die beiden Anderungsbereiche A16 und A25 stellen
eingriffsnahe Ausgleichsflachen dar.

Weiterhin soll mit dem Anderungsbereich A25 der vorhandene Gehélzbestand
gesichert werden, die Flache von Bebauung bzw. anderen
landschaftsverandernden Nutzungsanspriichen freigehalten und der freie Blick
in die Landschaft erhalten bleiben.

Mit dem Anderungsbereich A16 soll ebenfalls die Fldche von Bebauung bzw.
anderen landschaftsverdandernden Nutzungsanspriichen freigehalten und
geschiitzt werden. Mit der Realisierung der Ausgleichsfliche im
Anderungsbereich A16 soll eine Verbindung der nordwestlich angrenzenden
Sukzessionsflache (3. Anderung und Erweiterung des B-Plan Nr. 6 der Stadt
Dassow) und der stidostlich vorhandenen Waldflache geschaffen werden.

Das Kompensationsflaichendquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der Flachengréfle der Manahme. Der
Kompensationswert der geplanten KompensationsmaBnahme sowie die
MaRnahmenbeschreibung wurden dem entsprechenden Malinahmenblatt der
Anlage 6 der HzE entnommen.

Sofern die geplante Kompensationsmalinahme in der Nahe zu Stérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
KompensationsmalRnahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes tber
einen Leistungsfaktor zu berticksichtigen.

Fir die MaBnahmen des Zielbereiches 6 sind in den Kompensationswerten die
Beeintrachtigungen durch Stérquellen bereits beriicksichtigt.

Die geplanten Griinflaichen im Anderungsbereich A39 sind einer MaRnahme
des Zielbereiches 6 zuzuordnen, sodass eine Berlcksichtigung von Stérquellen
nicht erforderlich ist.
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Anderungsbereich A16
Folgende MaRRnahme kénnte hier realisiert werden:
Anlage einer extensiven Mahwiese (MaRnahmenblatt 2.31)

Fur die MaBnahme wird entsprechend dem MaRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0
angenommen. Weiterhin wird angenommen, dass die Wiesenflache nicht vor
dem 1. September gemé&ht wird, sodass ein Zuschlag von 1,0 auf den
Kompensationswert berlicksichtigt wird.

Die MaRnahmenflache liegt vollstandig innerhalb des landschaftlichen
Freiraumes der Stufe 4, sodass geméaR Anlage 6 ein Lagezuschlag von 10 %
des Kompensationswertes beriicksichtigt wird.

Der Anderungsbereich A16 umfasst sowohl Ackerflichen als auch einen
landwirtschaftlichen Weg, der beidseits von einer Heckenstruktur gesaumt ist.
Fir die Anlage einer extensiven Mahwiese wurde die Ackerfliche als
MaRnahmenflache angesetzt.

Mit einer MaRnahmenfléache von rund 21.146 m? wird die MindestflachengréRe
von 2.000 m? gemaR Malknahmenblatt erfiillt.

Mit der Anlage einer extensiven Mahwiese im Anderungsbereich A16 kénnen
rund 71.701 m? KFA realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Anderungsbereich A25
Folgende MaRnahme kénnte hier realisiert werden:
Anlage einer extensiven Médhwiese (MaBnahmenblatt 2.31)

Fur die MaBnahme wird entsprechend dem MaBnahmenblatt 2.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 3,0
angenommen. Weiterhin wird angenommen, dass die Wiesenflache nicht vor
dem 1. September geméht wird, sodass ein Zuschlag von 1,0 auf den
Kompensationswert beriicksichtigt wird.

Mit einer MaRnahmenflache von rund 24.826 m? wird die Mindestflachengréie
von 2.000 m? gemafl Malnahmenblatt erfillt.

Der Anderungsbereich A25 umfasst sowohl Ackerflichen als auch
Geholzbestande, einen Abschnitt des Dassower Mihlenbaches sowie das
gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotop Hochstaudenflur westlich des
"Muhlenteiches" (NWMO02095). Fur die Anlage einer extensiven Mahwiese
wurden die Ackerfldche als MalRnahmenflache angesetzt.

Mit der MaRnahme wird beidseits des Dassower Mihlenbaches ein Puffer/
Gewaésserrandstreifen geschaffen.

Mit der Anlage einer extensiven Méhwiese im Anderungsbereich A25 kénnen
rund 59.547 m? KFA realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Anderungsbereich A39

GemaR der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung sind fir den Anderungsbereich A39 Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Wiese" dargestellt.

Die Anlage einer Mahwiese ist gemaR der Anlage 6 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung eine MaRnahme des Zielbereiches 2 Agrarlandschaft. Die
geplanten  Grunflaichen —mit der Zweckbestimmung ,Wiese* im
Anderungsbereich A39 befinden sich bei Umsetzung der geplanten
Wohnbebauung im Nordwesten des Anderungsbereiches A39 und der StraRe
im Anderungsbereich A39 im Siedlungsbereich. Demnach stehen nur
MaBnahmen gemdl der Anlage 6 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung aus
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dem Zielbereich 6 Siedlungen zur Verfiigung. Daher wird fur die als Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Wiese" dargestellten Flachen folgende MalRnahme
vorgeschlagen:

Anlage einer parkartigen Griinfliche (MaRnahmenblatt 6.11)

Fur die Matnahme wird entsprechend dem MaRnahmenblatt 6.11 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung fur die Geholzflache ein
Kompensationswert von 1,0 und fiir die Wiesenflache ein Kompensationswert
von 2,0 angenommen. Hierbei wird angenommen, dass auf 30 % der
MaRnahmenfliche Gehdlze angepflanzt werden und auf 70 % der
MaBnahmenflache eine Wiesenfldche angelegt wird.

Mit einer MaRBnahmenfldche von rund 22.071 m? wird die MindestflachengréRe
von 5.000 m? gemaR Maflnahmenblatt erfillt.

Mit der Anlage einer parkartigen Griinflaiche im Anderungsbereich A39 kénnen
rund 37.520 m? KFA realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 46: Kompensationsmallnahmen
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£ £ 2 £ S siEee
(@) o) =) S O
2 ~ < :gx g
BB Aerdesie SinaraieTeies 6.087,00| 3,00 1,30| 0,50 13.087,00
Wiese niag 9.520,00| 3,00| 1,30| 0,85 34.796,00
5.539,00| 3,00| 1,30| 1,00 23.818,00
Zwischensumme A16| 21.146,00 71.701,00
A25 - Anlage einer extensiven | 17.758,00| 3,00| 1,00| 0,50 35.516,00
Wiese 7.068,00| 3,00| 1,00| 0,85 24.031,00
Zwischensumme A25| 24.826,00 59.547,00
A39 - Anlage einer parkartigen
Griinflache
davon 30 % Geholzflache| 6.621,30| 1,00 1,00 6.621,00
davon 70 % Wiesenflache | 15.449,70| 2,00 1,00 30.899,00
Zwischensumme A39| 22.071,00 37.520,00
Summe KM | 68.043,00 168.768,00

10.6 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Fir die bilanzierten Andgrungsbereiche ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe
von rund 607.625 m? EFA (Eingriffsflachendquivalente).

Mit der Umsetzung von  Kompensationsmanahmen in  den
Anderungsbereichen A16 und A25 kénnen rund 131.248 m* KFA
(Kompensationsflachenadquivalente) erbracht werden.
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Die bilanzierten AusgleichsmaBnahmen in den Anderungsbereichen A16 und
A25 werden keinem bilanzierten Anderungsbereich, in dem Eingriffe erfolgen,
zugeordnet. Eine Zuordnung der bilanzierten AusgleichsmafRnahmen in den
Anderungsbereichen A16 und A25 zu Eingriffsvorhaben erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. konkreten Bauvorhaben. Fur die Zuordnung
der AusgleichsmaRnahmen ist die Verfugbarkeit der Ausgleichsflachen fur die
Umsetzung der KompensationsmafRnahmen erforderlich.

Mit der Realisierung von parkartigen Grinflaichen auf den dargestellten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese* im Anderungsbereich A39
kénnen rund 37.520 m? KFA erbracht werden und der Eingriff durch die
Realisierung der StraRe im Anderungsbereich A39 in Hohe von 5.125 m? EFA
vollstandig ausgeglichen werden. Der Uberschuss an KFA in Héhe von rund
32.395 m? KFA kann zum Ausgleich fiir andere Eingriffe verwendet werden.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die

Realisierung der Vorhaben innerhalb der bilanzierten Anderungsbereiche sollen

MaRnahmen innerhalb des Anderungsbereiches umgesetzt werden. Der

verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht Uber interne

KompensationsmafBnahmen ausgeglichen werden kann, soll durch externe

Kompensationsmafinahmen im Gemeindegebiet:

- innerhalb der dargestellten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung sowie

- innerhalb der dargestellten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung (Anderungsbereiche A16 und A25) oder

durch den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen werden.

Fur die dargestellten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von  Natur und Landschaft (Ausgleichsflaichen) im
Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung ist die
AusgleichsmalRnahme auf der Grundlage einer geeigneten Fachplanung zu
bilanzieren. Dariiber hinaus sind eingriffsmindernd die MaBnahmen innerhalb
von Plangebieten zu bilanzieren. Aufgrund fehlender detaillierter Konzepte, ist
dies auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht méglich.

Ebenfalls ist das in Anspruch zu nehmende Okokonto auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu benennen und die entsprechenden Okopunkte
sind zu reservieren und dauerhaft zu sichern. Fir weitere detaillierte
Bewertungen stellt die Stadt Dassow den Landschaftsplan fir den Teil Sud auf,
um ggf. weitere Ausgleichs- und Ersatzflachen und Mafnahmen zu bestimmen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gemaR der Anlage 1 § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nichtdurchfiihrung der Planung zu
prognostizieren.

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde bedeuten, dass kein neues
gesamtheitliches Konzept fur die bauliche und sonstige Entwicklung und fur die
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Infrastruktureinrichtungen sowie fur die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen der
Stadt Dassow geschaffen wiirde, wie:

- Flachen fur die Wohnentwicklung wiirden weiterhin als Flachen fur die
Landwirtschaft oder in ihrer sonstigen bisherigen Nutzung beansprucht.

- Die gewerbliche Entwicklung nérdlich der Bundesstrale B 105 ware nicht
vorgesehen.

- Entwicklung der Infrastruktur durch Schaffung einer Verkehrsanbindung im
stidlichen Stadtgebiet firr die sogenannte ,Stdspange" wére nicht geplant.

- Entwicklung der Flachen fur Gemeinbedarf, insbesondere Flachen fur Sport
und Freizeit und die Entwicklung von Sonderbauflachen fir den
Einzelhandel nicht vorgesehen.

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich oder mit ihrer sonstigen
Nutzung in Anspruch genommen werden. Im inneren Stadtbereich kénnten sich
bei Aufgabe von Nutzungen in Teilen auch weiter sukzessive Waldflachen
entwickeln. Der ermittelte Zustand von Natur und Landschaft wirde erhalten
bleiben und sich ohne Planung nicht wesentlich veréndern.

Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Im Rahmen des Planverfahrens hat die Stadt Dassow Fléchen fur den
zukunftigen Bedarf insbesondere fir das Wohnen, fur die gewerbliche
Entwicklung und fur Sport- und  Freizeitentwicklung  Uberprift.
Flachenalternativen wurden untersucht. Die Planungsalternativenpriifungen
sind teilweise Bestandteil der jeweiligen Gliederungspunkte. Es sich die
Betrachtung anderweitigen Planungsmdglichkeiten unter Berlicksichtigung der
Ziele der Stadt Dassow. Fir die Stadt Dassow soll ein Konzept entwickelt
werden, das fur die Zukunft nachhaltig und leistungsféhig ist.

Wohnentwicklung

Fur die Wohnentwicklung in der Stadt Dassow wurden im Vorentwurf
umfanglich Flachen untersucht. Die im wirksamen Flachennutzungsplan der
Fassung der Neubekanntmachung dargestellten Flachen fur die
Wohnentwicklung sollen bis auf die Flachen im Anderungsbereich A36
(urspriinglich Teilbereich 14 gemaR Vorentwurf) weiterhin einer wohnbaulichen
Entwicklung zugefuhrt werden. Es handelt sich hierbei um einzelne
Teilbereiche, die im Rahmen der Aufstellung des Vorentwurfs betrachtet
wurden:

Im Rahmen des Vorentwurfs wurden die Teilbereiche TB 11, TB 13, TB 14, TB
15, TB 16 (Lage der Teilbereiche siehe vorherige Abbildung) im Rahmen des
gesamtstadtischen Wohnbaukonzeptes betrachtet. Unter Berlcksichtigung der
Anforderungen der Entlastung der Hermann-Litzendorf-Stralle vom Verkehr
wurde auf die Flache des TB 14 gemdlR Vorentwurf verzichtet
(Anderungsbereich A36 im Entwurf dargestellt).

Es wurden zusatzlich weitere Flachen untersucht, von denen im Zuge der
Variantenuntersuchung und auch in Abstimmung mit den Anforderungen der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung zugunsten der innerstadtischen
Verdichtung auf einzelne verzichtet wurde bzw. diese reduziert wurden (im
nordlichen Bereich der Stadt Dassow, im Bereich Vorwerk — es handelte sich
um den urspriinglichen Entwicklungsbereich TB 3 gemaR Vorentwurf). Dariiber
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hinaus wird auf eine weitere Ausdehnung in sidliche Richtung (Richtung
Prieschendorf) verzichtet. Unter Beriicksichtigung des gesamtstadtischen
Wohnbauentwicklungskonzeptes wird auf eine Flache in Wilmstorf, die als
Nachnutzungsflache gewertet wurde, verzichtet. Die Zielsetzung fur das
Wohnen werden in diesem Bereich reduziert (Anderungsbereich A32).

Gewerbeentwicklung

Die Stadt Dassow hat im Zuge ihrer Variantenuntersuchung im Vorentwurf unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten 3 Standorte fiir die gewerbliche Entwicklung
untersucht. Es ist wichtig, gesamtkonzeptionell und zukunftsfahig
Gewerbestandorte auszuweisen. Die Flachen im Nahbereich der Stadt Dassow
wurden fur eine gewerbliche Entwicklung Uberprift. Die Stadt Dassow hat die
Varianten A, B und C untersucht (siehe nachfolgende Abbildung).
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13.1

Insbesondere die Lage nordlich der B 105 stellt einen Standortfaktor dar.
Ebenso ein Standortfaktor ist das bereits etablierte Gewerbegebiet am Holmer
Berg. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht und der stadtebaulichen Struktur
der Stadt ist die Lage von Gewerbegebieten 6stlich des Stadtbereiches von
Vorteil. Deshalb wurden groRrdumig Flachen nérdlich und sidlich bzw. im
Ostlichen Anschluss an das Gebiet Holmer Berg untersucht.

Im Ergebnis ihrer Variantenuntersuchungen entwickelt die Stadt Dassow den
Standort Variante B; dieser wird teilweise fir gewerbliche Entwicklungen mit
dem Anderungsbereich A10 beachtet (zur Plausibilitdt: Im Vorentwurf erfolgte
die Darstellung als Standort TB 10s). Hier sollen die leistungsféhigen
Verkehrsanbindungsmdéglichkeiten an die B 105 genutzt werden.

Zukunftsfahig und bei Nachweis des entsprechenden Bedarfs kénnte der
Standort nach Norden mit der Variante C weiterentwickelt werden (gemaf im
Vorentwurf TB 10n).

Die Entwicklung des Standortes gemaR Variante A (TB 18 gemaf Vorentwurf)
wurde verworfen. Es ware zwar ein Vorteil, die Verbindung zur sogenannten
,Sudspange" herzustellen. Aus naturschutzfachlicher Sicht und unter
Beriicksichtigung der leistungsfahigen Verkehrsanbindung des Standortes wird
zugunsten des Standortes B auf die Entwicklung des Standortes A verzichtet.

Auf die Optionsflachen der Variante A (TB 18 Vorentwurf) und Variante C (TB
10n Vorentwurf) wird verzichtet. Diese werden nicht als Zielsetzung im
Flachennutzungsplan beriicksichtigt. Mit der Anderungsfléche A10 werden die
Zielsetzungen der Variante B in verkleinerte GréRenordnung umgesetzt
(Teilflache des TB 10s gemal Vorentwurf).

Gemeinbedarf (Sport und Freizeit)

Fur die Entwicklung der Sport- und Freizeitanlagen  wurden
Variantenuntersuchungen durchgefiihrt. Darlegungen finden sich hier unter
Gliederungspunkt 7.6 Flachen fir Gemeinbedarf, 7.6.1 Variantenuntersuchung
fur sportive und Freizeitinfrastruktur. Die verschiedenen Standortvarianten sind
in einer Kartenubersicht dargestellt. Vorrang wurde dem Standort A eingeraumt,
weil er nahe der B 105 liegt und verkehrlich gut angebunden ist. Die Standorte
B und C wurden insbesondere aufgrund der schlechter bewerteten
verkehrlichen Anbindung und der Lage zur Stadt zuriickgestellt.

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Zur weiteren detaillierten Untersuchung wurden
zusatzlich ergénzende Untersuchungen vorgenommen; fir die Bewertung des
durch gewerbliche Entwicklung verursachten Larms eine
Machbarkeitsuntersuchung zum  Schallschutz'®. Fur die strategische

18 Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dassow, Hoffmann & Leichter Ingenieurgesellschaft, Verkehrsplanung,
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Entwicklung des Einzelhandels wurde eine Einzelhandelsuntersuchung®
erstellt.

Fur die Bewertung der Erheblichkeit auf die Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung
o  Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE
2031-301),
e ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen" (DE 2132-303),
e Traveforde und angrenzende Flachen* (DE 2030-392)
und die Européischen Vogelschutzgebiete
o Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-
471),
o ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-401),
o Traveférde* (DE 2031-401)
wurden die Erkenntnisse aus den Natura 2000-Vorprifungen genutzt.

Zur Beschreibung der Schutzgiter wurden Aussagen des Kartenportals LUNG
M-V herangezogen. Diese grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes als ausreichend erachtet.

Im Innenstadtbereich wurden mit dem Forstamt Grevesmiihlen die Waldfldchen
in Augenschein genommen und detailliert bewertet.

Prézisierte und detaillierte Aussagen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen. Die Darlegungen bereits vorhandener verbindlicher
Bauleitplanungen wurden genutzt.

Auch durch genauere Erfassungen der Standortfaktoren der betrachteten
Anderungsbereiche und der zu erwartenden differenzierten Auswirkungen der
Vorhaben auf die Schutzgiter wirden voraussichtlich keine deutlich
veranderten Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben. Gemall §4c BauGB (berwachen die
Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplanung/ des Bebauungsplanes eintreten, um
insbesondere unvorhergesehen nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

GemaR dem Muster-Einflhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 26.04.2004 sind Auswirkungen

Stralenentwurf, Stralenverkehrstechnik, Immissionsschutz, Projektsteuerung, Berlin,
Stand 2. September 2021

1% Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt Dassow 2021, Strategieplan zur Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet, CIMA, Liibeck, 8. November 2021

Planungsstand: endgultiges Exemplar 06. Juni 2023 292



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung

2019

13.3

unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitdt nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sollen Voraussetzungen dafir
geschaffen werden, dass erhebliche negative Auswirkungen fur die zukinftige
Entwicklung ausgeschlossen werden. Die Vorgaben sind in der verbindlichen
Bauleitplanung bei der Erstellung von Bebauungsplénen insbesondere zur Art
der baulichen Nutzung zu prazisieren und Abstandswerte sind einzuhalten.
Kummulierende Wirkungen von Vorhaben sind zu beachten. Sollten erhebliche,
unvorhergesehene, negative Auswirkungen entstehen, ist die
Flachennutzungsplanung entsprechend zu Uberprifen; ggf. sind neue
Darstellungen zur Konfliktbeseitigung vorzusehen.

Es ist Aufgabe der Behdrden, die Gemeinden zu informieren, wenn erhebliche,
unvorhergesehene negative Auswirkungen erkennbar sind. Die Stadt wird dann
entsprechend MaRnahmen ergreifen, wenn zum Beispiel die Annahmen zum
Larm in Bezug auf die gewerbliche Entwicklung einer weiteren Bewertung
bedurfen; z.B. im Zusammenhang mit anderen Faktoren, wie z.B.
Windenergieanlagen.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung der Stadt
Dassow mdoglicherweise erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind.

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgten nur bei den
Flachenausweisungen, wo Umweltmerkmale durch die Planung voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden koénnten. Auf bestehende Situationen und
Nutzungen wurde nur eingegangen, wenn im Rahmen der bisherigen und
geplanten baulichen Nutzung Umweltbelange betroffen sein kénnten.

Eine Prifung der Umweltbelange auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes
wurde ausschlieRlich in den Anderungsbereichen 1 bis 40 vorgenommen; die
urspriinglichen Anderungsbereiche (A5), (A6) und (A28) in Bezug auf die Art
der Nutzung sind mittlerweile entfallen — die Beurteilung fur die Umweltbelange
gilt weiterhin fort und kann fir diese Fldchen im Rahmen weitergehender
Planungen und Bewertungen genutzt werden. Die Flachen sind in der
Zusammenstellung enthalten geblieben, da sie bei Auswertungen und
Bewertungen insbesondere zur Wohnentwicklung von Bedeutung sind/ waren.
Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Schutzgiter erfasst und bewertet.
Bei Umsetzung der Planung kénnen unterschiedliche Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgter resultieren.

Im Ergebnis der umfassenden Untersuchungen geht die Stadt Dassow davon
aus, dass eine Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken und den Erhaltungszielen
der Natura 2000-Schutzgebietskulisse hergestellt werden kann. Durch die
Umsetzung der Planungen in den Anderungsbereichen im
Flachennutzungsplan sind keine nationalen und internationalen Schutzgebiete
betroffen.
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13.4

In den Anderungsbereichen wurden die nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotope sowie die nach § 19 NatSchAG M-V geschitzten
Baumreihen und Alleen dargestellt. Aufgrund fehlender detaillierter Konzepte,
ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Beurteilung, ob und in
welchem Umfang gemaR §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzte
Einzelbdume, Baumreihen und Alleen sowie gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschutzte Biotope auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen bzw. im
Wirkbereich vom Vorhaben betroffen sind, nicht méglich.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob Eingriffe erfolgen.
Die Eingriffe sind zu ermitteln und Giber geeignete Manahmen auszugleichen.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es in einigen Anderungsbereichen
durch Uberbauung von bisher unbebauten/ unversiegelten Flachen zu einem
Verlust von Biotopstrukturen und einem Lebensraumverlust fur Tiere und
Pflanzen. Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sowie Boden und Wasser sind durch multifunktionale
AusgleichsmaRnahmen auszugleichen. Die detaillierte Ermittlung der
KompensationsmalRnahmen erfolgt bei Erfordernis auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Ebenso sind die Malnahmen detailliert und konkret
festzusetzen.

Die Belange des Artenschutzes kénnen durch entsprechende MaRnahmen und
Bauzeitenregelungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet
werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung ausgeschlossen werden.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 2.3 Rechtsgrundlagen im Teil 1 der

Begrundung sowie unter Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts
aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachpline dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Literatur und Arbeitshilfen

- Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

- Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote
Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene
Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S.

- Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007.

- Hinweise zur  Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.

Planungsstand: endgitiges Exemplar 06. Juni 2023 294



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung

2019

Geodaten und Karten

LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff von September 2021 bis Marz 2022)

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung Schleswig-Holstein - Kartenportal des Landesamtes fir

Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume,
www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/ (Zugriff von September 2021 bis
Marz 2022)

Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern — Bevdlkerungsstand der

Kreise, Amter und Gemeinden 2021.

Dariiber hinaus wurden die im Planverfahren erstellten Gutachten fir die
Bewertung der Umweltauswirkungen genutzt:

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow, Hoffmann & Leichter
Ingenieurgesellschaft, Verkehrsplanung, StralRenentwurf,

StraRenverkehrstechnik, Immissionsschutz, Projektsteuerung, Berlin, Stand
2. September 2021,

Einzelhandelsuntersuchung fiir die Stadt Dassow 2021, Strategieplan zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet, CIMA, Libeck, 8.
November 2021.
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am Q&..06..23gebilligt.
) A2..42.2923

Dassow, d

Annett Pahl
Blrgermeisteri
Stadt Dassow

Arbeitsvermerke

In einer vergleichenden Betrachtung im Rahmen der Beteiligung mit Entwurf
des Flachennutzungsplanes werden die unterschiedlichen Planfassungen
jeweils mit Kennzeichnung der Anderungs-/ relevanten Betrachtungsbereiche
dargestellt Mit dem Beschluss tiber den Entwurf vom 17. Mai 2022 wurde auf’
die Anderungen der Art der baulichen Nutzung in den Bereichen (A5), (A6) und
(A28) verzichtet.

Anlage dieser Begrindung ist der Plan Stand Vorentwurf 16. Juni 2020 der fir
das Beteiligungsverfahren genutzt wurde und fir eine vergleichende
Betrachtung beigefiigt ist, da mit dem Entwurf Anderungsbereiche anstelle von
Teilbereichen betrachtet werden. So soll die Nachvollziehbarkeit der
Planungsfolge gewahrleistet werden.

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Dassow und dem Amt Schonberger
Land durch das:

Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 4 Anlagen

Anlage 1: Flachennutzungsplan geméaR Neubekanntmachung fur den Planteil 1
(2019) mit Darstellung der Anderungsbereiche

Anlage 2: Flachennutzungsplan Planteil 1 Vorentwurf der 1. Anderung in der
Fassung der Neubekanntmachung 2019 mit Darstellung der
Anderungsbereiche

Anlage 3: Karten beziiglich der Umweltbelange

Anlage 3.1: Karte 1 Nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope

Anlage 3.2: Karte 2 Alleen- und Baumreihen

Anlage 3.3: Karte 3 Bodendenkmale

Anlage 3.4: Karte 4 Ausgleichsflachen

Anlage 3.5: Karte 5 Grund- und Oberflachenwasser (Bestand und Bewertung)

Anlage 3.6: Karte 6 Geologie/ Boden (Bestand)

Anlage 3.7: Karte 7 Landschaftsbild/ Erholung Bestand und Bewertung

Anlage 3.8: Karte 8 Biotope (Bestand; Aufnahmen 2017)
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