TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE
LUDERSDORF ,AN DER MUHLENSTRABE“ FUR DEN SUDOSTLICHEN
BEREICH DES ORTSTEILS LUDERSDORF

11

1.2

1.3

14

15

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, 8 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten kdnnen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a
Satz 2 BauNVO als Unterart gemaf 8§ 1 Abs. 9 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S.
des § 13a BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a Satz 2 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen
Nutzungen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Grundflachenzahl als Hochstmal® mit 0,3
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 die Firsthohe (Schnittflache bzw. Schnittpunkt
der DachaufRRenhautflachen) als Hochstmall mit maximal 6,50 m Uber dem
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden).

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 die Firsthohe (Schnittflache bzw. Schnittpunkt
der DachauRRenhautflachen) als Hochstmafll mit maximal 9,00 m Uber dem
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden).

Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des Erdgeschossful3bodens
(FertigfuRboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelh&user zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fir Einzelhauser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebéaude
beschrankt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND
STELLPLATZE
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte
Stellplatze und Stellplatze gemal? § 12 BauNVO sind in den Gebieten WA 1 und WA 2
zwischen straRenseitiger Gebaudefront und deren gedachter Verlangerung Uber die
gesamte Grundstiicksbreite und der zugehorigen nachstgelegenen offentlichen
ErschlieBungsstralBe auf der gesamten Breite des Grundsticks unzulassig. Diese
Bereiche (Vorgartenbereiche) sind ausschlieBlich einer géartnerischen Nutzung
vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich eingefriedete Abfallbehalter
und Einfriedungen zul&ssig.
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6.2
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HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshoéhe fir die
Festsetzung des oberen Bezugspunktes, der Firsthdhe.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage der Sockelhéhe bzw. des
ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden) gilt die mittlere Gelandehdhe des fur die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte
der Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache). Die mittlere Gelandehtéhe wird aus den Eckpunkten
der fur die Errichtung vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

Prinzipskizze zu Traufhthe, Firsthbhe, ErdgeschossfuRboden

>

OK FF EG
b 4

..... unterer Bezugspunkt = mittlere Geldndehche “%T
£

Sockelhdhe Uber bzw. unter dem untereren Bezugspunkt

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese® ist als
Wiesenflache mit Obstgeho6lzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur
die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden; in die Grunflache sind Anlagen fur die Muldenversickerung zu integrieren
und eine oberflachige Wasserfiihrung auszubilden.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Baugebieten ist je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache mindestens

- 1 standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 12/14 cm, 3xv,
als Mindestpflanzqualitat

- oder 1 Obstbaum der Pflanzqualitat Niederstamm/ Halbstamm, StU 6 cm, 2xv, als
Mindestqualitat

zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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5.2

Fur Anpflanzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschlief3lich
Geholze gemanR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (H6he 150/175 cm) oder Hochstamme (3xv, Stammumfang 12-
14 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (H6he 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzadune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Zum Schutz der vorhandenen Geholze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen; Garagen und Stellpléatzen
unzulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VON GRUNDWASSER UND BODEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fir die

AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. StraBen, Wege, Platze,

Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.
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- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fur die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuléssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittlung (z.B. Fassaden von Gebauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowénde, Skybeamer, etc.).

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, als Vegetationsflachen anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Flachenhafte Stein-, Kies-,
Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

FASSADEN UND DACHFLACHEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Dacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
bis maximal 45 Grad zulassig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fiir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergarten, Erker, etc.).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die Dacher der
Hauptgebaude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspektrum
oder in Anthrazittbnen zul&assig.

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind fir
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.

Fassaden

AuRBenwande sind nur als verputzte AulRenwandflachen in den Farbténen
Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen Farbténen, als
Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen Gestaltungsmoglichkeiten
zuldssig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener Farbgebung zulassig.

AulRenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&duser) sind unzulassig. Unzulassig sind
hochglédnzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliel3lich
Fliesen o0.a.), Kkleinteiligere  Baustoffe als dunnformatige Ziegel Dbei
Verblendmauerwerk.
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ZAHL DER STELLPLATZE
(886 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohnung mindestens
zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstick zu errichten. Garagen und Carports sind
auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundsttick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fir bewegliche
Abfallbehélter im Vorgartenbereich sind nur zulassig, wenn sie zur offentlichen
Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind. Vorgéarten werden definiert als Bereiche
zwischen stral3enseitiger Gebaudefront und deren gedachter Verlangerung Uber die
gesamte Grundstiicksbreite und der zugehérigen néachstgelegenen offentlichen
ErschlieBungsstralRe auf der gesamten Breite des Grundstiicks.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Soweit keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und sonstige zu
befestigende  Grundstucksfreiflachen  aus  versickerungsfahigem  Material
auszufiihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen stral3enseitiger Gebaudefront und
deren gedachter Verlangerung Uuber die gesamte Grundsticksbreite und der
zugehdrigen nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsflache auf der gesamten
Breite des Grundstuicks.

Innerhalb der Vorgarten sind flachenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter,
Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzulassig.

HOHE DER EINFRIEDUNGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Einfriedungen zu der offentlichen StralRenverkehrsflache sind in den Bereichen der
Sichtfelder von Grundstiickszufahrten nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.
Alternativ kann hier Gber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder die Zaunhéhe bis zu
1,20 m zugelassen werden.

WERBEANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an den
Hauswanden oder freistehend zulédssig. Die GrofRe der Werbeflache darf maximal
0,30m x 0,60 m betragen. Je Grundstick sind héchstens zwei Werbeanlagen
zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuléssig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren
Bodenschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu
machen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgféaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zul&ssig.
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6.1

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustandige  Behdrde zu  informieren.  Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
.Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen geman § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die Pflanzmafinahmen gemal} textlicher Festsetzungen 1.1 sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebé&ude herzustellen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gréaben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grdben und Gruben zu
entfernen sind.
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6.2

6.3.

6.4

7.1

7.2

Brutvogel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die BerAumung der Flachen (Entfernung

der Gebusche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemald 8 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zuléassig bzw. die Flache ist durch zweimalige
Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und offentlichen Flachen
darf gemafll § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig.

Ausnahmen kdnnen auf Antrag von der zustéandigen Naturschutzbehorde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flhren, dass keine
besonders geschiitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden
(z.B. Brutvogel, Fledermause).

Nachtaktive Insekten, Fledermduse und nachaktive Végel

Zum Schutz einer UbermalRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Vogel und Fledermduse sind im Offentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 7.604
gm EFA (Eingriffsflachenaquivalent), die nicht tber interne
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden konnen, werden Okopunkte auf
Ausgleichsflachen in der Gemeinde Lidersdorf genutzt oder ausnahmsweise durfen
Okopunkte in der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte®
erworben werden.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzung, dass je 500 gm Grundsticksflache
mindestens 1 Einzelbaum anzupflanzen ist, kdnnen die Eingriffe in den Bestand an
Einzelbaumen nach § 18 NatSchAG M-V ausgeglichen und vollstandig kompensiert
werden.

VERKEHRS- UND VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Die Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen sind so zu errichten, dass die
Belange angrenzender Grundstiicke entsprechend bericksichtigt werden. Im Zuge der
Umsetzung der Malinahmen zur Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen und
der Verkehrsanlagen sind entsprechend Bauuberwachungen fir die benachbarten
Grundstiucke durchzufihren. Dies Dbetrifft insbesondere die Herstellung der
Verkehrsflachen an der Zufahrt, um so die BaumalRnahme zu dokumentieren und
Beeintrachtigungen auszuschliel3en.
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