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Begrindung zur 1. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf

1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Stralendort

Landkreis Ludwigslust- Parchim
Land Mecklenburg-Vorpommern

Die Anderung gilt nur in Verbindung mit dem Originalfldchennutzungsplan!
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Begriindung zur 1. Arderung des Flichennufzungsolanes der Gemeinde Stralendert
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldichennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf

Begrindung
zur 1. Anderung des FiGchennutzungsplanes
der Gemeinde Stralendorf

1.0 Rechlliche Grundlagen der Avfstellung des F-Planes
1.1 Allgemeines/Vorbemerkungen

1.2 Funktion und Inhalt des F-Planes

1.3 Geltungsbereich und Gellungsdaver des F-Planes
1.4 Rechtscharakter des Fléichennutzungsplanes

2.0 Allgemeine Grundlagen
2.1 Lage und verwaltungsmdaBige Zuordnung der Gemeinde Stralendorf
2.2 Natumrdumiliche Gegebenheiten

3.0 Anlass und Zlel der 1. Anderung des F-Planes

4.0 Der Anderungsbereich
4.1 Die rdumliche Lage
4.2 Der Anderungsbereich und die angrenzenden Nutzungen

5.0 Vorgaben ibergeordneter Planungen

5.1 Landes- und regionalplanerische Ziele/
Raumordnerische Bewertung

5.2 Landschaftsplan

5.3 Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf

6.0 Planerische Konzeptionen

6.1 Beschreibung des Vorhabens

6.2 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung
6.3 Umweltbericht

6.4 Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

7.0 Infrastruktur

7.1 Technische Infrastruktur
7.2 Verkehiliche Infrastrukiur
7.3 Soziale Infrastruktur

8.0 Grinflichen

9.0 Wasserfldchen, Fiadchen mit wasserrechtlichen Fesisetzungen
10. Fléichen fir Abgrabungen und fiir die Gewlnnung von Bodenschéizen
11. Flachen fir Landwirischaft und Freifléichen

12, Waldtidchen

13. Landschaft und Umweltschutz

14. Denkmalschutz

15. Fléichenbllanz

14. Ablauf des Verfahrens

17. Quellen

18. Umwelibericht .

Anlage: Schallimmissionsprognose (SIP)
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Begrindung zur 1. Angerung des Fl&ichennuizungsplanes der Gemeinde Stralendorf

1.0 Rechtliche Grundlagen der Aufstellung des Fiéichennutzungsplanes

1.1 Allgemelnes/Vorbemerkungen

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Stralenderf hat in ihrer Sitzung am 07.03.1994 dic
Aufstellung des Fléchennutzungsplanes fir das Gemeindegebiet beschlossen, Dieser
Beschluss wurde auf der Grundlage des § 1 (3 und § 2 (1) 1 Baugesetzbuch [BauGB) gefasst,

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte nach § 2 (1) 2 BauGB durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 10.03.1994 bis zum 30.03.1994.

In der Zeit vom 22.03.1994 bis zum 22.04.1994 ist die frOhzeitige BUrgerbeteiligung durchgefihrt

worden.
Mit Schreiben vom 20.07.1995/16.06.1998 sind die berlhrien Trager &ffentlicher Belange {T6B)
beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden.

Die 1. &ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgle in der Zeit vom 10.08.1995 bis zum
11.09.1995 im Amt Stralendorf. Die Bekanntmachung erfolgie 6ffentlich durch Aushang in der
Zeit vom 24.07.1995 bis zum 11.09.1995.

Der Uberarbeitete Entwurf wurde vom 25.05.1998 bis zum 28.06.1998 im Amt Stralendorf
emeut Sffenflich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte 6ffentlich durch Aushang in der
Zeit vom 06.05.1998 bis zum 30.05.1998.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Birger und die der TOB wurden durch die
Gemeindeverfretung geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
erfolgte am 25.11.1998 die Abwdgung zu den Stellungnahmen zum Entwurf des
Fidchennutzungsplanes.

Der erneut Uberarbeitete Entwurf wurde vom 09.11.1999 bis zum 09.12.1999 im Amt
Stralendorf emeut Sffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfoigte &ffentlich durch
Aushang in der Zeit vom 25,10.1999 bis zum 19.11.1999.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrelben vom 19.11,1999 beteiligt worden.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Birger und die der TOB wurden durch die
Gemeindevertretung geprift und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
erfolgte am 07.09.2000 die Abwdgung zuv den Stellungnahmen zum Enfwurf des
Fldchennuizungsplanes.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 07.09.2000 wurde der Feststellungsbeschluss zum
Fdchennutzungsplan gefasst und der beigefigte Erlduterungsbericht gebilligt. Es wurde die
Genehmigung des Fl&chennuizungsplanes bei der oberen Verwaltungsbehérde beantragt
und nach der Bestéitigung durch &ffentiiche Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Die Genehmigung des Fl&échennutzungsplanes erfolgte am 16.01.2001 mit dem Aktenzeichen
VIl 230d-512.111-54.099 ohne Nebenbestimmungen.

Die Bekanntmachung des Fiichennutzungsplanes erfolgte mittels Aushang am 18.01.2001.
Der Flichennutzungsplan besitzt seit dem 03.02.2001 Rechtskraft.

Mit der vorliegenden Planung soll der Flichennutzungsplan erstmalig geéindert werden.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fléichennuizungsplanes der Gemeinde Stralendorf

1.2 Funkiion und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der F-Plan entwickelt sich auf Grundlage folgender Rechtsvorschriften:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL, | 5. 2414), zuletzt gedindert durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509}

¢ Die Baunutzaungsverordnung (BauNVQ)] in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. 1 5. 446),

*Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Pian-
inhalts {Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedindert durch Artikel 2 der
Verordnung vom 22.07.2011 (BGBI.,| S. 1509)

Die Gemeinden haben gemaB § 2 BauGB die fir die stadiebauliche Entwicklung erforderli-
chen Bauleitpldne in eigener Verantwortung aufzustellen. Als Trdger der Bauleitplanung besit-
zen die Gemeinden die Kompetenz zur stGdiebavulichen Planung, aber auch die Pflicht, die
entsprechenden Pléine aufzustellen.

Im BauGB sind die entsprechenden Schiitte des Bauleitplanverfahrens verbindlich vorge-
schriebben. Das Verfahren der F-Planung beginnt mit dem Aufstellungsbeschluss durch die Ge-
meindeveriretung und der ortsOblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses zur Information
der Birger.

Der Hachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch [(BauGB) die Aufgabe dls
vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigle Bodennutzung des gesamten Gemeinde-
gebietes nach den voraussehbaren BedUrfnissen in ihren Grundzigen darzustellen, Der F-Plan
stellt den vorbereitenden Teil der Bavleitplanung dar.

Hier trifft die Gemeinde Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planerischen Absichten fUr die
Nutzung des gesamten Gemeindegebiets. Die Aussagen beziehen sich auf die bebauten so-
wie bebaubaren FiGichen sowie auf die zukinflig freizuhaltenden Fachen.

Der F-Plan dient mit der flachenhaften Ausweisung der Vorbereitung kUnftiger baulicher oder

anderweitiger Nutzungen.
Die vom F-Plan ausgehenden Wirkungen auf die r&umliche und funkfionale Ordnung im
Gemeindegebiet stellen ein gezeltes Beeinflussen des Prozesses der Stadtentwicklung dar.

Die Planung wird bestimmt durch;

Kriterien allgemeingUltiger Art, die in den Gesetzen verankert sind und
Kriterien ortspedfischer Art, die besondere Anforderungen [oder BedUrfnisse} und Aufgaben
des Ortes berUcksichtigen.

Die HAdchennutzung ist elne Zielplonung. Sie darf nicht als statisches, unveréinderbares
Planungsinstrument verstanden werden.

Zwar muss sich die Entwicklung an den Ausgangsdaten und Zielen orientieren, veréinderte
Bedingungen sind aber auch zukinftig zu berOcksichtigen.

Im Flichennutzungsplan sollen dargestellt werden:
« die Art der Aichennutzung bebaubarer Fléichen, unterschieden in:

allgemeine Art ihrer baulichen Nutzung (Baufiichen)
Wohnbauflchen
gemischie BauflGchen
gewerbliche Bauflchen
Sonderbavfl&chen

WO E

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Stand: 0t.Dezember 2011 Seite 5



Begrindung zur 1, Anderung des Flachennutzungselanes der Gemeinde Stralendorf

besondere Art ihrer baulichen Nutzung {Baugebiete)

Reine Wohngebiete WR
Allgemeine Wohngebiete WA
Mischgebiete M
Sondergebiete SO
(z.B. mit Zweckbestimmung) Golf

* Fiichen f0r den Uberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige,

* Fl&ichen fUr Versorgungsaniagen, fOr Ablagerungen,

» Gronfléichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplétze,
Friedhdfe,

* Nutzungsbeschréinkungen oder Yorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen,

* Wasserfliichen,

* Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fUr die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschdtzen,

* FiGchen fir Landwirtschaft und Wald,

Daneben sind im FIiGchennutzungsplan zu kennzeichnen:

* Fladchen fOr besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

» Fiddchen fOr den Berghou und

= H&échen, die fir die bauliche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist,

Planungen und sonstige Nufzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschiiften
festgesetd sind, sollen in den Plan nachrichtlich Obernommen werden.

Dazu gehdren u. 4. die nach Bundesgeseizen festgesetzten Bundesfernstrafen (Autobahnen,
BundessiraBen),  Esenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen, Energieversorgungsanlagen
(Leitungstrassen fUr Strom und Gas) sowie die nach Landesgesetz und Verordnungen
festgesetzten und festgelegten Landes- wund KreisstraBen, Landschafts-  und
Nafurschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und Denkmalbereiche.

1.3. Geltungsberelch und Geltungsdauer des FiGchennuizungsplanes

Der Geltungsbkereich des Flédchennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf
das gesamte Gemeindegebiet.

Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung oder Anderung des Planes
eingeschrankt.

Der Fldchennutzungsplan fir die Gemeinde Stralendorf wurde nach den absehbaren
Erfordernissen und den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa
zum Jahre 20135 - 2020 konzipier. (15 - 20 Jahre Entwicklungszeitraum)

Einige Planausweisungen von weil reichender Bedeutung bereiten aber auch Uber diesen
Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor.

Da dle gesamigeseilschafllichen Entwicidungsprozesse stdindig neue Anforderungen stellen,
kann es aber berelts vor Ablauf dieser Zeit zv Anderungen in Einzelbereichen kommen.

1.4. Rechischarakier des Fidchennutzungspianes

Der Fldchennutzungspian wirkt nicht direkt auf bestehende GrundstUcksnutzungen ein, Er
dndert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungspléne oder durch die
vorthandene Bebauung bestimmt wird. Der FHRachennutzungsplan Ist vielmehr als
vorbereitender Bauleitplan die Basis fUr die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes.
Eine rechiliche Bedeutung fir den Blrger erhélt der Fiichennutzungspian in der Regel erst
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Begriindung zur 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf

dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungspldne entwickelt werden, die
rechisverbindliche Festsetzungen fUr die st@diebauliche Qrdnung treffen und nach deren
Aussage Ober die ZulGssigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist. Der Fiichennutzungsplan
kOndigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen widerspiegelt - die beabsichtigte Art
der zuiéissigen Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet an. Dies schlieBt auch die
Ankindigung beabsichtigter Anderungen bestehender Nutzungsregelungen mit ein. FOr
Offentliche Planungstréiger erhdit der FiGchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber bereits bindende Wikung. Treten gegenlber dem Féchennutzungsplan
Ver&nderungen der Sachlage ein, die eine abweichende Planung erfordem, haben sich die
Trager &ffentlicher Belange (Beh&rden}) mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen, Der
Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens der Bauleltplanung wird durch die
§§ 2 bis 12 des Baugesetzbuches festgelegt.

Die nach DurchfOhrung des Planverfahren vorliegende Fassung des Fiichennutzungsplanes
bedarf der Genehmigung durch die cobere Verwaltungsbehdrde. Der F-Plan setzt den
Rahmen, in dem die Entwicklungen der kinfligen Planungen der Gemeinde erfolgen.

Die einbezogenen Trager O&Offentlicher Belange (Behdrdenbeteligung) haoben ihre
fachbezogenen Planungen, das Gemeindegebiet betreffend, falls kein Widerspruch erfolgte,
der F-Planung anzupassen.

2.0 Aligemeine Grundlagen
2.1. Lage und verwaltungsmdBige Zuordnung der Gemeinde Stralendorf

Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Ludwigslust- Parchim und liegt im westlichen Tell des
Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommem.

Der Landkreis Ludwigslust- Parchim in Zahlen & Faklen:

Fidche 4.750 krm@

Einwohner 218.362 per31.12.2010
Einwohnerdichte 46 Einwohner/km?2
Gemeinden 162

Die Gemeinde Siralenderf in Zahlen & Fakien:

Flache 12,02 km?2
H&éhenlage 56 m . NN
Einwochner 1345 per 31.12.2009
Einwohnerdichte 112 Einwohner/km?

Die Gemeinde Stralendorf ist im Amt Siralendorf verwaltungstechnisch organisiert. Der Sitz
des Amtes befindet sich in Stralendorf. Das Gemeindegebiet wird begrenzt im Osten durch
die Gemeinde Pampow, im Westen durch die Gemeinden Z0low, DOmmer und Warsow, im
SUden durch die Gemeinden Warsow und Pampow und im Norden durch die Gemeinde
Klein Rogahn.

Stralendoif liegt etwa 10 km sOdwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde liegt
westlich der B 321, sUdwestlich der B 106 und nérdlich der A 24. Umliegende Stédte sind
Schwerin, Wittenburg und Hagenow.
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Bagrindung zur 1. Anderung des Fiichennuizungsplanes der Gemeinde Stralendorf

2.2, Naturrdumliche Gegebenheiten

Landschaft, Geologie

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen Gesichtspunkten
legt die Gemeinde Siralendorf in  einer hUgeligen Endmoréneniandschaft des
Mecklenburgischen GletschervorstoBes. Die Oberfldchenstruktur wurde geprégt durch die
letzte groBe Eiszeit [Weichsel-Kalizeit). Geologisch betrachtet gehdrt die Gemeinde zur

GroBlondschaft , Westmecklenburgische Seenlandschaftf” und zur Landschaftseinheit
+Westliches HOgelland mit Stepenitz und Radegast”.

Gewdsser
Nennenswerte Oberfidichengewdsser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.
Grundwasserschutz

Im Landschaftsrahmenplan wird fOr das Gebiet um Stralendorf eine mitilere bis hohe
Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberfiichenwassers dargestellt,

Klima

Die Schutzwirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare lebensgrundlage des Menschen sowie der Tier und Pflanzenwell. Die
Festsetzungen des F-Planes fUhren voraussichtlich zu keiner VerGnderung, die zur Belastung
der Luft oder des Klimas beitragen. Die Gemeinde liegt im Klimageblet der
westmecklenburgischen, kuppigen Ackerplatten und Becken, Diese klimatische Einheit ist
zwar durch maritime Merkmale beeinflusst, zeigh aber bereits erhebliche vom Kustenklima
abweichende Temperatur- und Niederschlagswerte.

B6den

Die ansiehenden Bdden bestehen hagupisGchlich aus Sanden und Kiesen. Der
Landschaftsrahmenplan weist eine mittlere bis hche Schutzwirdigkeit fir den Bereich der
Gemeinde aus. Die Bdéden weisen eine hohe natlrliche Ertragsféhigkeit aus.

Schuizgebiete

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des F-Flans betinden sich keine Schutzgebiete.
Im Umfeld befinden sich folgende Schutzgebiete nach Naturschutzrecht:

NATURA 2000-Gebiete (FFH) mit Naturschulzgebiet (NSG)

Nérdlich des Untersuchungsraumes in ca. 1,2 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet
DE 2433-301 ,Grambower Moor". Ein Teil des Gebietes ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

Landschafisschuizgebiel (LSG)

Ostlich des Untersuchungsraumes in ca. 2,5 km Entfernung befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet L 107 b, Siebenddrfer Moor".

Nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope im Gellungsraum

im Plangebiet befinden sich kelhe geschOtzten Biotope die im .Allas der gesetzliich
geschitzten Biotope im Landkreis Ludwigslust- Parchim" (2002) aufgefUhrt sind.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Stand: 01.Dezember 2011 Seite 8



Begrindung zur 1. Anderung des Fidchennuizungsplanes der Gemeinde Stralendorf

Grin- und Freiraumstrukiuren

Die Fltichen des Anderungsbereiches erstrecken sich ausschlieBlich Uber landwirtschaftliche
Nutzfidchen.

3.0 Anlass und Ziel der 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes

Die Gemeinde Stralendorf verfUgt Uber einen rechiskréftigen Fldchennutzungsplan.

Ausgangspunkt der 1. Planénderung des Fldchennutzungsplanes ist die geplante Erweiterung
der Gewerbegebietsfliiche im Ort Stralendorf in ndrdliche Richtung zum Zwecke der weiteren
wirtschaftlichen Entwicklung der ans@ssigen Gewerbebetriebe.

Zur Zeit wird der Bebauungsplan Nr, 6 ,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg* der
Gemeinde Stralendorf ein zweites mal gedndert.

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu enfwickeln.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. é weicht im ndrdlichen Bereich von
den Zielvorstellungen, die die Gemeinde im Ursprungsfiéichennutzungsplan dargelegt hat, ab,
Der nérdliche Teil ist im Fl&ichennutzungsplan momentan ais FiGche fOr die Landwirischaft
ausgewiesen.

Es ist in diesem Zusammenhang eine entsprechende Anpassung des F-Planes im so
genannten Parallelverfahren gem. § 8 (3} BauGB notwendig. Somit ist Ubereinstimmung mit
den sté&dtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde herzustellen.

Diesem Ansinnen dient die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fidichennuizungspianes der Gemelnde Siralendorf

4.0 Der Anderungsbereich

4.1. Die rdumiiche Lage

Stralendorf befindet sich ca. 15 km sid-westlich der Landeshauptstadt Schwerin.

Das von der 1. Anderung befroffene Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Ortsiage

Stralendorf, Die Flidche ist im Ursprungsflichennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf als
Fliche fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Krouzwicse
KD
I
4
- 3
S
e
o : kL
N T i
= # ? %- h‘ * i"""-"-' o]
Bilowms Al w (L3 gt Rt
" Srge e ORI AT ] g
l-]i h (0 I ik r“v"q' i
§
‘ i
\ i
! B

Ubersichtskarte: Der gekennzeichnete Anderungsbereich des Fidichennutzungsplanes in Stralendort
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Begrondung zur 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf

4.2, Der Anderungsberelch und dle angrenzenden Nulzungen

Der Bereich, der von der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes berGhrt wird, umfasst
ausschlieBlich landwirtschaftiche Randfldchen in nérdlicher Lage zum bestehenden

Gewerbegebiet. B
Insgesamt ist eine Fldche von ca. 1 ha durch die Anderung des Fléchennufzungsplanes

beftroffen.

Die angrenzenden Nufzungen, sind bis auf die sOdliche Gewerbesfruktur grundsatzich
landwirtschaftlich gepragt.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flichennutzungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Nérdlich: durch landwirtschaftliche Fiichen;
Ostlich: durch landwirtschaftliche Fiichen;
Sodlich: durch Gewerbeflichen;

Westlich: durch landwirtschaftliche Fidchen.

Das Geléinde innerhalb des Anderungsbereiches ist eben ausgeprégt, fallt in Richtung
Norden leicht ab und weist Gelindehdhen zwischen ca. 53 m- 51 m 0. HN auf.

5.0 Vorgaben iibergeordneter Planungen

5.1 Landes- und regionalplanerische Ziele / Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich aus raumordnerischer Sicht im Stadi-Umland-Raum

von Schwerin.
Lt. dem Regionalen Raumeniwicklungsprogramm Westmecklenburg wird dem Ort Stralendorf

keine weitere raumordnetische Funktion zugewiesen.

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundséizen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gem@B Landesplanungsgesetz, Landesraumordnungs-
programm fir Mecklenburg - Vorpommern sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm
bzw. Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg zu entsprechen.

Im Rahmen der durch die Gemeinde Stralendorf erarbeiteten Planungsanzeige zur 1.
Anderung des Fldchennutzungsplanes an den Landkreis Ludwigslust- Parchim wurde das Amt

for Raumordnung und Landesplanung beteiligt.
Der Gemeinde liegen die landesplanerischen Hinweise vom 20.05.2011 vor. Einwdnde

wurden nicht angezeigt.

Mit der landesplanerischen Sfellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 25.11.2011 wird bestétigt, dass mit der 1. Anderung des
Fiichennutzungsplanes keine Ziele der Raumordnung verletzt werden, so dass die 1.
Anderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fidchennutzungsplianes der Gemeinde Stralendorf

5.2 Landschafisplan
Die Gemeinde Stralendorf verfigt Gber keinen Landschaftsplan.

im Rahmen der Erarbeitung des Ursprungsfléchennutzungsplanes bestand noch nicht die
Pflicht zur Erarbeitung eines Landschaftsplanes fur die Gemeinde Stralendorf.

Seit 2010 sind it. § 11 NatSchAG- MV Landschafispléine den Bauleitpi@nen im Rahmen der
Genehmigung beizufGgen.

Von der Erarbeitung eines Teillandschafisplanes kann jedoch nach dem Wilen der
Gemeinde dann abgesehen werden, wenn dieses sachiich nachvoliziehbar begrindet wird.

Im vorliegenden Fall werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des
Umweltberichtes zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes umfassend behandelt.
Ergénzend wurde im Parallel — bzw. Abschichtungsverfahren die gleiche Problematik im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir das Gebiet ..Zwischen Gartenweg
und Lindenweg" behandelt, mit der erforderichen gré8eren Tiefenschérfe (Umweltberichi,
Eingriffs — Ausgleichsbilanz, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Belange des Teilandschaftsplanes damit
umfassend abgearbeitet.

Ein zusGizlicher Planteil ,, Teillandschaftsplan” wirde keine ergdnzenden Erkenntnisse liefern.
Aus diesem Grunde verzichtet die Gemeinde auf die zuséizliche Erarbeitung eines formalen
Teillandschaftsplanes.

5.3 Bebauungsplan Nr. é der Gemeinde Stralendorf

Der in den Jahren 1997 - 2004 erarbeitete Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf ist
rechiskréftig.

im Jahre 2004 wurde der Bebauungsplan erstmalig gedindert.
Seit 2010 befindet sich der Bebauungsplan Nr. é in der zweiten Anderung.

Diese Planungs@inderung befindet sich in Ubereinstimmung mit der Anderung des
Fidchennutzungsplanes. Stddtebauliche Konflikie sind nicht erkennbar.

6.0 Planerische Konzeption

Dem allgemeinen Planungsziel folgend, dokumentiert im Raumordnungsprogramm, verfolgt
die Gemeinde Stralendorf konsequent die Zielstellung, die wirtschaftiche Ausstattung des
Gemeindegebietes fir eine weitere Ansiedlung von Gewerbeireibenden zu legen. Hierzu
bedarf es der Anderung des Fiichennutzungsplanes

6.1 Beschreibung des Vorhabens

Das von der 1. Anderung berUhrte Plangebiet wird zzt. als Wiese landwirtschafilich genutzt
bzw. stellt Brachliand dar.

Eine Tellfliche wurde bereits im Zuge der ErschlieBungsplanung und wdhrend der Realisierung
des Gewerbegebietes als Feuerldschteich fir das Gewerbegebiet baulich redlisiert.

Die im rechtskréiftigen Bebauungsplan Nr. é festgelegten grinordnerischen Mainahmen an
der sOdlichen Grenze des Anderungsbereiches sind noch nicht zur AusfGhrung gelangt, so
dass dis grinordnerische Umgestaltung und Verschiebung. auch unter der BerOcksichtigung
der Gesamtausgleichssituation, nichits entgegensteht. Eine geregelte Nutzung des Geldindes
findet zzt. nicht statt.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemelnde Stralendorf

Das Anderungsgebiet ist bis auf den Feuerdschieich volstdndig unbebaut. Ein zu
beachtender relevanter Gehdlzbesfand ist auf der potentiellen Baufléiche nicht vorhanden.
Im Nordosten befinden sich im Bereich der Geltungsbereichsgrenze 3 Weiden, die von der
Anderung unberUhrt bleiben. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich 2 Kopfweiden,
die beide zukUnftig geféllt werden. Der Zustand der Weiden wird als sehr schlecht
bescheinigt.

Ziel der Gemeinde ist die Aufstellung von planungsrechilichen Regelungen fUr die Nutzung
eines weiteren Geldndesteiles als Erweiterungsfldichefliche fUr das Gewebegebiet. Die
positive wirtschaftliche Entwicklung am Standort bedingt eine begrenzie Expansion der
Gewerbefldche in den nordlichen Landschaftsraum.

Konflikte fUr die Umgebung sind nicht erkennbar.

Mit der Anderung/Anpassung des Fléchennutzungsplanes méchte die Gemeinde die
bauliche Entwicklung des Planbereiches orisbildvertréglich und unter der Waohrung der
naturschutzrechtlichen und umweltrechtlichen Belange neu gestalten.

Die planende Gemeinde hat den Umfang und den Detdllierungsgrad der erforderichen
Umweliprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB selber festzulegen. Es wird davon ausgegangen, dass
keine negativen Umweltauswirkungen auf die umgebenden Nutzungen enistehen und zu
untersuchen sind und die Beeintrdchtigung des Landschafisbildes und des Naturhaushaltes
nicht wesentlich veréndert wird. Zur Sicherstellung dieser Aussage wird im Zuge des
Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes eine Schallimmissionsprognose (SIP} erstellt, Mit
der Anderung des Fltichennutzungsplanes mdchte die Gemeinde die landschaftiche und
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes orisbild- und siedlungsveriréglich und unter der
Wahrung der naturschutzrechtlichen und umwelirechllichen Belange gestalten. Insbesondere
git es die Umwellauswirkungen des Vorhabens auf die umgebenden Nulzungen zu
untersuchen und die mdgliche Beeinfrichligung des Landschaftsbildes und  des
Naturhaushaltes zu ermifteln. Mit der Anderung des Flédchennutzungsplanes wird die
Gemeinde Stralendorf die stédtebauliche Ubereinstimmung mit den pianungsrechtlichen und
grinordnetischen Regelungen des in Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes, im
Zusammenhang mit den Umfeldstrukturen der Gemelnde, sichern. Hierzu werden im
konkreten paralle! in der Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanverfahren entsprechende
Untersuchungen durchgefOhrt, wie zB. die fOr den Eingrif in den Naturhaushalt
durchzufUhrende Eingriffis- und  Ausgleichsbitanzierung erstelt und ein  detailierter
Umweltbericht angefertigt. Die hier erarbeiteten Erkenntnisse flieBen auch in die Anderung
des Fldchennutzungsplanes mit ein.

Um dle gewinschte gemeindliche Entwicklung enisprechend den gesetzlichen
Rahmenbedingungen zv erméglichen, soll die derzellige Darstellung von _Fldche fiir die
Landwirschafi“ In ,gewerbliche Baufléche (G)" gedindert werden. Die zuldssigen Nutzungen
werden in der verbindlichen Bauleitplanung (2. Anderung B-Plan Nr. 6) festgelegt.

Fiir die Gemeinde Stralendorf verbindet sich mit der zukiinftig vorgesehenen Funklion das Ziel,
den Gewerbestandont Stralendort langfristig zu festigen und zv sichern.

6.2 Entwickiungskonzept Landschafisplanung

Die Gestaltung und Entwicklung der Landschaft des Gemeindegebietes hat unter Beachiung
der natur@umlichen Gegebenheiten und der zukinftigen baulichen und wirtschaftlichen Ent-
wicklung des Planbereiches zu erfolgen. Der ,Gutachiliche Landschaftsrahmenplan” der Re-
gion Westmecklenburg des Landesamtes fir Umwelt und Natur Mecklenburg Vorpommem
weist fOr die betreffende Gemeinde keine bestehende Schutzgebiete bzw. Bereiche mit her-
ausgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt aus. FOr den Anderungsbereich des
Fiichennutzungsplanes ist die Erarbeitung eines Teil-Landschafisplans nicht notwendig und
zZielfUhrend, well eine geringe FiGchengréBe (1 ha) und keine geschitzien Biotope betroffen
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Begriindung zur 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Sirafendorf

sind. Es ist bei der zukOnftig geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes darauf zu achten,
dass die kOnftigen Planungen den Eigenheiten des Landschafisbildes und dessen gewaollter
landschaftlichen Entwickiung entsprechen und die zukinftige Bebauung sich dem
Landschaftsumfeld anpasst.

6.3 Umweltbericht

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauieitplanes eine Umweltprofung for
die Belange des Umweltschutzes (§1(é)Nr. 7 BauGB) durchzufUhren. Die voraussichilichen
ertheblichen Umweltauswirkungen sind zu ermittein und in sinem Umweltbericht zu
dokumentieren. Die Inhalte des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs.4
und § 2a BauGB festgelegt. Der fir das Anderungsgeblet vorzulegende Umweltbericht ist
Bestandteii der Begrindung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. é der Gemeinde Stralendorf. Der Umweltbericht ist im Falle der
Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht fir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten,
sondern nur fUr den Bereiche, der von der Anderung berUhrt werden.

4.4 Darstellungen des Fldchennuizungsplanes

Im Fléchennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigien stidtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennulzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde In
den Grundzigen gem. § 5 BauGB darzustellen.

Momentan rechtskréfliger FiGechennutzungsplan (Auszug)
Der wirksame und rechtskraffige Flédchennufzungsplan der Gemeinde Stralendor stellt fUr den
Anderungsbereich ,,Hdchen fUr die Landwirtschaft" dar. [siehe Pfeilkkennzeichnung)
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Auszug rechtskréftiger Fiéichennutzungsplan {Stand 2000}
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Begrindung zur 1. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Gemeinde Siralendorf

Geplante Darstellungen der 1. Anderung des Flichennuizungsplanes

Planungsziel der Gemeinde ist es, den Gewerbestandort im Ort Stralendorf zu sichem.
Mit der Neuvausweisung der Erweiterungsfliichen fOr Gewerbe soll eine zukUnftige
Konzentration und Festigung dieser sichergestellt werden.

Diese MaBnahme beding’r die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen (G) gem. § 1{1)
Nr.3 BauNvQ,

Die im rechiskraftigen F-Plan aus dem Jahr 2001 ausgewiesene gewerbliche Baufliche (G)
hat sich Uber den Bebbauungsplan Nr. 4 erfolgreich in ein Gewerbegebiet (GE} entwickelt.

Die baulichen Enfwicklungsméglichkeiten im Anderungsbereich werden im Zuge der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, é geregelt.

Bestehende Wegebeziechungen in der Gemeinde werden durch die Erweiterung der
Gewetbefliche weder ver@indert, noch aufgehoben. Somit werden keine nennenswert
l&ndlichen und bisher unberlhrten RGume neu zerschnitten,

Der Landschaftsraum wird durch die Erweiterung der gewerblichen Baufliichen ausgleichbar
veréndert und der Naturmaum der Gemeinde in diesem Bereich nicht wesentlich negativ
beeinflusst.

7.0 Infrastruktur

Hinwels: Anderungen an der Technischen Infrastrukiur sind durch die 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes nicht zu erwarten. Die nachifolgenden Austihrungen dienen nur der
Vollstéindigkei.

7.1 Technische Infrastruktur — Fléchen fir Ver- und Entsorgung
(§5({2) Nr.4 BauGB)

Hierzu zdhlen alle Anlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Wasser, Elektrizitét, O, Gas
und Warme dienen. Ver- und Entfsorgungsanlagen werden als Fl&chen oder Symbole
dargestellt.

Trinkwasserversorgung/Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Stralendorf erfolgt Uber das Wasserwerk Walsmihlen.
Die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung erfolgt fir die Gemeinde Stralendorf Gber den
Wasser- und Abwasserzweckverband Schweriner Umland. Die Enlwicklung st in einer
Trinkwasserversorgungs- und Abwasserentsorgungskonzeption geregell. Durch die 1.
Anderung des Fl&chennuizungsplanes werden keine Veréinderungen an den bisherigen
Regelungen vorgenommen, Der Planbereich der Anderung befindet sich nicht in einer
Trinkwasserschutzzone. Im Gewerbegebiet ist ein kUnstlicher Léschwasserteich mit einer
Loschwasserentnahmestelle vorhanden.

Hinweis:

FUr die kUnftig zu planenden ErschlieBungsarbeiten fir die Erweiterung der Gewerbeflachen
ist darauf zu achten, dass die Sicherstellung der Loschwasserversorgung gemdas LBauO M/V
und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 1600 I/min.{mit einer mittieren Brandausbreitung)
Uber mind, 2 $td. zu garantieren ist.

FOr die Berechnung und Erfassung der zu nutzenden Entnahmestellen ist ein max.
Léschbereich von 300m (Entfemung von vorh. Enthahmestelle bis zum zu schitzenden Objekt)
Zul&ssig.
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Begriindung zur 1. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf

Abwasserbeseiligung

Die Gemeinde Stralendorf ist Mitglied im wasser- und Abwasserzweckverband Schweriner
Umland. Grundlage fir die geplanten Bebauungen ist eine ordnungsgeméiBe Erschliefung
und schadlose Ableitung von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des
Abwassers. Der Abwasserbeseitigungspflichtige hat gem. § 40 Wassergeseiz des Landes MV
{(LawG) eine den Anforderungen entsprechende Abwasserbehandlung sicherzustellen,

Die Abwasserentsorgung ist Uber den Anschluss an die Kldranlage Schwerin-S0d gesichert.

Regenwasserableitung

Relevante Baulichkeiten sind im Anderungsbereich momentan nicht vorhanden.

Dass anfallende Regenwasser ist auf den jewelligen eigenen Grundsticken dezentral direkt
zv versickern. AuBerhalb von Trinkwasserschutzzonen ist die Festsetzung und Regelung einer
Versickerung von Regenwasser zuldissig. Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schdden
mit Sicherheit ausgeschiossen werden. Gem. § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) haben die
EigentOmer oder Nutzungsberechtigten von Bodenfliichen und Grundsticken gegen die
Boden abiragende Wirkung des Wassers geeignete MaBnahmen durchzufGhren.

Der natirliche Abiauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines fiefer
liegenden Grundstlckes verstéirkt oder verdndert werden.

Die Gemeinde gehdrt dem Wasser- und Bodenverband “Schweriner See / Obere Sude" an.
Hinwels:

Niederschlagswasser von Verkehrsfléichen ist nach den Forderungen des DWA Merkblattes M
163 vorzureinigen. Empfohlen wird generell die Versickerung unter Ausnutzung der
Reinigungsleistung der belebten Bodenzone.

Energieversorgung/Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung der Gemeinde Stralendorf ist gewdhrieistet.

Versorgungstréger sind die WEMAG bzw. eon Hanse.

Durch den Versorgungstréger ist der jetzige und geplante Bedarf abzusichem.

Im Gemeindegebiet befinden sich Erdkabel und Freileitungsanlagen. Die im Planwerk darge-
stellten Anlagen sind nicht vollstdndig und nur nachrichtlich nachgetragen.

Die Versorgungsanlagen dirfen nicht beeintréchtigt bzw. Uberbaut oder sich in unzuléssiger
Weise gendhert werden. Bei N&herungen mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen ist
der Versorgungstrager vorher zu konsultieren. Durch Bebauung notwendige Leitungsumlegun-
gen sind méglich, missen jedoch vom Verursacher finanziert werden.

Konkrete Aussagen fUr zukUnftige Versorgungskonzepte sind erst in den welterfOhrenden Bau-
leitplanungen durch das Versorgungsunternehmen méglich.

FOr die Erweiterung der Netze sind ggf. weitere Standorte fir Trafo-Stationen und Leltungstras-
sen ouBerhalb des StraBenkdrpers und befahribarer Wege freizuhalten (gem. DIN 1998).
Konkrete MaBnahmen sind mit dem zustéindigen Netzbezirk zu kidren.

Bei Bedarfserweiterungen ist der Versorgungstrager rechtzeitig zur Einleitung der notwendigen
MaBnahmen zu informieren. Die allgemeinen Hinweise der Versorgungstréiger sind zu
beachten. _

Im Nahbereich der geplanten Anderung des Fiéchennutzungsplanes befindet sich eine 110-
KV-Freileitung der WEMAG. Die Sicherheitsabsténde sind zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfdllentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust- Parchim. Die Entsorgung von
HausmUll und Spemmull ist enfsprechend Abfallgeseiz vollstandig zu gewdhrleisten.

Bei der weiterfGhrenden Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass die anfallenden Abfdlle
geordnet und vollstéindig entsergt werden. Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist wieder
v verwerten, Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche verfarbungen, Gerliche
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Begrindung zur 1. Anderung des Flichennuizungsplanes der Gemeinde Stralendorf

oder weitere MUllablagerungen auf, ist das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust- Parchim
zvu informieren. Es ist bei allen Yorhaben im Gemeindegebiet grundséatzlich darauf zu achten,
dass gemdéB der Bestimmungen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertrGglichen Beseitigung von Abféllen (Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz) vom 27.09.1994 (BGBL. | S. 2705), durch das Abfalwittschaffs- und
Altlastengesetz MV vom 15.01.1997 sowie der zur Zeit gOlfigen Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigsiust- Parchim, Abfélle mdglichst zu vermeiden,
vermindem bzw. zu verwerten sind. Der anfallende Abfall ist ordnungsgemaB zu entsorgen.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich keine TK- Linien der Telekom.
Hinwels: Bei der Aufstellung von Bebebauungspldnen sind in allen Verkehrswegen geeignete
und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der TK- Linien der Telekom vorzusehen.

Sonstige/Regenerative Energien

Die Errichtung von Windkraftanlagen soll It Regionalem Raumordnungsprogramm in den
Eignungsrumen fUr Windkraftanlagen erfolgen. FUr die Gemeinde Stralendorf sind keine
Eignungsréume dargestellt. Private Initiativen zur Schaffung einer Versorgung mit alternativen
Energieformen (z.B. Solarfechnik) sollte nach Mdéglichkelt bei Verfrdglichkeit mit der
Umgebung und in gegenseitiger Abstimmung zwischen Bauhemen, Gemeinde und Amtern
unterstitzt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeaniagen der Deutschen Telekom. Zur fernmeldetech-
nischen Versorgung des Gemeindegebietes ist bei Erweiterung von Bebauungen die Verle-
gung neuer Femmeldeanlagen erforderlich. Der Postdienst wird u. a. durch die Deufsche
Bundespost in der Gemeinde Stralendorf sichergestellt. Die Fernmeldeversorgung in der
Gemeinde erfolgt Ober das Ortsnetz der Deutschen Telekom AG.

In der weiterflhrenden Bauleitplanung sind durch die ErschlieBungsplanung geeignete und
ausreichende Trassen fUr die Unterbringung und Wartung von Fernmeldeanlagen vorzusehen
und mit dem Versorgungstréger abzustimmen. Beginn und Ablauf von ErschlieBungs-
maBnahmen im Bereich von Telekom-Anlagen sind mindestens é Monate vor Baubeginn
schriffich dem Fernmeldeamt mitzuteilen.

7.2 Verkehrliche Infrastruktur - Fléchen fir iberdrilichen-/orilichen Verkehr
(§5(2) Nr. 3 BQUGB)

VerkehrserschlieBung

Stralendorf liegt etwa 10 km sdwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde liegt
westlich der B 321, sidwestlich der B 106 und ndrdlich der A 24. Umliegende Stédte sind
Schwerin, Wittenburg und Hagenow. Die benachbarten Orte und Stédte sind Ober die gut
ausgebauten Autobahnen, StraBen und Wege mit dem Auto, Bus oder per Rad zu erreichen.

Die StraBen und Wege innerhalb der Gemeinde sind fOr die bestehenden Nutzungen
ausreichend vorhanden. Die geplanten gewerblichen Bauflichen werden Uber die
bestehenden Gewerbefldchen des Bebauungsplanes Nr. é erschlossen. Die Fldchen des B-
Planes sind an die LandesstraBe 42 [L42) angebunden.

Ein Schienenetz ist in der Gemeinde Siralendorf nicht vorhanden. Der néichste Bahnhof Uber
den die Gemeinde an das Schienenetz angebunden ist, befindet sich in Schwerin.
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Bagrindung zur 1. Anderung des Adchennutzungsplanes der Gemeinde Stalendort

Otfentlicher Nahverkehr:

Der Gemeindebereich ist in das Linienbusnetz der SGS Bus & Reisen GmbH und der
Hagenower Verkehrsgeselischaft mbH eingebunden. Die Orte der Gemeinde werden
regelmdBig von den Bussen angefahren und dadurch mit den umliegenden Orfen
verbunden,

Fldchen fiir Lufltverkehr/Héfen:

An den See- und Luftverkehr hat die Gemeinde Stralendorf keine direkte Anbindung. Die
ndchstiegenden Seehdfen befinden sich in Hamburg, Wismar und Rostock. Als
n&chstgelegene Femflugh&fen sind die Flugpl@éitze in Hamburg, Laage, Parchim oder Berlin zu
nutzen. Etwa 20 km in &stliche Richtung befindet sich der Flugplatz von Pinnow. Dieser
Flugplatz ist als Sonderandeplatz fOr den Betrieb mit Flugzeugen bis zu 5,7 t, Hubschraubern,
Motorseglem, Segelflugzeugen, Hdngegleitern/Gleitseglern, Ballonen, Luftschiffen und
Personenfallschirmen zugeiassen.

7.3 Soziale Infrastruldur

siehe Ausfihrungen Originalfidchennutzungsplan, keine Anderungenl

8. Griinflachen
{§5(2) Nr.5 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes werden keine &ffentlichen Gronfidchen
berGhrt.

Private Griinfléchen
Private Grinfldchen sind von der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes nicht betroffen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {§ ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Bdume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Detailierte Angaben bzgl. Art, Lage und Umfang der AusgleichsmaBnahmen werden in der
weiterfUhrenden Bauleitplanung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Stralendorf dargelegt.

9. Wasserflachen, Fldchen mit wasserrechilichen Festsetzungen
{§5(2) Nr.7 BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des Fdchennutzungspianes werden keine Wasserfléichen
berlhrt.

10. Fldchen fir Abgrabungen und fir die Gewinnung von Bodenschdtzen
(§5(2) Nr.8 BauGB)

im Rahmen der 1. Anderung des Fitichennutzungsplanes werden keine Fiéichen fir die
Gewinnung von Bodenschdizen berlhrt.

Es werden aber im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes Bodenabirag- und
BodenauftragsmaoBnahmen sowie Gel&dndemodellierungen erfolgen.
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Begrindung zur 1, Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf

11. Fldchen fir Landwirtschaft und Freiflachen
(§5(2) Nr.9a BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des Fdachennutzungsplanes werden Fléchen fir die
Landwirtschaft in ,,gewerbliche Fiéichen" gednderi.

Hierbei handelt es sich um Weideland, welches bis vor kurzem durch intensive
Bewirtschaftung mit gekennzeichnet war.

12, Waldfigchen
(§5(2) Nr.9b BauGB)

Waldfléichen werden durch die 1. Anderung des Fiichennutzungsplanes nicht berOhrt.

13. Landschaft und Umwelischulz
(§5(2) Nr.10 und (4) BauGB)

Landschaftsraume

Die weitere Entwicklung der Gemeinde Stralendorf ist eng an Fragen der Entwicklung des
Natur- und Landschaftsraumes als umgebender Freiraum geknUpft. Die vorhandenen
Landschaftselemente sind doher besonders zu berUcksichtigen und nach Moglichkeit
weiterzuentwickeln.

Im Rohmen der Erarbeitung des Ursprungsfléichennutzungsplanes bestand noch nicht die
Pflicht zur Erarbeitung eines Landschaftsplanes fir die Gemeinde Stralendordf.

Seit 2004 ist entsprechend § 13 BNatSchG parallel zur Erarbeitung eines Fiachennutzungs-
planes die Erarbeitung eines Teillandschafisplanes erforderlich,

Von der Erarbeitung eines Tellandschaftsplanes kann jedoch nach dem Wilen der
Gemeinde dann abgesehen werden, wenn dieses sachlich nachvollziehbar begrindet wird.

Im vorliegenden Fall werden die Belange von Natur und Landschaft im Umweltbericht zur 1.
Anderung des F - Planes umfassend behandelt.

Ergénzend wird im Parallel - bzw. Abschichtungsverfahren die gleiche Problematik im
Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 behandelt, mit der erforderichen gréBeren
Tiefenscharfe. Der Anderung des B-Planes wird ein umfangreicher Umweltbericht mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beigefigt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Belange des Teillandschafisplanes damit
umfassend abgearbeltet. Ein  zustizicher Planteil ,Teillandschaftsplan” wirde keine
ergdnzenden Erkenntnisse liefern, da der anthropogen vorgepragte Anderungsbereich keine
artenschutzrelevante Ausstattung {Fauna, Flora) aufweist. Aus diesem Grunde verzichtet die
Gemeinde auf die zus&itziche Erarbeitung eines formalen Telllandschaftsplanes.

Alllastenverdéchtige Flachen gem. Alilastenkataster

Das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust- Parchim zeigte im Rahmen der frihzeltigen
Behardeninformation zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf folgende
Fliachen an, die im Alflastenkataster des Landkreises Ludwigslust- Parchim unter folgender
Bezeichnung gefUhrt werden:
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Gemarkung Flur  Flursiicke Bezeichnung
A 257 Stralendorf 2 198/2:199/2,206/8 ehemalige Deponie
§317 Stralendorf 2 179/3:7,10,12-14 ehem. Kreisbetrieb for

190/1,5-11,191/3,8  Landtechnik {KfL}), heute
198/2,197,170/3 Fa. Junge Fahrzeughau
199/5,2;206/5-7
$320 Stralendorf 2 189/2, 190/1,5.6 Reparaturwerkstatt mit
Tankstelle des fr0heren KfL

iImmissionen

Zum Schutz vor Immissionen ist gegenseilige RUcksichtnanme auf die verschiedenen
benachbarten Fldchen zu nehmen. Es ist darauf zu achten, dass die Richiwerte for die
erzeugten Emissionen und ouch fUr die auf die Umgebung einwirkenden Immissionen
eingehalten werden. Bei kUnftigen BaumaBnahmen und der weiterfGhrenden Bauleitplanung
sind die Immissionsrichtwerte nach der DIN 18005 zu beachien. Diese Richtwerte sind bereits
bei den Planungen zu berlcksichtigen. Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass der Schutz
der bestehenden Nutzungsarten der Fiichen bel der Planung kinftiger Vorhaben einzuhalten
und gegenseitig nicht unzuidissig zu beeintréichtigen ist.

Die Festsetzungen des Originalbebauungsplanes zum Larmschutz gelten zukinftig auch for
den Anderungsbereich. Es wird seitens der Gemeinde davon ausgegangen, dass sich die
Situation der Gewerbela@rmausbreitung insgesamt nicht unzuléssig verscnlechtern wird, da die
Erweiterung der Gewerbefiéchen in nérdliche Richtung in den freien Landschaftsraum
erfoigt. Der Abstand der gewerblichen Fi&ichen zur &stiich gelegenen Wohnbebauung
verandert sich nicht signifikant bzw. vergréBert sich im sUd&stlichen Betrachtungsbereich,

In der Begrindung zum Originalbebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf wird auf Seite
20, unten, ausgefUhrt:

«Die derzeitigen Tag-Immissionspegel der im Plangebiet ansdssigen Firma JUNGE
Fahrzeugbau liegen deutlich unter den, dem Plangebiet zur Verfigung stehenden, Tag-
Immissionsrichtwertanteilen. FUr die zukUnftigen gewerblichen Nutzungen im Piangebiet
bestehen somit auch unter Berlicksichfigung der vorhandenen Gerduscheinwirkungen am
Tag noch ausreichend Entwicklungsméglichkeiten. "

Zur Untersetzung dieser Aussagen wurde eine Schalimmissionsprognose ({SIP) zum
Anderungsverfahren des Bebauungspianes Nr. 6 erstellt. (siehe Anlage zum F-Plan)

Zusammenfassend wird festgestellt:

»FOr die Erweiterung des Betriebsgel&ndes der Junge Fahrzeugbau GmbH durch zuséitziiche
Lkw-Abstellfldchen im Zuge der 2. Anderung des B-Plans Nr. 6 der Gemeinde Stralendo:f wur-
de eine rechnergestitzte schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Die untersuchte
Situation beschreibt die Prognose der zu erwarienden zusétzichen Ger&iuschimmissionen an
maBgeblichen Immissionsorten der umliegenden Wohnbebauungen durch das Vorhaben.
Die Gerduschbeurteilung erfolgte entsprechend der TA Larm fUr den bestimmungsgeméBen
Beftrieb. im Sinne einer hohen Sicherheit der Berechnungsergebnisse wurden hohe Emissions-
ansatze bezlglich der betrieblichen Abldufe in der Prognose bericksichtigt.
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Die Gertuschbeurtellung hat ergeben, dass bel bestimmungsgemiiBem Betrieb an den
schutzbedirfligen Nutzungen im Umfeld der Immissionsrichiwert der TA Larm von 55 dB(A)
tags avfgrund der Zusatzbelastung eingehalten bzw. um mindestens 17 dB(A) unferschritten
wird. Nachtbetrieb findet nicht statt.

Im Zuge kurzzeltiger Geréiuschspitzen auftretende Spitzenpegel liegen an den maBgeblichen
Immissionsorten unter dem zul@ssigen Wert nach TA Larm von 85 dB{A) tags fOr Aligemeine
Wohngebiete.

Vorbelastungen durch Anlagen, fUr die die TA L&rm anzuwenden ist, sind nicht relevant.

MaBnahmen organisatorischer Art zur Verminderung der Gerdusche des An- und Abfahrtver-
kehrs auf dffentlichen StraBen sind im Zusammenhang mit dem Beirieb der Anlage nicht
erforderlich.

Da mit hohen Emissionsansétzen der ,unginstigste Fall” fUr die Beurteilung zugrunde gelegt
wurde, st anzunehmen, dass die tals@ehlichen Immissionsbelastungen unter den
berechneten Werten liegen werden. DarUber hinaus wurden im Sinne einer zusGtzlichen
Sicherheit in der Ausbreitungsberechnung die meteorologische Korrektur und weitere
D&mpfungsfaktoren nicht ausgewertet,

Damit [éisst sich feststellen, dass bei bestimmungsgemdaBem Betrieb Ger&uschimmissionen, die
v Geféhrdungen, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Beldstigungen fOr die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft {hren, nicht zu erwarten sind.”

Die Gemeinde kommt im Rahmen der planerischen Konflktbewdltigung zv dem
Ergebnis, dass ein ausreichender Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz)
bereits auf der F-Plan Ebene durch den vorhandenen Abstand zwischen den Nutzungen
gewdhrleistet werden kann.

14. Denkmalschuiz
(§5(4) BauGB)

Grundlage ist das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-
Vorpommem {Denkmalschutzgesetz M-V — DSchG M-V} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06é.Februar 1998 (GVOBI. §.12} zuletzt geGndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Jull
2010 (GVOBI. M-V §. 383,392).

Naturdenkmale:
Es sind keine Naturdenkmale im Anderungsbereich vorhanden.

Bodendenkmale:

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind im Anderungsbereich des Flédchennutzungsplanes
keine Bodendenkmdler bekannt.

Hinweis:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdlig neu enideckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fail ist die untere Denkmalschutzbehbrde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in unver&ndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Stand: 01.Dezember 2011 Seite 21



Begrindung zur 1. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Straiendorf

Eine Verdnderung oder Beseitigung von Bodendenkmalen kann genehmigt werden, scfem
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fochgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fUr Boden-
denkmaipflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Badingung gebunden.

Baudenkmale:

Es sind keine Baudenkmale im Anderungsbereich vorhanden.

15. Flachenbilanz

Im Rohmen der 1. Anderung des Fé&chennufzungsplanes werden ,Fiéichen fir die
Landwirtschaft” in .gewerbliche Bauflichen gedndert.

For die neu fesigesetzten Bauflichen des Gewerbestandortes Stralendorf werden
landwirtschaftliche FIGchen gem. des rechtskriftigen Fléichennutzungsplanes in Anspruch
genommen.

Dadurch wird sich die frei nutzbare landwirtschaftliche Fiiche um ca. 1 ha verringern.

16. Ablauf des Verfahrens

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Siralendorf hat auf ihrer Sitzung am 28.04.2011 die

1. Anderung des Fiéichennutzungsplanes fUr das Gemeindegebiet beschlossen. Dieser
Beschluss wurde auf der Grundlage des § 1(3) und § 2 (1)1 BauGB gefasst.

Die Bekanntmachung des Anderungsbeschiusses erfolgte nach § 2{1)2 BauGB durch
ortsdpliche Bekanntmachung. Die Planungsanzeige wurde ausgeferiigt.

Das Amt {Or Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Stellungnahme beteiligt.

Mit Datum vom 20.05.2011 liegen die landesplanerischen Hinweise zur 1. Anderung des
Flachennuizungsplanes der Gemeinde Stralendorf vom Amt fUr Raumordnung und
Landesplanung vor. Es stehen keine Raumordnerischen Belange der Anderung entgegen.

In der Zeit von 06.06.2011 bis zum 22.06.2011 wurde die frihzeitige Birgerbeteiligung im
Rarmen einer Offentlichen Auslegung durchgefUhrf, Einspriche wurden nicht geltend
gemacht,

Die frihzeitige Untemichtung der Behdrden und sonstiger Tréiger &ffentlicher Belange

{im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf
Kidrung Uber den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach

§2 Abs. 4 BauGB, erfoigte ab der 19. KW 2011.

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtern und Behdrden berlcksichtigt:
= Landkreis Ludwigsiust- Parchim

Am 15.09.2011 wurde die Entwurfsplanung der 1. Anderung der Gemeinde Stralendorf
vorgesfelll. Die Gemeinde gab auf dieser Sitzung ihre Empfehlung zur Offenlage des
Entwurfes der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Die emeute Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung, dem Umweltbericht und den umweltbezogenen Informationen zur
Offenlage erfolgte ab der 43. KW 2011.
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Die &ffentliche Auslegung der Planung fand in der Zeit vom 06.10.2011 bis 07.11.2011 statt.
Es wurden keine Einspriche zur Planung geltend gemacht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der TOB im Rahmen der Offenlage wurden durch die
Gemeindevertreter geprift und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswerfung
erfolgte am 15.12.2011 die Abwégung zu den Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung
des F-Planes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sifzung der Gemeindeverfretung am 15.12.2011 wurde der Feststellungsbeschluss zur
1. Anderung des F-Planes gefasst und die beigefUgte Begrindung und der Umweltbericht

gebilligt.

Stralendoif, den .................. Richter
Der Brgermeister Siegel
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17. Quellen

Regionales Raumordnungsprogramm Mecklerburgische Seenplatte
Regionaler Planungsverband

Erster Gutachflicher Landschaftsrahmenplon der Region Meckienburgische Seenplatte,
LAUN, Landesamt fir Umwelt und Natur Meckienburg-Vorpommern

Geologische Karien von Mecklenburg-Vorpommern,
Ubersichtskarte: B&den, Oberfliche, Geol. Sehenswirdigkeiten

Informationen aus der Gemeinde Stralendorf
Angaben des Amtes Stralendorf

Angaben des Landkreises Ludwigsiust- Parchim
Ortshesichiigungen Sommer 2016/FrUhjahr 2011

Topografische Karten des Landesvermessungsamtes
Mecklenburg-Yorpommem als Plangrundloge im M 1:10.000

Rechiskrdftige Planfassung des F-Planes von Februar 2001,
Verfasser: Planungsbiro Mahnel

Schallimmissionsprognose (SIP) vom 23.03.2011 zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf
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18. Umweltbericht zur 1, Anderung des F-Planes der Gemeinde Stralendorf
fir das Gebiet , Zwischen Garlenweg und Lindenweg*

Inhait:

18.1. Enleitung

18.1.1. Grundiagen

18.1.2 Inhalt und Ziele des Teil-Fléichennutzungsplanes
18.1.3 Ziele des Umweltschutzes

18.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
{BauGB § 2 Abs. 4 Safz 1)
18.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
18.2.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
18.2.3 Prognose der Entwicklung ohne Durchfihrung der Planung
18.2.4 MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
18.2.5 Anderweilige Planungsmdglichkeiten — Alternativen

18.3. lusdizliche Angaben

18.3.1 Verwendete Verfahren der Umweltprifung
18.3.2 UberwachungsmaBnahmen

18.3.3 Zusammenfassung

18.1 Einteitung
18.1.1. Grundlagen

Der Fldchennufzungsplan der Gemeinde Stralendorf besitzt seit dem 3.2.2001 Rechtskraft.
Aufgrund von Anderungen der Zielvorstellungen der Gemeinde ist eine erste Anderung des
Flachennuizungsplanes erforderlich.

Nach § 5 Abs. 5 des BauGB ist dem Fidchennutzungsplan eine Begrindung mit den Angaben
nach § 2 a belzufigen. Die Ziele, der Zweck sowie die voraussichtlichen wesentlichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans sind zu emnitteln, zu bewerten und in einem
Umweltbericht zu dokumentieren.

Der Umweltbericht gemdaB § 2a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Fidchennutzungsplan dar. Die Inhalie des Umweltberichts sind im BauGB in der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a Saiz 2 Nr. 2 festgelegt, Der Umweltbericht wird somit auch in das férmliche
Betelligungsverfahren der Behdrden, der Trager &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
eingebracht.

Ergénzend wurde die gleiche Problematik im Rahmen des B-Plan — Yerfahrens behandelt, mit
der erforderlichen gréBeren Tiefenschérfe {Umweltbericht, Eingriffs — Ausgleichsbilanz).

18.1.2. inhalt und Ziele des Teil-Flidchennutzungsplanes

Der Fidchennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe, als
vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte Bodennutzung des Gemeindegebietes nach
den voraussehbaren BedUrfnissen darzustellen.

Gegeniber dem rechiskréftigen Fitichennutzungsplan ergeben sich folgende Anderungen
durch den Bebauungspian Nr. é ,Zwischen Gartenweg und Lindenweg" (2. Anderung) der
Gemeinde Stralendorf:
- Erweiterung der Gewerbegebietsfldche eines ansdssigen Betriebes in
den Landschaftsraum
- Konkretisierung der Aussagen Uber ein Bodendenkmal
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Lage der Anderungsfidiche

Die Erweiterungsfiiche des Gewerbebetriebes erstreckt sich in  den nérdiichen
Landschaftsraum  auf einer bisher als landwirtschaftiche Nuizfldche  (Grinland)
ausgewiesenen Fldche. Die umgebenden Nutzungen sind, bis auf die sidliche
Gewerbestruktur, landwirtschattlich gepréagt. Das Geldnde innerhaib des
Anderungsbereiches falli in Richtung Norden leicht ab und weist Geléindehdhen zwischen
ca. 53 m - 51 m 0. HN auf. Insgesamt ist eine Filiche von ca. | ha durch die Anderung des
Flichennutzungsplanes betroffen.

Pianungsrechtliche und griinordnerische Festsetzungen

Durch planungs- und grinordnerische Festsetzungen kommt es zu einer Erweiterung eines
vorhandenen Gewerbebetriebes. Darin  eingeschiossen ist  die Ausweisung eines
Feuerldschteiches, von Gewerbefldchen und von grUnordnerischen MaBnahmen wie
Heckenpflanzungen. Gleichzeitig ist an der Ostseite ein Wall vorgesehen, der zusétziich den
Blick auf den Lager- und Stellplatz verhindert.

Durch eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wurden KompensationsmaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes ermittelt und festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Eine Erweiterung der Lager- und Stellplatzflichen ist durch die Ausweisung der GE-Fiiche
(GRZ 0,8) auf bisher baulich nicht genutzter Fltiche (Grinland) geplant.
Es werden durch die Festsetzungen zusétziich 5.168 m? versiegelt.

Immissionsschutz

FUr die Erweiterung des Gewerbebetriebes wurde eine rechnergestifzie schalltechnische
Untersuchung durch ,GEC Projekt Schwerin GbR* (23.3.2011) durchgefihrt. (siehe Anlage)

Als Ergebnis sind keine erheblichen Gefdhrdungen, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft, bei bestimmungsgemdBen
Betrieb, zu erwarten.

18.1.3. Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umwelischutzes fUr das Plangeblet ergeben sich zundchst aus den gesetziich
bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes und des
Landes Mecklenburg - Vorpommern. Es sind u. a. auch das Bundesbodenschutzgesetz sowie
die Wasserhaushaltsgesetze des Bundes und des Landes ais rechtliche Zielgrundlagen fOr den
Schutz der Umwelt heranzuziehen.

a) Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Region Westmecklenburg u.a.

Die Gemeinde Stralendorf befindet sich gemd&B naturrdumiicher Cliederung in der
GroBlandschaft ,, Westmecklenburger Seenlandschaft”, in der Landschaffseinheit ,, Westliches
Higeiland mit Stepenitz und Radegast" und in der Landschaftszone ,HBhenrlicken und
Mecklenburgische Seenplatfte”.

Der Roum wird vorwiegend durch vielféltige Acker- und Grinlandfliichen mit vielen
Feuchtgebieten {z.B. Grambower Moor) gepragt.
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b) Landschafisplan

Die Gemeinde Stratendorf hat keinen Landschafisplan aufgestellt,

c) Schuizgebiete:
Besfimmungen zum FFH-Geblet DE 2433-301 ,Grambower Moor" (Naturschutzgeblet)

Im § 3 - Schutzzweck — des NSG heiBt es: ,Das NSG dient der Erhaltung der beiden
natiichen Moorseen und der sie umgebenden Regenmoorbiotope mit ihren
charakteristischen Lebensgemeinschaften, den standortbedingten Vegetationsformen und
der regenmoortypischen Fauna. Die im Grambower Moor vorhandenen unversehrten
Torflage sind aufgrund ihrer Archiviunktion zu erhalten. ... Das Grambower Moor stellt darlber
hinaus ein bedeutendes Kranicheinstands- und Brutgebiet dar."

Die unter § 4 genannten Verbote werden nicht eintreten.

Das Vorhaben liegt in ca. 1,2 km Enffernung zum FFH-Gebiet.

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Siebendérter Moor”

Im § 3 - Schutzzweck - des LSG 107 b heiBt es: ,, Als besonderer Schutzzweck gilt die Erhaltung
und Férderung des in seiner Art und GréBe bedeutenden Moorstandories, die Erhaltung des
Lebensraumes fUr derzeit 53 Brutvogelarten, die Erhaltung des Nahrungs- und Durchzugs-
gebietes fUr bedeutende Vogelorten, die Erhaltung des Lebensraumes fir die in ihrem
Bestand gefdéhrdeten Pflanzenarten und der Umgebungsschuiz sensibler Biotope innerhalb
des Schutzgebietes.”

Das Vorhaben liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes in ca. 2,5 km Enffemung. Die
Ortslage Stralendorf liegt zwischen dem Anderungsgebiet und dem Schutzgebiet, so dass es
nicht zu Handlungen bzw. zu Immissionen kommen kann, die den Charakter des Gebietes
verandem.

Vogelschutzgebiet

Das FFH-Gebiet liegt nicht in einem ausgewliesenen Vogelschutzgebiet.
18.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage

Zur Berlicksichtigung der Belange des Umwelischutzes ist eine Umweltprifung durchzufUhren.
Dabei sind insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die voraussichtlich erheblich
durch die Planung beeinflusst werden, Es Ist der Bestand, die Eniwicklung des
Umweltzustandes sowie die Auswirkungen der geplanten Anderung zu untersuchen, zu
beschreiben und zu bewerten. Grundlage bildet der § 2 Abs. 4 Saiz] des BauGB.

18.2.1. Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
a) Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Flora im Anderungsbereich:

Die Biotope Innerhalb der Erweiterungsfliche durch den Bebauungsplan bestehen aus
Weidefldchen sowie einem in Brachland eingebetteten Lschieich.

Auf dieser Fliche befinden sich 2 alte Weiden, die durch die Nutzung als Weidefliche (z.B.
Pferde) teilweise stark beeintréchtigt (z.B. Rinde stark beschédigt) sind. PllegemaBnahmen
wurden lange nicht durchgefUhrt.
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Angrenzend befinden sich Fléichen der Landwirischaft. Es handelt sich hier um Grinland, das
sich von der Orislage Stralendorf bis zu den Cbstplantagen nérdlich hinzieht. In der offenen
Grinlandlandschaft befindet sich ein Grabensystem.

Fauna im Anderungsbereich:

Im Zuge der Prifung der Belange des Umwelischutzes [§2 Abs. 4, Satz 1 des BauGB) in der
Phase des Bebauungsplanes ist eine Umweltprifung durchgefihrt worden.

Dem gemdB ist eine Bestandserfassung und Relevanzprifung der Arten auf der im Anhang -
(Unfersuchungsraum Artenschutz) — gekennzeichneten Fidiche {Plangebiet und 100 m
Umkreis) vorgenommen worden.

Folgenden Anderungen, die eine artenschutzrechtliche Betroffenheit verursachen kénnen,
sind geplant:
- Umnutzung von Frischweide in BauflGche
- Beseitigung von 2 Kopfweiden [durch PferdefraB bereits 2/3 der schitzenden Rinde
beseitigt)

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (Frischweide, Brachland, Feuerdschteich, 4
Kopfweiden) und der vecrhandenen Bebauung (Gewerbebauten, Lager- und
Steliplatzildchen, Wohnungsbau) wurden die Artengruppen Fledermduse, BrutvBgel sowie
Amphibien und Reptilien, die im Untersuchungsbereich vorkommen kénnen in einem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB), der dem Bebauungsplan zugeordnet wurde,
untersucht.

Biologische Vielfalt:

Der naturschutzfachliche Schutzwert der Griinlandfliche des Anderungsbereiches ist mit
geringer Wertigkeit einzustufen. Sie stellt zum einen nur einen geringen Teil, der sich bis zu den
Obstplantagen erstreckenden, Uber 7 ha groBen Grintandfléiche (Biotoptyp 9.2.2 -
Frischweide, Regenerationsfahigkeit 2} dar und wird auBerdem durch die Lage am Rande
von Stralendorf beeintréichtigt {Nutzung als Weide, antropogener Larm v.a.).

Des Weiteren kennzeichnet eine wasserwirtschafiliche Anlage - FeueriGschteich -, dessen
umgebende Freifléchen sich zu Brachfléichen (Biotoplyp 14.11 - Brachfiiche, Regenerations-
fahigkeit 1) mit vielfGitigen Stauden entwickelt haben, diesen Bereich, Gehdlzbestéinde sind
hier nicht vorhanden. Der Uberlauf des Ldschteiches schiieBt an das Grabensystem der
angrenzenden Grunlandfliche an {Regenwasser).

Die Gehdlzbesténde im Anderungsbereich bestehen aus 4 Weiden. Gehdlzbestéinde im
weiteren Bereich sind Obstplantagen im Norden und Westen der Orislage Stralendorf.

b) Landschaftsbild

Die Anderungsflédche des Fidichennutzungsplanes grenzt an die vorhandene Orislage und
wandelt Grunlandfldchen in Bauland um. Die GrinlandflGchen werden zeitweise als
Weideland {Pferde) genutzt und diese Nufzung fUhrte auch zu Schéden an den alten
Weiden. Zudem wirken die beiden in Richtung Norden fUhrenden StraBen mit ihrer Bebauung
(siche Ubersichtsplan) und die Obstplantage auf das Landschaftsbild, so dass der Bereich
bereits anthropogen geprdgt ist.

¢} Schutzgebiete /Schutzobjekte / geschitzie Biotope

Schutzgebiete und Objekte befinden sich nicht im Anderungsbereich.

Im néheren Bereich liegen:

A - nérdiich des Untersuchungsraumes in ca. 1,2 km Enifernung:

- DE 2433-301 .,Grambower Moor" {+NSG)
- kein Vogelschutzgebiet SPA
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Die Sicherung der Rastplatzfunktion im Bereich des Grambower Moores ist
durch die Anderungen nicht gefé&hrdet.

B - Ostlich des Untersuchungsraumes in ca. 2,5 km Entfernung:
-LSG L 107 b ,Siebenddrfer Moor” {Ortslage Stralendorf dazwischen)

d) Topographie und Boden

Die Plangebietsfidiche befindet sich auf einem flach gewdlbten Hdhenricken der
mecklenburgischen Seenplatte und weist ein Gefdlle von c¢a. 53 m HN im S0den bis ca.
51,5 m HN im Norden auf.

Der anstehende Boden besteht aus Geschiebemergel mit zwischengelagerten
Sandhorizonten. Die Schutzwirdigkeit des Bodens wird mit hoher SchutzwOrdigkeit
angegeben.

e) Wasser und Gewdsser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberfléichenwasser und Grundwasser zu
unterscheiden. Direkt im  Anderungsgebiet befinden sich keine natUrichen
Oberflchengewdésser. Ein Graben durchzieht die Wiesenlandschaft. Hierbel handelt es sich
um den LV 41, der sich in der Zustéindigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Schweriner
See/Obere Sude" befindet. An diesen ist der Feuerléschteich angeschlossen.

N&rdlich, in etwa 350 m Entfernung zum Anderungsbereich, befindet sich ein tellbeschattetes
sehr n&hrstoffreiches Kleingewd&sser mit steiler Béschung (T 17).

Die SchitzwUrdigkeit des Grundwassers wird durch die vorkommende Bodenart mit hoher
Schutzwirdigkeit gegenlber flichenhaft eindringenden Schadstoffen eingestuft.

f) Klima

Die Gemeinde Stralendorf liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem atlantisch
gepréigten Klima Nordwestdeutschlands und dem zunehmend konfinentalen Einflussgebiet

im Osten.

Die MaBnahmen der 1. Anderung des Fidichennutzungsplanes fGhren, trotz der Umwandlung
von Vegetationsfléiche Bauland, durch die Lage am Rande der Orislage Stralendorf zu keiner
erheblichen Verdnderung des Kleinklimas.

Jahresmittel der Lufttemperatur: 8,2-8,4 °C

Die Fliche ist somit als gering empfindlich gegenUber einer Bebauung zu bewerten.

Die Niederschlage im Westen Mecklenburgs liegen bei 650 mm.

Die regenreichsten Monate sind im langjéihrigen Mittel der Juli und der August.

g) Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen (Emissionen und Immissionen)

FOr die Erweiterung des Gewerbebetriebes wurde eine rechnergestiizte schalitechnische
Untersuchung durch ,,GEO Projekt Schwerin GbR" {23.3.2011) durchgefihrt.

Durch die VergréBerung der Gewerbegebietsfiiche kommt es nicht zu einer Steigerung der
Produktion. Daher wird es auch nicht zu einer erhdhten Frequentierung der éffentlichen
StraBen kommen.

FUr die Beurteilung wurde der ,ungUnstigste Fall" (hohe Emissionsans&itze) zugrunde gelegt.
Die dabei emechneten Werte lassen die Annahme zu, dass die tafséchlichen
Immissionsbelastungen unter den berechneten Werten fUr Aligemeine Wohngebiete liegen
werden.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen durch L&rm nach § ¢ (1) 24 BauGB erforderlich
sind.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Stand: 01.Dezember 2011 Seite 29



Begrindung zur 1. Anderung des Fidchennuizungsplanes der Gemeinde Stralendorf

h) Umweltbezogene Auswirkungen Kultur- und sonstige Sachgiter

Sachwerte oder Belange des kulturellen Erbes sind nicht festzustelien. Auch sind keine
archéologischen Schitze oder architektenisch wertvolle Bauien von dem Vorhaben auf der
Erweiterungsfliche betroffen.

Der Bebauungsplan Nr. 6 {1. Anderung} weist eine Bodendenkmalfidche im westlichen
Bereich aus. Zwischenzeitlich wurde durch ein Baugrundgutachten nachgewiesen, dass sich
in dem Verdachtsbereich keinh Bodendenkmal befindet.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Fur das Anderungsgebiet ist eine mittlere anthropogene Beeinflussung (Orislage Stralendorf)
aller SchuizgUter und Umwellbelange festzustelien. Die Wertigkeiten der Schutzgiter im
Plangebiet und in dessen n&herem Bereich, aber auch die jewelligen Empfindiichkeiten,
werden daher durchschniftlich mit mittlerer Wertigkeit eingestuft,

18.2.2. Prognose der Enfwicklung des Umweltzustandes

Unter diesem Punkt werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die zuvor
beschriebenen Umweltbelange beschrieben und bewsertet,

Vorhaben:

Es komm! zu einer Erweiterung der Gewerbegebietsfliche auf Grinland und zu einer
Verldngerung des Walles an der Ostseite sowie Bepflanzungen an der Nordseite und an dem
Feuerldschteich.

a) Flora, Fauna und biclogische Vielfalt

Die Arten und Lebensrdiume, die biolcgische Vielfall sowie der Naturhaushalt werden
aufgrund der Bestandssituation, der Vorhabensbeschreibung und der prognostizierten
voraussichtlichen Umweltauswirkungen nicht erheblich beeintrdchtigt.

Durch den Erhalt des Feuerdschieiches und die Ausstattung mit Gehdizgruppen sowie die
Eingrinung des Betriebsgeléindes kommt es zur Strukturanreicherung im Anderungsbereich.

Ergebnisse des Artenschutzrechilicher Fachbeitrages.

Im Zuge der Prifung der Belange des Umweltschutzes (§2 Abs. 4, Safz 1 des BauGB) ist in der
Phase des Bebauungsplanes ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet worden.

Die Bestandserfassung und Relevanzprifung der Arten erfolgte im Bebauungsplangeblet und
im 100 m Umkreis {F-Plan Anderungsbereich).

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung:

Flederm@use: Es wurden keine Fledermausquartiere im Untersuchungsgebiet gefunden.
Daher wird der Verlust von Nahrungsfiiche aufgrund der geplanten BaumaBnahmen als
gering eingeschdtzt. Deshalb bleibt das Verbreitungsgebiet in  einem gUnstigen
Erhaltungszustand.

V6gel Bei den Vbgeln kommt es aufgrund der geplanten MaBnahmen zu keinem
Brutplatzverlust. Die landschaftliche Situation wird sich durch die MaBnohmen nicht
verscniechtern,

Laut §44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Eingriff ., nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten Im r&umlichen
Iusammenhang weiterhin erfOllt wird."

Es werden daher erhebliche Beeintréichtigungen der Iokalen Vogelpopulationen
ausgeschlossen,
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Amphibien und Reptilien: Geschitzte Arten dieser Gruppen werden durch das Vorhaben
nicht nachhaltig beeintrachtigt. Der Léschwasserteich wird weiterhin mit der Verbindung zu
den Grében in der angrenzenden Weideflache den Tieren zur Verflgung stehen.

Weitere Aten: Wdhrend der Erfassungszeiten konnten keine Arten festgestellt werden, die
auf der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern bzw. Deutschlands genannt werden.

Die geplanten MaBnahmen lassen keihe Besintréichtigungen der lokalen Populationen
erwarten, da sich keine Brutmdglichkeiten und —pldize im geplanfen Gewerbegebiet
befinden. Die Uberbauten Naohrungsflichen ([Frischweide) stehen in ausreichender GrdBe
weiterhin angrenzend zur VerfOgung.

Eine Ausnahme von den Verbofstatbestiinden des § 44 BNalSchG gemdB § 45 Absaiz 7)
BNatSchG In Bezug auf die betroffenen Tierarten ist nicht notwendig, da keine erheblichen
Beelnirtchiigungen der lokalen Populatlonen festgestelll wurden.

Biologische Vieltalt:

Die GrUnlandflschen mit dem Grabensystem bileiben erhalten. Die gerodeten Weiden
werden am Feuerldschieich wieder neu enistehen und die Hecken zur Eingrinung des
Standortes bilden neue Strukturelemente, die die biologische Vielfalt erweitemn.

b) Landschafisbild

Die mangelhafte Situation in Bezug auf das Landschattsbild wird durch die Emrichtung eines
Walles an der &stlichen Seite {FortfUhrung des bereits vorhandenen Walles, Sichischutz zum
Lagerplatz) verbessert. Dieses wird als Landschafisbild verbessemde MaBnahme gesehen.
Gleichzeitig soll durch eine Bepflanzung des Walles und der Ubrigen GrundstUcksgrenzen
(Hecken, Gehdlzgruppen), die Verbindung zur Landschaft verbessert werden.

c) Schuizgebiete /Schutzobjekte / geschiizte Biotope

Schutzgebiete und Objekte befinden sich nicht im Anderungsbereich.
Die Schutzgebiete ,Grambower Moor* und ,Slebenddrier Moor" befinden sich in
ausreichender Entfernung, so dass keine Beeintréichtigungen zu erwarten sind.

Die geplanten Fallungen von 2 Weiden im B-Plan-Gebiet werden durch die Pflanzung von 4
Weiden [Setzstangen) im Randbereich des GrundstUcks (Ndhe zum Eingriffsort) ersetzt.

d) Topographie und Boden

Die Wirkungen des Vorhabens bezlglich des Schutzgutes Boden bestehen in einem
Totalausfall der Bodenfunktionen durch (berbauung und Versiegelung auf der betroffenen
HAache. Die Festsefzungen erlauben eine Neuversiegelung durch Bebauung von 5.168 mé.
Der Bodenverlust ist durch entsprechende MaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplanes
ausgleichbar. (siehe Eingriffs- und Ausgleichsbewertung des Bebauungsplanes)

e) Wasser und Gewdasser

Der Einfluss auf das Grundwasser erfolgt hier durch den Verust von Versickerungsfidche. Der
anstehende Boden ist versickerungsféhig. Es wird eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers vorgenommen. Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Natorliche Oberflachengewdsser sind nicht im Anderungsgebiet vorhanden,

Der Graben innerhalo der Grinlandfliche und auch die entfernt liegenden Kleingewdsser
werden durch das Vorhaben nicht beeintréichtigt.
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f) Klima

FOr das Klima bedeutsame Fléchen sind durch das VYorhaben nicht betroffen. Daher sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Die Emissionen des Kfz-Verkehrs werden keine beeintrGchtigende GréBe auf die Luftqualitét
emeichen,

g) Leben, Gesundhelt und Wohlbefinden des Menschen (Emissionen und Immissionen)

FOr die Erweiterung des Gewerbebetriebes wurde eine rechnergestitzte schalltechnische
Untersuchung durch ,,GEO Projekt Schwerin GbR" (23.3.2011) durchgefUhrt.

Durch die VergréBerung der Gewerbegebietsfldche kommt es nicht zu einer Steigerung der
Produktion. Daher wird es auch nicht zu einer erhdhten Frequentierung der &ffentlichen
StraBen kommen.

FUr die Beurteilung wurde der ,,ungOnstigste Fall* (hohe Emissionsanséize) zugrunde gelegt.
Die dabei emechneten Werte lassen die Annahme zu, dass die tats@chlichen
Immissionsbelastungen unter den berechneten Werten fir Aligemeine Wohngebiete liegen
werden.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch L&rm nach § ¢ {1) 24 BauGB erforderlich
sind.

Negative Auswirkungen fUr den Menschen entstehen durch die Pianung voraussichilich nicht.

h) Umweltbezogene Auswirkungen Kullur- und sonstige Sachgiiter

Kutiur- und sonstige SachgUter werden nach den neuesten Erkenntnissen durch die Vorhaben
innerhalb des Anderungsgebietes nicht betroffen.

i) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund der Lage Im nicht stérungsfrelen Raum und der GréBe des Vorhabens fGhrt der
Eingriff auch nicht zu einer $térung der Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtemn, so
dass es nicht zv einer wesentlichen Beeintréchtigung kommt,

So sind auch die Beeintréichtigungen der Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden
und Wasser im Hinblick auf den Grundwasserschuiz und die veringerte Neubildungsrate bei
Versiegelung des Bodens nicht erheblich und damit ausgleichbar,

k) Kumulative Wirkungen

Auswirkungen des Plans oder Programms sollen im Zusammenhang mit anderen Plénen oder
Programmen bzw. Vorhaben untersucht werden. Derzeit sind keine weiteren Vorhaben im
Untersuchungsraum von der Gemeinde Stralendorf geplant.

18.2.3. Prognose der Entwicklung ohne Durchfihrung der Planung

Ohne die Erweiterung der Gewerbefiiche wird der westliche Teil des Anderungsbereiches
weiterhin als Weideland genutz.

Der Feuerldschteich ist bereits als Bestand vorhanden und steht fir den Notfall zur Verfigung.
Die wirschaftliche Situation der Gewerbebetiebe wird sich allerdings dadurch nicht
verbessern und es kann zu Arbeitsplatzveriusten kommen.

18.2.4. MaBBnahmen zur Verminderung / Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Festsetzungen zu den Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden im Teil B - Textliche
Festsetzungen - des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Stralendorf, ,,Gebiet zwischen
Gartenweg und Lindenweg" angegeben.
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Der Eingriff in die Flichen wurde in einer Eingriffs- und Ausgleichsbewertung berechnet und
mit KompensationsmaBnahmen bewertet,

Die UmweltschutzmaBnahmen beziehen sich auf die Verminderung von nachieiligen
Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt und die landschafilicher Einordnung in den
Naturraum.

Sie sind Bestandteil der Satzung und beinhalten folgende Punkie:

- Nufzung einer bereits anthropogen genuizien Fléche

- Anpassung an die orilichen Materialien

- GréRe und Hohe entsprechen der vorhandenen Bebauung
- Verkehrsflichen und Wege in wasserdurchidssiger Bauweise
- Erhalt der Topographie des Gel&ndes

- Regenwasserversickerung vor Ort

- Umwallung und Eingrinung des Gewerbegebietes

Mit den KompensationsmaBnahmen werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft
durch das Planvorhaben ausgegiichen.

Diese MaBnahmen bezehen sich Innerhalb des Plangebletes auf die Eingrinung des
Geléndes an den Grundsticksgrenzen. Dieses Prinzip wurde bereits in der Originalsatzung
angewendet. Die gefdilten Kopfweiden sollen wieder das Landschaftsbild préigen und sind
daher im Bereich des Brachlandes zu ersetzen.

AuBerhalb des Plangebietes werden sUdiich der Gemeinde Stralendorf gelegene
Ackerfléichen in extensiv bewirtschaftetes Grinland umgewandelt. Die besondere Wertigkeit
besteht in der Sicherung der in den Ackerfldchen vorhandenen Feldgehdlzgruppen, Solle
und Grében.

Dadurch wird der Biotopverbund verbessert und die Ausbildung von Pufferzonen fGhrt zu
einer Verhinderung von Ndahrstoffeintrégen. Das hat auch Einfluss auf das sbdlich gelegene
bedeutende FlieBgewdsser (Graben).

18.2.5 Anderweiﬂge,Planung—smégllchkeﬂen - Alternativen

Das Planungsziel sieht vor, die Gewerbegebietsfliche in nérdlicher Richtung zum Zwecke der
weiteren wirschoftlichen Entwicklung der ansassigen Gewerbebetriebe zu erweitern.

Es liegt im Interesse der Gemeinde Stralendorf den Gewerbebetrieben weiternin gute
Entwicklungsméglichkeiten im Ort zu bieten. Daher kdnnen keine anderen Fiéichen innerhalb
der Ortslage diese Bedingungen erfillen, so dass es keine Alternative fUr dieses Vorhaben
gibt.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens sind insgesamt, wie dargelegt,
gering und zudem ausgleichbar. An anderer Stelle ist nicht mit weniger Auswirkungen auf die
Umweltbelange zu rechnen, so dass ein altemativer Siandort aus Umwelisicht keine
gUnstigere Situation darstellen wirde, weder im engeren Planungsraum, noch groBréumig
betrachtet.
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18.3. Zusditzliche Angaben
18.3.1 Verwendete Verfahren der Umweltprifung

Es kamen keine technischen Verfahren bei der Umweltprifung zum Einsatz.
Die Erhebungen und Bewertungen wurden durch &riliche Bestandsaufnahme vorgenommen.

Die Bestandserfassung und die Bewertung der zu untersuchenden Umweltbelange sowie die
voraussichtichen Umweltauswirkungen wurden in dem hiermit vorliegenden Umweltbericht
auf der Grundlage nachfolgender Unteriagen erstellt:

- Landesnaturschutz-, Landeswassergesetz M./Y.

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenpian - Westmecklenburg 2008

- FFH- Gebietsausweisung (Fauna-Flera-Habitat) / Landschafisschutzgebiete

- Anleitung zur Biotopkartierung im Geldnde {Meckienburg-Vorpommern), LUNG 1998
- Geologische Karten von M-V (B&den, Oberfldche)

18.3.2 UberwachungsmaBnahmen

Die Fidchennutzungspianung wirkt sich als ,theoretfische” Planung noch nicht auf die Umwelt
aus. Die Uberwachung von Auswirkungen durch ein ,Monitoring” setzt erst mit der Umsetzung
einer konkreten Bebauungsplanung ein.

18.3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Siralendorf plant die Erweiterung eines Gewerbegebietes im nérdiichen
Bereich der Ortslage. Dazu wird eine 1. Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplanes
fOr den Bereich , Zwischen Gartenweg und Lindenweg" durchgefihrt,

Ziel der Gemeinde ist der Erhalt der Gewerbestrukturen und damit der Erhalt von
Arbeitspltzen in der Gemeinde. An keiner anderen Stelle der Gemeinde ist mit geringeren
Einflissen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu rechnen.

Konfikte fUr die Umgebung sind nicht erkennbar. Eine rechnergestifzte schalltechnische
Untersuchung durch ,,GEO Projekt Schwerin GbR" {23.3.2011) wurde durchgefUhrt und ergab,
dass die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

Im Umweltbericht wurden die Umweltgiter im Anderungsbereich beschrieben und bewertet.
Die Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auch auf vorhandenen Unteriagen und
Planungen von Stellen und Planungsirdgern der Kommune, der Regional- und der
Landesplanung sowie auf den geltenden Gesetzen und Verordnungen.

Die 1. Anderung des Flédchennutzungsplanes grenzt an eine Gewerbefl&che und bezieht die
nordiich gelegene Frischweldeflache (anteilig) und das Brachiand mit Léschteich in die
Satzung ein.

Hier soll ein Lager- und Stellplatz errichtet werden. Dadurch kommt es zu einer Versiegelung
{GRZ 0,8 und GRZ 0.6 + 50%ige Uberschreitung) von 5.168 m? Fliiche.

Dazu ist die Fallung von 2 aiten Kopfweiden vorgesehen, die im nahen Bereich erseizt
werden. Ein bereits vorhandener Wall an der Ostseite wird verdngert und wie auch die
ndrdlichen Grundsticksgrenzen bepflanzt. Die weitere Kompensation des Eingriffs erfolgt
auBerhalb des Satzungsbereiches durch Umwandlung von Ackerflichen in Grinland sdiich
von Stralendorf,

Fur das Anderungsgebiet ist bereits eine anthropogene Beeinflussung alier Schutzgiter und
Umweltbelange festzustellen.
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Dos faunistische Potential der untersuchten Flache ist aufgrund der Biotopaussiattung und
der Intensitdt der Nufzung {Stdrungen) als gering zu bewerten.

Nach Roter Liste gefdhrdete oder geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass dos Vorhaben keine nicht ausgleichbaren
Beeintrdchtigungen und der Untersuchungsraum keine besonderen Empfindlichkeiten
gegeniber dem geplanten Vorhaben qufweist.

Durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist der geplante
Eingriff auszugleichen. Solche AusgleichsmaBnahmen auf einer Fiiche von rund 3.790 m?
wurden im Rahmen einer Eingriffs - Ausgleichs - Bilanz erarbeitet und sind im Bebauungsplan
Nr. 6 fir das Gebiet ,, Zwischen Gartlenweg und Lindenweg" dargestellt.

Die Umwellprifung kommt schliefflich zv dem Ergebnis, dass die Suche nach einem
alternativen Standort fiir das geplante Vorhaben keine ginstigere Situation aus Umweltsicht
herbeifihren wird.

Im Zusammenhang mit der Ortsentwicklung kommt es an dieser Stelle zu elnem geringeren
Landschaftsverbrauch.

Bauer Winter
Landschaftsarchitektin Architekt fir Stadtplanung
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