Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Stralendorf iiber den Bebauungsplan Nr. 3 - 1, Anderung
fiir das Gebiet ,,Am Lindenweg"

1. Rechtslage

Die von der Gemeindeverirelung Stralendorf am 22.05.1396 beschlossene Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Lindenweg" wurde durch den Landkreis Ludwigslust am 21.08.1996
gemal § 246a Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V. mit der Landesverordnung zur Ubertragung von
Aufgaben der hdheren Verwaltungsbehdrde nach dem BauGB vom 16.07.1993 (GS
Mecklenburg-Vorpommern, GL Nr. 213-1-4) mit MaRgaben, Auflagen und Hinweisen
genehmigt.

Die Gemeindevertretung hat am 10.09.1996 den BeschluB iiber die Erflllung der Mafigaben,
Auflagen und Hinweise gefalt. Nach Bestatigung der Erflillung der Malgahen, Auflagen und
Hinweise durch den Landrat des Landkreises Ludwigslust ist der Bebauungsplan rechtskriflig
zu machen.

Aufgrund des zukiinflig rechtskrdftigen Bebauungsplanes, die Gemeinde setzt die
Rechtskraft desselben jetzt voraus, wird durch die Gemeinde ein Anderungsverfahren
durchgefiihrt. Dabei macht es sich die Gemeinde zunutze, daf? es sich um ein Vorhaben
handelt, dal den Anforderungen an das Investilionserleichierungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. |. S. 466) handelt. Gemé&R BauGB-MaBnahmenG § 2 - Verfahren der
Bauleitplanung - Abs. 7 sind danach Anderungen oder Ergénzungen, die tiber das MaR einer
vereinfachten Anderung hinausgehen, ebenso nach § 13 Abs. 1 BauGB zu behandeln,
obwohl Grundzuge der Planung beriihnl werden.

2. Griinde fiir die 1. Anderung

Die Gemeinde Stralendorf fiihrt die 1. Anderung durch, da sich im Zuge der Vermessung des
Plangeltungsbereiches gegen dem &ilich aufgenommenen Bestand, der urspriinglich
vernachidssigl worden war, ergeben haben. So befinden sich die Griinbestidnde innerhalb des
WA 1-Gebiete nach der Vermessung in abweichender Lage gemiaf der Grllicher Aufnahme.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Stralendorf soll eine
Anpassung an die Orilichen Gegebenheiten erfolgen. Gleichzeitig sollen den zukiinftigen
Bauherren grofliere Moglichkeilen zur Ausnulzung ihres Grundstiicks eingerdumt werden. Die
Grundflachenzahl bzw. die Ausnutzungskennziffern bleiben erhalten. Jedoch der innerhalb
von Baugrenzen gelegene Teil des Grundstiicks wird erhoht, Der Bebauungsplan Nr, 3 - 1.
Anderung wird durch parzellengetreue Darstellung der in Aussicht genommenen
Grundstiicksgrenzen auf die Neuvermessung Riicksicht nehmen.

3. Planinhait

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Stralendorf wird der Verlauf
der ErschlieBungsstrale, Planstrale D verénderd. Nach einer amtlichen Einmessung der
Gehdlzbestdnde ist eine Prazisierung zur Lage der Gehélzbestdnde vorgenommen worden.
Der neue Verlauf der Planstraie ,D" wirkt sich nach dem iiberarbeitelen Konzept wesentlich
glinstiger auf die ErschlieBung des Gebietes aus. Die vorhandenen Gehélze und
GroBgrinbestdnde kdnnen auch bei diesem Konzept erhalten bleiben. Am Ende der
Planstralle wird eine Wendeanlage vorgesehen, die das Wenden der Fahrzeuge durch Vor-
und ZuriickstoBen erlaubt. Um den Abtransport anfallenden Mills zu gewéhrleisten, wird an
der Planstralle ,A" weilerhin ein Sammelplatz fiir Millbehélter vorgesehen.

Der Anteil der ausgewiesenen éffentlichen Griinfliche wird innerhalb des Bebauungsptanes
Nr. 3 - 1. Anderung erhéht. Bereiche nérdlich der Planstrale, die urspringlich innerhalb von
Bauflache ausgewiesen waren, werden als dffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ausgewiesen und reslgesetzt.



Hinsichtlich der Baufeider wird eine Anderung des Konzeptes vorgenommen. Die Baugrenzen
waren ursprunglich reialiv eng gefat. Im Zuge der Realisierung bzw. Verduerung von
Grundsticken aus dem Plangebiet hat sich die Notwendigkeit ergeben, die Baugrenzen weiter
zu fassen, um somit die zukinftigen Bauherren nicht so sehr einzuschrénken. Die Gehélze
werden weitgehend erhalten. Die urspriinglich im sldlichen Planbereich vorhandenen ung als
zu erhaltend festgesetzten Gehdélzbesténde sidlich der Wendeanlage an der PlanstraRe .B*
sind nicht mehr vorhanden.

Auf die Festsetzung von Firstrichtungen sotl mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3
bis auf die Gebiete Ml 1, M! 2 und Ml 3 verzichtet werden. Fiir die WA-Gebiete und das M| 4-
Gebiet wird die Festsetzung der Firstrichtung nicht mehr als erforderlich erachtet.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen werden kaum Uberarbeitungen bzw. Veranderungen
vorgenommen. Lediglich hinsichtlich der Errichtung von Garagen und (iberdachten
Stellplatzen wird die Festsetzung derant getroffen, daR Garagen und iiberdachte Steliplitze
mindestens einen Abstand von 3,00 m zur zugehérigen StraBenbegrenzungslinie aufweisen
missen. Von der ursrpiinglichen Absicht, diese in einem Mindestabstand von 5,00 m zur
zugehdrigen Strallenbegrenzungslinie zu errichten, wird Abstand genommen; ebenso miissen
Garagen und Uberdachte Stellplatze hinter der straRenseitigen Gebsudefront zurtickbleiben.

Die wesentlichen inhalllichen Aussagen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Stralendorf, die durch die Gemeindevertretung mit Beschlissen vom 22.05.1996
und 10.09.1996 bestatigt wurde, werden aufrechterhalten.

Deshalb wird in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 nur auf
beabsicntigte Anderungen eingegangen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 3 - 1,
Anderung gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3.

Verdnderungen beziehen danach in der Planzeichnung auf die insbesondere umfangreicher
ausgewiesenen Flachen innerhalb der Baugrenzen. Somil soll den zukiinftigen Bauherren
mehr Mglichkeit zur Realisierung ihrer Planungsabsichten eingerdumt werden.

Die Grundsticksparzellierung wird in Abstimmung mit der amtlichen Vermessung fir die in
Aussicht genommenen Grundstiicksgrenzen vorgenemmen.

Auswirkungen des Planes

Auswirkungen von den Anderungen des Planes auf die Umgebung bzw. angrenzende
Grundstlicke sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Verdnderungen zum Griinkonzept wird eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust gefihr.

Beschluf iiber die Beqgriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 - 1. Anderung der Gemeinde Stralendorf, die nur
im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Stralendorf
glltig ist, wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am 10.09.1996.
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