Begriindung Bebauungsplan ,,Sport- u. Freizeitfliche Warsow” 1. Anderung

1. Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- u. Freizeitfliiche Warsow” soll als vereinfachtes
Verfahren gemdlR § 13 BauGB durchgefuhrt werden. Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel & des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1722) gedandert worden ist.

Das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB kann u.a. fiir die Anderung oder Erginzung eines
Bauleitplanes angewandt werden, wenn:

s die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,

e kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemdR Anlage 1 des Gesetzes iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) begriindet oder vorbereitet wird,

e keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen. Die Prifung ergab, dass kein UVP-pflichtiges Vorhaben
gemal Anlagel UVPG begriindet wird. Weiterhin werden keine Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB beeintrichtigt.

Als dritte Zulissigkeitsvoraussetzung fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB ist zu prifen, ob die Grundziige der Planung berithrt werden. Die Grundziige der Planung
gelten als beriihrt, wenn die wesentlichen, den gesamten Plan charakterisierenden, Planinhalte
beriihrt werden. Die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt, da der Gebietscharakter mit seiner

Sportnutzung unverdndert bleibt.

Im vereinfachten Verfahren wird gemdB §13 Abs. 3 BauGB von folgenden Verfahrensschritten und
Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:

e von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

* von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

¢ von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informationen verfiighar

sind.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB werden fiir die Verdnderungen betrachtet. Ein Monitoring gemaR & 4c BauGB ist nicht
durchzufiihren. Weiterhin kann von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
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Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Lage

Der Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitfliche Warsow"” befindet sich im Sliden der Ortschaft
Warsow. Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde die {iberwiegende Fliche als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Sport einschlieflich Parkplatz und FuBganger festgesetzt, die restlichen Teile
als Bereich mit Aufschiittungen (Ballfangwall) und Fldchen mit Pflanzgebot.

Erfordernis fiir die Bebauungsplaninderung

Der Sportverein Warsow braucht auf Grund der stark gestiegenen Mitgliederzahlen und hier im
Besonderen im Bereich der Jugendgruppen, ein groBeres Vereins- und Funktionsgeb&ude. Das alte
Gebdude ist stark sanierungsbediirftig und soll fiir den Zeitraum des Neubaus weiter genutzt
werden. Zusdtzlich ist die Anlage eines Kleinspielfeldes erforderlich, um mit mehreren Gruppen

gleichzeitig arbeiten zu kénnen.

Anderungen gegeniiber dem derzeitig rechtsgiiltigen Bebauungsplan

Der Bereich der Anderungen ist im Plan durch eine strich-punkt-punktierte Linie gekennzeichnet.

Er umfasst die VergroBerung und Anpassung des bestehenden Baufensters. Das bestehende
Baufenster wird auf die tatsachliche Lage des vorhandenen Vereinsgebdudes angepasst und um
den Bereich des geplanten Neubaus nach Norden hin vergréfert. Der Mindestabstand zur
Grundstiicksgrenze von 3,0 m ist einzuhalten. Die maximale bebaute Grundfliche wird auf 475 m?

begrenzt.

Ausweisung eines zusdtzlichen Kleinspielfeldes an der Nord-West-Ecke des Plangebietes.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe sind gemaR der: "Hinweise
zur Eingriffsregelung" herausgegeben vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg - Vorpommern Heft 3/1999) in der Tischvorlage Blatt 2 ,Eingriffs- u-.
Ausgleichsbilanzierung” dargestellt (sh. Blatt 2).

Die Ermittiung des Eingriffes basiert auf der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan "Sport- u.
Freizeitanlage Warsow" aus dem Jahr 2002, Teil 4 Umweltbericht. Fiir die Bestandbewertung ist
von den im B-Plan festgesetzten Biotoptypen ausgegangen worden. Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes erfolgt entsprechend dem "Mecklenburger Modell".
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Zusammenstellung Eingriffe im Plangeblet Blotoptyp| |Flache, inm? |Wertstufe [Kompensations- |Zuschlag Freiraumbeein- FAQ
erfordemis Versiegelung (frachtigungs-
grad

Kigfernbestand mit 2. Batimschicht aus teimischen Laubhéizern|1.13.1 3140 2.0 30 0.5 0,75 824,3
wird bebaut

Kiefernbestand mit 2. Baumechicht aus heimischen Laubh&izern | €.13.1 885,0 2,0 3.0 0.5 0,75 2323.1
wird Kunstrasersplelfiiche

Kiefernbesiand mit 2. Baumschicht aus helmischen Laubhéizern|1.13.1 320,0 1,0 2,0 0,75 480,C
Umwandlung zu sinem Siedlungsgetisch aus heimischen

Gehdizarten

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdizarten wird Bebauung [13.2.1-2 79.0 2.0 15 a5 075 118,5
Sportpiatz wird Bebauuny 13.9.1 200,0 1.0 1.5 05 1 400,0
Sunrrme 377 Summe: 4146
Zusammensteliung der Ausgieichsmalnahmen auerhalb Flache inm? |Woertstufe |Kompensations- Freiraumbeein- FAQ
des Plangebletes erfordernis / trachiigungs-

Kompensa- gred
fionswerizahl

Ertwicklung elrer Extensivwiese (Fiurstlicke 145 u. 146, Flur 1, 2763,9 2 2 0,75 41459
Gemarkung Kothendorf)
Ausgleich auflerhalb des Plangehietes Summe: 4.146

Die Ermitttung des Eingriffes basiert auf der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan "Sport- . Frefzeitanlage Warsow" aus dem Jahr 2002, Teil 4 Umwellbericht. Fir den Bestand ist von den im B-Plan festgesatzten Biotoptypen
ausgegangen worden, Die Ermitlung des Kompensationsbedarfes erfolgt entsprechend dem "Mecklenburger Modell",

Die Kompensation des Eingriffes auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes *Sport- u, Freizeitanlage Warsow” kann nicht im Plangeblet ausgeglichen werden. Sie erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf der
Ausgleichsfiache "Gko-Konto™ in der Gemarkung Kathendorf, Flur 1 auf den Flursicken 145 u. 146, Filr die geplante Planéinderung st ein Kompensationsdquivalent von 4.146 arzurechnen, dies entspricht der Hersteliung von ca.
2.765 m* Extenshwiese. Die Ausgleichsmalinahme st im Rahmen des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 3 "Am Kindergarten" in der Gemeinds Warsow als Oko-Kontofi3che mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
worden. MaBnahme: Berdumung einer Lagerfliche mit extensiver Wiesennutzung / Ziel der KompansationsmaRnahme ist die Hersteftung einer Extansivwiess, die sich artenreich entwickeln soll. Die Flache ist jahrlich durch eine
1-2 schiirige Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Fiiche zu beseitigen. Vorhandene Ablagerungen und Verschmutzungen auf der Fliche um im Randbereich des Feldgehdizes werden vollstindig beseitigh,

Lageplan-Luftbild Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes
"Oko-Konto" Ausgleichsfidche Gemarkung Kothendorf, Flur 1 Flurstiicken 145 und 146.
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Die Kompensation des Eingriffes auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sport- u.
Freizeitanlage Warsow™ kann nicht im Plangebiet ausgeglichen werden. Sie erfolgt auerhalb des
Plangebietes auf der Ausgleichsfliche "Oko-Konto" in der Gemarkung Kothendorf, Flur 1 auf den
Flurstiicken 145 u. 146. Fiir die geplante Plandnderung ist ein Kompensationsdquivalent von 4.146
anzurechnen, dies entspricht der Herstellung von ca. 2.765 m? Extensivwiese.

Die AusgleichsmaRnahme ist im Rahmen des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 3 "Am Kindergarten"
in der Gemeinde Warsow als Oko-Kontofliche mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt

worden.

MaBnahme: Berdumung einer Lagerfliche mit extensiver Wiesennutzung / Ziel der
KompensationsmaBBnahme ist die Herstellung einer Extensivwiese, die sich artenreich entwickeln
soll. Die Fidche ist jahrlich durch eine 1-2 schiirige Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Fliche
zu beseitigen. Vorhandene Ablagerungen und Verschmutzungen auf der Fliche um im Randbereich
des Feldgehdlzes werden volistéindig beseitigt.

6. Bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung fiir
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behilterlosen Speicherung geeignet sind im
Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust”.

Die Bergbauberechtigung bezieht sich auf den tieferen Untergrund und wére in Abstimmung mit
dem Bergamt Stralsund fiir Bohrungen z.B. fiir Erdwiérme im nachgelagerten Einzelverfahren zu

kléren.

Biirgermeister/in

Warsow, den 8'8'°204b
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