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Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Dacher

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

2.0 AuBenwidnde

zulassiges Material:
e Sichtmauerwerk

zulassig.

AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
Metall-Glasfassaden

mattierte metallische Oberflachen
andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Tiréffnungen

Bei Verwendung einer Metallfassade ist die Oberflache beschichtet auszubilden.

nicht zulassig sind:
e hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte

Fassadenelemente, Fliesen 0.3.)
o Verkleidungen aus kunstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen.

3.0 Nebenanlagen

Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Gebéduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.
Mullbehalter sind im stralRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschlieRen.

4.0 Zufahrten, Stellplatze, Zugidnge
Befestigte Flachen, wie Stellplatze und FuBwege sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.
Die Wohnmobilstellflachen sind versickerungsfahig mit wassergebundener Decke zu befestigen.

5.0 Einfriedungen

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der Westseite (Zufahrt) betragt 1,20 m.
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

6.0 Sicht- und Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstlickseinfriedung ist nicht zulassig.

7.0 Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten
Objektbezogene, individuelle Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer

Grée von 1,0

m?  zulassig. Freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder sind

Grundstiickszufahrt mind. 1 m hinter der StraRenbegrenzungslinie anzuordnen.
Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren Anbringen an Fassaden ist unzulassig.

8.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto3t, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

nurim Bereich der

Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische AusgleichsmaRhahmen auRerhalb des Plangebietes

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem
Ansatz einen Kompensationsbedarf von insgesamt von 8.751 m? EFA.

Der Umfang des Eingriffsflachenaquivalents von 8.751 m? wird mittels Beanspruchung von
Okokonten im vom Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekiistenland)
kompensiert. Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb
des Plangebietes erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG
M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kdénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung
oder Altlast vorliegt, sind unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdélzernen und sonstigen
Bauabfallen und nach MaRgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die
gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit
sowie der ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung.
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Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Baugebiete gemaR § 1 (3) BauNVO -
SO 1 - Sonstige Sondergebiete, hier Freizeit+Erholung, gemaR § 11 (1) BauNVO
SO 2 - Sondergebiet, das der Erholung dient, hier Wohnmobilstellplatz, gemaR § 10 (1) BauNVO

1.1.1  Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO 1 gemaR § 11 (2) BauNVO)
Im Sondergebiet SO 1 ist die Errichtung von Gebauden, die der Verwaltung und Funktion des Platzes sowie dem
Sport-, Spiel-, Wellness und der Versorgung dienen, zulassig.
Zulassig sind im Einzelnen:
- Anmeldung + Verwaltung des Platzes
- Sanitaranlagen
- Gastronomische Versorgung, Schank- und Speisewirtschaft
- Raume fur Physiotherapie, Wellness, Kosmetik, Friseur
- Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen, wie z.B. Schwimmbad, Indoor-Spielplatz, Kletterhalle u.a.
- Maximal 2 Betriebswohnungen

11.1  Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO 2 gemaR § 10 (1) BauNVO
Im Sondergebiet SO 2 ist das Aufstellen und Bewohnen von max. 40 Wohnmobilen, die dem zeitlich beschrankten
Erholungsaufenthalt dienen, sowie die Errichtung der dafiir erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen zulassig,

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehohe ist die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also
e bei Sattel- und Walmdachern die oberste dufiere Schnittgerade der Dachflachen,
e  bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
e  bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante
e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika.
Als untere Bezugshdhe der festgesetzten HOhen baulicher Anlagen, wie der Gebaudehdhe, gilt festgesetzte
absolute Hohe von 4,75 m Gber HN 76.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen ist fiir Betriebseinrichtungen, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedecke notwendig sind (z.B. Liftungsanlagen, Schornsteine etc),
in einer Hohe bis maximal 1,50 m zulassig.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 GemaR § 23 (5) BauNVO
ist in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sowie von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

4.0 Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstéande auch
Baukorper tber 50,0 m Lange zulassig. Fassadenlangen tdber 40 m sind durch Vor- bzw. Ricksprunge in einer
Tiefe von mindestens 0,75 m zu unterteilen.

5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

5.1 Das auf den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser zu sammeln
und in den vorhandenen Regenwasserkanal mi Vorflut zur Ostsee abzuleiten.

5.2 Das auf den in wasserdurchlassiger Bauweise befestigten Flachen (Wohnmobilstellplatze) anfallende Nieder-
schlagswasser ist am Anfallort 6rtlich zu versickern.

5.3 Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung ist durch den Bauherren im Rahmen des Baugenehmigungs-
bzw. des Bauanzeigeverfahrens zu erbringen.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.1 Zur Grungestaltung der Wohnmobilstellflache sind insgesamt mindestens 20 Baume zu pflanzen. Die
Pflanzstandorte sind in der Ausbauplanung des Platzes festzulegen.

1.2 Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden dem Grundstiick, auf
dem Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

2. Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen

2.1 Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbrdter:
Samtliche Bauarbeiten im Vorhabenbereich (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache briitenden
Arten auflerhalb des Zeitraums 20.03.— 31.07. Bauarbeiten sind nur dann ganzjadhrig mdglich, wenn die
Baufeldfreimachung (Herstellung einer vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld
wahrend der o.g. Brutzeit, bis Beginn der eigentlichen infrastrukturellen Erschlieungsarbeiten (Herstellung
Frostschutzschicht, Tragschicht und Belagsarbeiten), vegetationsfrei bleibt.
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Satzung der Gemeinde Zierow
uber den Bebauungsplan Nr. 16
"Wohnmobilstellplatz Zierow"

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015; zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.1033) und

e der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung der Gemeinde Zierow Uber
den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnmobilstellplatz Zierow" in Zierow fir das Gebiet der Gemarkung Zierow, Flur 1,
Flurstiicke Nr. 107/7 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B — Text sowie den értlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...20.11.2019....

Zierow, den Der Burgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemafR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt worden.
2
Zierow, den Der Burgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...25.08.2021... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...18.10.2021... bis zum ...29.11.2021...
zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Zierow, den Der Biirgermeister
Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...14.10.2021 / 18.10.2021... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
4
Zierow, den Der Burgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ...15.06.2022... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Zierow, den Der Blrgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6

Zierow, den Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den 6értlichen Bauvorschriften

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ............... bis zum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Klitzer

Winkel, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

. dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Klutzer Winkel einsehbar sind

e welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind,

. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

7 . dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und

ist durch Aushang in der Zeitvom ............... bis zum ... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse
http://.www.kluetzer-winkel.de.

Zierow, den Der Birgermeister
Der katastermaflige Bestand am .............ccco.e. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9
Zierow, den Der Blrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften
wurden am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

10
Zierow, den Der Biirgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung, Teil B- Text und den oértlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

11

Zierow, den Der Burgermeister

Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und lber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in der Zeit vom

............... bis zum ......................... ortsUblich bekannt gemacht worden. Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der

Homepage des Amtes Kliitzer Winkel unter der Internetadresse http://www.kluetzer-winkel.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

. der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

. der Verletzung von Mangeln d er Abwagung

12 sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§

44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung liber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel eingestellt.

Zierow, den Der Birgermeister

Gemeinde Zierow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 16
"Wohnmobilstellplatz Zierow*
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