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1. Einleitung
Das Ostseebad Mdnchgut ist zum 1. Januar 2018 aus dem Zusammenschluss
der Gemeinden Gager, Middelhagen und Thiessow entstanden.

Aus dieser Historie der Gemeindeentwicklung mit den oben angefihrten
Ursprungsgemeinden heraus bestehen kommunale Einrichtungen derzeit in
den Ortslagen Middelhagen, Thiessow und Gager.

Anlass der vorliegenden Planung ist das Bestreben der fusionierten Gemein-
de, alle 6ffentlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge innerhalb des Gemeinde-
gebietes moglichst an einem zentral gelegenen Standort zu blndeln. Neben
einem Wirtschaftshof soll ein Feuerwehrgebdude, eine Arztpraxis, eine Kur-
verwaltung mit angegliederter Touristeninfo und ein Gemeindezentrum als
Basis flir Versammlungen und gemeindliche Veranstaltungen entstehen.

Entsprechend untersuchte die Gemeinde geeignete Standorte, die sich durch
ein ausreichend groBes Grundstick von mindestens einem Hektar, eine gute
mediale und verkehrliche ErschlieBung, ein geringes Konfliktpotenzial im
Sinne der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und des Immis-
sionsschutzes sowie eine gute Erreichbarkeit fur die Burger durch eine zent-
rale Lage innerhalb des Gemeindegebietes anbieten.

Innenentwicklungspotenziale fir die Ansiedlung des Gemeindezentrums
unter Beachtung der oben angeflihrten Standortkriterien stehen im Hinblick
auf die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB im gesamten Gemeinde-
gebiet nicht zur Verfligung.

Das daraus zu schlussfolgernde Erfordernis der Flacheninanspruchnahme im
baurechtlichen AuBenbereich fuhrt auch aufgrund der sehr guten Eignung fur
die Gemeinde Moénchgut zu einem klaren Standortfavorit. Neben seiner
fachlichen Eighung zeichnet sich der Standort d&stlich ,Rollmopshausen™
zusatzlich durch die Verfligbarkeit des betreffenden Grundstlickes aus.

Entsprechend hat sich die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdénchgut in
ihrer Sitzung am 24.10.2019 mit dem Aufstellungsbeschluss Uber die 1.
Anderung des Flachennutzungsplans (Teilplan Gager) sowie den Bebauungs-
plan ,Gemeindezentrum Ménchgut" fur den Standort dstlich ,Rollmopshausen
entschieden.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist flr Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist gemaB § 2a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der
Begrindung des Bebauungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege dar.

Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit der Auswir-
kungen der Planung mit unterschiedlichen Schutzgltern geprift und die zu
erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Mit der vorliegenden Planung wird ein zentral gelegener Standort flr die
Ansiedlung des Wirtschaftshofes, der Feuerwehr, einer Arztpraxis, dem
Dienstsitz des kommunalen Eigenbetriebes Kurverwaltung Mdénchgut mit
Tourismusinformation sowie dem Gemeindezentrum geschaffen.

Das stadtebauliche Konzept zielt vor allem darauf ab, dass bestehende
sichtverstellende und sichtverschattende Landschaftselemente fliir das Einfi-
gen des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild genutzt werden.

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden dazu entsprechende
Erhaltungsgebote fir die im Nordwesten vorhandene Gehdlzflache festgelegt.

Weitere Steuerungsmadglichkeiten bieten die Festsetzung von Baugrenzen
sowie Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung.

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf kann, anders als bei Baugebieten nach §§
2-11 BauNVO, auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen verzichtet werden.

Auch wenn in Ermangelung entsprechender Verpflichtungen flir Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung auf diese Regelungen verzichtet werden
kénnte, drangt sich in der vorliegenden Planung eine erganzende Festset-
zung auf, um den Belangen des Einfligens in das Orts- und Landschaftsbild,
des Immissions- und des Nachbarschutz sowie des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden ausreichend Rechnung zu tragen.

Einschrankungen zur baulichen Gestalt von neu zu errichtenden Gebduden
innerhalb des Geltungsbereiches sollen durch die Festlegung ortlicher Bau-
vorschriften die optische und stadtebauliche Bindung zum &uBeren Erschei-
nungsbild der gegenlber liegenden Grundschule festigen.

Dennoch verbleibt im Norden entlang der KreisstraBe die Einsehbarkeit in
den Planungsraum bestehen, um damit die Wahrnehmbarkeit der dem Ge-
meindezentrum zugeordneten birgernahen Funktionen zu steigern.

Planungsziel zur Art der baulichen Nutzung ist die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache, auf der ein zentraler Service- und Dienstleistungskom-
plex mit entsprechender Bindelung der gemeindlichen Aufgaben der Da-
seinsvorsorge entstehen soll. Flachen fir Gemeinbedarf im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fiur Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen
wird.

Die Zweckbestimmung der Flachen flir Gemeinbedarf muss eine Bandbreite
an geplanten Nutzungen umfassen. Mit den Begrifflichkeiten Feuerwehr,
Arztpraxis und Verwaltungsgebaude wird das geplante Gemeindezentrum die
grundlegenden kommunalen Aufgabenfelder abdecken kénnen.
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Weil eine derzeit nicht absehbare spatere Erweiterung oder Anderung des
Nutzungsspektrums offengehalten werden soll, wird dies bereits bei der
Angabe der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum" bertcksichtigt.

Diese eher allgemein formulierte Zweckbestimmung wird durch eine textliche
Festsetzung der dort zuldssigen Einrichtungen und Nutzungen genauer be-
stimmt, um die mdglichen zuklinftigen Nutzungen im Hinblick auf ihre Ver-
traglichkeit an dem gewahlten Standort bewerten zu kénnen.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeinde-
zentrum™ sind folgende Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, soziale,
gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen flir Sicherheit und Ordnung geplant:

e Arztpraxis

e Beratungseinrichtungen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

e Veranstaltungsraume

e Wirtschaftshofe

e Feuerwehrwachen

e Verwaltungs-, Informations- und Veranstaltungsrdaume als Mehrzweck-
gebdude

Derzeit werden die Entwirfe der Vorplanung flir den zentralen kommunalen und
touristischen Service- und Dienstleistungskomplex er- und Uberarbeitet. Somit
existieren bereits erste konkrete Vorstellungen der Gemeinde Ostseebad Mdnchgut
zur Gestaltung von Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen.

Um ein gewisses MaB3 an Flexibilitat fir noch nicht genau vorhersehbare bauliche
und gestalterische Entwicklungen gewahrleisten zu kdnnen, werden Regelungen
zum MaB der baulichen Nutzungen auf ein HéchstmaB fir die Héhenentwicklung
beschrankt.

Fehlentwicklungen, die sich auf das Einfligen des Vorhabens in das nahere Umfeld
des Geltungsbereiches auswirken kénnten, werden so auch unter Berlcksichtigung
zusatzlicher Regelungen zur baulichen Gestalt unterbunden.

Zur Héhenentwicklung:
Die Geldandehdhen bewegen sich im Geltungsbereich minimal um 0,7 m NHN.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) flr den Kistenabschnitt betragt sowohl
fir den boddenseitigen als auch seeseitigen Einstrom gemaf Richtlinie 2-5/2012
des Regelwerkes ,Klstenschutz M-V" 2,60 NHN. Dieser Wasserstand stellt einen
Ruhewasserspiegel dar und bertlcksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehen-
den Seegang bzw. Wellenauflauf.

Das betreffende Plangebiet befindet sich im Schutzbereich des Landeskisten-
schutzdeiches Boddendeich Gager Schule sowie der ndrdlich gelegenen StraBe als
hoéheres Gelande. Der Kehrwiderstand des Boddendeiches Gager Schule betragt HW
50 mit H6hen von Minimum 2,10 m NHN.

Bearbeitungsstand: Marz 2022 1. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Monchgut (Teilplan Gager)

Umweltbericht



Seite | 6

Der im Suiden liegende Landeskistenschutzdeich Boddendeich GroB Zicker —
Thiessow weist eine wesentlich geringere Hohe aus. Sein Kehrwiderstand ist kleiner
HW 5 mit Hohen im Minimum von 1,30 m NHN. Ostseeseitig ist die Klstenschutz-
dine Lobbe Thiessow vorhanden.

Fir den Planungsraum als innenliegender Polder ist somit ein gewisser Sturmflut-
schutz vorhanden, welcher aber im Fall von gréBeren Sturmflutereignissen nicht in
der Lage ist, einen ausreichenden Schutz zu sichern. Darlber hinaus berlcksichti-
gen die vorhandenen Klstenschutzanlagen keinen klimabedingten Meeresspiegel-
anstieg und die damit perspektivisch erhéhte hochwasserbedingte Geféahrdung.

Eine Anpassung der errichteten Kistenschutzanlagen auf zuklinftige Bemessungs-
hochwasser (BHW) ist seitens des Landes in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Als planungsrechtliche Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird durch die
Gemeinde deshalb aufgenommen, dass die FuBbodenhdhe des Erdgeschosses fir
die geplanten baulichen Anlagen mit 2,60 m NHN festgesetzt wird und eine Unter-
kellerung nicht zuldssig ist. Damit ist den Belangen des Kistenschutzes als 6ffentli-
che Aufgabe Rechnung getragen, sofern auch die Bericksichtigung des BHW bei der
Standsicherheit aller baulichen Anlagen Beachtung findet.

Entsprechend ergibt sich bei einer maximalen Firsththe von 11,6 m NHN eine
zulassige Héhe Uber dem aufzuflillenden Geléande von bis zu 9,0 m. MaBstabsbil-
dend daflr ist der gegenlber liegende Grundschulkomplex mit Firsthéhen bis 9,0 m
Uber dem anstehenden Gelande.

Fldchenbilanz und Grundfléchen

Geltungsbereich 10.387 m2
Gemeinbedarfsflachen 7.770 m2
Ver- und Entsorgungsflachen 16 m2
Verkehrsflachen 1.123 m2
MaBnahmeflachen A 456 m?2
MaBnahmeflachen B 1.022 m2

Fur die Flachen des Gemeinbedarfes wird in der Planzeichnung Teil A eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt.
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Uber den Regelungsinhalt der Festsetzungen hinaus ergeben sich aus den
Vorgaben des besonderen Artenschutzes zusatzlich folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen:

VA 1 - Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel

Die Baufeldfreimachung in den Offenlandflachen ist im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

Bei Baufeldfreimachung im Winter/Frihjahr hat der Baubeginn unmittelbar
im Anschluss zu erfolgen, um Brutversuche von Offenlandbritern zu vermei-
den.

VA 2 - Bauzeitenregelung zum Schutz der Fledermdéduse (ganzjéhrig nur
tagsiber)

Mit der ortlich begrenzten, tageszeitlichen Bauzeitenregelung, d.h. einem
Verzicht auf Bautatigkeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeit wird
die Stoérung wahrend der Aktivitatsphase von Fledermadusen vermieden. Die
Bauarbeiten sind mit Baubeginn ab 1 Std. nach Sonnenaufgang sowie Bau-
ende bis 1 Std. vor Sonnenuntergang durchzufihren.

Der Verzicht auf Bautatigkeiten in der Dammerungs- und Nachtzeit sichert
die stdérungsfreie Nutzung des Gebietes wahrend der Hauptaktivitatszeiten
der Tiere.

VA 3 - betriebsbedingter Schutz von Fledermadusen

Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung von
Kollision bzw. Stérungen im Bereich der Flugrouten ist eine naturvertragliche
Beleuchtung der Parkplatze, Gebdude und Nebenanlagen einzustellen. Dies
beinhaltet die Schaffung eines auf den Wegeraum konzentrierten Lichtke-
gels, die Reduktion der Leuchtmittelleistung und die Ausstattung der Stra-
Benbeleuchtung mit einer Zeitsteuerung zur Regelung der Beleuchtungsdau-
er. Weiterhin sind entweder Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-
Leuchten mit einer Lichtfarbe von weniger als 3.000 K zu verwenden.

Die Beleuchtung ist mit einer guten Abschirmung zu versehen, d.h. nur das
Zielobjekt wird beleuchtet ohne himmelwartiges Restlicht (KLAUS et al.
2005). Die Beleuchtung der AuBenanlagen soll daher nur mit nach unten mit
einem auf die Flachen konzentrierten Lichtkegel und maximal 80° schrag zur
Seite strahlenden Laternen erfolgen. Indirekte Beleuchtungssysteme wie
Wandfluter oder Metallspiegel sind zu vermeiden.

SA 1 - Okologische Baubegleitung

Im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung (OBB) ist eine artenschutz-/
fachgerechte Durchfihrung der Arbeiten wahrend der gesamten Bauzeit
sicherzustellen.

Bearbeitungsstand: Marz 2022 1. Anderung des Flachennutzungsplans
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Bei Erdarbeiten im Geltungsbereich ist ggf. das Absammeln von Amphibien
sowie deren Umsetzen an geeignete Standorte durch einen weiteren Fachex-
perten erforderlich. Fur die Amphibienleiteinrichtungen ist im Rahmen der
OBB fiir die Dauer der BaumaBnahme die Kontrolle der zeitgerechten Errich-
tung sowie die Funktionalitat vor und wahrend der gesamten Bauzeit sicher-
zustellen.

Fir die Baufeldmarkierung ist im Rahmen der OBB fiir die Dauer der Bau-
maBnahme die Kontrolle der zeitgerechten Markierung von Rohbdden sowie
die Funktionalitat vor und wahrend der gesamten Brutzeit (01.04. - 31.07.)
sicherzustellen.

Die zeitgerechte Neuanpflanzung ist im Rahmen der OBB sicherzustellen.
SA 2 - Amphibienleitzédunung

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist entlang der Baufeldgrenzen umlaufend
eine Amphibienleiteinrichtung zu errichten. Die Umzdaunung ist so zu setzen,
dass keine Einwanderung auf der Vorhabenflache erfolgt. Die MaBnahme der
Schutzzaunung hat artenschutzrechtlich vor dem Herbst und der Baufeld-
freimachung zu erfolgen.

Die Leiteinrichtung ist fir die Dauer der BaumaBnahmen zu erhalten. Die
regelmaBige Kontrolle der Funktionsfahigkeit der Amphibienleiteinrichtungen
hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu erfol-
gen. Die Errichtung und Beibehaltung der Sperrzaune dienen der Verhinde-
rung einer baubedingten Tétung.

SA 3 - Baufeldmarkierung im Offenland zum Schutz der Feldlerche (Pféhle
und Flatterband)

Bei Bauunterbrechungen wahrend der Brutzeit (01.04. - 31.07) im Baufeld,
die langer als 10 Tage andauern, ist Rohboden innerhalb der Offenlandstan-
dorte mit Flatterband und Pfahlen abzuspannen, um eine Besiedlung durch
die Arten zu verhindern. Die Kontrolle der zeitgerechten Markierung von
Rohbdéden sowie die Funktionalitat vor und wahrend der gesamten Brutzeit
(01.04. - 31.07.) ist im Rahmen der OBB sicherzustellen.

SA 4 - Neuanpflanzung von Feldhecken als Sichtschutz mit leichtem Erdwall

Zur Abschirmung von betriebsbedingten Stérungen gegeniber den Vogelar-
ten in angrenzenden Bereichen, vor allem Offenlandbriter, sind auf den in
der Planzeichnung (Teil A) mit B festgesetzten MaBnahmeflachen Gehdlz-
pflanzungen neu anzulegen.

Die Heckenpflanzung ist an der stddstlichen Seite entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze vorgesehen. Diese soll als natlrlicher Sichtschutz gegeniber
betriebsbedingten Stérungen durch Personen dienen und als naturschutz-
fachlicher Ausgleich der Eingriffe durch das Vorhaben angerechnet werden.
Die Pflanzung sind gegen Wildverbiss durch Wildschutzzaune zu schutzen.
Die Breite der Hecke ist artenschutzrechtlich begriindet.
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Die Grunlandflache sldlich des Geltungsbereiches sowie der Biotopkomplex
westlich sind artenschutzrechtlich sensible. Bau- und betriebsbedingt kédnnen
durch optische Stérungen durch Menschen im Geltungsbereich entstehen.
Um zu vermeiden, dass die Flachen durch Betriebspersonal und Gaste ver-
mehrt aufgesucht werden, ist der Geltungsbereich westlich, sidlich und
Ostlich zu umzdaunen und die Nutzer durch entsprechende Beschilderung zu
informieren.

AuBerdem ist der Geltungsbereich nach Siden und Osten mit einer Sicht-
schutzhecke optisch abzuschirmen.

Die Pflanzung ist im Herbst auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Hierflr
gilt die Bauzeitenregelung.

Die Pflanzung ist mit Uberh&ltern mit breiten Sdumen vorgesehen und gegen
Wildverbiss durch Wildschutzzaune zu schitzen. Dabei sollen die Reihen
untereinander einen Abstand von 1,5 m und zu den AuBenkanten zwei breite
Saume haben (jeweils 3 m Saum). Es sollen Straucher im Verband auf 1,0 m
x 1,5 m Flache und einzelne niedrige Baumarten als Uberhélter in Abstdnden
von ca. 15-20 m untereinander gepflanzt werden.

Die Anpflanzung von Strauchern und Heistern erfolgt in Gruppen. Vorzugs-
weise sind folgende Arten zu verwenden:

Strauchhasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata ssp.)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Stieleiche (Quercus robur)

Schlehe (Prunus spinosa).

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege beinhaltet die Pflege der Gehdlze
durch 1 bis 2-malige Mahd Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, Nachpflanzen
der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall, bedarfs-
weise Bewdsserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen und Abbau
der Schutzeinrichtungen und Verankerung der Baume frihestens nach 5
Jahren vor, wobei die Pfdahle zum Grunland hin zur Sicherung des He-
ckensaumes zu belassen sind. Die nachfolgende Unterhaltungspflege be-
schrankt sich auf seitliche SchnittmaBnahmen des Strauchsaumes, um ein
weiteres Ausbreiten zu verhindern. Die Gehdlzflachen sollen nicht auf-den-
Stock gesetzt werden. Wirtschaftliche Nutzungen sind auszuschlieBen.

SA 5 - Einzdunung des Planungsraumes

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist entlang der Baufeldgrenzen im Westen,
Sidden und Osten eine Einzaunung des Baufeldes zu errichten. Diese kann
provisorisch durch das Aufstellen von Bauzdaunen erfolgen. Die Umzdaunung
ist so zu setzen, dass keine Einwanderung auf die Vorhabenflache erfolgt.
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Die MaBnahme der Schutzzaunung hat artenschutzrechtlich vor dem Herbst
und der Baufeldfreimachung zu erfolgen.

Die Lage orientiert sich am Verlauf der Leiteinrichtung flir Amphibien. Die
Errichtung und Beibehaltung der Sperrzadune dienen der Verhinderung einer
systematischen baubedingten Tétung von einwandernden Tierarten.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgen-
de gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen zu erdrtern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. I S.
3908)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschafts-
haushaltes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsat-
ze des Naturschutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs). Zudem ist
die Gemeinde verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der
Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prifen, ob die Auswirkungen des
Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden kdnnen (Minderungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu
erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des
Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1
a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den Ubrigen berthrten o6ffentlichen und privaten Belangen
abzuwagen (Integritatsinteresse).
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Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Weitere iliberortliche Planungen:

Bei dem Standort des einbezogenen Geltungsbereiches handelt es sich um
eine Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen in den AuBenbereich hinein.
GemaB 4.1 (5) LEP MV 2016 sind in den Gemeinden die Innenentwick-
lungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nut-
zen.

Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen
davon sind nur mdglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auBerhalb der Ortslage zulassig ist oder

- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur
nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann.

Der gewahlte Standort wurde diesen raumordnerischen Zielstellungen ent-
sprechend unter Prifung von mdglichen Alternativstandorten unter 1. Auf-
stellungsbeschluss und Planungsanlass begriindet.

Laut der Festlegungskarte M 1:100.000 des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern (RREP VP, 2010) befindet sich der Vorhabenstand-
ort innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums sowie in einem Vorbe-
haltsgebiet Kiisten- und vorbeugender Hochwasserschutz.

Entsprechend sind die Programmsatze 3.1.3 (1), (4) RREP VP zu Touris-
musraumen und 5.3. (2) RREP VP zu Kisten- und vorbeugendem Hochwas-
serschutz zu bertcksichtigen.

Da im Rahmen des Vorhabens Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden sollen, ist zudem der Programmsatz 5.4 (3) RREP VP zu
bericksichtigen.

Das Planungsvorhaben entspricht dem Programmsatz 6.3 (3) RREP VP zur
sozialen Infrastruktur.
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Moénchgut verfugt Uber einen Flachennutzungsplan in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.2009.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdénchgut als Rechtsnachfolger der
Gemeinde Gager stellt den Geltungsbereich als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz sowie als Flache flur die Landwirtschaft dar. Im Sinne
des Entwicklungsgebotes wird in diesem Zusammenhang auf das Parallelver-
fahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zur 1. Anderung des Fladchennutzungsplans
verwiesen.

Fachgesetzgebungen

Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich vorrangig auf dem Flurstick
205/5 eine Waldfldche im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V. Der
nach § 20 Waldgesetz M-V festgelegte Waldabstand von 30 m zum Geltungs-
bereich wird hier geringfligig um ca. 3 m unterschritten.

Im 30 m Waldabstandsbereich sind keine Anlagen, die Wohnzwecken oder
dem voriubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, zuldssig.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBllich des
Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich 6stlich der touristisch
gepragten Siedlungsstruktur ,Rollmopshausen®. Der Standort wird ndrdlich,
dstlich und auch westlich von linearen oder flachigen Gehélzen eingefasst.

Die Einsehbarkeit des Standortes wird damit deutlich gemindert.

Die topographische Situation lasst sich ebenfalls sehr gut ablesen. Die im
Norden verlaufende KreisstraBe RUG 8 liegt auf einem Héhenniveau von rund
2,6 m NHN, wahrend das Geldnde innerhalb des Geltungsbereiches von rund
1,5 m NHN im Norden auf etwa 0,8 m NHN abfallt.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fir den Kulstenabschnitt betragt
sowohl flir den boddenseitigen als auch seeseitigen Einstrom gemaB Richtli-
nie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Klustenschutz M-V" 2,60 NHN, so dass im
weiteren Planungsprozess entsprechende HochwasserschutzmaBnahmen
umzusetzen sind.

Die Nutzung des betroffenen Grunlands erfolgt derzeit intensiv. Durch die
regelmaBige Mahd ist das Lebensraumpotenzial als gering einzuschatzen.

Mit Ausnahme einer kleineren Gehdlzgruppe im Nordwesten des Geltungsbe-
reiches ist der Vorhabenstandort selbst gehdlzfrei.

Im Vorhabenumfeld auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
befinden sich mehrere gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte
Biotope:

e westlich des Plangebietes in ca. 20 Metern Entfernung das gesetzlich
geschutzte Biotop RUE09694 (Feuchtgriinland; aufgelassen; Phrag-
mites-Rdéhricht, verbuscht).

e slUdwestlich des Plangebietes in ca. 15 Metern Entfernung das gesetz-
lich geschutzte Biotop RUE09698 (Feuchtgriinland; aufgelassen;
Phragmites-Roéhricht).

e slUdwestlich des Plangebietes in ca. 20 Metern Entfernung das gesetz-
lich geschitzte Biotop RUE09693 (Geblisch / Strauchgruppe; Weide;
entwassert).

e Ostlich des Plangebietes in ca. 30 Metern Entfernung das gesetzlich ge-
schitzte Biotop RUE09707 (Baumgruppe; Kiefer).

Ostlich in einer Entfernung von ca. 170 m befindet sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1749-302 ,Greifswalder Bodden-
randschwelle und Teile der Pommerschen Bucht".
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Ostlich sowie nérdlich in einer Entfernung von ca. 170 m befindet sich das
Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und
sudlicher Strelasund®.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Schutzzone III (Landschafts-
schutzgebiet) im Biosphdrenreservat Sudost-Rugen. Darlber hinaus wurde
das Umfeld des Geltungsbereiches bei der landesweiten Bewertung der
Landschaftsbildraume mit der héchsten Bewertungsstufe ,sehr hoch™ bewer-
tet.

Die nachfolgende Landschaftsbildbewertung zeigt auf, dass trotz dieser
Einstufung eine erhebliche Vorbelastung des Planungsraumes durch die
bisherige Siedlungsentwicklung westlich, nérdlich und auch &éstlich zu be-
ricksichtigen ist.

Zusatzlich bestehen westlich, nordwestlich und &6stlich sichtverstellende und
sichtverschattende Gehoélzflachen, die die Wahrnehmbarkeit des durch die
Gemeinde Ostseebad Ménchgut geplanten Vorhabens minimieren.

Die westlich bestehende Ferienhaussiedlung ist durch ihre schachbrettartige
Anlage und die etwa 5,5 m hohen, mit Satteldach ausgestatteten Ferienhau-
ser von besonderer Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Die Schule ist aufgrund Ihrer historischen, kulturellen und politischen Bedeu-
tung sowie durch ihre bauliche Dominanz mit Firsthohen von etwa 9 m Uber
dem anstehenden Geldnde als maBstabsbildend flir das neu geplante Ge-
meindezentrum anzusehen.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustel-
len und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgen-
de Einzelkonflikte zu berlcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

artenschutzrechtliche Konflikte durch Baufeldfreimachung
Aufschittungen zur Erreichung des Grindungsniveaus im Sinne der An-
forderungen des Hochwasserschutzes betreffen die Schutzglter Boden
und Wasser

o Larmbelastungen, Beunruhigung wahrend der Errichtungsphase,
Staubbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

maogliche Neuversiegelungen im Umfang von 6.315 m?2
Flachen- und Funktionsverlust durch Flacheninanspruchnahme von bis-
her unversiegelten Biotopen auf einer Gesamtflache von 7.613 m2

o dauerhafte Inanspruchnahme (Teilversiegelung) von unversiegelten Bi-
otopflachen durch unbebaute Gemeinbedarfsflachen, Grinflachen, Be-
festigung von Verkehrsflachen, und Anpflanzung von Gehdlzen

o Zerschneidungs- und Barrierewirkung

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzglter Mensch und Tiere und Pflanzen auf-
grund der Anwesenheit von Betriebs

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhéhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Fla-
cheninanspruchnahme betreffen die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgtter
Pflanzen, Tiere und Mensch zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit sowie die betriebsbedingten Wirkungen der ge-
planten Ferienhausnutzung sind bezliglich der Schutzgliter Menschen,
Tiere und Landschaftsbild zu beurteilen.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berlicksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine
Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzguter.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Die nachstgelegenen betriebsfremden Wohnnutzungen mit dem Schutzan-
spruch eines Baugebietes gemaB §§ 2-6 BauNVO befindet auBerhalb des
Einflussbereiches des Vorhabens.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Flir die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden
als Datengrundlage die verotffentlichten Geoinformationsdaten des Geopor-
tals Mecklenburg-Vorpommern und die Vermessung des Planungsraumes
herangezogen. Zudem erfolgte eine stichprobenartige Uberpriifung der Daten
durch die Baukonzept Neubrandenburg GmbH. Differenziert nach zusammen-
gefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine kurze Beschreibung der im
untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten Biotoptypen:

Methodik

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, vom
Mé&rz 2010 erfolgte die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen des Un-
tersuchungsraumes (siehe Anlage 1).

Ergebnisse
Biotop- und Nutzungstypen mit hoher Bedeutung

Schilf-Landrohrichte (VRL) entstehen oberhalb der Mittelwasserlinie im Uberflu-
tungsbereich von Gewassern sowie in vernassten Bereichen (Rohrichtbestande auf
Acker- und Wiesenbrachen).

Etwa 20 Meter westlich des Planungsraumes befinden sich Schilf-Landrohrichte
(VRL) auf aufgelassenem Feuchtgrinland mit einem dichten Bestand an Phrag-
mites-Rohricht und zunehmender Verbuschung. Dieser Biotopkomplex ist als ge-
setzlich geschitzte Biotop RUE09694 erfasst.

Rund 15 Meter slUdwestlich des Geltungsbereiches wurde ebenfalls Schilf-
Landrohrichte (VRL) mit einem dominierenden Bestand an Phragmites-Rdéhricht
festgestellt (gesetzlich geschutzte Biotop RUE09698). Der Verbuschungsgrad ist
gering.

Feldgeholz aus iiberwiegend heimischen Baumarten (BFX) sind durch einen
Deckungsgrad heimischer Baumarten von wenigstens 50 % gekennzeichnet. Feld-
gehdlze sind ab 100 m2 und bis 20.000 m2 geschutzt.

Etwa 30 Meter stdwestlich des Planungsraumes befindet sich eine Strauchgruppe
mit Weide als Dominanzbestand, welche gesetzlich geschitzte Biotop RUE09693
erfasst wurde.

Bearbeitungsstand: Marz 2022 1. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Monchgut (Teilplan Gager)

Umweltbericht



Seite | 17

Ostlich des Geltungsbereiches in ca. 30 Metern Entfernung verlduft parallel zur
LandesstraBe ein etwa neun Meter breiter Gehdlzstreifen aus Kiefern, der ebenfalls
als gesetzlich geschuitztes Biotop erfasst wurde (RUE0Q9707).

Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer Bedeutung

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) - artenarmes Dauergriin-
land oder Saatgrasland in intensiver Nutzung mit geringem oder fehlendem
Krauteranteil auf Mineralboden frischer Standorte. Als charakteristische
Pflanzenarten gelten Alopecurus pratensis, Poa annua, Polygonum aviculare.

Biotop- und Nutzungstypen mit geringer Bedeutung

Die gegenlberliegende Schule und weitere Uberwiegend touristisch gepragte
Siedlungsbereiche werden durch Zweckbauten und die zugehdérigen Neben-
einrichtungen und Verkehrswege gepragt. Zwischenliegende Griinflachen
sind schematisch mit auf geringen Pflegeaufwand ausgerichteten Vegetati-
onsdecken angelegt. Artenarme Zierrasengesellschaften auf meist stark
gestdorten, nahrstoffarmen Bdéden sind in den nicht eingriffsrelevanten Rand-
bereichen mit Einzelbdaumen oder Baumgruppen bewachsen.

Biotop- und Nutzungstypen mit untergeordneter Bedeutung

Verkehrsflachen und Siedlungsstrukturen im AuBenbereich sind naturfern
und zum GroBteil versiegelt. Eine Bedeutung als Lebensraum lasst sich
vorliegend nicht ableiten.

Eine Darstellung der erfassten Biotop- und Nutzungstypen ist dem Umwelt-
bericht als Anhang 1 beigefligt.

Fauna
Methodik

Das methodische Vorgehen richtete sich nach den im Land Mecklenburg-
Vorpommern eingefuhrten ,Hinweisen zum gesetzlichen Artenschutz gemaf §
44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung™ des LAN-
DESAMTS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2010).

Aufgrund der zu erwartenden Reichweite der Projektwirkungen sowie unter
Berlcksichtigung der Vorbelastungen wurde der Untersuchungsraum mit 200
m angesetzt (nach FROELICH & SPORBECK 2002).

Eine Erfassung von Amphibien erfolgte nicht. IThr Vorkommen insbesondere
innerhalb des westlichen Untersuchungsraumes wird angenommen.

Bearbeitungsstand: Marz 2022 1. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Monchgut (Teilplan Gager)

Umweltbericht



Seite | 18

Der Bestand an Brutvogeln wurde nicht erfasst. Es ist jedoch davon auszu-
gehen, dass die Offenlandbereiche als Brut, Nahrungs- und Jagdhabitat
genutzt werden.

Eine flachendeckende qualitative und quantitative Bestandserfassung von
Fledermausen erfolgte nicht. Es ist davon auszugehen, dass Jagdaktivitaten
vieler heimischer Fledermausarten innerhalb des Untersuchungsraumes zu
berlicksichtigen sind. Eine Betroffenheit von Quartieren kann jedoch ausge-
schlossen werden.

Amphibien

Im Untersuchungsraum jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich westlich und stdwestlich potenzielle Amphibienlebensraume, die alle
nach § 20 NatSchAG M-V geschutzt sind. Reproduktionsversuche wurden
dazu nicht untersucht.

Innerhalb der westlich gelegenen Schilf-Landrohrichte (VRL) auf aufgelasse-
nem Feuchtgrinland mit einem dichten Bestand an Phragmites-Rdhricht und
zunehmender Verbuschung sind mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit mindes-
tens funf Amphibienarten zu erwarten.

Zu erwarten sind die Erdkrote (Bufo bufo), die Knoblauchkrote (Pelobates
fuscus), der Moorfrosch (Rana arvalis), der Teichfrosch (Rana kl. Esculenta)
und der Grasfrosch (Rana temporaria).

Bei der Abgrenzung der flir Amphibien relevanten Lebensstatten muss die
haufig vorliegende Trennung von Laich- und Landhabitat berlcksichtigt
werden. Laichgewassern kommt bei der Beurteilung der Eingriffsfolgen in
jedem Fall eine herausragende Bedeutung als Fortpflanzungsstatte und als
zentraler Bestandteil des Vorkommens zu.

Die meisten Froscharten haben, stark vereinfacht, eine Aktivitatsradius bis
etwa 0,5 km, wahrend dieser bei Kroten mindestens 1,5 km betragt (BfN
2006). Die Dichte der Tiere nimmt mit zunehmendem Abstand zum Laichge-
wasser ab. Dies erfolgt teils modellbedingt durch die FlachenvergréBerung
und teils durch die Praferenz der meisten Tiere im nahen Umfeld des Laich-
gewassers zu verbleiben, sofern geeignete Habitatstrukturen vorhanden
sind.

Die bedeutsamen Sommer- und Uberwinterungshabitate fiir Frésche sind
frische bis feuchte Grunlander, Sukzessionsflachen und Laubgehdlze im
naheren Umfeld des Laichgewassers. Die Flachen im Untersuchungsraum vor
allem westlich des Geltungsbereiches sind daher als Lebensraum geeignet.
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Kréten nutzen zur Nahrungssuche hauptsachlich sandige, strukturierte Offen-
landflachen, frische bis trockene Griinlandsdume an Wegen, Ackern und
Waldern samt Garten, Freianlagen und andere extensiv genutzte Kulturfla-
chen. Sie kénnen daher im Untersuchungsraum nicht ausgeschlossen wer-
den.

Die Ruhestatten in Form von Uberwinterungsquartieren lassen sich bei vielen
Arten nicht in ausreichendem MaBe genau eingrenzen. Grund hierflr ist das
groBflachige Vorkommen potenziell geeigneter Habitate und die weitraumige
Verteilung der Uberwinternden Amphibien innerhalb ihrer Lebensraume.
Diese graben sich meist einzeln in die Bodenschichten ein oder nutzen bei-
spielsweise Kleinsaugerbaue im Boden.

Reptilien
Kriechtiere (Reptilia) sind potenziell vorkommend. Fur die Europadische

Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) sind innerhalb des weiteren Umfeldes
des Untersuchungsraums nicht bekannt.

Auch ein Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites
Spektrum von Biotopen (Magerrasen, trockene Waldrander) besiedelt, kann
aufgrund der bisherigen Nutzung des Planungsraumes und der erfassten
Biotope ausgeschlossen werden. Es werden weitestgehend bereits als Inten-
sivgrinland genutzte Areale Uberplant. Eine Beeintrachtigung dieser Arten
durch das geplante Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen wer-
den.

Die Zauneidechse besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Art
(Eisenbahndamme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie
verschiedenste Aufschllisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres,
gut drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablage-
flachen, sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von
Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspal-
ten, vermoderte Baumstubben, selbstgegrabene R&éhren oder verlassene
Nagerbauten dienen als Uberwinterungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vege-
tationsstruktur den gréBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wich-
tig ist, dass die Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingra-
ben ermdglichen.

Zauneidechsen wurden im Planungsraum nicht erfasst. Geeighete Winter-
quartiere der Tiere, wie zum Beispiel Stein- und Gehoélzhaufen, sind inner-
halb der eingriffsrelevanten Bereiche nicht vorhanden. Ein Vorkommen kann
auch aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden.
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Fledermause

Fir die Arten Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus,
GroBes Mausohr, GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Mickenfleder-
maus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr ist ein Vorkommen innerhalb
des Untersuchungsraumes mit hoher Wahrscheinlichkeit anzunehmen.

Allgemeine Untersuchungen durch Detektorbegehungen geben neben den
Artvorkommen Hinweise auf die raumliche Aktivitatsverteilung. Als Leitstruk-
turen bzw. Areale mit hoher Flug-/Jagdaktivitat lassen sich folgende Berei-
che abgrenzen:

- Waldrandbereiche

- Verkehrswege mit Gehélzstrukturen
- Gehdlz- und Gewdsserbiotope

- Gebédude

- Alleen und Baumreihen

Innerhalb der geplanten Baufelder sind solche Strukturen, die auch als
potenzielle Wochenstuben, Madnnchen- bzw. Balzquartiere sowie Uberwinte-
rungsquartiere dienen kénnen, nicht vorhanden.

Avifauna

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlck-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europdischer
Brutvogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvégel der Offenlandbereiche sowie
Brutvogelarten der Gehdlze beschrankt werden. Gebdudebriter wurden aufgrund
der fehlenden Gebdude innerhalb des Baufeldes nicht untersucht.

Das Vorkommen von Offenlandbritern wie beispielsweise Grauammer (Emberizia
calandra), Schafstelze (Motacilla flava), Feldlerche (Alauda arvensis) und Braun-
kehlchen (Saxicola rubetra) ist im Untersuchungsraum mdglich.

Potenziell vorkommende Gehélzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Hecken-
braunelle (Prunella modularis), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Zaunkdnig (Tro-
glodytes troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palum-
bus) und Amsel (Turdus merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in den Gehdélzen
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. FlUr diese Brutvogelarten erlischt der
Schutz der Brutstatte nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant sind also aus-
schlieBlich variable Niststatten.

Der Geltungsbereich und die darin einbezogenen Grinlandflachen haben
durch die einzuhaltenden Abstande gegenlber vertikalen Strukturen (Wald,
Allee) und optischen Stérungen (Siedlungsflache, Rad- und Wanderwege)
keine Bedeutung fur das Rast- und Zugvogelgeschehen.
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Fischotter

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine FlieBgewasser mit
Wanderkorridoren oder Durchlasse unterhalb der im Norden und Osten
verlaufenden Verkehrswege. UnregelmaBige, sporadische Wanderbewegun-
gen kénnen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Aufgrund der Habitat-
ausstattung ist nicht mit regelmaBigen Wanderungen der Art im Bereich des
Baufelds zu rechnen.

Die Grunflachen sind durch die Nahe zu bereits vorhandenen Siedlungsfla-
chen und Verkehrswegen lUber die bereits vorhandene Beleuchtung vorbelas-
tet. Zudem ist durch die touristische Umgebungsnutzung der regelmaBigen
Anwesenheit von Menschen auszugehen.

Wolf

Zum Vorkommen der Art haben keine eigenstandigen Untersuchungen statt-
gefunden, da das Wolfsgebiet in Mecklenburg-Vorpommern seit 2016 fast
vollstandig das gesamte Bundesland umfasst. Flr das nahere Umfeld des
Untersuchungsraumes sind keine Artnachweise bekannt.
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2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen
sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt werden.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Grinlandflachen in einem Umfang
von etwa einem Hektar sind mit sehr geringen Bodenpunkten von 7 nur
unterdurchschnittliche landwirtschaftliche Ertrage.

| ]
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte mit Kataster und Bodenschéatzung
Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Am Vorhabenstandort dominieren Sandbdden mit sehr geringen Nahrstoff-
und Wasserhaltevermdgen.

Zudem wirkt sich auf den Sandbdéden der Klimawandel auf das Pflanzen-
wachstum verstarkt nachteilig aus, da diese in Durrezeiten zur ohnehin
schlechteren Wasserhaltefahigkeit der Boden zusatzlich unter dem fehlenden
Niederschlag leiden. Die hier beschriebenen Eigenschaften des Bodens hin-
sichtlich der landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit treffen im Wesentlichen
auf alle flr die Planung vorgesehenen Flachen zu.
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2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutz-
flache.

Flir eine erste Bewertung erfolgte im Juli 2019 eine Voruntersuchung der
ortlichen Baugrundverhaltnisse durch das Ingenieurblro Seidler als Sachver-
standiger flir Geotechnik bis in eine Aufschlusstiefe von 6,0 m.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass Sande als eng gestufte Mittel- und Fein-
sande dominieren. Als oberer Bodenhorizont wurden schwach humose Sande
in gestdrter Lagerung bin in Tiefen von 1,0 m erkundet.

Zum Zeitpunkt der durchgefuhrten Baugrundsondierungen wurde Grundwas-
ser in Tiefen zwischen 1,00 m und 1,30 m unter Gelandeoberkante festge-
stellt. Schwanken von 50 cm sind hier jedoch durchaus zu erwarten.

Die anstehenden gewachsenen Sande lassen glinstige Versickerungseigen-
schaften mit Durchlassigkeiten von 10™* m/s erwarten.
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Abbildung 2: Auszug der erfassten Bohrprofile, Ingenieurbliiro W. Seidler, 2019
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B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Das im Planungsraum betroffenen Grunland ist durch ein geringes landwirt-
schaftliches Ertragsvermdgen mit durchschnittlich etwa 7 Bodenpunkten
gekennzeichnet.

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind
solche zu nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdéglichen. Im
Einflussbereich der geplanten Festsetzungen sind keine Bdéden mit hoher
Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna vorhanden.

Es werden keine gesetzlich geschlitzten Biotope als Baugebiet Uberplant. Mit
der Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung soll eine zu hohe Nut-
zungsintensitat verhindert werden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Durch die Vorpragung als Intensivgrinland hat der Boden in diesem Bereich
keine hervorgehobene Bedeutung flr den Stoff- und Wasserhaushalt.

Béden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmaler bekannt.
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Der Planungsraum berlhrt keine Oberflachengewdasser oder Wasserschutzge-
biete.

Der Grundwasserflurabstand ist mit rund einem Meter als gering einzuschat-
zen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Schutzbereich des
Landesklstenschutzdeiches Boddendeich Gager Schule sowie der nérdlich
gelegenen StraBe als hoheres Gelande.

Der Kehrwiderstand des Boddendeiches Gager Schule betragt HW 50 mit
Hoéhen von Minimum 2,10 m NHN.

Der im Suden liegende Landeskistenschutzdeich Boddendeich GroB Zicker —
Thiessow weist eine wesentlich geringere Hohe aus. Sein Kehrwiderstand ist
kleiner HW 5 mit Hohen im Minimum von 1,30 m NHN. Ostseeseitig ist die
Klstenschutzdine Lobbe Thiessow vorhanden.

Flir den Planungsraum als innenliegender Polder ist somit ein gewisser
Sturmflutschutz vorhanden, welcher aber im Fall von gréBeren Sturmfluter-
eignissen nicht in der Lage ist, einen ausreichenden Schutz zu sichern.

Die Erh6éhung des Schutzniveaus fur den bestehenden Polder, welcher derzeit
vorrangig touristisch genutzt wird, ist durch das Land M-V nicht vorgesehen.
Flir Gelandehdhen unterhalb BHW und damit fir den gesamten Planungsraum
sind entsprechende SchutzmaBnahmen im Sinne des § 13 LBauO MV not-
wendig.

Als SchutzmaBnahmen ist eine Gelandeerhdhung, bei Gebauden zum Aufent-
halt von Menschen die Festsetzung der OKFF auf BHW bei Verzicht auf Un-
terkellerung, die Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniber BHW
sowie die Bericksichtigung des BHW bei der Anordnung elektrotechnischer
Anlagen und der Lagerung wassergefahrdender Stoffe festzusetzen.

Der Geltungsbereich gilt als Gebiet, in dem bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen werden
miuissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) sowie als Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG (§ 9 Abs. 6a
BauGB).
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Schutzzone III (Landschafts-
schutzgebiet) im Biosphdrenreservat Sudost-Rugen. Darlber hinaus wurde
das Umfeld des Geltungsbereiches bei der landesweiten Bewertung der
Landschaftsbildraume mit der héchsten Bewertungsstufe ,sehr hoch™ bewer-
tet.

Die nachfolgende Landschaftsbildbewertung zeigt auf, dass trotz dieser
Einstufung eine erhebliche Vorbelastung des Planungsraumes durch die
bisherige Siedlungsentwicklung westlich, nérdlich und auch &éstlich zu be-
ricksichtigen ist.

Zusatzlich bestehen westlich, nordwestlich und 6stlich sichtverstellende und
sichtverschattende Gehoélzflachen, die die Wahrnehmbarkeit des durch die
Gemeinde Ostseebad Ménchgut geplanten Vorhabens minimieren.

Die westlich bestehende Ferienhaussiedlung ist durch ihre schachbrettartige
Anlage und die etwa 5,5 m hohen, mit Satteldach ausgestatteten Ferienhdau-
ser von besonderer Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Die ndrdlich des Planungsraumes vorhandene Grundschule ist aufgrund Ihrer
historischen, kulturellen und politischen Bedeutung sowie durch ihre bauliche
Dominanz mit Firsthéhen von etwa 9 m Uber dem anstehenden Gelande als
maBstabsbildend flir das neu geplante Gemeindezentrum anzusehen.
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2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Tagestemperatur betrdgt im Jahresdurchschnitt 10,4°C. Uberdurch-
schnittliche Temperaturen werden also im Mai, Juni, Juli, August, September
und Oktober erreicht - die héchste Tagestemperatur ist dabei 19,5 Grad. Im
Vergleich zu anderen Orten in Deutschland ist es auf Rigen auf Jahressicht
1,9°C kalter. Die durchschnittliche Nachttemperatur betragt hingegen 4,7
Grad weniger - namlich 5,7°C. Kaltere Temperaturen als im Jahresdurch-
schnitt kédnnen im Mai, Juni, Juli, August, September und Oktober beobach-
tet werden - der tiefste Wert ist -1,7 Grad. Insgesamt gibt es 4 Monate, in
denen die Nachttemperatur unter dem Gefrierpunkt liegt. Verglichen mit dem
Rest von Deutschland ist es in der Nacht im Durchschnitt 1,1°C warmer.

Auf Rigen regnet es auf Jahressicht durchschnittlich 8,8 Tage pro Monat. Im
Januar, Marz, Juli, September, Oktober, November und Dezember regnet es
jedoch mehr - die meisten gemessenen Regentage sind mit 11 angegeben.
Die Anzahl der Regentage ist hier 4,3 Tage geringer.

Die Jahresniederschlagsmenge ist mit 552 |/m2 vergleichsweise gering.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches
keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ostlich in einer Entfernung von ca. 170 m befindet sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1749-302 ,Greifswalder Bodden-
randschwelle und Teile der Pommerschen Bucht".

Ostlich sowie nérdlich in einer Entfernung von ca. 170 m befindet sich das
Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747-402 ,,Greifswalder Bodden und
sudlicher Strelasund®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutz-
zone III (Landschaftsschutzgebiet) im Biosphdarenreservat Siddost-Rigen.
GemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 BRVO SOR bezweckt die Unterschutzstellung fir den
Bereich des Landschaftsschutzgebietes den Schutz der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit des Landschaftsbildes. GemaB § 6 Abs. 1 BRVO SOR sind im
Biosphdrenreservat Sldost-Rigen alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck nach § 3 zuwiderlaufen.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im
Folgenden die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu unter-
suchenden Schutzguter.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Mit der Umsetzung der Planung entstehen wahrend der Bauphase baubeding-
ter Larm und Emissionen im geringen Umfang. Zusatzlich ist wahrend der
Bauphase mit einem erhdhten Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Grundsatzlich dient die Planung dazu, die touristische und 6ffentlichen Infra-
struktur fir die Region zu verbessern.

Der Planungsraum besitzt aufgrund der attraktiven Lage eine besondere
Qualitat fuar die Erholung. Die Umsetzung dieser Planung wird dazu beigetra-
gen, dass wichtige 6ffentliche Funktionen der Daseinsvorsorge innerhalb des
Gemeindegebietes am geplanten Standort geblindelt werden.

Mit Beginn der Betriebsphase werden keine Immissionen erzeugt, die im
Sinne des Immissionsschutzrechts zu relevanten Belastungen fihren werden.
Wohnnutzungen befinden sich in ausreichender Entfernung.

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber eine Zufahrt zur Kreisstra-
Be RUG 8. Fir das Abstellen von Fahrzeugen sind zentrale Parkplatze vorge-
sehen. Aussagen zum tatsachlichen Verkehrsaufkommen lassen sich derzeit
nur schlecht konkretisieren.

Da bereits durch eine Ferienhausanlage westlich angrenzend zum Planungs-
raum sowie weitere Unterkinfte eine Unterbringung von Gasten und eine
touristische ErschlieBung vorhanden ist, wirkt hier bereits eine Vorbelastung.

Es ist zu erwarten, dass sich das Verkehrsaufkommen vorrangig am Wochen-
ende und in den Sommermonaten erhdht. Weiterhin ist anzunehmen, dass
offentliche Wege und StraBen innerhalb des umgebende Freiraums starker
als bisher frequentiert wird.

Durch die nahe gelegene LandesstraBe kdnnen diese Verkehre problemlos
verteilt und abgefliihrt werden, ohne dass Mehrbelastungen fir Wohnsiedlun-
gen im Gemeindegebiet zu erwarten sind.

Darlber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fur erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung vor.
Gefahren und Risiken fir Gesundheit und Leben sowie eine Verschlechterung
der Lebensbedingungen durch zusatzliche Umweltbelastungen sind nicht zu
erwarten.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
biologische Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur
und Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben
auf Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Da sich die Regelungsabsichten ausschlieBlich auf die definierten Gemeinbe-
darfseinrichtungen ausgerichtet sind, werden entsprechende Flachen flr den
Gemeinbedarf, dazu bendtigte Verkehrsflachen sowie Grinflachen fur die
Entwicklung bzw. den Erhalt von Gehélzbiotopen festgesetzt.

Die Ausdehnung der Sondergebiete beschrankt sich weitestgehend auf Berei-
che mit bestehender Intensivackernutzung.

Auswirkungen in der Bauphase

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich
geschutzten Biotopen ist mit den getroffenen Festsetzungen nicht erforder-
lich.

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die als Gemein-
bedarfsflaiche geplanten Grundstlicksteile ausschlieBlich von geringer bis
mittlerer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind.

Biotope:

Mit einem ausreichend groBen Abstand der geplanten Nutzungen zu den im
Umfeld erfassten Wertbiotopen wird sichergestellt, dass Uber den Erhalt
dieser Strukturen hinaus auch die Funktion als Lebensraum der erfassten
Tierarten erhalten wird. Dabei wird die Nutzungsintensitat durch die Ge-
meinde auf ein unbedingt erforderliches MaBB beschrankt.

Negative Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope kbénnen damit
ausgeschlossen werden.

Fauna:

Beeintrachtigungen von hdheren Arten und Lebensgemeinschaften durch
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme kdénnen durch das zurlickhaltende
Planungskonzept und einen ricksichtsvollen Ablaufplan vermieden werden.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei europdischen Vogelarten, die
diese Bereiche aufsuchen, bereits ein Gewdhnungseffekt an die durch Rad-
weg, KreisstraBe und LandesstraBe ausgehenden Stérreize eingetreten ist.
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Dennoch kdédnnen sekundare Stérungen innerhalb der Bauphase beispielswei-
se bei der Errichtung von Wegen und Gebduden zumindest flr europadische
Vogelarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Durch die Vorpragung des Planungsraumes weisen potenziell vorkommende
Brutvogelarten im Einflussbereich dieser linearen Verkehrseinrichtungen eine
geringe Empfindlichkeit gegen Stérfaktoren auf. Die Fluchtdistanz ist eher
gering, so dass sie sich als Kulturfolger an den menschliche Einflisse ange-
passt haben.

Betroffenheit von Brutvégeln der Offenlandbereiche

Die Feldlerche (Alauda arvensis) wird im Untersuchungsraum als regelmagi-
ger Brutvogel der Offenlandbiotope angenommen. Es ist mit ein bis zwei
Brutrevieren innerhalb des Geltungsbereiches und seines direkten Umfeldes
zu rechnen.

Aufgrund der Madoglichkeit von Bruten innerhalb des Baufeldes bzw. nah
angrenzend ist eine Zerstdérung von Nestern und Gelegen bzw. eine Toétung
von britenden Végeln oder deren Nachkommenschaft im Rahmen der Bau-
feldfreimachung nicht auszuschlieBen.

Flr Brutvodgel, die sich jahrlich einen neuen Nistplatz suchen, ist das Nest
nach dem Ausflug der Jungvdgel funktionslos. Flr diese Fallen ist das Brut-
habitat, innerhalb dessen im Folgejahr ein neuer Neststandort gesucht wer-
den kann, als relevante Lebensstatte flir die Beurteilung heranzuziehen.

Trotz Inanspruchnahme maglicher Brutplatze kann vom Erhalt der Fortpflan-
zungsstatte ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des Bruthabitats
weitere vergleichbare Brutmoéglichkeiten finden, an denen die Brutvédgel ihr
neues Nest bauen kénnen.

VermeidungsmaBnahme - Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel des Offen-
lands:

Die Baufeldfreimachung ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzu-
fuhren. Die MaBnahme ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung durchzufih-
ren. Bei Baufeldfreimachung im Winter/Frihjahr hat der Baubeginn unmittelbar im
Anschluss zu erfolgen, um Brutversuche von Offenlandbriitern zu vermeiden.

Ziel der MaBnahme ist die Vermeidung der Verletzung und Tétung sowie die Zersté-
rung von Fortpflanzungsstétten von Brutvégeln (Offenland).

SchutzmaBnahme - Okologische Baubegleitung:

Flir die Baufeldmarkierung ist im Rahmen der OBB fiir die Dauer der BaumaBnahme
die Kontrolle der zeitgerechten Markierung von Rohbdden sowie die Funktionalitat
vor und wahrend der gesamten Brutzeit (01.04. - 31.07.) sicherzustellen.

Ziel der MaBnahme ist der Erhalt der Populationen durch eine friihzeitige Uberwa-
chung und Sicherung mdéglicher Lebensstdtten und Habitate sowie die Gewdahrleis-
tung zur Tétung von Individuen.
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Bei Bauunterbrechungen im Baufeld, die ldnger als 10 Tage andauern, ist Rohboden
innerhalb der Offenlandstandorte mit Flatterband und Pfdhlen abzuspannen, um
eine Besiedlung durch die Arten zu verhindern.

Ziel: Vermeidung der Verletzung und Tétung von Brutvégeln sowie der Zerstérung
von Fortpflanzungsstéatten

SchutzmaBnahme - Neuanpflanzung von Feldhecken als Sichtschutz mit
leichtem Erdwall

Gehélzpflanzungen sind an der sdddstlichen Grenze des Planungsraumes
geplant. Diese soll als natirlicher Sichtschutz gegenliber betriebsbedingten
Stérungen durch Personen dienen und als naturschutzfachlicher Ausgleich
der Eingriffe durch das Vorhaben angerechnet werden. Die Pflanzungen sind
gegen Wildverbiss durch Wildschutzzéune zu schiitzen.

Betroffenheit von Brutvégeln der Gehélze und Wélder

Es wird davon ausgegangen, dass mdgliche Bruthabitate von Gehdlzbritern
nicht durch baubedingte Arbeiten beansprucht oder beeintrachtigt werden.

Ein artenschutzrechtlich relevanter Verlust von Gehdlzstrukturen, der zum
Verlust des Bruthabitats fihren wirde, findet nicht statt.

Im Umfeld des Vorhabens sind weitere geeignete Flachen als potenzielle
Nahrungshabitate fir die Art vorhanden, so dass ein Ausweichen der Arten
auf andere Flachen maoglich ist. Es werden keine artenschutzrechtlichen
Konflikte erwartet.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und SchutzmaBnahme kann
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden ver-
mieden werden.

Amphibien

Zusammengefasst sind mehrere Lebensstatten mit wahrscheinlichem Vor-
kommen von Erdkréte, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Teichfrosch und Gras-
frosch im Umfeld des Geltungsbereiches vorhanden.

Die betreffenden Lebensraume und auch deren naheres Umfeld werden
weder Uberplant noch beeintrachtigt. Die o. g. Arten haben wahrend ihrer
Wanderbewegungen zwischen Laichgewé&sser und der Sommer- und Uberwin-
terungshabitate einen Aktivitatsradius zwischen 500 m und 1.500 m. Wan-
derbewegungen zwischen Sommer- und Winterlebensraum erfolgen im Frih-
jahr und Herbst. Die nérdlich und 6stlich vorhandenen Verkehrswege lassen
keine konzentrierten Wanderbewegungen vermuten.

Ein Einwandern der Artengruppe in das Baufeld kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden.
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Die Bauzeit ist auBerhalb der Hauptwanderungszeit von Amphibien vorzuse-
hen. Sollte sich die Bauzeit verschieben, so sind im Geltungsbereich potenti-
ell vorkommende Amphibien in Abstimmung mit der zustdndigen Natur-
schutzbehdrde durch geeignete Absperrungen vom Baugeschehen fernzuhal-
ten. Geeignete Winterquartiere der Amphibien befinden sich nicht innerhalb
des Baufeldes. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den kann somit verhindert werden. Die Einhaltung ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu Uberwachen.

Fledermé&use

Geeignete Quartiere fur Fledermause sind nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich steht den vorkommenden Fledermausarten grundsatz-
lich auch mit der Umsetzung der Planung uneingeschrankt als Jagd- und
Nahrungshabitat zur Verfigung.

Mit der ortlich begrenzten, tageszeitlichen Bauzeitenregelung, d.h. einem
Verzicht auf Bautatigkeiten wahrend der Dadmmerungs- und Nachtzeit wird
die Stérung wahrend der Aktivitatsphase von Fledermadusen vermieden. Die
Bauarbeiten sind mit Baubeginn ab 1 Std. nach Sonnenaufgang sowie Bau-
ende bis 1 Std. vor Sonnenuntergang durchzufihren. Der Verzicht auf Bauta-
tigkeiten in der Dammerungs- und Nachtzeit sichert die stérungsfreie Nut-
zung des Gebietes wahrend der Hauptaktivitatszeiten der Tiere.

Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung von
Kollision bzw. Stérungen im Bereich der Flugrouten ist eine naturvertragliche
Beleuchtung der Parkplatze, Gebdude und Nebenanlagen einzustellen. Dies
beinhaltet die Schaffung eines auf den Wegeraum konzentrierten Lichtke-
gels, die Reduktion der Leuchtmittelleistung und die Ausstattung der Stra-
Benbeleuchtung mit einer Zeitsteuerung zur Regelung der Beleuchtungsdau-
er. Weiterhin sind entweder Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-
Leuchten mit einer Lichtfarbe von weniger als 3.000 K zu verwenden.

Die Beleuchtung ist mit einer guten Abschirmung zu versehen, d.h. nur das
Zielobjekt wird beleuchtet ohne himmelwartiges Restlicht (KLAUS et al.
2005). Die Beleuchtung der AuBenanlagen soll daher nur mit nach unten mit
einem auf die Flachen konzentrierten Lichtkegel und maximal 80° schrag zur
Seite strahlenden Laternen erfolgen. Indirekte Beleuchtungssysteme wie
Wandfluter oder Metallspiegel sind zu vermeiden.

Eine Beeintrachtigung dieser Artengruppe ist unter Berlcksichtigung der
vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen grundsatzlich
ausgeschlossen.

Negative baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt lassen sich insgesamt
nicht ableiten.
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Auswirkungen in der Betriebsphase

Der Entzug von Lebensraumen ist flir Pflanzen und Tiere auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans selbst und die damit in Verbindung stehenden
Festsetzungen begrenzt.

Die Begrenzung der mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Eingriffe auf
ein der Vorbelastung und Eignung des jeweiligen Planungsraumes entspre-
chendes MaB sichert die unter 2.2.2 bewerteten hochwertigen Biotope und
Lebensraume auBerhalb der Sondergebiete nachhaltig in ihrem Bestand.

Beeintrachtigungen von hoéheren Arten und Lebensgemeinschaften sind
deshalb fir die Betriebsphase weitestgehend auszuschlieBen.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Es wird ausschlieBlich minderwertiges Grunland Uberplant und die mdogli-
chen Neuversiegelungen beschranken sich in ihrem Umfang auf 6.315
m2,

Flachenalternativen mit einem geringeren Konfliktpotenzial haben sich im
Ergebnis der durchgefiihrten Standortalternativenprifung nicht aufgedrangt.

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen werden im Rahmen des
Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes durch geeignete MaBnahmen vollstandig
ausgeglichen.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Flir das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass innerhalb der Gemeinbe-
darfsflachen viele wichtige Funktionen durch Neuversiegelung verloren ge-
hen. Diese Flachen werden durch den bau- und anlagebedingten Teilverlust
der Bodenfunktionen und Veranderung der gewachsenen Bodenstruktur
irreversibel beeintrachtigt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden keine Schadstoffe freigesetzt.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass alle Baufahrzeuge in einem
technisch einwandfreien Zustand sind, um den Austritt von Treibstoffen,
Schmierdlen, Ammoniak, Schwefelverbindungen etc. zu vermeiden.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie, so ist der verun-
reinigte Boden umgehend ordnungsgemaB zu entsorgen und gegen unbelas-
teten Boden auszutauschen.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Durch die Planung werden keine Gewasser beruhrt.

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des Grund-
wassers nicht zu beflrchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,
zZu versickern.

Verunreinigtes Niederschlagswasser ist zu sammeln und einer fachgerechten
Verwertung oder Entsorgung zuzufihren.

In diesem Falle sind bei einem ordnungsgemaBen Betrieb des Vorhabens
keine Gefahrdungen des Boden- und Grundwassers durch dauerhafte
Stofffreisetzungen grundsatzlich zu befilrchten.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr die potenzielle
Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle,
Ammoniak, Schwefelverbindungen ...) insbesondere in Senken, in denen sich
das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von eventuell erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge
auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen
sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der
Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf
diese potenzielle Gefdhrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungs-
gemaBen und umsichtigen Bauausfihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein
Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es
dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden
umgehend ordnungsgemdaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden
auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestim-
mungen zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes
durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des
Schadstoffeintrags in Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgemaBer
Bauausfuhrung nicht zu erwarten.
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Klima und Luft sind mit
dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Gemeindezentrum Mdénchgut® nicht zu erwarten.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Anzahl und GréBe der neu geplanten Gebaude fligt sich maBvoll in den
bestehende Kulturlandschaft ein. Die Maximale Hdhe baulicher Anlagen
wurde soweit beschrankt, dass keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Die Wahrnehmbarkeit von geplanten baulichen Anlagen wird durch den
vorhandenen und geplanten Gehélzbestand an Einzelbaumen, Strdauchern
und Gehodlzflachen erheblich gemindert.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Be-
ricksichtigung des geringen Versiegelungsgrades, der geplanten Hohe, der
Gestaltung sowie der Vorpragung der baulichen Anlagen nicht ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Aufgrund der Entfernung der oben aufgeflihrten Europadischen Schutzgebiete
(GGB DE 1749-302 und SPA DE 1747-402) kann davon ausgegangen werden,
dass durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen der mafBgeblichen Be-
standteile der Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind.

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches
keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, sind diese gemaBB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesam-
tes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufadllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfor-
dert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfdlle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfliihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV), die
die in Anhang I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, sind beim Bau
und Betrieb des geplanten Ferienhausgebietes nicht vorhanden.

Das Vorhaben unterliegt somit nicht den Anforderungen der Stdérfallverord-
nung. Eine erhebliche Gefahr des Austretens wassergefahrdender Stoffe
besteht mit dem geplanten Vorhaben nicht. Das Vorhaben ist nicht geeignet
schwere Unfalle zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die NichtdurchfiUhrung des zu prifenden
Vorhabens auf die Stabilitdat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Natur-
haushalts im Planungsraum keine wesentlichen positiven Auswirkungen
hatte.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen und der Kompensa-
tion von unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans, fligen sich die geplanten Erweiterungen
gut in den Bestand ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der
Wirkungen des geplanten Vorhabens unter Berucksichtigung der zu erwar-
tenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Neuversiegelungen wurden auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert.
Betroffen ist ein anthropogen vorbelasteter Standort von ausschlieBlich
geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Die komplette Vegeta-
tionsdecke ist anthropogen Uberpragt.
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Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen treten mit dem Schutzgut Boden auf. Versiegelungen von
Bdden bedeuten einen Verlust an Lebensraum, der im Rahmen der Kompen-
sationsplanung ausgeglichen werden muss (siehe Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung).

Schutzgut Flache

Unter Punkt 2.2.4 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Flache ermittelt werden. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn
eine wesentliche Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflan-
zenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren
fahrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die
Beeintrachtigung von Lebensraumen mit Bedeutung flir den Arten- und
Biotopschutz auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropo-
gen vorgepragten Gelandes als auBerst gering zu bewerten.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgtltern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anlass der vorliegenden Planung ist das Bestreben der fusionierten Gemein-
de, alle 6ffentlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge innerhalb des Gemeinde-
gebietes moglichst an einem zentral gelegenen Standort zu blndeln. Neben
einem Wirtschaftshof soll ein Feuerwehrgebdude, eine Arztpraxis, eine Kur-
verwaltung mit angegliederter Touristeninfo und ein Gemeindezentrum als
Basis flir Versammlungen und gemeindliche Veranstaltungen entstehen.

Entsprechend untersuchte die Gemeinde geeignete Standorte, die sich durch
ein ausreichend groBes Grundstick von mindestens einem Hektar, eine gute
mediale und verkehrliche ErschlieBung, ein geringes Konfliktpotenzial im
Sinne der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und des Immis-
sionsschutzes sowie eine gute Erreichbarkeit fir die Blrger durch eine zent-
rale Lage innerhalb des Gemeindegebietes anbieten.

Diese Standortpriifung bezog sich zunachst auf vorgepragte Siedlungsarea-
le innerhalb der bewohnten Ortslagen Alt Reddevitz, Gager, GroB Zicker,
Klein Zicker, Lobbe, Mariendorf, Middelhagen, Thiessow und ,Rollmopshau-
sen" als Uberwiegend touristisch genutzter Beherbergungsstandort.

Unabhdangig von den bestehenden Eigentumsverhaltnissen werden die ge-
wahlten Kriterien mit einem Punktesystem von 0 (nicht erfillt) bis 3 sehr gut
bewertet.

Ist das Flachenkriterium mit 0 Punkten nicht erflllt, wird von einer weiteren
Prifung der verbleibenden Kriterien abgesehen.
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1. Alt Reddevitz
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Abbildung 3: Luftbildauszug mit Darstellung der blau markierten Baullicken;
Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha max. 3.700 m?2 0
ErschlieBung keine weitere Priufung -
Naturschutz keine weitere Priufung -
Immissionen keine weitere Prifung -
zentrale Lage keine weitere Prifung -

Alt Reddevitz ist als bewohnte Ortslage durch ein europadisches Vogelschutz-
gebiet eingefasst. Innerhalb des Siedlungskoérpers sind keine ausreichend
groBen Baugrundstlicke vorhanden, so dass von einer weiteren Prifung
abgesehen wurde.
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2. Gager

Abbildung 4: Luftbildauszug mit Darstellung der blau markierten Baullicken;
Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha ca. 9.500 m2 2
ErschlieBung gut 3
Naturschutz gut 3
Immissionen Abstand zu Wohnnutzungen gering 1
zentrale Lage Randlage innerhalb der Gemeinde 1
Summe: 10

Gager ist als bewohnte Ortslage durch ein europdisches Vogelschutzgebiet
eingefasst. Innerhalb des Siedlungskdrpers besteht eine ausreichend groBe
Flache, die einer weiteren Prifung unterzogen wurde.

Die Ortslage Gager liegt allerdings in Randlage des Gemeindegebietes und
aufgrund der zu erwartenden immissionsrechtlichen Konflikte wurde auf eine
Uberplanung verzichtet.

Bearbeitungsstand: Marz 2022 1. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Gemeinde Ménchgut (Teilplan Gager)

Umweltbericht


https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Seite | 42

3. GroBB Zicker
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Abbildung 5:  Luftbildauszug mit Darstellung der blau markierten Baullicken;
Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha ca. 9.500 m2 2
ErschlieBung gut

Naturschutz gut 3
Immissionen Abstand zu Wohnnutzungen gering 1
zentrale Lage Randlage innerhalb der Gemeinde 1
Summe: 10

Gager ist als bewohnte Ortslage durch ein europadisches Vogelschutzgebiet
eingefasst. Innerhalb des Siedlungskdrpers besteht eine ausreichend groBe
Flache, die einer weiteren Prifung unterzogen wurde.

Die Ortslage Gager liegt allerdings in Randlage des Gemeindegebietes und
aufgrund der zu erwartenden immissionsrechtlichen Konflikte wurde auf eine
Uberplanung verzichtet.
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4. Klein Zicker

Abbildung 6: Luftbildauszug der Ortslage Klein Zicker;
Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha nicht vorhanden 0
ErschlieBung keine weitere Prufung -
Naturschutz keine weitere Prufung -
Immissionen keine weitere Prifung -
zentrale Lage keine weitere Prifung -

Klein Zicker ist als bewohnte Ortslage durch ein europdisches Vogelschutz-
gebiet eingefasst. Innerhalb des Siedlungskérpers sind keine geeigneten
Baugrundstliicke vorhanden, so dass von einer weiteren Priifung abgesehen
wurde.
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Abbildung 7:  Luftbildauszug mit Darstellung der blau markierten Baullicken;

Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha max. 7.300 m2

ErschlieBung gut 3
Naturschutz gut 1
Immissionen Abstand zu Wohnnutzungen gering |1
zentrale Lage Randlage innerhalb der Gemeinde 1
Summe: 7

Lobbe bietet keine ausreichende GrundstlicksgroBe. Die geringe Flachengré-
Be kdnnte durch eine kompakte Bauweise noch gelést werden. Allerdings
wirkten sich der notwendige Abstand zum Kistenschutzwald sowie die
Unterschreitung des Kulstenschutzabstandes von 150 m negativ auf die
Standortentscheidung aus.
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6. Mariendorf
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Abbildung 8: Luftbildauszug der Ortslage M
Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php
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ariendorf;

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha nicht vorhanden 0
ErschlieBung keine weitere Prufung -
Naturschutz keine weitere Prufung -
Immissionen keine weitere Prifung -
zentrale Lage keine weitere Prifung -

Innerhalb des Siedlungskdrpers der Ortslage Mariendorf sind keine geeigne-
ten Baugrundstlicke vorhanden, so dass von einer weiteren Prifung abgese-
hen wurde.
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7. Middelhagen

Abbildung 9: Luftbildauszug mit Darstellung der blau markierten Bauliicken;

Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha max. 4.500 m2 0
ErschlieBung keine weitere Priufung -
Naturschutz keine weitere Prufung -
Immissionen keine weitere Prifung -
zentrale Lage keine weitere Prifung -

Innerhalb des Siedlungskdérpers der Ortslage Middelhagen sind keine geeig-
neten Baugrundsticke vorhanden. Durch das umliegende europaische Vogel-
schutzgebiet ist auch eine Entwicklung am Ortsrand problematisch. Die in
Middelhagen bestehende Kurverwaltung bietet aufgrund der hohen Sied-
lungsdichte keine weiteren Anknupfungspunkte. Entsprechend wurde von
einer weiteren Prifung abgesehen.
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8. Thiessow

Abbildung 10: Luftbildauszug mit Darstellung der blau markierten Bauliicken;

Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundstlicksgroBe 1 ha max. 3.500 m?2 0
ErschlieBung keine weitere Prufung -
Naturschutz keine weitere Prifung -
Immissionen keine weitere Prifung -
zentrale Lage keine weitere Prifung -

Innerhalb des Siedlungskdrpers der Ortslage Mariendorf sind keine geeigne-
ten Baugrundstliicke vorhanden, so dass von einer weiteren Prifung abgese-
hen wurde

Bearbeitungsstand: Marz 2022 1. Anderung des Fldchennutzungsplans
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9. ,Rollmopshausen™"

: u:rrwkgﬁix—xfmﬁ *

Abbildung 11: Luftbildauszug mit Darstellung der blau markierten Bauliicken;
Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php

Kriterium Beschreibung Punkte
GrundsticksgréBe 1 ha ca. 10.500 m2 3
ErschlieBung sehr gut Uber nordlich gelegene 3

KreisstraBe und L 292
- keine europaisch Schutzgebiete

Naturschutz ) . . 2
- keine gesetzl. geschitzten Biotope
- Schutzzone III (Landschaftsschutz-
gebiet) des Biospharenreservates
Siddost-Riigen
Immissionen Keine Wohnnutzungen angrenzend 2
zentrale Lage zentral mit Anbindung an L 292 3
Summe: 13

Die Siedungsstruktur ,Rollmopshausen®™ erhalt ihre Pragung aus touristischen
Nutzungen innerhalb eines im FNP dargestellten Sondergebietes Beherber-
gung. Im Norden schlieBt sich das Areal der Schule an.

Die Schule in Rollmopshausen dient neben dem Schulbetrieb derzeit auch
aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Gemeindegebietes als politisches
Zentrum der Gemeinde. Hier tagen alle politischen Gremien.

Mit der Neuansiedlung des Gemeindezentrums sudlich des Schulstandortes
kann hier ein zentraler Anlaufpunkt fir alle 6ffentlichen Belange der Ge-
meinde Ménchgut geschaffen werden.
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Zusammenfassung der Standortalternativenpriifung:

Innenentwicklungspotenziale fir die Ansiedlung des Gemeindezentrums
unter Beachtung der oben angeflihrten Standortkriterien stehen im Hinblick
auf die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB im gesamten Gemeinde-
gebiet nicht zur Verfugung.

Das daraus zu schlussfolgernde Erfordernis der Flacheninanspruchnahme im
baurechtlichen AuBenbereich flihrt auch aufgrund der sehr guten Eignung flr
die Gemeinde Moénchgut zu einem klaren Standortfavorit. Neben seiner
fachlichen Eignhung zeichnet sich der Standort 6&stlich ,Rollmopshausen™
zusatzlich durch die Verfligbarkeit des betreffenden Grundstiickes aus.

Entsprechend hat sich die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdénchgut in
ihrer Sitzung am 24.10.2019 mit dem Aufstellungsbeschluss Uber den Be-
bauungsplan ,Gemeindezentrum Moénchgut"™ fir den Standort 6stlich ,Roll-
mopshausen entschieden.

Bearbeitungsstand: Marz 2022 1. Anderung des Flachennutzungsplans
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal
argumentativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen
an die Umweltprifung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung der zustandigen Fachbehdrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring Gberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln.

Das vorhabenbezogene Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen
durch geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Beriick-
sichtigung der Bringschuld der Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB in
regelmaBigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu prifen und
gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Moénchgut plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach
Realisierung des Vorhabens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr
oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im
Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen
aufgetreten sind.

Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehérden.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Von wesentlicher Bedeutung fur die Umweltvertraglichkeit bzw. die Geneh-
migungsfahigkeit des Bebauungsplans sind die vorhersehbaren Aus-
wirkungen der mit dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhabens auf den beson-
deren Artenschutz. Es wird dazu auf die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung verwiesen. Die Ergebnisse wurden innerhalb des Umweltberichtes
berlcksichtigt.
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der vorliegenden Planung ist das Bestreben der fusionierten Gemeinde, alle
offentlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge innerhalb des Gemeindegebietes mdg-
lichst an einem zentral gelegenen Standort zu bindeln. Neben einem Wirtschaftshof
soll ein Feuerwehrgebaude, eine Arztpraxis, eine Kurverwaltung mit angegliederter
Touristeninfo und ein Gemeindezentrum als Basis fir Versammlungen und ge-
meindliche Veranstaltungen entstehen.

Innenentwicklungspotenziale fir die Ansiedlung des Gemeindezentrums unter
Beachtung der durch die Gemeinde zusammengefassten Standortkriterien stehen
im Hinblick auf die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB im gesamten Ge-
meindegebiet nicht zur Verfigung.

Das daraus zu schlussfolgernde Erfordernis der Flacheninanspruchnahme im bau-
rechtlichen AuBenbereich flhrt auch aufgrund der sehr guten Eignung flr die
Gemeinde Ménchgut zu einem klaren Standortfavorit. Neben seiner fachlichen
Eignung zeichnet sich der Standort &stlich ,,Rollmopshausen® zusatzlich durch die
Verfligbarkeit des betreffenden Grundstiickes aus.

Entsprechend hat sich die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdénchgut in ihrer
Sitzung am 24.10.2019 mit dem Aufstellungsbeschluss (iber die 1. Anderung des
Fldchennutzungsplans (Teilplan Gager) sowie den Bebauungsplan ,Gemeindezent-
rum Monchgut" fir den in den Geltungsbereich einbezogenen Standort 6&stlich
~Rollmopshausen™ und sidlich der Grundschule entschieden.

Die Priufung der Wirkung dieses geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter des
Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzgiter aufgrund der be-
schriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden.

Der beschriebene Bauablauf lasst keine nachteiligen und nachhaltigen Auswirkun-
gen auf die Schutzgilter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Beein-
trachtigung der relevanten und untersuchten Brutvogelarten auszugehen. Eine
Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschlitzter Arten ist nicht ableit-
bar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir das geplante Gemeindezent-
rum Monchgut im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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