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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Grimmen hat in ihrer Sitzung am 15.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 26 ,,Sondergebiet Einzelhandel Tribseeser Stralle an der Bahn” beschlossen. Der
Regelungsbedarf dieses Bebauungsplans umfasst die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir Lebensmitteldiscounters als grof3flachiger Einzelhandel im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.26 formulierten Ziele lassen sich aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht entwickeln.

Die Stadtvertretung beschloss daher am 02.02.2023, den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Grimmen (Stand 11.10.2012) in Teilbereichen zu dndern. Die geplanten Anderungen betreffen
die Betriebsflachen der ehemaligen Produktionsgesellschaft Hochbau Grimmen mbH.

Gem3iR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Zusammenhang mit der geplanten Anderung des Flaichennutzungsplans
eine Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist gemaR § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des
Flachennutzungsplans. Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung werden die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit
den Schutzgltern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen bewertet. Die vorliegende Planung ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen
darzustellen und zu bewerten.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Mahlgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Flacheninanspruchnahme
betreffend die Schutzglter Flache, Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie
die sich jeweils ergebenden Wechselwirkungen.

Die Larm-, Staub- sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind beziiglich der Schutzgiiter
Mensch und seine Gesundheit sowie fir Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen. Aullerdem ist die
Wahrnehmbarkeit der baulichen Anlagen bezliglich der Schutzgiter Tiere, Mensch und
Landschaftsbild zu beurteilen.

Im Weiteren ist durch die Stadt Grimmen zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minderungspflicht). In
einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe durch planerische
Malnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die
Stadt Grimmen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den Ubrigen berihrten
offentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integritatsinteresse).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens
Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grimmen weist das Plangebiet als
,Wohnbaufliche” aus. Untergeordnet betrifft die vorliegend geplante Anderung auch eine kleine
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offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten. Diese wird allerdings seit Jahren
nicht mehr so genutzt und liegt brach.

Fiir die Umsetzung der Planung ist es erforderlich die Flache als ,Sondergebiet Einzelhandel”
auszuweisen, um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden.

Das wesentliche Planungsziel ist die Errichtung eines Lebensmittel-Discounter incl. Backshop mit einer
bedarfs- und funktionsgerechten Verkaufsflaiche im noérdlichen Bereich des Plangebietes. Dabei soll
der Backshop in das bestehende nordostlich gelegene Gebaude integriert werden. Der Erhalt der
Gebdudesubstanz wird nicht zwingend festgelegt. Ein Ersatzneubau soll auch zulassig sein. Lediglich
wird durch Festlegung einer Baulinie in diesem Bereich gesichert, dass ein Ersatzneubau zwingend als
Grenzbebauung auszufiihren ist.

Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Tribseeser StralRe (L19). Das anfallende Regenwasser soll
Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Graben Nr. 31 ,,Jarpenbeek” eingeleitet werden. Der
sidliche Bereich des Planungsraumes soll als Griinflache erhalten bleiben und als Retentionsraum fiir
das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen des Plangebietes entwickelt werden.

Ziel der Planung ist somit die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung

Ill

,Einzelhandel” nach § 11 BauNVO die als Planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines
Lebensmitteldiscounters mit Backshop dienen soll. Zudem soll dadurch das fulllaufige
Nahversorgungsangebot fir die GroBwohnsiedlung an der Stralle der Befreiung und der Tribseeser

Vorstadt deutlich verbessert werden.

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grimmen betrifft
Flachen, auf denen derzeit von der Planung abweichende Nutzungen zuldssig sind (Wohnbaufldchen
und Griinflichen). Mit dem Anderungsverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen im
Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB fiir die nachgelagerte Planungsebenen
geschaffen werden.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und

Fachpldne
Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. L S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert zuletzt durch Artikel 3 des Ersten Gesetzes zur Anderung des
Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzGvom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 5.66), zuletzt gedndert durch Ar-tikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546Auf Grund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die Lander fiir den
gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794
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Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt durch Art. 2 Abs. 3 G v.
19.10.2022.

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Weitere liberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslander gebunden, Gibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.
Fiir Planungen und MaRnahmen der Stadt Grimmen ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur And. des RaumordnungsG und anderer Vorschriften vom 22.3.2023
(BGBI. 1 88)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein stadtebauliches Instrument, das die raumliche Entwicklung und
Nutzung von Flachen in der Gemeinde darstellt. Er stellt eine langfristige Planungsgrundlage dar und
dient der geordneten Steuerung von Bau- und EntwicklungsmaRnahmen. Der Flachennutzungsplan
bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB
bestimmt ist. Flir den vorliegenden Fall wird der Bebauungsplan im Regelverfahren nach § 8 BauGB
mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

GemalR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Fiir die Stadt Grimmen liegt ein mit Bekanntmachung vom
11.10.2012 wirksamer Flachennutzungsplan vor. Der zu (iberplanende Bereich ist als Wohnbauflache
dargestellt.

Da die geplante Entwicklung als Sonderbauflache Einzelhandel sich nicht aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickeln ldasst muss, der Flachennutzungsplan fir den dargestellten
Geltungsbereich gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraums
Der Planungsraum umfasst das Betriebsgelande eines ehemaligen gewerblichen Handwerksbetriebes,
der seit Jahren seine Geschaftstatigkeit am Standort aufgegeben hat. Dieser ist gepragt durch
zahlreiche ein- und mehrgeschossige Bestandsgebaude, die in ihrer baulichen Substanz nicht mehr zu
erhalten sind.

Weiterhin befindet sich im Nordosten ein zweigeschossiges Wohnhaus, dass direkt auf der Flur- und
Grundsticksgrenze zum Plangebiet liegt und erhalten werden muss. An dieses Gebaude grenzt von der
Plangebietsseite aus ein eingeschossiges Gebdude, dass ebenso erhaltenswiirdig ist. Das
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Untersuchungsgebiet liegt in der Tribseeser Vorstadt und wird im Osten durch die Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG und den zwischen Gleisanlagen und dem Plangebiet liegenden Dauerkleingarten
flankiert.

Sutdlich am Plangebiet liegt das Gewasser Il. Ordnung des Wasser- und Bodenverbandes , Trebel“, der
Graben Nr. 31 (Jarpenbeek). Westlich an das Plangebiet grenzen Wohn- und Gewerbeeinheiten am
Plangebiet an. Im Norden begrenzt die Tribseeser Landesstralle L19 (Baulasttragerschaft des SBA
Stralsund) das Plangebiet. Zusammenfassend ist der Planungsraum durch die Bestandsgebaude des
ehemaligen Handwerksbetriebes und die Betriebshofflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad von
etwa 80 % erheblich vorbelastet. Zwischen dem ehemaligen Betriebsgelande und dem Graben Nr.31
Jarpenbeek besteht noch eine Griinflache, welche der fortschreitenden Sukzession unterliegt

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale Naturmonumente), 25
(Biosphéarenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) und 28 (Naturdenkmiler) des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder européische Schutzgebiete sind im gesamten Geltungs-
und Wirkbereich nicht vorhanden. Die nachstliegenden Schutzgebiete befinden sich weit auRerhalb
des Wirkbereichs des Vorhabens.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
MalSgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die Realisierung einer
Sonderbauflache fir den Einzelhandel einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes wird daher der Anderungsbereich einschlieRlich eines Zusatzkorridors
(Wirkraumpuffer) von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahilt.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhohten Untersuchungsbedarf
festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninanspruchnahme
betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind bezliglich der Schutzgtiter
Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziglich der Schutzgiter Tiere, Mensch und Landschaftsbild
zu beurteilen.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist flr die oben formulierten Planungsziele
insgesamt als gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt not-
wendiges MaB. Hochwertige Biotopstrukturen werden bewusst nicht Uberplant. Weitere
Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird im Hinblick auf das Wohnen und Arbeiten
unter gesunden Umweltbedingungen sowie auf die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitdaten
untersucht. Nach § 1, Abs. 4, Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der
Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
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besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen. Technische Anlagen
in der Landschaft kénnen als storend empfunden werden.

Das Schutzgut Mensch ist zudem Uber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutzgtlitern
verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion und sind
letztlich von den Bodeneigenschaften abhingig. Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem
Schutzgut Luft vorhanden. Zwischen der Erholungsnutzung und dem Schutzgut Landschaft besteht
zudem ein enger Zusammenhang

Die geplanten Anderungsflichen sind zu einem Grad von 80% vollversiegelt und damit bereits
erheblich anthropogen lGiberformte Flachen, die keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion von Natur
und Landschaft fiir den Menschen besitzt.

Im Rahmen des Bebauungsplans 26 ,Sondergebiet Einzelhandel Tribseer StraRe” wurde ein
Schallgutachten erstellt, um die Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung sowie auf das
Schutzgut Mensch zu analysieren. Ziel dieses Gutachtens ist es, potenzielle Larmbelastungen zu
bewerten und sicherzustellen, dass die vorgeschlagenen Bauvorhaben die gesetzlichen
Larmschutzanforderungen einhalten. Die Ergebnisse der Untersuchung, welche die zu erwartenden
Schallimmissionen und deren Einfluss auf die Wohn- und Lebensqualitat der Anwohner darstellen, sind
im Abschnitt 2.3.1 detailliert aufgefihrt.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

GemaR § 1 Nr. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verpflichtend, die Pflanzen- und
Tierwelt sowie deren Lebensstdtten und Lebensraume dauerhaft zu schitzen und zu erhalten. Das
Plananderungsgebiet zeichnet sich durch eine bestehende Vorbelastung aus, die sich aus seiner Lage
sowie der vorherigen gewerblichen Nutzung ergibt. Diese Vorbelastung spiegelt sich insbesondere im
Biotopbestand wider, da die Flache grofStenteils versiegelt ist und die vorhandenen Biotope
lberwiegend anthropogenen Ursprungs sind, also durch menschliche Einflisse geschaffen wurden.

Im Rahmen des parallelen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans wurden die
artenschutzrechtlichen Belange sorgfdltig geprift und entsprechende MalBBnahmen zur
Berlicksichtigung des Artenschutzes entwickelt. Dabei ist es zuldssig und Ublich, bestimmte
umweltrelevante Sachverhalte auf die Ebene des Bebauungsplans zu verlagern, um diese dort
detaillierter zu analysieren und die gewonnenen Erkenntnisse anschliefend in die ibergeordnete
Flachennutzungsplanung (FNP) zu integrieren.

Nach der durchgefiihrten Priifung und Analyse sind im Zuge der geplanten Anderungen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen” zu erwarten. Dies gilt
sowohl fiir die bereits vorhandenen Biotope als auch fiir potenzielle Lebensraume von Tieren, da durch
die geplanten artenschutzrechtlichen Schutzmafinahmen ein ausreichender Schutz gewahrleistet wird.

An dieser Stelle wird daher auf das parallel durchgefiihrte Verfahren sowie die artenschutzrechtliche
Prifung verwiesen, in deren Rahmen die relevanten Belange des Natur- und Artenschutzes umfassend
analysiert wurden. Die Ergebnisse dieser Prifung haben gezeigt, dass die vorliegende Planung mit den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar ist und keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir
geschiitzte Arten oder deren Lebensraume zu erwarten sind. Die geplanten MalRnahmen und
Berlicksichtigungen stellen sicher, dass sowohl die rechtlichen Anforderungen erfillt als auch
Okologische Aspekte hinreichend gewahrt werden.
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2.2.3 Schutzgut Flache

Die Betrachtung des Schutzgutes Flache zielt auf die derzeitige Flachennutzung des Plangebietes und
den durch das geplante Vorhaben verursachten Flachenverbrauch ab. Besondere Bedeutung besitzt
hierbei der irreversible Flachenverlust durch Versiegelung bisher unversiegelter Flachen.

Der Vorhabenstandort befindet sich direkt im Siedlungsbereich. Die vorhandenen Flachen im
Geltungsbereich liegen derzeit brach (fortschreitende Sukzession) und sind bereits zum groRen Teil
durch die vorherige Nutzung anthropogen Gberformt (versiegelt).

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Notwendige Bodenversiegelungen im Zusammenhang mit der Errichtung des Sondergebietes
Einzelhandel sollen auf ein unbedingt notwendiges MaR begrenzt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche sind dann mit Umsetzung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die giiltige rechtliche Definition fir das Schutzgut Boden liefert das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Danach handelt es sich beim Boden um die oberste Erdkruste. Auch die flissigen und
gasférmigen Bestandteile zahlen dazu, die Bodenlésung und Bodenluft. Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG
ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu
erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt erfiillen kann.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum
fliir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache. Nach § 1 BBodSchG sind
bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Archiv-Funktionen so weit wie moglich zu vermeiden.

Der Vorhabenstandort umfasst durch menschliche Nutzung tberformte Flachen, die daher aufgrund
ihres geringen Naturlichkeitsgrades keine besondere o©kologische Wertigkeit besitzen. Die hier
vorhandenen Bdden sind durch ein geringes Speichervermégen und schwache
Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Innerhalb des Plangebietes sind keine Béden mit gehobener Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und
Fauna vorhanden. Als B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdoglichen. Die im gesamten Plangeltungsbereich
betroffenen Flurstiicke weisen eine geringe Bodenglite auf.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der anthropogenen Uberformung sowie der derzeitigen (Nicht)Nutzung ist davon
auszugehen, dass die wesentlichen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches lediglich in
durchschnittlicher Auspragung vorhanden sind. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fiir den Stoff-
und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.
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Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Bodendenkmale oder
Verdachtsflaichen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 BbgDSchG der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgut Boden durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewasser sowie das Grundwasser.

GemaR § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen sollen unterbleiben. Fir das Grundwasser sind die
unversiegelten Bereiche von 6kologischem Wert, da sie potenziell fiir die Grundwasserneubildung von
Bedeutung sein kdnnen.

GemaR § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewasser der | und Il. Ordnung. Slidlich am Plangebiet liegt
das Gewasser Il. Ordnung des Wasser- und Bodenverbandes , Trebel”, der Graben Nr. 31 (Jarpenbeek).

Im Zuge der vorliegenden Planung wurde ein hydrologisches Gutachten zu den geplanten
Regenwasserversickerungsanlagen und mogliche Auswirkungen auf benachbarte bebaute Flachen
erstellt Gesellschaft fur Ingenieure GIG mbh). Die Ergebnisse der Untersuchung wurden im Zuge der
Umweltprifung in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet (Punkt 2.3.5.)

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft wird durch ihre Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft, ihr
Erscheinungsbild und ihre Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum der Menschen (vgl.
auch § 1 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 BNatSchG) gepragt. Eine Bewertung des Zustands der untersuchten
Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit, ergibt fiir den
Vorhabenstandort durch seine Vorpragung als gewerbliche Anlage lediglich eine geringe Bedeutung
fir den Natur- und Landschaftsraum.

AuBerdem erzielt die Landschaft aufgrund des geringen Reliefs nur eine geringe Fernwirkung, so dass
die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft als Natur- und Lebensraum, auch
aufgrund der gewerblichen Vorpragung, eher als gering eingestuft werden muss.
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Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natirlich als auch
menschlich gepragt sein.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf die
innerhalb des Planungsraums vorhandenen vorbelasteten Biotop- und Vegetationsstrukturen.

Als Teil des Siedlungsbereiches ist der Untersuchungsraum insgesamt typisch fir derart brach liegende,
ehemals gewerblich genutzte Flachen.

Die Naturnahe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf die
innerhalb des Planungsraums erheblich vorbelasteten Biotop- und Vegetationsstrukturen.

2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Die Stadt Grimmen liegt innerhalb des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Deutschland. Das Bundes-
land unterliegt dem Einfluss von zwei unterschiedlichen Klimazonen, jedoch dominiert das feuchte
Kontinentalklima. Das Klima in der Stadt Grimmen ist gemaBigt. Zur Luftqualitat liegen aktuell keine
Daten vor, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass keine akuten Belastungen der Luftqualitat
bestehen. Lediglich tempordar kann es zu Belastungen durch typische Tatigkeiten eines
Einzelhandelsbetriebs kommen (Staub, Geruch). Vom Untersuchungsgebiet selbst geht derzeit keine
erhebliche Belastung aus.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter umfasst Zeugnisse menschlichen Handelns, die
ideeller, geistiger und materieller Natur sein kénnen und fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam
sind oder waren.

Innerhalb des Plananderungsgebietes befinden sich keine Bodendenkmale in Bearbeitung im Sinne von
§ 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG. Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Ein Teil des Naturschutzrechts befasst sich mit den Schutzgebieten. Dabei handelt es sich um Gebiete,
welche durch o6ffentliches Recht geschiitzt sind und deren Schutzgiiter Bestandteile der Natur oder
Landschaft sind. Dieser Schutz dient der Sicherung der speziellen Funktion dieser Gebiete,
beispielsweise dem Erhalt des Lebensraums fiir gefahrdete Tiere oder Pflanzen.

Auch Flachen, welche aus wissenschaftlichen oder aus naturgeschichtlichen Griinden als
schitzenswirdig gelten, werden als Schutzgebiete ausgewiesen. Der Geltungsbereich unterliegt
keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem
Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG MV).

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
2.3.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen des geplanten Verbrauchermarktes auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit sind
insgesamt als nicht erheblich einzustufen, weshalb keine Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen
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erforderlich sind. Das Larmgutachten zum Bebauungsplan 26 ,Sondergebiet Einzelhandel Tribseeser
Strafle an der Bahn“ zeigt, dass die berechneten Liarmbelastungen im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben liegen. Die Immissionsrichtwerte gemdR TA-Lirm werden an den nachstgelegenen
Wohngebiuden eingehalten. Fir das angrenzende Mischgebiet gelten zulassige Werte von 60 dB(A)
tagsiiber und 45 dB(A) nachts, wahrend die tatsdchlichen Beurteilungspegel des Verbrauchermarktes
mit maximal 55 dB(A) tagsliber und 37 dB(A) nachts deutlich darunter liegen. Auch die durch
Einzelereignisse wie Tirenschlagen oder das Anlassen von Fahrzeugen verursachten Spitzenpegel
Uberschreiten die zuldssigen Grenzwerte nicht.

Zur weiteren Minimierung der nachtlichen Larmbelastung wird gutachterlich empfohlen, den
Anlieferbereich des Marktes einzuhdusen und die Kiihlaggregate der LKWs nachts entweder
auszuschalten oder durch externe Kiihlstationen zu betreiben. Der durch Kunden- und Lieferverkehr
entstehende zusatzliche Verkehr hat lediglich einen geringen Einfluss auf die bestehende
Larmbelastung entlang der Tribseeser Stralle, sodass auch in diesem Bereich keine MaRnahmen
erforderlich sind.

Die vorliegende Priifung ergab zudem, dass keine immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne
von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte zu erwarten sind. Die
Emissionen des geplanten Verbrauchermarktes sind sowohl zeitlich als auch mengenmaRig begrenzt
und fiihren nicht zu einer relevanten Beeintrachtigung des Verkehrsaufkommens oder der
Erholungsfunktion im Plangebiet. Da das Gebiet keine besondere Bedeutung hinsichtlich seiner
Erholungsfunktion aufweist, sind die Auswirkungen des Vorhabens ebenfalls als unbedeutend zu
bewerten. Auswirkungen auf das Landschaftserleben werden im Schutzgut Landschaft gesondert
betrachtet.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Vorhaben keine unzumutbaren Larmbelastigungen
oder anderweitige negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verursacht. Die Einhaltung der
malgebenden Immissionsrichtwerte der TA-Lirm gewahrleistet, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auftreten. Im Rahmen der Umweltpriifung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Grimmen wurden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch festgestellt.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische

Diversitat

Das Plandanderungsgebiet zeichnet sich durch eine bestehende Vorbelastung aus, die sich aus seiner
Lage sowie der vorherigen gewerblichen Nutzung ergibt. Diese Vorbelastung spiegelt sich
insbesondere im Biotopbestand wider, da die Flache groRRtenteils versiegelt ist und die vorhandenen
Biotope liberwiegend anthropogenen Ursprungs sind, also durch menschliche Einfllisse geschaffen
wurden.

Im Rahmen des parallelen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 wurden die
artenschutzrechtlichen Belange sorgfdltig geprift und entsprechende MalBBnahmen zur
Berlicksichtigung des Artenschutzes entwickelt. Dabei ist es zuldssig und Ublich, bestimmte
umweltrelevante Sachverhalte auf die Ebene des Bebauungsplans zu verlagern, um diese dort
detaillierter zu analysieren und die gewonnenen Erkenntnisse anschliefend in die ibergeordnete
Flachennutzungsplanung (FNP) zu integrieren. Daher wird an dieser Stelle auf den
Artenschutzfachbeitrag der in Zusammenhang mit dem B-Plan verfahren erstellt wurde verwiesen.
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Im Ergebnis der durchgefiihrten Priifung und Analyse sind im Zuge der geplanten Anderungen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut , Tiere und Pflanzen” zu erwarten. Dies gilt
sowohl fiir die bereits vorhandenen Biotope als auch fiir potenzielle Lebensraume von Tieren, da durch
die geplanten MaRBnahmen ein ausreichender Schutz gewahrleistet wird.

An dieser Stelle wird daher auf das parallel durchgefiihrte Verfahren sowie die artenschutzrechtliche
Prifung verwiesen, in deren Rahmen die relevanten Belange des Natur- und Artenschutzes umfassend
analysiert wurden. Die Ergebnisse dieser Prifung haben gezeigt, dass die vorliegende Planung mit den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar ist und keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
geschiitzte Arten oder deren Lebensraume zu erwarten sind. Die geplanten MalRnahmen und
Berlicksichtigungen stellen sicher, dass sowohl die rechtlichen Anforderungen erfillt als auch
Okologische Aspekte hinreichend gewahrt werden.

Im Ergebnis der vorliegenden Umweltpriifung mit Umsetzung der oben genannten MaBnahmen keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische
Diversitat durch die Umsetzung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grimmen zu
erwarten.

2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Der Bau der Anlagen fiir den Einzelhandel fiihrt zu einer Uberschirmung der Fliche, die im Rahmen der
Eingriffsregelung als Versiegelung zu betrachten ist. Dabei ist zu beachten, dass bereits ein GroRteil
der Flache durch die zuriickliegende Nutzung versiegelt ist. Die geplanten Neuversiegelungen erfolgen
nahezu ausschlieflich im Bereich bereits versiegelter Flachen. Der Eingriff ist nicht reversibel

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze benétigt.
Dafiir sind Flachen auszuwahlen, die bereits versiegelt sind und damit eine deutliche Vorbelastung
aufweisen oder einer zuklinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten
sind diese Flachen zu berdumen und in den urspriinglichen Zustand zuriickzufiihren. Auf diese Weise
kénnen eine nachhaltige Beeintrachtigung des Lebensraumes auf diesen Flachen unterbunden und das
Erfordernis von ErsatzmaRBnahmen vermindert werden.

Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-Ausgleichs-
Konzeptes auf Ebene der Bauleitplanung kompensiert. Darliber hinaus sind die negativen
Auswirkungen fiir die Umwelt als nicht erheblich anzusehen, so dass in Bezug auf das Schutzgut Flache

keine weiteren AusgleichsmaRnahmen notwendig sind.

Es sind im Ergebnis der Umweltpriifung zu der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Grimmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt sind Eingriffe in den Boden notwendig. Innerhalb der Wegeflaichen wird es zu
Verdichtungen kommen. Da es sich jedoch um bereits anthropogen beeinflusste B6éden handelt, sind
diese Auswirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Dariliber hinaus besteht
baubedingt die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle).

Diese besteht jedoch grundsatzlich auch durch den bestehenden Verkehr im angrenzenden
Siedlungsbereich, so dass dieses Gefahrdungspotenzial nicht lber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgeht.
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Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu
prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Unter Einhaltung dieser Vorgaben lassen
sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig ausschlieRen.
Anlagebedingt sind Teilversiegelungen im Bereich der geplanten Zuwegungen erforderlich, die in Form
von wassergebundenen Schotterschichten hergestellt werden.

Damit kann das Niederschlagswasser weiterhin ungehindert in den Boden einsickern, so dass die
Versickerungsfunktion des Bodens in diesen Bereichen nicht beeintrachtigt wird.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in den Boden ist bei ordnungsgemaRer
Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut
Boden sind zusammengefasst mit der Umsetzung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Grimmen nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewasser der | und Il. Ordnung. Slidlich am Plangebiet liegt
das Gewasser Il. Ordnung des Wasser- und Bodenverbandes ,Trebel”, der Graben Nr. 31 (Jarpenbeek)

Fiir das Untersuchungsgebiet wurde im Zuge der Planung ein hydrologisches Gutachten erstellt,
welches die hydrogeologischen Verhialtnisse im Bereich des geplanten Regenriickhalte- und
Versickerungsbeckens untersucht und im Hinblick auf das geplante Vorhaben unter Berlicksichtigung
der Stellungnahme des zustiandigen Zweckverbandes (ZWAG) im Rahmen eines hydrogeologischen
Gutachtens bewertet.

In der hydrologischen Untersuchung erfolgte die Bewertung der Versickerungsverhaltnisse und
fachliche Empfehlungen fiir mogliche Regenwasserversickerungsanlagen im Baubereich. Es werden
folgende Vorschlage fir die geplanten Regenversickerungsanlagen genannt:

,Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsbereich ermittelten hydrogeologischen Verhaltnisse
(Bodenschichtung, Durchlassigkeitsbeiwerte, Grundwasserstande) kénnen nach ATV A 138 hier die in
Tabelle 4 angegebenen Versickerungsanlagen vorgeschlagen werden.

Im nordlichen Teil des B-Plangebietes (BS 15, BS 16) wie auch am Sidrand (BS 1) kdnnte eine
Versickerung der auf den Dach- und befestigten Flachen anfallenden Niederschlage tiber Rigolen und
Rohrrigolen und im Sadteil (BS 19, BS 20) tGber Mulden-Rigolen- bzw. Mulden-Rohrrigolen-Systeme
erfolgen (s. Anlage 1/1). Im mittleren Bereich dagegen ist aufgrund der Hochlage der Oberkante des
GWS 1 (Geschiebemergel - Schicht 7) unter Bericksichtigung der Anforderungen der DWA A 138 nur
eine Versickerung Uber Mulden moglich. Da die hydrogeologischen Verhaltnisse im Baubereich
wechselhaft sind, sollte in den spater fir die Versickerung geplanten Bereichen jeweils Aufschliisse
niedergebracht werden, um die moglichen Einbautiefen und einen ggf. im Sohlbereich der
Versickerungsanlagen notwendigen Bodenaustausch zu prifen.” (Vgl. S. 21 Kurzbericht hydrologisches
Gutachten Gesellschaft fir Ingenieure GIG mbh)

Im Ergebnis der hydrologischen Untersuchung wird abschlieRend konstatiert:

,,Bei den im Bebauungsbereich moglichen Regenwasserversickerungsanlagen sind zur Vermeidung von
schadlichen Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung ausreichende Abstinde zu den neu
geplanten Gebauden sowie zu den verbleibenden Bestandsgebdauden unter Berlicksichtigung der
Angaben in der ATV A 138 einzuhalten.
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Unter Berlicksichtigung der Kenntnisse zu den hydrogeologischen und hydrologischen Verhaltnissen
im Bereich des vorgeschlagenen RRB (s. Anlage 1/1), sind sofern die Umwallung standsicher hergestellt
und der Uberlauf des RRB gemaR den Forderungen des WBV [U3] auf 15 I/s gedrosselt wird, keine
relevanten zusatzlichen Erhéhungen der Wasserstande in der Jarpenbeek und dem westlich an das B-
Plangebiet verlaufenden Graben zu erwarten.

Da sowohl der der Graben 15-10/83 als auch die Jarpenbeek eine hydraulische Entlastungsgrenze fiir
den GWL 2 darstellen, ist nach derzeitigem Kenntnisstand weder westlich des Grabens noch siidlich
der Jarpenbeek eine Erhohung der Grundwasserstiande infolge des geplanten Versickerungsbeckens
zu erwarten.

Nach Norden zum Baubereich als auch nach Osten steigt das Gelande leicht an. Bei Herstellung des in
Anlage 1/1 empfohlenen Beckens kénnen zwar lokal erhéhte Grundwasserstinde hier auftreten.
Relevante Beeintrachtigungen auf den angrenzenden Grundstiicken sind nach derzeitigem
Kenntnisstand aber nicht zu erwarten.” (Vgl. S. 22 Hydrologisches Gutachten GIG Gesellschaft fir
Ingenieurgeologie mbH).

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Grund und Oberflachenwasser im Ergebnis des vorliegenden
hydrologischen Gutachtens und der hier vorliegenden Umweltprifung zum aktuellen Stand ist mit der
Umsetzung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grimmen nicht zu erwarten.

2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft und des (lokalen) Klimas sind mit der
Errichtung der Anlagen fiir den Einzelhandel nicht zu erwarten. Die durch die Planung in Anspruch
genommene Flache hat keine besondere klimatische Funktion, da weiterhin ausreichend Freiflachen
zur Kaltluftproduktion in der landlich gepragten Umgebung vorhanden sind.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das Schutzgut sind daher insgesamt als nicht erheblich
anzusehen. Kompensationsmallnahmen werden im Zuge der Planung nicht erforderlich.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Klima und Luft sind mit der Umsetzung
der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grimmen im Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum liegt im Siedlungsberiech und ist daher bereits erheblich anthropogen gepragt.
Durch die Errichtung der Anlagen fiir den Einzelhandel sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Landschaft und das bestehende Landschaftsbild zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgut Landschaft durch die Umsetzung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen ist auf Grund der bestehenden lokalen Vorbelastungen
sowie der schon vorhandenen Eingriinungen vorliegend nicht zu erwarten.

2.3.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Geltungsbereich unterliegt keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns (NatSchAG M-V). Internationale und nationale Schutzgebiete werden durch die
vorliegende Planung und die umliegenden Flachen nicht berthrt und befinden sich auRRerhalb der
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Wirkraumes des geplanten Vorhabens. Somit sind negative Auswirkungen auf Schutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung durch die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
des Vorhabens ausgeschlossen.

Eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgut Schutzgebiete durch die Umsetzung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen ist vorliegend nicht zu erwarten.

2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommerns eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte
zu erhalten sind. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches weiterhin
auch keine Bodendenkmale oder etwaige Verdachtsflachen bekannt.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter sind mit
der Umsetzung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Grimmen daher nicht zu
erwarten.

2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Vorhabens
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung des zu priifenden Vorhabens das Plangebiet
weiterhin brach liegen wiirde und damit der Sukzession unterliegt. Es fanden Uberdies keine
Neuversiegelungen und Uberbauungen statt. Dariiber hinaus wiirden die Auswirkungen auf die
Ubrigen Schutzgiiter (Mensch, Luft und Klima, Landschaft und Kulturgtiter) nahezu gleichbleiben.

2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgiitern
Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplanten Vor-
habens unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.4.1 dieser Unterlage konnten nach gutachterlicher Einschatzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgltern sind im Ergebnis der Umweltprifung ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der Umsetzung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der Umsetzung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen sind nicht zu erwarten

Schutzgut Boden

Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden und den Schutzglitern sind mit der Umsetzung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen nicht zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die im Bestand vorhandene Uberbauung und Versiegelung erzeugt eine anthropogene Vorbelastung
des gewahlten Standortes. Negative Beeinflussungen anderer Standorte kénnen so vermieden
werden. Anderweitige Planungsalternativen fiir das Plangebiet kommen nicht in Frage.

2.7 Landschaftspflegerische MaRnahmen
L1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Es sind, soweit erforderlich, Mallnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten, Lagerung und sonstige
Beanspruchung gemafR DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen) umzusetzen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle Schutzvorrichtungen
sachgerecht und ordnungsgemaR zu entfernen.

L2 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit gemal der der-
zeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wiederherzustellen. Der Riickbau
umfasst die Beseitigung eventueller temporarer Versiegelungen, Uberschiittungen und Verdichtungen
(Bereich der BE-Flache). AnschlieRend werden die temporar beanspruchten Flachen, mit einer
standortgerechten gebietsheimischen Saatgutmischung eingesat.

L3 Einsatz von schadstofffreiem Material bei der Wegeherstellung

Fiir die Oberflachenbefestigung der geplanten Fahrwege und den Unterbau der geplanten Trafo-
stationen sollte nur schadstofffreies Material wie z.B. Naturstein-Schotter oder Z0- Material nach TR
LAGA (bzw. BM 0-Material gemal Ersatzbaustoffverordnung) verwendet werden.

Erhebliche und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des
Landschaftsbilds oder des Erholungswertes der Landschaft, die als Eingriff zu bewerten sind, werden
durch die 0.g. MaBnahmen vermieden, vermindert bzw. vollstandig ausgeglichen.
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3 Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.

Kenntnisliicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise zum
Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung der zustandigen Fachbehorden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring iberwacht die Stadt Grimmen die erheblichen Umweltauswirkungen, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln. Das Monitoring-Konzept sieht
vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwachungsmafnahmen und Informationen unter
Berlicksichtigung der Bringschuld der Fachbehorden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaRigen
Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt Grimmen plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des Vorhabens zu
prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen
Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen
aufgetreten sind. Die Priifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdérden. Alle mit dem
Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Vorhabentrager zu
tragen.
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4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung und Fazit

Die Untersuchung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiiter im
Untersuchungsraum zeigt, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Der Bauablauf lasst keine negativen Folgen erkennen, die tiber das libliche Mal hinausgehen.

Das Schutzgut Fliche und Boden wird durch die geplanten Versiegelungen und Uberbauungen
beeinflusst. Da jedoch bereits mehr als 80 % des Untersuchungsgebiets versiegelt sind, bleibt der
zusatzliche Eingriff gering. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch das vorgesehene
Kompensationskonzept vollstandig ausgeglichen.

Das Schutzgut Landschaftsbild bleibt unbeeintrachtigt. Aufgrund der bestehenden Eingriinung und der
ebenen Topografie ist keine nennenswerte Fernwirkung zu erwarten, sodass das Landschaftsbild in
seiner Gesamtheit erhalten bleibt.

Fir die Schutzgliter Wasser und Boden sind durch den Bau der Einzelhandelsanlagen keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Die geplanten MalRnahmen gewahrleisten, dass weder Bodenfunktionen
noch die Wasserqualitat signifikant beeintrachtigt werden.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch die Planung tangiert. Die vorhandenen Biotope sind
jedoch groRtenteils anthropogenen Ursprungs und weisen aufgrund der bisherigen Nutzung eine
Vorbelastung auf. Dennoch besteht das Potenzial fir die Nutzung einzelner Flachen durch geschiitzte
Arten, insbesondere Reptilien und Amphibien. Wahrend der Bauphase werden SchutzmaBnahmen wie
das Aufstellen von Schutzzdaunen ergriffen, um eine Beeintrachtigung dieser Arten zu vermeiden.

Zudem wird im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens ein umfassender
Artenschutzfachbeitrag berlicksichtigt, der sicherstellt, dass die gesetzlichen Anforderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Durch die konsequente Umsetzung aller
vorgesehenen SchutzmaBBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, sodass das
Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht als unkritisch eingestuft werden kann. Das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgtiter bleibt unbeeintrachtigt, da sich im Plangebiet weder bekannte Bodendenkmale
noch archaologisch relevante Strukturen unbekannter Reichweite befinden.

Auch die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft erfahren durch das Vorhaben keine nachteiligen
Veranderungen. Die bestehenden Umweltbedingungen bleiben weitgehend unverandert, sodass keine
signifikanten Auswirkungen auf die Lebensqualitat oder das lokale Klima zu erwarten sind.Fazit

Die Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter hat ergeben, dass keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Versiegelung zusatzlicher Flachen bleibt
aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung des Gebiets gering und wird durch
Kompensationsmallnahmen ausgeglichen. Das Landschaftsbild bleibt durch die vorhandene
Eingrinung unverandert, und erhebliche Auswirkungen auf Wasser und Boden sind nicht zu erwarten.
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch gezielte SchutzmaRnahmen und die Berticksichtigung
artenschutzrechtlicher Vorgaben hinreichend bericksichtigt, sodass keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen auftreten. Auch Kultur- und Sachgiiter sowie die Schutzgiiter Mensch, Klima und
Luft bleiben unbeeinflusst.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter konnte fiir die Umsetzung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Grimmen im Rahmen der durchgefiihrten Umweltpriifung und im Ergebnis des vorliegenden
Umweltberichtes nicht festgestellt werden.
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