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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Passee im Ortsteil Tizen, auf dem Geldnde der
ehemaligen Gutsanlage und umfasst die Flursticke 55/2 (tlw.), 53 (tlw.), 54 (tlw.), 56/1, 213,
57, 58, 59, 60 (tlw.), 62 (ilw.), 63 (tlw.), 136/1, 136/2 (tlw.), 174 (tlw.), der Flur T der
Gemarkung Tuzen. Das Plangebiet wird im Westen durch die DorfstraBe Tizen und die StrafBe
nach Passee begrenzt. Die weiteren Bereiche grenzen an landwirtschaftliche Flachen und
Grinland an. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen zentral die Flursticke 55/1 und 56/2 der
Flur 1, Gemarkung Tizen. Diese sind von dem Bebauungsplan ausgeschlossen, da diese
einen anderen Eigentimer haben und nicht in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eingebunden werden kénnen. Das Plangebiet hat eine Gréfie von ca. 11,4 ha.

Mit dem nunmehr vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 grundsétzlich neu begonnen. Die Ausgangssituation bleibt jedoch
weiterhin bestehen. Durch den Wechsel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
iedoch nur die Flursticke Gberplant, fir die es auch ein unmittelbares Zugriffsrecht gibt.

Der Eigentimer beabsichtigt die bereits in der Vergangenheit touristisch genutzte Gutsanlage
for Freizeit und Erholung zu reaktivieren. Dazu ist auch die Umnutzung und der Umbau
bestehender Gebdude sowie die Ausweisung von Stellplétzen und Erholungsflachen geplant.
Insgesamt soll jedoch die Gutsanlage weiterhin erkennbar bleiben, um auch die Geschichte
des Ortes erlebbar zu machen und das Nutzungskonzept einzubeziehen.

Das Plangebiet soll zukiinftig als Sondergebiet Freizeit- und Erlebnispark mit Stellplatzen fur
Zelte, Wohnmobile und Caravan genutzt werden sowie auch Réume und Méglichkeiten for
Veranstaltungen bieten.
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Abbildung 1: Ubersicht Gber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, Roter
Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2024.

&
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GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt im
vorliegenden Umweltbericht.
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1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im nérdlichen
Teilbereich des Ortsteils Tizen der Gemeinde Passee. Es umfasst nahezu vollsténdig das Areal
des Gutshofes inklusive der Nebenanlagen und umgebenden Fléchen.

Die bestehenden Grundsticke und Gebéude waren Bestandteil des Haustierparks Tizen und
sind daher durch eine landwirtschaftstypische Nutzung gepragt, die vormals zu Freizeitzwecken
der Offentlichkeit zugénglich gemacht wurden.

Abbildung 2: Ubersicht iber die rdumliche Lage des Vorhabengebietes (gelbe Lini). Kartengrundlage: Luftbild
Kartenportal Umwelt M-V 2024.

Plankonzept

Geméf des Vorhabens-Konzeptes Ferienpark Gutsanlage Tuzen, Stand November 2024, hat
der Vorhabentréger im Vorfeld der Planungen umfassende Recherchen und Studien
durchgefihrt, um den Ansprichen aus Wirtschaftlichkeit, Regionalitdt, Nachhaltigkeit,
Klima/Energie, Regionalentwicklung, Digitalisierung und Barrierefreiheit gerecht zu werden.
Ziel des Projekts ist es, einen naturnahen Erlebnis- und Ferienpark zu schaffen, der Menschen
jeden Alters zusammenbringt, um die Schénheit der Natur zu genieffen. Der Park wird nicht
nur Unterhaltung bieten, sondern auch ein Bekenntnis zur Nachhaltigkeit und zum
Umweltschutz sein, indem innovative Konzepte und Technologien mit einer natirlichen, dem
Ort entsprechenden Architektur in Einklang gebracht werden.

Die Rahmenbedingungen und die Bauleitplanung wurden sorgféltig beriicksichtigt, wobei die
Gemeinde Passee das Bauleitverfahren fir den Ferienpark initiiert hat. Die Planung und
Entwicklung des Parks umfassen eine Vielzahl von Angeboten, die auf verschiedene
Zielgruppen abzielen, darunter Camping- und Glamping-Méglichkeiten, Spielplétze, Sport-
und Aktivitétsangebote sowie gastronomische Erlebnisse.

Uber das multifunktionale, ganzheitliche Konzept verbinden sich Natur, Abenteuer und Genuss
zu einer einmaligen sinnvollen Einheit. Gréfite Sorgfalt wurde bei der Entwicklung auf den
Erhalt der naturnahen Kulturlandschaft gelegt.

Im Rahmen der Entwicklung des Naturnahen Erlebnis- und Ferienparkes Tizen ist es erklartes
Ziel, den hohen Anspriichen an Nachhaltigkeit und Energieeffizienz gerecht zu werden und ein
Vorzeigebeispiel fir nachhaltiges und energieeffizientes Bauen — auch und gerade im Ferien-
und Freizeitbereich — zu schaffen.
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Die gesamte Parkkonzeption bericksichtigt die Auszeichnungsmerkmale der 6rilichen
Situation: Naturnéhe, Naturerlebnis und Nachhaltigkeit. Dies umfasst u.a. Bereiche wie
Energieeffizienz, weitestgehende Nutzung regenerativer Energien, die weitestgehende Nutzung
dkologischer und regionaler Baustoffe im Innen- und Auflenbereich, die achtsame Einbettung
und Aufwertung in die umliegenden Biotope und die behutsame Nutzung des sich
darbietenden Landschafts- und Lebensraumes. Die Bestandsgebdude werden im Sinne der
Ressourcenschonung, aber auch zum Erhalt einer ortsspezifischen Gestalt méglichst in ihrer
urspringlichen Form erhalten. Aufgrund der sich aus der Parkentwicklung ergebenden
besonderen Nutzungsanforderungen wurde mit Augenmafd geprift, welche Gebdude(-teile)
erhalten oder auch auf ggf. unkonventionelle Weise umgestaltet werden kénnen, um so
minimalinvasiv und ressourcensparend wie méglich eine ansprechende und der weiteren
Nutzung dienliche Umgestaltung vorzunehmen.

Die vorliegenden Planungen zum Ferienpark Gutsanlage Tizen sind das Ergebnis einer
Zusammenarbeit  eines  qualifizieten  Kompetenznetzwerks, aus den  Bereichen
Projektentwicklung, Energieplanung und zukunftsféhiges Bauen sowie der frihzeitigen
Einbeziehung der Gemeinde und Fachplaner aus dem Bereich Stadtebau, Umwelt und
Naturschutz.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den entsprechend gestalteten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Abbildung 3: Ausschnitt detaillierter Vorhabenplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark
Gutsanlage Tuzen”, Quelle: Vauwerk 11/2024.
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In der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 6 wird das geplante Vorhaben folgendermafien
beschrieben und definiert:

,Das Plangebiet war urspringlich ein Haustierrassenpark und liegt zwischen der Ortslage Pas-
see und dem Oiristeil Tizen. Die Fldche wurde zundchst von der Gemeinde Passee betrieben
und 2006 an den sozialen Trdger GGP dbergeben, bevor der Parkbetrieb 2008 eingestellt
wurde. Seit 2018 ist die VOSS Grundbesitz GmbH, ein Unternehmen im Firmenverbund der
VOSS GmbH, Eigentimerin des Areals. Die Gesamffléche grenzt im Norden an die ,,Dort-
strale”, im Westen an den Oirtsteil Tizen, im Osten an ein kleines Waldgebiet sowie Ackerfléi-
chen und im Sdden an einen Kiestagebau. Ein markantes Merkmal des Geldndes ist der Li-
nenberg, die héchste Erhebung im Landkreis Nordwestmecklenburg mit 118 m 6. NHN. Auf
dem Areal befindet sich zudem ein Teich, der durch die Betreiber des ehemaligen Haustier-
rassenparks angelegt wurde. Aufgrund der vermehrten Dirreperioden ist dieser Teich jedoch
nahezu ausgetrocknet. Um den Erhalt des Gewdssers langfristig zu sichern, sind Sanierungs-
mabnahmen geplant, bei denen Regenwasser von umliegenden Fléchen gesammelt, gereinigt
und dem Teich zugefihrt werden soll, um einem weiteren Austrocknen entgegenzuwirken.

Das Vorhabensgebiet erstreckt sich iber eine Fliche von ca. 11,4 ha. Bei der Anreise mit dem
Rad kann das Fahrrad oder E-Bike im Bike-Port geparkt, ggf geladen, repariert werden oder
auch ein Rad fir die Daver des Aufenthalts geliehen werden. Tagesgdiste, die mit dem PKW
anreisen finden auf einem der ca. 130 Parkplditze in einem der PV-Carports Platz.

Der ca.2.000 m? grofle Schaustall empfcingt die Tagesgdiste mit einem groBzigigen Eingangs-
, Service- und Shopbereich. In der oberen Ftage ist zusdtzlich ein Eventbereich geplant. Die
groBe Holzscheune mit einer Fldche von ca. 1.700 m? lédt zum ganzjéhrigen Spielen, Toben,
Genielen und Events besuchen, ein. Im ehemaligen Gutshaus soll ein Restaurant mit Innen-
und Auenbereich angesiedelt werden.

Im natdrlich begrinten Sstlichen Teil des Geltungsbereiches findet man das Areal mit Caravan
Stellpldtzen in ganz unterschiedlichen Qualitdten von ,,Natirlich” bis , Wellness” mit privater
Sauna und eigenem Jacuzzi oder um auf der Wiesenfliche das eigene Zelt aufzuschlagen.

Klettern, Bouldern und seine Grenzen testen kénnen die Gdste an der 12 m hohen Kletterwand
und an bis zu 4 m hohen Boulderwdnden in der Aktiv- Area, in der mehr als 20 Sportfarten auf
jedem Level von Einsteiger bis Sportorofi betrieben werden kénnen. Abwechslungsreiche Out-

doorspielpldtze befinden sich im gesamten Parkgelénde.

Austihrlich wird das Vorhaben in der Anlage Vorhabens-Konzept in Verbindung mit dem Vor-
habenplan und dem ErschlieBungsplan sowie idber die Unterlagen zu den Hochbauplanungen
beschrieben.

(...)
Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 *Ferienpark Gutsanlage Tizen™
wird in Festlegung der zukdinftigen Nutzung als ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung , Freizeit- und Erlebnispark” festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtun-
gen fir den Betrieb eines Ferien-, Erlebnis- und Freizeitoarks.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO und SO2 sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Anlagen fir sportliche und kulturelle Zwecke (indoor und outdoor),

- Ferien- und Gdstehduser,

- Gebdude und Anlagen fir Seminar- und Tagungsveranstaltungen,

- Gebdude und Anlagen fir Ausstellungen und Messen,

- Bereiche fir tempordre Freilufiveranstaltungen,
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- Gebdude und Anlagen fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Elektrizitét, Gas, Wérme und
Wasser sowie zur Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser),

- mit der Zweckbestimmung funktional verbundene zentrale Einrichtungen der Infrastruktur
(z. B. Verwaltung, Information, Service, Werkstatt, Sanitdranlagen),

- dem Gebiet dienende Schank und Speisewirtschaften,

- Verkaufssténde und Lédden mit freizeitoarkbezogenen Sortimenten,

- Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und / oder Bereitschaftspersonal,

- notwendige Stellplétze fir Pkw, Busse und Fahrréder

- Stellplitze fir Wohnmobile, Caravane und Zelfe sowie die notwendigen Zufahrten und
Wege.

SO3

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO3 sind folgende Nutzungen zuldssig:
Mobilitétshub mit

- Stellpldtzen (auch dberdacht) fir Fahrrdder und fahrradéhnliche Fahrzeuge, E-Scooter
- Servicestation fir Reparatur und Versorgung

- E-Ladestationen der zuldssigen Fahrzeuge

Ausgeschlossen sind PkW, LkW, Busse.

SO4

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO4 sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Gebdude und Anlagen die der Unterhaltung und Pflege des Freizeit- und Erlebnisparks die-
nen

- Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Elektrizitét, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Entsor-
gung (Abwasser, Niederschlagswasser),

- notwendige Stellplétze fir Pkw, Busse, Fahrréder und Maschinen des Betriebshofes zur Un-
ferhaltung und Pflege des Freizeit- und Erlebnisparks

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB handelt, sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag veroflich-
fef.

MaB der baulichen Nutzung und Baugrenze

Fiir das Maf3 der baulichen Nutzung werden die Grundfiéchen fir die einzelnen Bereiche SO
bis SO4 in der Planzeichnung festgesetzt.

Fir den Bereich SO1, der vorrangig den Altbestand der baulichen Anlagen beinhalfet, wird
eine Grundfléche von 10.000 m? festgesetzt

Fiir den Bereich SO2, der vor allem den Campingplatz, Stellplétze fir Wohnmobile, Freizeit-
und Frholungsbereiche sowie weitere Ubernachtungsméglichkeiten beherbergen soll und stark
durchgriint ist, wird eine Grundfliche von 8.000 m? festgesetzt. Im Bereich SO3 Mobili-
tétshub wird aufgrund der nutzbaren Fléche die Grundfléche mit 450 m? und fir den Bereich
des Betriebshofes SO4 eine Grundfléche von 1.600 m? festgesetzt.

Als Grundlage fir alle Grundfléchenfestsetzungen dient der Vorhabenplan, dem die Fléchen
der unterschiedlichen Nutzungen entnommen wurden.

Die Baugrenzen werden in Ausrichtung zu den Geltungsbereichsgrenzen und den naftirlich
rgumlichen Grenzen festgesetzt. Der Abstand der Baugrenze zu Nachbargrundsticken und zu
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landwirtschaftlichen Fldchen bzw. zu festgesetzten Verkehrstldchen betrégt im SO1 und SO2
3,00 m. Aufgrund des baulichen Bestandes und um ihn vollstindig innerhalb der Bau-grenze
zu fassen, betrdgt der Abstand der Baugrenze zur Gelfungsbereichsgrenze im SO3 2,00 m.
Im Bereich Betriebshof SO4 wird aufgrund der geplanten Nutzung, Maschinen- und
Gerdtepark zur Pllege und Unterhaltung des Freizeit- und Erlebnisparks und dem direkten
Anschluss an die Stellplatzanlage kein Abstand der Baugrenze zum Geltungsbereich festge-
setzt. Eine offene Bauweise, in Anlehnung an den baulichen Bestand des ehemaligen Guts-
hofes, soll in allen Bereichen des Sondergebietes eingehalten werden.

Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen in den einzelnen Bereichen des Freizeit- und Erlebnisparks
werden entsprechend der geplanten Nutzung bzw. der zu erwartenden Umgestaltung und in
Abstimmung mit den geplanten baulichen Anlagen im Bebauungsplan festgesetzt. Deshalb
wird im SO1 die Héhe, entsprechend den bestehenden baulichen Anlagen, mit maximal
14,00 m, gemessen iber der Gelédndehdhe festgesetzt. Die baulichen Anlagen sollen hier die
Héhe der Bestandsanlagen nicht Gberschreiten. Die Festsetzungen der anderen Gebiefe
bleiben mit den festgesetzien Maximalhéhen mit 5,00 m, 7,00 m und 8,00 m deutlich unfer
den Festsetzungen fir den Bestandsbereich. Damit verringert sich die zuldssige Hohe in
Richtung der freien Landschaft. Im Bereich SOZ2 wird damit auch gewdhrleistet, dass eine
Uberdeckung der baulichen Anlagen und Pléitze mit Béumen méglich ist und die baulichen
Anlagen die Bdume nicht iberragen. Als Bezugspunkt fir die maximale Héhe wird die mittlere
Oberkante der zu dberbavenden Geldndeoberfliche angenommen. Die bestehenden
Geléndehéhen sind in der Darstellung der Planzeichnung erhalfen und sind Grundlage fir die
Héhentestsetzungen. Fine Uberschreitung durch technische Aufbauten ist bis zu 2,5 m zuléssig.

Nebenanlagen und Stellpldtze

In den gekennzeichneten Fldchen fir Stellpldtze sollen in erster Linie die Stellpldtze fir Ta-
gesbesucher zur Verfigung gestellt werden. Dariber hinaus sind im sonstigen Sondergebiet
auch auBerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundsticksflichen Nebenanlagen

im Sinne des §12 und §14 BauNVO, die der Parknutzung dienen, z. B. auch Sitzgruppen,
Bdnke, Wege, zuldssig. Weitere Stellpldtze in den Sondergebieten sind notwendig vor allem
fir Personal und Ubernachtungsgdste.

Werbeanlagen

In allen Sondergebieten sind Werbeanlagen als ortstesten Einrichtungen, die der Ankindigung
oder Anpreisung von Waren oder Dienstleistungen oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
fir die Stétte der Leistung als Figenwerbung dienen, zuldssig. Hierzu zéhlen v.a. Schilder,
Fahnen, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukdsten sowie fir Zettel- und Bo-
genanschlége oder Lichtwerbung bestimmfte Séulen, Tafeln oder Fléchen (auch Fléchen an
Gebduden). Dabei wird aufgrund des Artenschutzes bei Werbetrégern mit wechselnder Motiv-
wahl der Motivwechsel eingeschréinkt. Motivwechsel ist hierbei nur in der Zeit von 7.00 Uhr
bis 18.00 Uhr zuldssig. Werbeanlagen werden in der Héhe auf max. 7,5 m begrenzt, um im
Be-reich der festgesetzten Héhen fir die baulichen Anlagen zu bleiben und ein geschlossenes
Bild fir den gesamten Freizeit- und Erlebnispark einzuhalten.

Ortliche Bauvorschrifien

Zum Schutz des Grundwassers wird die Festsetzung getroffen, dass die Verwendung von un-
beschichteten Metalldachfléchen nicht zuldssig ist. Niederschlagswasser, welches von unbe-
schichteten kupfer-, zink-, oder bleigedeckien Dachflcchen abflie3t, gilt als belastet.”
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenplédne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Westmecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst
durchaus auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung
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Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Schwarzer Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
2011) innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

A X

t der Arten und Lebensréume. Quelle:

Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes.
Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Gemdf3 Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in einem Bereich geringer
Schutzwirdigkeit der Arten- und Lebensrdume und mit sehr hoher Schutzwirdigkeit des

Landschaftsbildes.
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Abbildng 6 links: Vorhaben in Z\u;sc;mrﬁenhong mit der Schufinrdigkeif der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9 GLRP
WM 2008.

Gemdfl Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit hoher bis
sehr hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 3). Das geplante Vorhaben befindet sich in
Bezug auf den Freiraum im Bereich der Stufe 1 (geringe Schutzwirdigkeit).
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Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MafBBnahmen. Quelle:

Planungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst keine besonderen Lebensrdume vorhanden
sind. Im Umfeld des Vorhabens befinden sich Wélder mit unterschiedlichen Strukturmerkmalen
sowie Feuchtlebensrdume. Dementsprechend sind am Stanort selbst auch keine Mafinahmen
vorgesehen.
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2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

Legende
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Abbildung 8: Geltungsbereich (schwarz umrandet) im Zusammenhang mit nationalen und internationalen
Schutzgebieten. Erstellt mit: QGIS-Version 3.16.4. Kartengrundlage: DTK LAV M-V 2024.

Das Plangebiet beansprucht kein nationales sowie internationales Schutzgebiet. Im weiteren
Umfeld (s. Abb. 3) befinden sich folgende europdischen Schutzgebiete mit einer minimalen
Entfernung zum Plangebiet:

e SPA DE 2036-401 ,Kariner Land”, ca. 660 m sidlich
e FFHDE 2036-302 ,Kleingewdsserlandschaft bei Kirch Mulsow”, ca. 1.125 m nérdlich

e FFH DE 1936-302 ,Kleingewdsserlandschaft sidlich von Krépelin®, ca. 2.830 m
norddstlich

e FFH DE 2037-301 ,Beketal mit Zuflissen”, ca. 2.040 stddstlich

Aufgrund der Entfernung der umgebenden Schutzgebiete und der lokal begrenzten,
vorhabenrelevanten Auswirkungen sind keine Beeintrdchtigungen der entsprechenden
Erhaltungs- und Entwicklungsziele der umgebenden Natura2000-Kulisse zu erwarten.

3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Der Geltungsbereich umfasst Fléchen des ehemaligen Haus- und Nutztierparks. Die
vorhandenen Gebdude sind ehemalige landwirtschaftliche Gebéude, die der Tierhaltung und
Heulagerung dienten. Das ehemalige Gutshaus ist unbewohnt und wird in die neuen
Nutzungsanforderungen integriert.

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befindet sich keine Wohnbebauung. Ein
Gebédude im direkten Umfeld des Plangebiets wurde bisher illegalerweise zum Wohnen
genutzt. Diese Situation wurde gerichtlich klargestellt, so dass dieses Gebdude fur die
vorliegende Planung keine Beriicksichtigung findet.

Mit der Umsetzung des Vorhabens entstehen Ubernachtungsméglichkeiten  und
Freizeitangebote im Rahmen einer naturnah ausgelegten Freizeit- und Erholungsnutzung.
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Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Vorhandene Energienutzung und Forstwirtschaft spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Der
Vorhabentréger hat fir den Bau und Betrieb der ,Ferienanlage Gutspark Tizen” ein
Energiekonzept unter vorrangiger Einbindung regernativer Energietrdager erstellt.

Die bisher als Grunland genutzten Fléchen stehen nach Umsetzung des Vorhabens der
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfigung.

3.2. Oberflachen- und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Standgewdsser. Diese werden von den
Belangen der Planung nicht berthrt. Stattdessen bindet die Planung die Kleingewdésser in einer
Weise ein, dass deren gesetzlicher Schutz weder direkt, noch indirekt beeintréchtigt wird.

Der Vorhabentrager hat im Ubrigen ein umfassendes Wasserkonzept erarbeitet, welches sich
mit den Belangen von Reinigung, Versickerung und Einleitung des Niederschlagwassers
beschaftigt. Dies geschah insbesondere unter Beachtung des einstmals kinstlich hergestellten
Gewassers, welches nérdlich an das Plangebiete angrenzt. Laut Kartenportal Umwelt bzw.
Gewdsserkataster MV soll dieses Gewdsser eine Fléche von 10.830 m?2 aufweisen. Laut
Vermessung  (Stand Nov. 2022) ergibt sich durch Begrenzung der unteren
Uferbéschungsunterkante!  eine  Flache von 7.239 m2, bei Ansatz der oberen
Uferbdschungskante 10.334 m2. Wird aus diesen vermessenen Boschungskanten eine
dazwischen liegende Héhenlinie ermittelt, die ndherungsweise einen Mittelwasserstand
simuliert, so hat die sich daraus ergebende Flache eine Gréfie von 8.566 m2. Anlage 1 und
(verkleinert) die nachfolgende Abbildung dokumentieren diesen Sachverhalt.  Ein
Gewdsserschutz im Sinne von § 29 Abs. 1 NatSchAG MV ergibt sich fir dieses Gewdsser
insofern nicht; in situ stellt sich das allein durch Abgrabung entstandene Gewdsser im Ubrigen
nicht als permanent, sondern als temporar Wasser fihrend dar und féllt daher regelmaBig
ganzlich trocken.

Das Gewdsserkonzept des Vorhabentrégers sieht vor, das anfallende Oberflachenwasser nach
Reinigung dem vorgenannten Gewdésser zuzufthren, um hier (trotz klimawandelbedingter
Trockenperioden) eine maglichst permanente Wasserfihrung zu generieren und so auch die
entstandenen, entsprechend gesetzlich geschitzten Réhrichte dauerhaft zu erhalten. Aus
artenschutzfachlicher Sicht ergibt sich daraus insbesondere fir Amphibien, Wasservégel und
Rahrichtbriter eine vorhabenbedingt dauerhafte Sicherung des Habitats.

'In 2022 war eine Vermessung der unteren Béschungskante / gewdssersohle méglich, weil das
Gewasser 2022 vollsténdig trockengefallen war.
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MaBstab 1:750

Abbildung 9: Darstellung des nérdlich an den Geltungsbereich des Plangebiets angrenzenden Gewdssers.
Verkleinerte Darstellung der Anlage 1. Erléuterung im Text. Kartengrundlage: GeoPortal MV 2022.

Gleiches gilt im Gbertragenen Sinne fir die inmitten des Plangebiets liegenden, permanent
Wasser fuhrenden Kleingewdsser (vergleiche Anlagen 2 und 3), die mit dem vorgenannten
Gewdsser in Korrespondenz stehen und den Verlauf einer geologischen Rinne innerhalb der
Endmoréne abbilden; dabei liegt das im Plangebiet liegende, sudlichste Gewdsser
topografisch etwas héher und entwdssert nach lénger anhaltenden bzw. ergiebigen
Niederschlagsereignissen nach Norden in die Ubrigen Gewdsser (beobachtet und fotografisch
dokumentiert z.B. am 7.5.2024).

Neben diesen Standgewdssern existiert im Osten des Plangebietes noch ein von
Feuchtgebisch bestandener Entwésserungsgraben, der offenbar das von nérdlichen
Richtungen kommende Hangwasser abféngt und letztendlich Gber einen Schacht an dessen
stdlichen Ende ableitet. Dieser permanent wasserfGhrende Graben ist gem. Kartenportal
Umwelt MV nicht Bestandteil des darin dargestellten FlieBgewdssernetzes.

Das Plangebiet liegt Uber einem Grundwasserleiter, der allerdings > 10 m mit
Geschiebemergel Uberdeckt ist. Der Ostrand des Plangebietes liegt innerhalb einer
Trinkwasserschutzzone .
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Abbildung 10: Grundwasserleiter und Trinkwasserschutzgebietskulisse im Umfeld der Planung (rote Linie).
Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV 2024,

3.3. Boden

Abbilguhrlmg 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfliche. Kartengrundlage: Geolégische
Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, Quelle: Umweltkartenportal MV 2024.

Das Plangebiet liegt inmitten eines weichseleiszeitlichen Endmorénengebiets (Pommersche
Hauptrandlage). Vorherrschend sind hier dementsprechend Sand und Kiessand (Abb. 11
gelb), Geschiebemergel (Abb. 11 orange) sowie Blockpackungen (rot) in der Endmoréne
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Der Vorhabenstandort liegt im Ubergangsbereich von der Bodengesellschaft Nr. 19 und Lehm-
Parabraunerde/ Pararendzina (Rendzina)/ Kolluvisol  (Kolluvialerde)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley); Endmorénen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit
mdBigem Stauwassereinfluss, kuppig bis higelig, heterogen, steinig und 20 Lehm-/ Sand-
Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley); Endmorénen und
Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stauwasser- und/ oder Grundwassereinfluss,
kuppig bis higelig, heterogen, steinig.
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Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:

Bodenubersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, Quelle: Umweltkartenportal MV 2024

Das Plangebiet beansprucht bereits langjéhrig unter Nutzung stehende Fléchen (u.a.
Gebédudenutzung, Verkehrsfléchen, landwirtschaftliche Fléchen), deren Untergrund insofern
bereits anthropogen beeinflusst ist, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene
oder/und besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen  Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen. Gleichwohl ist die
Funktionseinschrénkung des Bodens eingriffsrelevant, sofern  eine  Uberbauung
festsetzungsgemadfB zuldssig ist.
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GemaB  frohzeitigem Hinweis der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 07.10.2022 befindet sich im Sudwesten des Plangebietes eine
Altablagerung. Der Hinweis hierzu lautet:

- Zitat Anfang -

Altlastenauskunft ,Im Planungsgebiet befindet sich It. digitalem Altlasten- und

7 Bodenschutzkataster M-V eine Altablagerung (Deponie
Tizen, Kennziffer AA Z 74 0230). Die genave Lage und
Ausdehnung der Altablagerung sind nicht dokumentiert.
Wahrscheinlich entspricht die Lage der in der TK25 von
1980 dargestellten  Grube. Dies passt etwa zur
angegebenen Ausdehnung von ca. 45 * 45 m. Nach
Zeitzeugenangaben erfolgte auf einem Teil des Flursticks
Nr. 62 zundchst die Grubenverfillung etwa bis 1990-21,
danach, bis 1993 wurden Teile des Flursticks 63 als Kippe
in Anspruch genommen. Zur Mdchtigkeit der Altablagerung
liegen keine Angaben vor. Die Mdchtigkeit der Abdeckung
wird mit 5 — 6 m angegeben.? Sichere Angaben dber Art und Menge der abgelagerten Abfdlle
liegen nicht vor. Hausmillverkippung ist erwdhnt. Die Fléche gilt als durch
Sicherungsmanahmen (Abdeckung) saniert. Aktuelle landwirtschaftliche Nutzung bietet keine
Gewdhr, dass mit unbelasteten Bodenmateriealien abgedeckt wurde.

Luftbild 2019

Mit dieser Auskuntt wird keine Gewdhr fir die Freiheit des weiteren Planungsgebietes von
schddlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten dbernommen.

2 Anfang der 1990 bis Mitte der 1990-er Jahre waren Abdeckungen von 0,3 m Gblich, 0,5-0,6 m kamen vor. Der
UBodB sind an diesem Standort keine an die Oberfliche gelangenden Abfélle bekannt. Dies deutfet auf eine
Abdeckung von deutlich iber 30 cm Mdchtigkeit hin. Falls die Angabe einer 5 - 6 m mdchtigen Abdeckung zutrifft,
kénnte dies auf relativ die geringe Fléche von Y4 ha und evtl. einen noch bestehenden tiefen Grubeneinschnitt
zurickzufihren sein. Der Einsatz von mehr als 10.000 m?® Bodenmaterial deutet allerdings auch auf die evtl.
Entsorgung belasteter Bodenmaterialien hin. ”

- Zitat Ende —

Die im oben zitierten Text genannte Darstellung einer Grube in der TK 25 von 1980 ist zur
besseren Nachvollziehbarkeit und Verortung nachfolgend mit zusétzlicher Darstellung der
Flurkarte (gem. ALK) abgebildet.

Derzeit ist die betreffende Fléche Gegenstand des landwirtschaftlich genutzten Feldblocks
DEMVLIO84BA30168. Die Planung sieht gerade in diesem Bereich — dieser stellt eine
ausgeprégte Kuppe im Geldnde dar — deshalb sehr bewusst die Anlage einer vollversiegelten
Skaterbahn vor. Die Vollversiegelung der Kuppe wirkt — vorsorglich — einem Durchsickern des
betreffenden Bereiches (der offenbar abgedeckten und gesicherten Altablagerung) mit
Niederschlagswasser entgegen und verhindert so (im Gegensatz zur gegenwdrtigen
landwirtschaftlichen Nutzung) eine etwaige Deposition von Schadstoffen. Die Planung trégt
demnach zur zusétzlichen Sicherung der ehemaligen Deponie bei.
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Abbildung 13: Topografisches Kartenwerk TK 25 von 1980, zur besseren Orientierung hier mit der Darstellung_der
ALK. Erkennbar ist die Darstellung der Hohlform (Pfeil), die etwa hélftig auf den Flursticken 62/1 und 63/3 liegt
und offenbar als Deponie diente. Erléuterung im Text. Kartengrundlage: GeoPortal MV 2024.

3.4. Klima und Luft

Der Vorhabentréger hat fir den Bau und Betrieb der ,Ferienanlage Gutspark Tizen” ein
Energiekonzept erstellt, welches die Nutzung regenerativer Energie (Solar) beinhaltet. Zudem
ist durch die obligatorisch notwendige Einhaltung einschléagiger Normen, Verordnungen und
Richtlinien bei der Planung der vorgesehenen Freizeitgebéude eine ausreichende
Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den
Naturgenuss prdgenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei  die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veréinderung der Landschaft in ihrer
gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes besteht
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der
Planinhalte nicht als erhebliche Beeintréichtigung des Landschaftsbildes zu werten.
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Das Plankonzept sieht eine deutliche Zonierung der Nutzungsintensitét vor. Im Bereich der
StraBBe und der vorhandenen Gebdude entstehen weitere Gebdude und Verkehrsflachen sowie
intensiver genutzte Freizeiteinrichtungen. Mit zunehmender Entfernung verringert sich die
Nutzungsintensitdt und auch die Verénderungen in der Landschaft.

Abbildung 15: Blick auf die Scheune. Foto: Stadt Land Fluss 11.05.2022.

Abbildung 16: Blick vom Gutshaus in das Geldnde. Foto: Stadt Land Fluss 11.05.2022.

Die Abbildungen 14 bis 16 zeigen den intensiver genutzten Bereich entlang der Strale. Die
hier geplanten Nutzungen aus dem Freizeit- und Eventbereich sind nicht nur fir die
Ubernachtungsgéste gedacht, sondern insbesondere auch fir Tagesgéste.
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Abbildung 17 Blick
Die Abb. 17 zeigt den Planbereich von Stden in Richtung Nordwesten. Das Relief steigt in
Richtung StrafBe an.
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Abbildung 18: Blick vom &stlichen Rand des Plangebietes nach Nordwesten auf Gehslzgruppen innerhal

Grinlandflache. Foto: Stadt Land Fluss 07.05.2024.
Die Abb. 18 zeigt das auch das Gelénde im 8stlichen Planbereich sanft nach Norden ansteigt.
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Abildng 19:B|ic entlang der sstlichen Plangebietsgrenze nach Norden. Fofo: Stadt Land Fluss 07.05.024.

Die Abbildungen 19 bis 22 verdeutlichen, den von menschlicher Nutzung jahrzehntelang
geprégten, aber sehr vielféltigen und schénen Landschaftsbildausschnitt mit hoher Eigenart.
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Abbildung 2: Blickbeziehung aus de Plangebiet heraus auf die 6stlich angrenzende Umgebung. Foto: Stadt
Land Fluss 07.05.2024.
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chen Plangebietsgrenze nach Osten in die angrenzende Landschaft. Foto:
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Abbildung 21: Blick von der sidéstli

Stadt Land Fluss 07.05.2024.

Die Abbildung 21und 22 zeigen die &stlich angrenzende Umgebungslandschaft, die ebenfalls
von weitrdumigen Grinlandflachen mit sanft bewegtem Relief und eingestreuten
Gehélzgruppen gepragt wird.
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Abbildung 22: Blick von der nordéstlichen Plangebietsgrenze nach Westen in den fir die Anlage von Stellplétzen
vorgesehenen Bereich. Foto: Stadt Land Fluss 11.05.2022.

Die Umsetzung des Vorhabens fihrt insbesondere im westlichen Plangebiet durch die Anlage
von zumeist wassergebundenen Wegedecken zu einer ErschlieBung der johrzehntelang als
Tierpark genutzten Flachen. Vorhandene Wegebeziehungen werden aufgegriffen und die
neuen Nutzungen mit Caravan-Stellplétzen, Zeltstellplétzen und Spielplétzen sanft in die
Landschaft eingebettet. Einzige gréBere entstehende Gebdude sind die Sanitérgebdude sowie
das Hauptgebdude mit der Rezeption, Bistro und Shop. Sie dienen der Versorgung der Gaste
und so konzipiert, dass sie sich in die Landschaft einpassen. Camping-Lodges und Abenteuer-
Cabins werden unter Bericksichtigung, d.h. Erhaltung der prégenden Biotopstruktur errichtet.

Der nérdliche Bereich ist bereits derzeitig durch grofle Gebéude gepragt und wird in der
Nutzung intensiviert. Die Gebdude bleiben weitestgehend erhalten. Gutshaus, Scheune und
Schaustell bilden eine Einheit, die durch die Umsetzung des Vorhabens noch verstarkt wird.
Der Bereich wird durch das Aktivzentrum, Aufenthalts- und Spielbereiche sowie Gastronomie
verdichtet und aufgewertet.

Eine neue Situation hinsichtlich des Landschaftsbildes ergibt sich im nordéstlichen Plangebiet.
Eine derzeit als Grinland genutzte Flache ist fir die Anlage von Stellpldtzen und einem
Betriebsgebdude vorgesehen. Bei den geplanten Flachen fir den ruhenden Verkehr handelt
es sich um Carport-Anlagen mit Solardach. Dieser Bereich wird also intensiv bebaut und
versiegelt. Hinsichtlich das Landschaftsbildes sind aber insbesondere nach Norden und
Nordwesten keine Auswirkungen zu erwarten, da der Bereich von einer dichten Baumhecke
zur StrafBBe hin abgeschirmt wird.

Insgesamt kann eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ausgeschlossen
werden.
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3.6. Lebensréume und Flora
3.6.1. Geschiitzte Biotope
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Abbildung 23: Geltungsbereich des B-Plan Nr. 6 (schwarz umrandet) mit Darstellung der geschitzten Biotope.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2024.

Das Biotopkataster MV stellt innerhalb des Plangebietes sowie in dessen néherer Umgebung
folgende gesetzlich geschitzten Biotope dar (s. Abb. 23):

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23373 4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23388
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Soll; Biotopname: Baumgruppe; Eiche

Gehélz Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze
Gesetzesbegriff: Solle Flache in gm: 2.054

Flache in gm: 2.449 5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23369
2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23379 Biotopname: Hecke

Biotopname: Baumgruppe; Esche Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze Flache in gm: 4.655

Flache in gm: 266

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23393
Biotopname: Baumgruppe; Eiche
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 371

Der Geltungsbereich des B-Plan wurde von UmweltPlan GmbH Stralsund 2019 detailliert
kartiert. Diese Biotoperfassung wurde 2022 und 2024 durch Vor-Ort-Aufnahmen von STADT
LAND FLUSS aktualisiert. Daraus resultiert eine von der oben gezeigten Abbildung erheblich
abweichende Biotopstruktur. Die nachfolgende Abbildung zeigt die sich aus der aktuellen
Kartierung ergebenden, faktisch gesetzlich geschitzten Biotope und Einzelbédume.
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Abbildung 24: Geltungsbereich des B-Plan Nr. 6 (schwarz umrandet) mit der Darstellung der geschitzten Biotope
und Einzelbdume. Verkleinerte Darstellung der im Anhang befindlichen Karte (Anlage 3). Kartengrundlage: Luftbild
Kartenportal Umwelt M-V 2024.

Direkte Eingriffe in geschitzte Biotope werden durch sorgféltige Planung und Anwendung
schonender Methoden (z.B. DurchschieBen von Leitungen statt  Grabenverlegung)
weitestgehend vermieden. Unvermeidbare Eingriffe in geschitzte Biotope werden auf ein
Minimum beschréankt und auf Grundlage eines Antrags auf Ausnahme vom Biotopschutz direkt
vor Ort ausgeglichen.

STADT LAND FLUSS, Dorfstra3e 6, 18211 Rabenhorst 22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. é ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” Umweltbericht

3.6.2. Lebensrdume im Geltungsbereich
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Abbldung 25: Geltungsbereich des B-Plan Nr. 6 (schwarz umrandet) mit der Drsfellung der Lebensréume.
Verkleinerte Darstellung der im Anhang befindlichen Karte (Anlage 2). Kartengrundlage: Luftbild Kartenportal
Umwelt M-V 2024.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes herrschen Siedlungsbiotope vor: Landwirtschaftliche
Gebdude, Sonstige landwirtschaftliche Fléchen, Zufahrten und Parkplétze, Siedlungsgehdlze
und Freiflachen des Siedlungsbereiches. In den von der Strafle weiter entfernten Fléchen im
Geltungsbereich dominieren der Vornutzung entsprechend Grinlandbereiche, die sich
Uberwiegend auf Mineralstandorten befinden. Einige Ruderalfléchen, Gehdlz-  und
Gewdsserstrukturen sowie teilversiegelte Wege ergdnzen die Lebensraumstruktur.
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A

Abilung 26: B

|ickv stdlichen Planbereich nach Nordesen.ofo: Sfodf Ld Fluss 07.05.204.

Die Abb. 26 zeigt das den Planbereich von Siden in Richtung Nordwesten. Der Weg entlang
des Rapsackers markiert die Grenze des Geltungsbereichs. Der Gehélzgirtel in der Mitte ist
ein von Ufergehdlzen umgebenes, permanentes Kleingewdésser. Am rechten Bildrand verlauft

eine geschitzte Baumhecke.

Abbildun 27: Blick Ubr dn sUdéstlichen Biotopkomplex aus Ruerolﬂdchen, Feuchfgebﬂch und Strauchhecke.
Foto: Stadt Land Fluss 07.05.2024.

Die Abb. 27 zeigt den im sudéstlichen Plangebiet befindlichen, von Grinland umgebenden
Biotopkomplex aus Ruderalfldchen, Feuchtgebisch und Strauchhecke. In diesen Komplex wird
nicht eingriffen. Es sind dort keine Versiegelungen oder Teilversiegelungen vorgesehen.
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Abbildung 28: Randbereich Parkplatz. Foto: Stadt Land Fluss 07.05.2024.

Die Abb. 28 zeigt den Blick vom &stlichen Plangebietsrand Gber die Flachen im
Geltungsbereich nach Nordwesten. Am rechten Bildrand ist eine Baumhecke erkennbar. Diese
verlauft von Nord nach Sid etwa mittig im Geltungsbereich und wird an zwei Stellen mit einem
Weg gequert werden. In der Bildmitte sind weitere Gehélzgruppen innerhalb der

Grinlandbereiche erkennbar.
AN W ' ,

Abbildung 29: Blick von Siden Uber die Freiflache in Richtung ehemaliges Gutshaus. Foto: Stadt Land Fluss
11.05.2022

Die Abb. 29 zeigt den Blick von Nord nach Sid in Richtung des ehemaligen Gutshauses.
Innerhalb der Freiflache befinden sich mehrere Laub- und Obstbéume. Gefasst wird der
Bereich von Baumhecken und Baumreihen.

Die Abb. 30 zeigt einen gewdsserkomplex am Sudrand der Freifléche mit offener
Wasserfléche, typischen Gehdlzsaum und einer Siedlungshecke.
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Abbildung 31: Nérdliche Flachen innerhalb des Geltungsbereiches. Fotos: Stadt Land Fluss 11.05.2022.

Die Abb. 31 zeigt die nérdlichen Flachen des Geltungsbereiches. Die dichte Baumhecke im
Hintergrund schirmt das Plangebiet zur Strafle ab. In den anschlieBenden Grinlandflachen
befinden sich verschiedene, teilweise geschitzte Einzelbdume. Die jungen B&ume in der
Bildmitte sowie das Gewdsser am rechten Bildrand liegen bereits auflerhalb des
Geltungsbereiches.

Abbildung 32: Blick auf den Eingangsbereich. Foto: Stadt Land Fluss 11.05.2022.

Die Abb. 32 zeigt die den Eingangsbereich nérdlich und sidlich der Durchfahrtsstrafle. Am
rechten Bildrand befindet sich der ehemalige Schaustall. Hinter der Einfahrt auf das Gelénde
steht die ehemalige Scheune. Das am rechten Bildrand befindliche Gebdude liegt ebenfalls
noch zum innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermittelt. Die
Biotoptypenkarte (Anlage 2) dient hierzu als Grundlage.

STADT LAND FLUSS, Dorfstra3e 6, 18211 Rabenhorst 26



Umweltbericht

u

ap'ueid-yis@ojul :|lew3 0 66 €€ L - €0Z8E0 191
jsjoyusqey | Lzgl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark Gutsanlage Tizen

9 sgesysyoq mnu

aqu yeyossauped saudoH g GamieH \H Lruu

mmDI_H_ DZ(I_ |_|D<l_lm “HIWHINOWHLINY ﬂﬂ

=

©

%00}S0Y 55081 Q

G6 agesspuens mg

HAWO MHIMNVA | uagaeovuriny m

<

£

AW [} 1 Pligyn- :2bepp 5

3

UCNﬂW@QEZNm ONNNHOIZZIANYd m.v

=}

0 usoyy [ >

€0 uoyy I3 <

uazn | abejuesing yeduatiag 0 oM | ot 5
€0 uioyy 67 @]

%0 uoyy 8T .m

i o €0 uioyy I3 ©

¥ abejuy wuw/eegxocy 00S°L:L ¥20z'ZL'60 =0 wouy 3 <
HIWWNNNYId LVYWHOS avLSIVN WN1va 70 wiouy 74 m
v'0 aye) 6L £0 3ps3 95 11 ayang vT 5
70 Usuuel 8L 80 SUas3 3 T ayang €7 >
L0 353 S T ayang T =

€0 swneid | 4L S0 353 €5 S0 uioyy 1T KS]
€0 awneid | oL S0 3yns3 [ ¥0 uoyy 0z o
70 12dy SL %0 ayas3 53 Zt EIEE] 61 2
v'0 12;dy vL S0 3253 0S ¥0 uioyy 8T 2
%0 121dy €L %0 ayas3 67 %0 uloyy Ji3 c
€0 1330y TL 90 uloyy 2 z'0 uoyy B 2
S0 ayasiny 1L %0 EGE] I3 80 333 3 ©
£0 130y 0L £0 ayasiy L 70 uioyy T O
S0 EEED 69 €0 ujoyy 52 £0 apun €T =
v0 [EL 29 70 uioyy (2 €0 apun [ |m
S0 auig 9 ¥0 ujoyy £ 80 aweisey | 11 c
€0 13dy 99 S0 ssnuiem | v 80 spun [ ie]
70 swneid | <9 v'0 ujoyy 7 €0 Spun 5 3
€0 3UasIy 3 S0 3253 o €0 apun 2 Q
0 SUPsIy £9 v0 uioyy 6¢ 7’0 uloyy L m
€0 3uysiny [£] +0 ujoyy 8¢ £0 apun 9 o]
0 123dy 19 S0 ulouy I3 €0 apun S Eel
70 swneid | 09 [43 spun og 50 3253 ¥ 8
70 swneid | 65 90 ulouy SE ¥ 3yrs3 € _.m
70 3uasiy 85 €0 ujoyy vE S0 ayrs3 T ~
0 3yasiiy L5 70 uloyy 3 T0 Ssnuiem T ™
(w) J3ssaw uy “IN (w) 1553w Uy “IN (w) Jassaw Uy “IN ™
-yaunpuwwes -ynpuwweIs -yaInpwwels m.u
=}

wneg|speN * wreqsa0 @ wneqgne] . e

a

JAN3IOT1 ]

<

Karte (Anlage 4).
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3.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere durch
Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, sofern die im Fachbeitrag Artenschutz
dargestellten VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden. Dieser trifft zusammenfassend
folgende Aussagen:

,Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in welchem
Ausmaf3 das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.) verursachen
kann. Der vorliegende Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Entwurf legt dar, inwieweit
diesbeziglich gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG grundsétzlich relevante Tier- und Pflanzenarten
(Europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie) vom Vorhaben
betroffen sein kénnen.

Auf Grundlage der vor Ort dargestellten Biotopstruktur und der daraus abgeleiteten
Potenzialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im
Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden Vermeidungsmafinahme nicht
zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz

VermeidungsmafBBnahme 1 | Bauzeitenregelung: Sémtliche Rodungen erfolgen zum Schutz
Gehlzbroter der etwaig in den Gehélzen britenden Tiere auBerhalb des
Zeitraums 01.02. - 30.09. (Zeitlich erweiterte Anwendung von
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

VermeidungsmaBnahme 2 | Bauzeitenregelung: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum
Schutz der etwaig auf der Fléche britenden Arten auflerhalb
des Zeitraums 01.03. — 31.08. Eine Abweichung von dieser
Bauzeitenregelung ist nur dann  méglich, wenn die
Baufeldfreimachung  (Herstellung  einer vegetationslosen
Rohbodenfléche, evil. Beseitigung des Lesesteinhaufens) vor
dem 01.03. erfolgt und der vegetationslose Zustand bis zum
Beginn regelméfig stattfindender Erdbauarbeiten auf der
betreffenden Flache gehalten wird. Alternativ ist der Beginn der
Baufeldfreimachung bzw. der Bauarbeiten auch innerhalb des
oben genannten Zeitraums méglich, wenn maximal 7 Tage
vor Beginn der Baufeldfreimachung/Bauarbeiten eine
qualifizierte Fachkraft den Nachweis erbringt, dass keine
Bodenbruten im betreffenden Bereich stattfinden. Eine
entsprechende, von der Fachkraft zu erstellende und
unterzeichnende Dokumentation ist der Gemeinde sowie der
zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde vor
Baufeldfreimachung/Baubeginn unaufgefordert zuzustellen.

Feldlerche und andere
Bodenbriter

VermeidungsmaBnahme 3 | Bauzeitenregelung: Falls in Erwdgung gezogen wird, die
Bestandsgebdude im Plangebiet abzureifien, erfolgt zur
Vermeidung baubedingter Tétungen nach Begutachtung auf
das Vorkommen von Fassaden-, Nischen- und Hohlenbriter
durch ein geeignetes Gutachterbiro. Im Ubrigen siehe
Vermeidungsmafinahme 4 (Fledermause).

Fassaden-, Nischen- und
Haéhlenbriter

VermeidungsmaBnahme 4 | Bei  eventuellen  Anderungen an  Déchern  und/oder
AuBBenfassaden der Bestandsgebduden im Plangebiet sowie
Fallungen von Hoéhlenbéumen erfolgen zur Vermeidung
baubedingter Tétungen nach Begutachtung auf das
Vorkommen von Fledermdusen durch ein geeignetes
Gutachterbiro.

Flederméuse
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Bei Negativbefund kénnen Tétungen durch die Bauarbeiten
ausgeschlossen  werden. Bei Positivbefund sind  die
Bauarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen und
es werden CEF-MaBnahmen erforderlich. Es wird im Ubrigen
empfohlen, die Abriss- und Fallarbeiten im Zeitraum 01.11.
bis 28.02. durchzufihren.

VermeidungsmafBnahme 5 | Errichtung von Amphibienleitzdunen zu den Wanderungszeiten
- (15. Februar — 15.November), die Laichhabitate und
Amphibien 1 -
umgebende Geholzgirtel von Baustellen abgrenzen und somit

Wanderungen in diese Flachen wéahrend Bauzeit verhindern.

CEF-MaBnahme 1 CEF-MaBnahme zugunsten der Feldlerche (2 Reviere), ggf.
Feldlerche multifunktional Uber Realkompensationsmafinahme
(Eingriffsregelung) im raumlich-funktionalen Zusammenhang
durch  Neuschaffung attraktiver  Bruthabitate auf  einer
Gesamtfléche von ca. 1 ha, vorzugsweise durch Umwandlung
von Intensivacker zu Brache oder Dauergrinland. Eine
Konkretisierung der Mafinahme erfolgt bis Satzungsbeschluss.

CEF-MafBBnahme 2 Ergeben die Kontrollen auf das Vorkommen von Fledermdusen
vor Abriss bzw. vor Féllung einen Positivbefund sind die
Bauarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen und
Fledermausflachkéasten (Sommerquartiere) und Nisthilfen for
Halbhshlen/Nischenbriter  entsprechend der  dann
festzulegenden Anzahl an geeigneter Stelle anzubringen.

Fassaden-, Nischen- und
Haéhlenbriter sowie
Fledermduse

Es besteht auch die Méglichkeit, vorsorglich und frihzeitig
ohne jeweils konkreten Anlass entsprechende Nisthilfen und
Fledermauskésten an bestehen bleibenden Grof3béumen und
Gebdudefassaden zu installieren.

Die oben genannten MaBnahmen verhindern den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verboten
(VermeidungsmafBBnahmen 1 — 5) bzw. gleichen diese aus (CEF-Maf3nahmen).

Tierarten, die nicht dem Besonderen Artenschutz im Sinne von § 44 BNatSchG unterliegen,
werden (Uber den landesmethodisch verankerten Biotopansatz der Hinweise zur
Eingriffsregelung HZE mV 2018 bericksichtigt.

3.8. Kulturgiter

Gemdf} frihzeitigem Hinweis der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 07.10.2022 befindet
sich in der Néhe des geplanten Vorhabens das Bodendenkmal ,Tizen, Fpl. 4. Es befindet
sich hiernach 6stlich des ehemaligen Gutshauses auf der Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes. Gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind in diesem Bereich jedoch
keine baulichen Tatigkeiten vorgesehen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde weist vorsorglich darauf hin, dass alle Mafinahmen an
Denkmalen gemdf § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V sind
genehmigungspflichtig  sind.  Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere
Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaf3
& 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehérde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
—LAKD M-V Abtlg. Landesarchéologie) erteilt werden.

Dariber hinaus gelten im Ubrigen die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber
das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfédrbungen im Boden) zu
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benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof

4/5, 19055 Schwerin.

Abbildung 34: Lage des Bodendenkmals ,Tizen, Fpl. 4” gem. Hinweis der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde vom 07.10.2022.

3.9. Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass auf den Freiflachen eine
landwirtschaftliche Nutzung beibehalten wirde. Das Gebdudeensemble wirde mittel- bis
langfristig ohne Nutzung in einen ruinésen Zustand Gbergehen, der ehemalige Gutsgarten/-
park wirde ohne Pflege verwildern.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1]. ErschlieBung

Entsprechend der neuen touristischen Nutzung soll die ErschlieBung teilweise neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr erreicht das Gelénde Uber die vorhandene Gemeindestrafie.
Tagesgdste werden direkt auf eine grofle, teilweise Uberdachte Stellplatzanlage geleitet.

Ein vorhandener Weg am westlichen Rand des Geltungsbereiches wird als Zufahrt zum
Camping- und Caravanplatz ausgebaut und in diesem Zusammenhang vollversiegelt. Er dient
auch der Ver- und Entsorgung.

Das weitldufige Gelénde mit zahlreichen Spiel- und Aufenthaltsbereichen wird Gber eine
Vielzahl von gréBtenteils teilversiegelten Wegen erschlossen.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans durch Teil- und
Vollversiegelung sowie Biotopbeseitigung zu Eingriffen in verschiedene Biotoptypen. Diese
Eingriffe in Natur und Landschaft sind kompensationspflichtig.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerértlichen Freizeit- und Erholungsnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den
Menschen wird sich dabei erheblich erhéhen, da auch die Einbettung verschiedener
Ubernachtungsmaglichkeiten vorgesehen ist.

Diese Nutzungsintensivierung bedeutet eine Uberpréigung der Fléchen innerhalb des
Geltungsbereiches sowie dariber hinaus in verschiedenen Wirkzonen und wird in Kapitel 4.4.
bei der Eingriffsermittlung bericksichtigt.

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Das gesamte Plankonzept wurde sorgfaltig erarbeitet und darauf geachtet, die
Landschaft und Lebensraume zu erhalten, da das Naturerlebnis als besonderes Ziel
des Vorhabens im Vordergrund steht.

e Die verkehrliche ErschlieBung fir Tagesbesucher erfolgt im unmittelbaren Nahbereich
vorhandener StraBen.

e Die Neuanlage von Wegen und Stellplétzen erfolgt unter weitgehender Verwendung
sickerfahiger Tragdeckschichten.

e Die Ergdnzung durch neue Gebdude beschrankt sich auf wenige Teilbereiche und
erfolgt in bereits nutzungsintensiven Arealen. Eingriffe in derzeit stérungsarmen
Bereichen finden nicht statt.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
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Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise
zur Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) 2018 untermauert.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.4.1. Biotopbeeintrichtigung (allg. Funktionen)

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfie der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren &kologische Wertigkeit flieit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die
Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fur das Vorhaben ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” erfolgt die Eingriffsberechnung auf
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie der 2022 und 2024 aktualisierten
Biotoptypenkartierung. Bericksichtigt werden alle Fléachen, die teil- und vollversiegelt werden
sowie die gestalterisch Uberprégten Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches.

Zu den vollversiegelten Flachen zdhlen die asphaltierten Parkplétze und Zufahrtsstrafien, die
Gebdude und Lodges sowie der Skatepark und einige andere Spielbereiche. Zu den
teilversiegelten Flachen gehoren befestigte Bereiche aus Natursteinpflaster, Rasenstein,
Rasenfugenpflaster und Brechsand. Das betrifft insbesondere Wege, Stellplétze, Bereiche um
die Lodges, die Fahrspuren der Caravanstellplétze sowie Sand- und Spielflachen. Zu den
Uberpragten Bereichen, die jedoch in keiner Weise versiegelt werden, gehéren neben allen
Freiflachen auch die Stellplétze fur die Zelte.
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Abbildung 35: Verschneidung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit den Biotopen zur Ermittlung des
Eingriffs. Verkleinerter Auszug aus der Anlage 5.

Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Wertstufen Regenerationsfahigkeit und Geféhrdung
(in Anlehnung an die Rote Liste der geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands) flieBen methodisch
dabei grundsatzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.

GemaB HZE MV wird die Lage des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps in wertvollen,
ungestérten oder vorbelasteten RGumen Uber Zu- und Abschlége des ermittelten Biotopwertes
bericksichtigt. Bei der Festlegung des Lagefaktors wurde die Strafle als Vorbelastung
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bericksichtigt. In einem 50 m Streifen wird der Lagefaktor mit 0,75 festgelegt, danach betrégt
er 1,0.

Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes fir die Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
betroffenen Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X : X = . -
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Blotop\f?ran;_ierung
(Pkt. 2.1) [m® EFA]

Tabelle 1: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung) nach HZE MV 2018.

Bei der Ermittlung des Flachenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
und 0,5 bericksichtigt:

Tabelle 2: Eingriffsermittlung (Versiegelung) nach HZE MV 2018.

Zuschlag fur Teil-/ Voll-

Teil-/NVollversiegelte bzw. versiegelung bzw.
(iberbaute Flache in m? Uberbauung

0,2/0,5

Eingriffsflachenaquivalent fr
= | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung [m? EFA]

Aus den Eingriffséquivalenten fir die Biotopbeseitigung/Biotopverdnderung und der Teil-
/Vollversiegelung ergibt sich durch die Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf,
dargestellt in der nachfolgend abgebildeten Tabelle.

STADT LAND FLUSS, Dorfstra3e 6, 18211 Rabenhorst 33



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” Umweltbericht

Tabelle 3: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung und Zuschlag Versiegelung) nach HZE MV 2018.

Regenera- Kompensations-
ifz::;:c;i:ze BE::;;; FIéChfnnzgréﬂe tioﬁsffihig- GZLT.Z Wertstufe | Bi t | Lagefak » LEFA' ' Zu;chl;;"” Versigelung EFA K°::dea"r5fa;i;l’.\”5' bedart 7 Vor-
keit Ort-Ausgleich
38.803 GMA 4.837 2 1 2 3] 1,00 14.511 0,5 2.419 16.930
GMA 11.306 2 1 2 3 1,00 33.918 0,2 2.261 36.179
GMA 22.660 2 il 2 3 1,00 67.980 0,0 0 67.980
2.541 GFD 150 2 2 2 3 1,00 450 0,5 75 525
GFD 53 2 2 2 8 1,00 159 0,2 11 170
GFD 2.338 2 2 2 B3] 1,00 7.014 0,0 0 7.014
14.042 GMB 984 2 2 2 3 1,00 2.952 0,5 492 3.444
GMB 3.746 2 2 2 5] 1,00 11.238 0,2 749 11.987
GMB 9.312 2 2 2 3 1,00 27.936 0,0 0 27.936
4.642 RHU 191 2 1 2 3 1,00 573 0,5 96 669
RHU 32 2 1 2 3 1,00 96 0,2 6 102
RHU 4.419 2 1 2 3 1,00 13.257 0,0 0 13.257
49 BLM 49 2 2 2 3 1,00 147 0,0 0 147
2.414 BHB 80 2 3 3] 6 1,00 480 0,5 40 520
BHB 140 2 3 g 6 1,00 840 0,2 28 868
BHB 2.194 2 3 8 6 1,00 13.164 0,0 0 13.164
536 BHF 536 2 3 3 6 1,00 3.216 0,0 0 3.216
1.633 BFX 1.633 2 2 2 8] 1,00 4.899 0,0 0 4.899
1.102 SEV 1142 2 3 3 6 1,00 6.852 0,0 0 6.852
1281 VSX 92 2 2 3 6 1,00 552 0,2 18 570
VSX 1.189 2 2 2 3 1,00 3.567 0,0 0 3.567
605 VWD 48 2 3 8 6 1,00 288 0,5 24 312
VWD 557 2 3 B 6 1,00 3.342 0,0 0 3.342
13.763 PEG 376 0 il 1 1,5 1,00 564 0,5 188 752
PEG 4077 0 il 1 1,5 1,00 6.116 0,2 815 6.931
PEG 9.310 0 1 1 1,5 1,00 13.965 0,0 0 13.965
292 PHW 91 0 0 0,5 0,5 1,00 46 0,2 18 64
PHW 201 0 0 0,5 0,5 1,00 101 0,0 0 101
1.773 PER 60 0 0 0,5 0,5 1,00 30 0,5 30 60
PER 1.144 0 0 0,5 0,5 1,00 572 0,2 229 801
PER 569 0 0 0,5 0,5 1,00 285 0,0 0 285
550 VRR 550 1 1 1 i3 1,50 1.238 0,0 0 1.238
656 ovu 656 0 0 0 0,5 1,00 328 0,5 328 656
10.950 GMA 5.676 2 1 2 8 0,75 12.771 0,5 2.838 15.609
GMA 268 2 il 2 3 0,75 603 0,2 54 657
GMA 5.006 2 1 2 3 0,75 11.264 0,0 0 11.264
1.256 BHB 114 2 3 3 6 0,75 513 0,5 57 570
BHB 94 2 3 3] 6 0,75 423 0,2 19 442
BHB 1.048 2 3 3 6 0,75 4.716 0,0 0 4.716
430 RHU 192 2 1 2 3 0,75 432 0,5 96 528
RHU 40 2 1 2 3 0,75 920 0,2 8 98
RHU 198 2 1 2 3 0,75 446 0,0 0 446
3.846 PER 409 0 0 0,5 0,5 0,75 153 0,5 205 358
PER 2.135 0 0 0,5 0,5 0,75 801 0,2 427 1.228
PER 1.302 0 0 0,5 0,5 0,75 488 0,0 0 488
45 PWX 23 0 0 0,5 05 0,75 9 0,2 9 13
PWX 22 0 0 0,5 0,5 0,75 8 0,0 0 8
3.503 ovu 146 0 0 0 0,5 0,75 55 0,5 73 128
3797 oD
1003 oDs . . » ) .
o o keine relevante Biotopbeseitigung und Versiegelung durch geringen Ausgangswert
746 ovP
113.786 Gesamteingriffsflachenaquivalent (m? EFA): 282.782 2.270

Fur die Umsetzung der im Vorhaben und ErschlieBungsplan dargestellten Eingriffe hinsichtlich
Biotopbeseitigung/Teil- und Vollversiegelung/Uberprégung ergibt sich so insgesamt ein
Kompensationsbedarf von 285.782 m?2 EFA (Eingriffsflachendquivalent). Hiervon sind infolge
der Betroffenheit geschitzter Biotope 2.270 m2 EFA direkt vor Ort, d.h. im réumlich
funktionalen Zusammenhang auszugleichen.
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4.4.2. Mittelbare Beeintrdchtigungen

Die nachfolgende Abbildung stellt den Geltungsbereich sowie davon ausgehend die
Wirkzone | (50m) und die Wirkzone Il (200 m) grafisch dar. Dariber hinaus wurden
vorhandene Stérquellen mit den entsprechenden Wirkzonen verschnitten. Dabei handelt es
sich um GemeindestraBBen mit einer Wirkzone von 50 m sowie einer illegalen, aber faktisch
bis dato anhaltenden Wohnnutzung mit Wirkzonen von 50 m und 200 m. Im verbleibenden
Wirkbereich des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Biotope mit einer Wertstufe = 3.
Dazu gehéren Feldgehélze, Baum- und Strauchhecken sowie ein Feuchtgebisch.

LEGENDE

[:] Geltungsbereich
- Wirkzone 1 Geltungsbereich (50m)
Wirkzone 2 Geltungsbereich (200m)
- faktische (illegale) Wohnnutzung
- Wirkzone 1 Wohnnutzung (50m)

Wirkzone 2 Wohnnutzung (200m)

I Gemeindestrate

Wirkzone 1 Gemeindestrafie (50m)

@ Biotope Wertstufe 3
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Abbildung 36: Schematische Darstellung der Wirkzonen des Geltungsbereiches sowie vorhandener Stérquellen im
Zusammenhang mit den mittelbar beeintrdchtigten Biotopen der Wertstufe 3. Verkleinerter Auszug aus der Anlage
6. Kartengrundlage: Luftbild Umweltkarten MV 2024.

Beeintréichtigungen von Biotopen in Wirkzone | werden mit einem Wirkfaktor von 0,5 und in
Wirkzone Il mit einem Wirkfaktor von 0,15 bericksichtigt. Die Funktionsbeeintréchtigung von
Wertbiotopen wird geméaf HZE MV 2018 Punkt 2.4 wie folgt ermittelt:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent fur
beeintrachtigten X | beeintrachtigten | x | Wirkfaktor | = | Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps [m2 EFA]

Fuor das Vorhaben ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” ergibt sich die aus Tab. 4 ersichtliche
Ermittlung mittelbarer Beeintréchtigungen.

Tabelle 4: Eingriffsermittlung (Funktionsbeeintréchtigung mittelbar) nach HZE MV 2018.

Eingriff Biotoptyp Fliichenzgréﬂe ) Reg?n:era—. Gefdhrdung | Wertstufe | Biotopwert | Wirkfaktor ) EF_A o
m tionsféhigkeit Funktionsbeeintrichtigung
BHB 491 2 3 3 6 0,50 1.473
BHB 1295 2 3 3 6 0,15 1.166
BHS 2572 2 3 3 6 0,15 2.315
BEX 4603 2 2 2 3 0,15 2.071
VWN 1.514 2 2 2 3 0,15 681
Gesamteingriffsflachenaguivalent (m? EFA): 7.706
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Von der Umsetzung der vom Vorhaben und ErschlieBungsplan ausgehenden mittelbaren
Eingriffe in das Umfeld ergibt sich insgesamt ein Kompensationsbedarf von 7.706 m2 EFA
(Eingriffsflachendquivalent).

4.4.3. Geschdtzte Einzelbdume (§ 18 NatSchAG MV)

Im Geltungsbereich befindet sich innerhalb der parkartig angelegten Struktur ein
Altbaumbestand, der gréBitenteils nach § 18 NatSchAG MV gesetzlich geschitzt ist (vgl. Abb.
33 bzw. Anlage 4). Der Vorhabentréger hat bei der Planung gréfitmégliche Ricksicht auf die
Einbindung des Gehélzbestandes gelegt. Es ist aber unvermeidbar bzw. nicht ausgeschlossen,
dass einige Einzelbgume gerodet bzw. (sofern sie vorrangig erhalten bleiben kénnen)
zumindest in ihrer Vitalitét eingeschrénkt werden (vgl. Abb. 38). Viele B&ume werden in
platzartige Situationen eingebunden. Hier kann nicht immer der Kronenbereich freigehalten
werden. Da nicht absehbar ist, ob sich fir diese Bdume aus der neuen Situation
Vitalitétseinschrankungen ergeben, werden diese Einzelbédume ebenfalls bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses wie gerodet behandelt.

Der Ausgleichsumfang fir die Beseitigung von Einzelbédumen (auch solchen, die nicht nach
§18 NatSchAG MV geschitzt  sind) erfolgt  auf  Grundlage des
Baumschutzkompensationserlasses  Mecklenburg-Vorpommern  (Verwaltungsvorschrift  des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI
6 —5322.1-0).

Alleebdume sowie einseitige Baumreihen an privaten und &éffentlichen Verkehrswegen sind
gem. § 19 NatSchAG gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile. Baume, die dieser
Kategorie zuzuordnen sind, liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

Tabelle 5: Tabelle der im Planungsgebiet vorhandenen Einzelb&ume.

Stammdurch- Stammdurch- Stammdurch-
Nr. Art messer (m) Nr. Art messer (m) Nr. Art messer (m)
1 Walnuss 0,2 29 Ahorn 0,3 57 Kirsche 0,4
2 Esche 0,5 30 Weide 0,6 58 Kirsche 0,2
3 Esche 0,4 31 Ahorn 0,3 59 Pflaume 0,2
4 Esche 0,5 32 Ahorn 0,4 60 Pflaume 0,2
5 Linde 0,3 33 Ahorn 0,2 61 Apfel 0,4
6 Linde 0,3 34 Ahorn 0,3 62 Kirsche 0,3
7 Ahorn 0,2 35 Ahorn 0,6 63 Kirsche 0,4
8 Linde 0,3 36 Linde 1,2 64 Kirsche 0,3
9 Linde 0,3 37 Ahorn 0,5 65 Pflaume 0,4
10 Linde 0,8 38 Ahorn 0,4 66 Apfel 0,3
11 Kastanie 0,8 39 Ahorn 0,4 67 Birne 0,5
12 Linde 0,3 40 Esche 0,5 68 Apfel 0,4
13 Linde 0,3 41 Ahorn 0,4 69 Kirsche 0,5
14 Ahorn 0,2 42 Walnuss 0,5 70 Apfel 0,3
15 Esche 0,8 43 Ahorn 0,4 71 Kirsche 0,5
16 Ahorn 0,2 44 Ahorn 0,2 72 Apfel 0,3
17 Ahorn 0,4 45 Ahorn 0,3 73 Apfel 0,4
18 Ahorn 0,4 46 Kirsche 0,3 74 Apfel 0,4
19 Eiche 1,2 47 Eiche 0,4 75 Apfel 0,2
20 Ahorn 0,4 48 Ahorn 0,6 76 Pflaume 0,3
21 Ahorn 0,5 49 Esche 0,4 77 Pflaume 0,3
22 Buche 1 50 Esche 0,5
23 Buche 1 51 Esche 0,4 78 Tannen 0,2
24 Buche 1,1 52 Esche 0,5 79 Larche 0,4
25 Ahorn 0,2 53 Esche 0,5
26 Ahorn 0,3 54 Esche 0,7
27 Ahorn 0,3 55 Esche 0,8
28 Ahorn 0,4 56 Esche 0,3
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Vom Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 erfasst sind Alleen und Baumreihen,
unabhdéngig von ihrer Lénge, wenn diese etwa aus gleichartigen und vom Erscheinungsbild
her gleichartigen B&umen bestehen, auflerdem alle Einzelbéume ab 50 Zentimeter
Stammumfang, gemessen in einer Héhe von 1,3 Metern Uber dem Erdboden. Der

Kompensationsumfang berechnet sich nach Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses
von 2007, siehe Tab. 6.

Tabelle 6: Kompensationsbedarf fir Baumfallungen

Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
>250cm 1:3

Abbildung 37: Darstellung der fir den Kompensationsbedarf zu beriicksichtigen Bdume. Rot = Baumféllung, lila
= Arbeiten im Kronenbereich (ebenfalls Ausgleich erforderlich). Quelle: Vorhabentrager 2024.

STADT LAND FLUSS, Dorfstra3e 6, 18211 Rabenhorst 37



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” Umweltbericht

Tabelle 7: Kompensationsbedarf fir Baumfallungen

Baumnummer/art | Besonderheit | Stammdurch- | Stamm- | Kompensations-
gemé&B Baumtabelle messer umfang bedarf

1 4 Esche 3-stémmig 40 cm 125 cm 1:1

40 cm 125 cm 1:1

40 cm 125 cm 1:1
2 2 Esche 45 cm 140 cm 1:1
3 3 Esche 48 cm 151 cm 1:2
4 6 Esche 59 cm 185 cm 1:2
5 10 Sommerlinde 78 cm 245 cm 1:2
6 9 Winterlinde 30 cm 94 cm 1:1
7 19 Eiche 113 cm 355 cm 1:3
8 18 Berg-Ahorn 33 cm 105 cm 1:1
9 17 Berg-Ahorn 33 cm 105 cm 1:1
10 | 16 Berg-Ahorn 16 50 cm 1:1

Die Pflanzung von 17 B&umen als Ersatz fir die 10 zu féllenden bzw. in ihrer Vitalitst
méglicherweise eingeschrénkten Béume hat im réumlich-funktionalem Zusammenhang zu
erfolgen.

Fur die Umsetzung der vom Vorhaben und ErschlieBungsplan ,Ferienpark Gutsanlage Tiizen”
ausgehenden Eingriffe ergeben sich folgende Kompensationsbedarfe:

Biotopbeseitigung und Versiegelung EFA: 282.782 m?
Mittelbare Biotopbeeintrdchtigung EFA 7.706 m2
Eingriff in geschitzte Biotope EFA 2.270 m?
Rodung Einzelb&dume Pflanzung von 17 Béumen
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4.5. Eingriffskompensation

Der Umfang des Eingriffsfléichendquivalents von 292.758 m2 EFA wird vorrangig Uber
unterschiedliche Mafinahmen vor Ort bzw. mittels Beanspruchung von Okokonten im vom
Vorhaben beeinflussten Naturraum (Landschaftszone Ill Rickland der Seenplatte) kompensiert.

MaBnahmen vor Ort

MafBnahme 1-Anlage parkartiger Grinfléchen

MaRnahme 6.10 Anlage von Griinflachen

MaRnahme 6.11 Anlage parkartiger Griinflaichen

Beschreibung:
Anlage parkartiger Griinflachen im Siedlungsbereich und Pflanzung von Gehdlzen

Anforderungen fur Anerkennung:

* keine Gebaude, Kinderspielplatze, Bolz- oder Sportplatze, ober- und unterirdische Lei-

tungstrassen, Lagerplatze, sonstige bauliche Anlagen auf der Malknahmenflache

maximal 10% der Gesamtflache als Verkehrsflachen (z. B. Wege- oder Platzflachen) in

wassergebundener Bauart zuldssig

Mindestbreite: 50 m

Vorlage eines Pflanzplanes

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entsprechend
den jeweils geltenden DIN-Vorschriften

- Flachenanteil von Baumen und Strauchern mind. 30% (mit Baumen Gberkronte bzw. mit
Strauchern bestandene Flache)

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus méglichst gebietseigenen
Herklnften

- Anteil von nichtheimischen Gehdélzen max. 20%

- Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 175/200 ¢cm, Verankerung der Baume, Strau-
cher mind. 125/150 cm

- Pflanzdichte: auf 100 m? ein Baum, Strducher im Verband 1,0m x 1,5 m

- Einsaat mit einer Wiesenmischung mit Regiosaatgut

- keine Dlingung, kein Einsatz von Herbiziden und Pflanzenschutzmittel auf den Grinfla-
chen

- Erstellung von Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss im Bedarfsfall

Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfallen-

den Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschliellich der Kosten flr

Verwaltung und Kontrolle

.

.

» Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
- Ersatzpflanzungen bei Ausfall von Baumen, bei Strduchern bei mehr als 10 % Ausfall
- Jungwuchspflege der Gehélze (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jah-
re
- Auslichten der Junggehdlzbestande, bedarfsweise Bewasserung
- Verankerung der Badume nach dem 5. Standjahr entfernen
- Aushagerungsmahd auf ndhrstoffreichen/gedingten Standorten im 1.-5. Jahr zweimal
jahrlich zwischen 1. Juni und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes
e Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
- Baum- und Strauchpflege sind im Pflegeplan zu regeln
- Mahd der Grinflachen max. dreimal jahrlich gemaR Pflegeplan mit Abfuhr des Mahgutes
* Mindestflachengrée: 5.000 m?

Bezugsflache fir Aufwertungen: Malknahmenflache
Kompensationswert: 1,0 fir Gehdlzflachen
2,0 fur dauerhaft zu pflegende Wiesenflachen
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Das Vorhaben zielt darauf ab, Freizeiterlebnisse in naturnaher Umgebung zu generieren. Die
MafBBnahme 6.11 der HZE MV 2018 beinhalte die Anlage von parkartigen Grinlagen in
Siedlungsbereichen und trifft damit auf das vorliegende Plankonzept zu. Die in der
MaBnahmenbeschreibung genannten Anforderungen fir eine Anerkennung werden erfllt.
Nachfolgende Abbildung zeigt die anrechenbaren Fléchen fir die Mafinahme. So wurden alle
voll- und teilversiegelten Flachen (Verkehrsfléchen, Gebdude, Spielplatze) innerhalb des
Geltungsbereiches ausgenommen und nur den verbleibenden Bereich zur Ermittlung der
Fléchengréfle angesetzt.

LEGENDE

Anrechenbare Kompensationsflachen

. Neupflanzung Baum

DATUM MAZSTAB
09.12.2024 1:2.000

FORMAT
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Abbildung 38: Fir die Kompensationsmafinahme anrechenbare Fléchen. Verkleinerte Darstellung der Anlage 7.

Tabelle 8: Ubersicht tber die Flachen, die keiner Biotopbeeintrichtigung unterliegen, sondern in die Anlage
parkartiger Grinfléchen eingebunden werden kénnen.

nicht direkt beeintrachtigte Flachen FlachengréRe m?

GMA 22.889
GFD 2.838
GMB 9.312
PEG 9.310
PHW 201

PER 569

Gesamtflache fiir Kompensation 45.169
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Umweltbericht

Fur die geplante Mafinahme wird folgendes Kompensationsflachendaquivalent ermittelt:

Teilbereiche der
Gesamtflache

Flache der MaRnahme

Kompensationswert der
MaBnahme

Kompensationsflachendquivalent

Baum/Gehdlzpflanzung 30% 13.551 1 13.551
Wiesenpflege 70% 31.618 2 63.236
Gesamtkompensationsflichendquvalent m? KFA 76.787

Um den Anforderungen der MafBnahme gerecht zu werden, missen bei einer anrechenbaren
Gesamtfléche von 45.169 m? auf 13.551 m? (entspr. 30 % Anteil) Gehdlzflachen angelegt
werden.

Geméf Vorhabentréger werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens 76 Béume auf dem
Gelande neu gepflanzt. 17 Baume werden als direkter Ausgleich fir den Baumverlust durch
Rodung angerechnet. Die verbleibenden 59 B&ume werden mit einem Wert von 25 m? je
Baum angesetzt, so dass sich nach Abzug der Baumpflanzungen (59x25m2=1.475 m?2) noch
eine anzulegende Gehdlzflache von 12.076 m? ergibt.

Als Orientierung fur die Anlage Gehélzflachen gilt der nachfolgende Pflanzplan beispielhaft:

Rc Ps Ps Cm Vo Ps Ca Ps Vo Dt. Name Bot. Name Kiirzel |Anzahl [Anteil % |Qualitat
Rc Ps Ps Cm Vo Ps Ca Ps Vo Schlehe Prunus spinosa Ps 16| 36%|60/100; Wurzelware
Qr Ps Ps Ps Ac Ps Ca Cm Rc WeiRdorn Crataegus monogyna |Cm 5 11%|60/100; Wurzelware
Vo Vo Rc Ca Ps Ps Cm Vo Rc Hundsrose Rosa canina Rc U 16%)60/100; Wurzelware
Vo Vo Rc Ca Ps Ps Cm Vo Rc Strauch-Hasel Corylus avellana Ca 5 11%)60/100; Wurzelware
Gew. Schneeball |Viburnum opulus Vo 10 22%|60/100; Wurzelware
Reihenabstand 1,5m Feldahorn Acer campestre Ac 1 2%|175/200; Heister
Pflanzabstand 1,0 m Stiel-Eiche Quercus robur Qr 1 2%|175/200; Heister

MaBnahme 2 — direkter Ausgleich der Eingriffe in geschiitzte Biotope

Zum Ausgleich der Eingriff in geschitzte Biotope erfolgt die Pflanzung von 17 B&umen
entsprechend der Vorgaben zu Pflanzqualitdt sowie Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
der MafBnahme 6.22 Anpflanzung von Einzelbédumen und Baumgruppen.

Zudem erfolgt die Anlage von Gehdlzpflanzungen auf einer Flache von 2.270 m? als
Ausgleich der Eingriffe in Baumhecke, Feuchtgebische und Ufergehélze. Diese richten sich
nach den Vorgaben der MaBnahme 6.31 Anlage von freiwachsenden Gebischen und
Hecken. Das Pflanzschema aus Mafinahme 1 kann beispielhaft dazu herangezogen werden.

Weitere MaBnahmen vor Ort

Zur Eingriffskompensation sind weitere Mafinahmen vor Ort vorgesehen. Dazu gehéren
voraussichtlich auch Umwandlungen von Intensivacker zu Dauergrinland. Von Mafinahmen
dieser Art profitieren u.a. auch Bodenbriter wie insb. die Feldlerche — infolge der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit von zwei Revierpaaren (ndhere Ausfihrungen hierzu siehe
Kap. 6.3.2.3 Fachbeitrag Artenschutz) bedarf es der Umsetzung einer CEF-Mafnahme zur
ersatzweisen Herstellung neuer Feldlerchenhabitate.

Derzeit befinden sich grundsétzlich geeignete Flachen noch in der Prifung auf Verfigbarkeit.
Da die Ausgleichs- und Ersatzfléchen in das Gesamtkonzept eingebunden werden sollen, um
insbesondere Umweltbildung vor Ort umzusetzen, ist davon auszugehen, dass eine geeignete
und verfigbare Flachenkulisse in die Abwédgung bis zum Satzungsbeschluss eingebracht
werden kann. Zum aktuellen Zeitpunkt jedoch ist eine Darstellung konkreter Flachen noch
nicht méglich.

Da insofern  auch noch nicht absehbar ist, ob die Umsetzung von
Realkompensationsmafinahmen in ausreichendem Umfang geschehen kann, bedarf es
vorsorglich noch der Heranziehung von Okokonten (siehe nachfolgende Tabelle), die in der
vom Eingriff betroffenen Landschaftszone Il Rickland der Seenplatte liegen missen, um einen
réumlich-funktionalen Bezug zwischen Eingriff und Kompensation zu gewéhrleisten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” Umweltbericht
Tabelle 9: Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 3 Rickland der Seenplatte, Stand: 28.11.2024.
Herstellung von Magergriinland | Dilp.-Ing. Ute Hoffmann, . .
DBR-003 aus Acker und dauerhafte Landschaftsarchitektin, Stadt 03818770643/ i@ 151767 18094
e o Handy 01637132222 | hoffmann.net
Pflege, nérdlich von Fresendorf | & Dorfplanung
Fresendorf - Magergriinland als )
B Dilp.-Ing. Ute Hoffmann, n
offener Trockenstandort mit e 03813770643 / info@ute-
DER-004 Trockenbiischen und ;agg;c?::s:rchltektln, Stadt Handy 01637132222 | hoffmann.net 227185 pre
Sollerhaltung Flurstiick : 60 P 9
Magergriinland als offener
Trockenstandort mit Dipl.-Ing. Ute Hoffmann, n
DBR-006 Geholzpflanzungen, einer Landschaftsarchitektin, Stadt TSR ) i@ liey 493578 69633
A Handy 01637132222 | hoffmann.net
Steilwand und Erhaltung der & Dorfplanung
geschitzten Biotope
Nutzungsverzicht in
LRO-003 vorhandenen tberwiegend Helmuth Maltzahn TRREER-TUSY Galar | (et miin el mE@u 133752 116828
. A u 0172-6101358 richshusen.de
alteren Laubnadelmischwaldern
flutzinosyereichiin 039953-70557 oder | helmuth.maltzahn@ul
LRO-004 vorhandenen naturnahen Erlen | Helmuth Maltzahn 0172-6101358 richshus.en de 2927964 1614785
/| Feuchtwaldern .
Nutzungsverzicht in
vorhandenen Erlen / 039953-70557 oder helmuth.maltzahn@ul
LRO-005 Feuchtwaldern mit Eutlitahzatn 0172-6101358 richshusen.de TAD | s
Wiedervernassung
Anlage von naturnahen Wiesen
LRO-007 und Weiden auf Acker- oder | Helmuth Maltzahn 03995370507kl Iheimutinaltza Gl 580056 5038
" - . 0172-6101358 richshusen.de
Wirtschaftsgruinlandflachen
Anlage und Erhalt von
naturnahen Wiesen und 039953-70557 oder | helmuth.maltzahn@ul
LEQ-005 Weiden auf ehemaligen LEruniMaza 0172-6101358 richshusen.de A || AR
Wirtschaftgrunlandflachen
Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen
LRO-009 Wirtschaftsgranfléchen; Helmuth Maltzahn 8?32'_551'32322 odet :sg’s‘ﬁi‘g"‘:}fh”@“' 781792 | 248302
Wiederherstellung des :
natiirlichen Wasserhaushaltes
Einrichtung von
LRO-018 Naturwaldparzellen im Bereich | . itian yon Wendorff 0170 5645164 christian.wendorff@t 825325 | 825325
Gottesgabe, Liihburg, online.de
Untersuchungsgebiet 1a
Einrichtung von
Naturwaldparzellen im Bereich - christian.wendorff@t-
LRO-019 Gottesgabe, Liihburg, Christian von Wendorff 0170 5645164 online.de 535101 535101
Untersuchungsgebiet 1b
| Naturwald "Sigge dienstleistungen@Ifoa
LRO-020 Charlottenthal” Romy Kasbohm 03843 8301 211 TGk 294212 47079
Naturwald "Kleverhof- dienstleistungen@Ifoa
LRO-024 Rosengarten” Romy Kasbohm 03843 8301 211 ek 220708 5712
Errichtung von
LRO-025 Naturwaldparzellen im Bereich | oy iiian yon Wendorff 0170-5645164 ST e 203350 | 203350
Gottesgabe, Lihburg, online.de
Untersuchungsgebiet 1b
Errichtung von
LRO-026 Naturwaldparzellen im Bereich | g ¢ schafer +491754317522 | beschaefer@gmx.de 195835 | 14589
Gottesgabe, Liithburg,
Untersuchungsgebiet 2
| Wiedervernassung Luckower - Joachim Walther und gut@guthohenluckow
LRO-033 Belitzer Moor Torsten Levsen S82051C50 .de CSS0A0 g33308
Errichtung von
Naturwaldparzellen im Bereich q . .
LRO-034 Gottesgabe, Liihburg, Frau Heise 039971 18231 heise@amt-gnoien.de 6271 6271
Untersuchungsgebiet 1b
Vegetationsmanagement zur
Neuanlage und
Wiederherstellung von . )
LRO-035 Magerrasen und Heiden, Romy Kasbohm 03843 8301 211 Ciepstesuioenalics 604467 | 155655
« -mv.de
Anlage von Waldrandern,
Frischwiesen und
Feuchtgrinland
LRO-036 Naturwald "Pélchow” Romy Kasbohm 03843 8301 211 f’rf\',‘zte'}e'smngen@”"a 117111 3795
LRO-037 Naturwald "Vilz" Romy Kasbohm 03843 8301 211 f’r'f\;‘fjie'm“”ge”@”oa 219083 13100
LRO-03801 | Naturwald "Schwaan" Romy Kasbohm 03843 8301 211 f’rf\?fiie'smnge”@”oa 325000 941
LRO-038-02 | Naturwald "Schwaan" Romy Kasbohm 03843 8301 211 f’rf\;‘zt('f'St“”Qe”@'an 64574 61470
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https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=DBR-003&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=DBR-004&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=DBR-006&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-003&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-004&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-005&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-007&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-008&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-009&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-018&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-019&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-020&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-024&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-025&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-026&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-033&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-034&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-035&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-036&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-037&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-038-01&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-038-02&operator_oek_reg_nr==&gast=35

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark Gutsanlage Tizen”

Umweltbericht

Fortsetzung Tabelle 9:

Stand: 28.11.2024.

Liste der

Okokonten in

M-V,

Landschaftszone 3 Rickland

der Seenplatte,

LRO-041 Moorwald "Bauernbiische II" Romy Kasbohm 03843 8301 211 f’rf\;‘zt"ee'smnge”@'foa 82720 62351
LRO-042 Moorwald "Bauernbiische I" Romy Kasbohm 03843 8301 211 f‘rfczt"ee'swnge”@'foa 266350 6772
Umwandlung Sportplatzflache
zu einer Streuobstwiese sudlich 038294-70240/ - bauamt@neubukow-
LRO-043 der Ortslage Ravensberg an lexandenvoniSiorch 702555 salzhaff.de G G
der Stral3e "Zum Muhlenberg"
dauerhafter Nutzungsverzicht in | Johann Herrmann / Erik 01743228568 / hermannliohann@w
LRO-046 . eb.de/ 23957 23957
einem naturnahen Buchenwald | Peretzke 01744482879
epl1990@web.de
Renaturierung einer Senke/ gutteck@stadt-
LRO-064 Kleingews in Altenhagen Thomas Gutteck 038292-85112 kroepelin.de 157320 42826
Entwicklung von strukturreichen
LRO-069 Extensivwiesen am Dolgener | g0ty pechering 038454 328586 sabel@dechering.co 441646 99046
See bei Sabel Gemarkung m
Kankel
Neuanlage eines Waldrandes
durch Anpflanzung und
Sllkessien (48] EN e - dienstleistungen@Ifoa
LRO-070 ausschlieBlich zur Romy Kasbohm 03843 8301 211 e 9 12890 730
Kompensation von .
StraRenbaumalnahmen
(Bundes- und Landesstra3en)-
Extensivgrinland mit
Streuobstwiese und Hecke f
LRO-090 Rukieten Gem. Rukieten, Flur | Carla Beck 38.438.554.623 '_'r‘:]‘\’,%gaecr‘e”agem“' 109398 92752
3, Flurstiick 95, Riickland der ’
Meckl. Seeplatte
Extensivwiese Muhl Rosin-
Bolkower Chaussee thomas_bandt@hof-
LRO-092 Gemarkung Mihl Rosin, Flur 1, Thomas Bandt 03843-82647 Tosinlde 118460 14857
Flurstiick 239
LRO-098 Moorwald Altkalen West Romy Kasbohm 03843 8301 211 f’éf\:‘f,imsmngen@ma 166036 | 162502
LRO-099 Moorwald Altkalen Ost Romy Kasbohm 03843 8301 211 e s s 44862 | 44862
LRO-103 Bruchwald bei Samow Christian von Wendorff 0170 5645164 g::i'ﬁgaé‘éwe”d"'“@" 290860 | 290860
LRO-106 Waldlandschaft Ahrenshagen | Romy Kasbohm 03843 8301 211 f’rf\;‘f‘ie's‘“"ge”@'ma 172500 | 172000
Brachflache mit Nutzungsoption 8
LRO-109 als Mahwiese siidwestlich Bernd Ziegelmann 0171-8120455 B'%'eg‘;'ma””@" 122657 99474
Selpin online.de
Niedermoor bei Spoitgendorf
Sud Teilwiedervernassung von " reinhold.wellen@emai
LRO-110 Moorflachen mit Reinhold Wellen 0170 8089578 L.de 492859 492859
Nutzungsoption
Naturwald Rosenholz bei dienstleistungen@Ifoa
MSE-041 Nl EpETb Romy Kasbohm 03843 8301 211 e 353657 220949
Entwicklung einer R e
strukturreichen Brachflache am DUEREG) @, Vb = YEelin 7 (0170) 2401455 / post@naturgrund-
MSE-042 - naturnahe 86903 78715
Nord-Ost-Ufer des Rodliner e e TV CR I (039826) 249982 ev.de
Sees bei GroR Schonfeld 9
MSE-044 SUEnEN MEITEEE mii Carla Beck 03843 8554623 B C Ol eeeenaoe iy 424488 | 375233
Hecken bei Wendorf -mv.de
MSE-045 FONECE (e £125, Dr. Achim Ahrendt 1751880611 | 2chim-ahrendt@hww. 9301 1
Buchholz eu
Anlage einer extensiven .
MSE-046 Mahwiese mit Einzelbaumen | Carla Beck 03843 8554623 '_’r‘:]‘\’/%ga“he”agem“r 78266 78266
am Schmalen Luzin :
Naturwald Schéne Aussicht bei dienstleistungen@Ifoa
MSE-047 Usadel Romy Kasbohm 03843 8301 211 ey 126478 82808
VG018 OIS BTEEm T Carla Beck 03843 8554623 e Glaeseqaoeny 108150 42337
Waldeshéhe -mv.de
VG-019 Wiedervernassung des Gelliner | po\ e pennicke 03834832-29 sonja.hennicke@Igmv 1053686 | 724887
Bruches .de
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https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-041&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-042&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-043&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-046&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-064&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-069&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-070&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-090&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-092&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-098&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-099&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-103&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-106&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-109&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=LRO-110&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=MSE-041&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=MSE-042&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=MSE-044&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=MSE-045&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=MSE-046&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=MSE-047&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=VG-018&operator_oek_reg_nr==&gast=35
https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=VG-019&operator_oek_reg_nr==&gast=35

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” Umweltbericht

Fortsetzung Tabelle 10: Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 3 Rickland der Seenplatte,
Stand: 28.11.2024.

VG-021 Jliiockengrasiandibellinger Carla Beck 03843 8554623 nfc@haschenagenty 151018 43127
Hohe -mv.de
andre.boensel@pfau-
Feldhecke Waldhof, Feldgehdlz . landschaftsplanung.d
VG-025 Marienthal und Feldhecke 120 (I [, 2% S IR, e, 78852 5735
Grumbach 039748/55012 .
Schwarz 111 s.grumbach@weideh
of.de
Umwandlung und Ergénzung andre:boensel@pfas
. indsch fl d snsel / landschaftsplanung.d
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VG-038 Spiegelberg Carla Beck 03843 8554623 e 349505 62033
. . b.schwake@flaechen
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Die oben aufgefihrien Okokonten liegen allesamt innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone und weisen eine so hohe Gesamtkapazitét auf, dass auch in Zukunft von
einer ausreichenden Verfigbarkeit auszugehen ist; im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
weitere Okokonten hinzukommen werden.

Abziglich der zum aktuellen Zeitpunkt beschreibbaren KompensationsmaBBnahmen, die
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans realisiert werden, besteht zum aktuellen
Zeitpunkt ein Restbedarf von 213.701 m2 EFA, der momentan Gber Okokonten der
Landschaftszone Ill zu decken ist.

Es wird jedoch angestrebt, bis zum Satzungsbeschluss ein Kompensationsfléchenkonzept
erstellt zu haben, welches im multifunktionalen Sinne gleichzeitig auch neue Habitate fur die
artenschutzrechtlich betroffene Feldlerche generiert. Nach Méglichkeit sollen die vor Ort
umzusetzenden MaBBnahmen eine Vollkompensation des Eingriffs herbeifGhren.
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https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=Layer-Suche_Suchen&selected_layer_id=329&value_oek_reg_nr=VR-051&operator_oek_reg_nr==&gast=35
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6 ,Ferienpark Gutsanlage Tizen” Umweltbericht

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Der Vorhabentrager plant die Umnutzung und Umgestaltung eines Teils des ehemaligen Haus-
und Nutztierparks zum ,Ferienpark Gutsanlage Tizen”.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 6 méchte die Gemeinde die planungs-
und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und
touristische Entwicklung im diesem Bereich schaffen.

Der B-Plan stellt darauf ab, ein sorgfdltig entwickeltes Konzept zur Freizeitnutzung mit
verschiedenen Ubernachtungsangeboten in naturnaher Umgebung umzusetzen. Hierdurch
ergeben sich auch kompensationspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft.

Fur die Umsetzung der vom Vorhaben und ErschlieBungsplan ,Ferienpark Gutsanlage Tizen”
ausgehenden Eingriffe ergeben sich folgende Kompensationsbedarfe:

Biotopbeseitigung und Versiegelung EFA: 282.782 m?2
Mittelbare Biotopbeeintréchtigung EFA 7.706 m?
Gesamt EFA EFA  290.488 m?2
Eingriff in geschitzte Biotope EFA 2.270 m?
Rodung Einzelb&dume Pflanzung von 17 B&umen

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt durch folgende Mafinahmen:

1. Anlage parkartiger Grinfléchen 76.787 m2 KFA

2. 17 x Baumpflanzungen 2.270 m? Gehélzpflanzungen

3. Okokonto LZ Il 213.701 m2 KFA
Kompensationswert gesamt: 290.488 m2 KFA

Unter Beachtung der Kompensationsmafinahmen ergibt sich eine ausgewogene Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz.

In Bezug aut den Besonderen Artenschutz besteht die Notwendigkeit zur Umsetzung von
VermeidungsmafBnahmen in Form von Bauzeitenregelungen (Brutvégel, Flederméuse).

Dariber hinaus ergibt sich das Efordernis, fir die Feldlerche sowie ggf. auch (vorsorglich) fir
Fassaden-, Nischen- und Hohlenbriter sowie fir Flederméause CEF-Mafinahmen umzusetzen.
Diese konnen bei der Feldlerche mit der Eingriffsregelung kombiniert werden, sofern eine
Eingriffskompensation in ausreichendem Maf3e auch durch Umwandlung von Acker zu Brache
oder Dauergrinland stattfindet. Ein diesbeziigliches Kompensationsmafinahmenkonzept wird
bis zur Abwégung erstellt und liegt somit bis zum Satzungsbeschluss vor.

In Bezug auf die Gbrigen Schutzgiter ergeben sich angesichts des vorhabenbezogenen
Nutzungskonzeptes keine Beeintréchtigungen. In Bezug auf den lokalen Wasserhaushalt
besteht die Maglichkeit, durch Zufuhr von geeinigtem Oberflachenwasser eine permanente
Wasserfihrung der im Plangebiet vorhandenen bzw. daran angrenzenden Standgewdsser
herbei zu fGhren. Eine als saniert geltende, ehemalige und bereits als gesichert eingestufte
Deponie erfahrt durch Vollversiegelung eine zusétzliche Abdeckung, die ein etwaiges
Durchsickern von Oberflachenwasser bzw. eine Schadstoffdeposition verhindert. Ein am Rande
des Plangebiets befindliches Bodendenkmal bleibt festsetzungsgemaf unberihrt.
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7. Anhang

e Anlage 1: Karte Gewdsser Nord, Format A3

e Anlage 2: Karte Lebensréume

e Anlage 3: Karte Geschitzte Biotope

e Anlage 4: Karte Baumbestand

e Anlage 5: Karte Eingriffsermittlung

e Anlage 6: Karte Mittelbare Beeintrachtigungen

e Anlage 7: Karte Kompensation
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