SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ

uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.
August 2023 (BGBI. | Nr. 221) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
...................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Locknitz
Flur 1

WA

max. TH=6,00 m
tiber Bezugspunkt

FD, SD

Yi-NyVi:N

Kartengrundlage: 05/ 2022

Text - Teil B

. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO]

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO zulassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO zulassig.

1.3 Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und die gemaf Nr. 5
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen kbnnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen

3.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlieBenden offentlichen Strale (NHN nach Hohenbezugssystem DHHN 2016).

3.2 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximale Traufhéhe von 6,0 m festgesetzt.

3.3 Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

4, Bauweise und Baugrenzen / iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB]

4.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 4 BauNVO)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

5.1 Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen. Insbesondere sind Bestandsbaume geman einschlagigen Vorschriften
vor Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen mit geeigneten MalRnahmen zu schiitzen.

5.2 Der Oberboden ist entsprechend einschlagigen Vorschriften von allen Auf- und Abtragsflachen, sowie von
zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen und vorschriftsmaflig abseits vom Baubetrieb
bis zu seiner Wiederverwendung zu lagern.

5.3 Es ist die Neupflanzung von 13 Einzelbdumen entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs
vorzusehen. Nahere Vorgaben zur Umsetzung auf S. 15 - 16 des Umweltberichts. Die Pflanzungen sollen
spatestens 1 Jahr nach Baubeginn erfolgen.

Il Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m.
§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Décher
1.1 Bei einer Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen ist das Dach nur mit einer Neigung von bis zu 25°
zulassig.

Solaranlagen

21 Solaranlagen auf Dachflachen sind zuldssig.
Ml Hinweise
1. Kartengrundlage

Als Grundlage fir die Darstellung der Katasterauszug, bereitgestellt vom Katasteramt des LK
Vorpommern-Greifswald mit dem Stand vom 20.05.2022.

Das in der Legende nachrichtlich ibernommene "Gelande" wurde mittels Luftbildabgleich eingefigt.

2, Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie
Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullungen von Graben, Brunnenschachte, verflllte
Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben,
Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine,
Kamme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG
M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemalie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Ubergeben.

3. Artenschutzrechtliche Vorschriften

Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Rodung von Gehdlzen, sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
moglichst auRerhalb des Zeitraums vom 28. Februar bis zum 30. September eines Kalenderjahres durchzufiihren.

Baumschutz wéhrend der BaumalRnahme

Wahrend der Bauarbeiten sowie bei der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen und Lagerplatzen sind deshalb
die einschlagigen Normen zum Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen in Verbindung mit den Vorschriften zur Baumpflege einzuhalten. Die Verlegung von
Leitungen/Kabeln und die Anlage von Baugruben sind grundsatzlich auf3erhalb des Wurzelbereiches von Baumen
durchzufiihren. Als Wurzelbereich gilt der Kronentraufbereich plus 1,5 Meter. Sollte dieser Abstand aus zwingenden
Griinden nicht einzuhalten sein, so ist rechtzeitig vor Baubeginn Ricksprache mit der UNB zu fuhren.

MafRnahmen zum Schutz des Bodens

Bei der Verlegung von Leitungen in offener Bauweise ist der Oberboden (der bis zu 30 cm méchtige Teil) getrennt
vom Unterboden vor Ort abzulagern. Nach der Verlegung der Leitungen sind erst der Unterboden und dann der
Oberboden einzuarbeiten.

MafRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Schutz von gesetzlich besonders geschitzten wild lebenden Tieren

Zur Vermeidung des Eintritts von Zugriffsverboten nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist vor dem Abriss
oder Umbau von Gebauden bzw. dem Beginn der Baufeldfreimachung zu untersuchen ob sich auf den Gberplanten
Flurstlicken Nist- bzw. Lebensstatten von gesetzlich besonders geschiitzten wild lebenden Tieren befinden. Dazu
gehdren die heimischen Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien sowie Insekten (z. B. Hornissen).

Wenn die in § 39 (5) 2 BNatSchG genannten SchnittmaRnahmen in die Brutzeit fallen, dann ist im Vorhinein durch
einen erfahrenen Biologen auf Besatz zu kontrollieren. Wenn nachweislich Brutvégel vorhanden sind, dann sind
entsprechende Minderungs-, Vermeidungs- und/ oder Ausgleichsmaflinahmen in Abstimmung mit der UNB
durchzufiihren.

Die Verlegung von Leitungen ist so abzustimmen, dass Graben und Baugruben nicht langer als unbedingt
notwendig offen bleiben. Offene Graben sind taglich, besonders aber vor dem Schliefden, von hinein gefallenen
Kleintieren (z. B. Frosche, Kroten, Eidechsen und Kleinsduger) zu beraumen. Die Tiere sind an stérungsfreien Orten
wieder frei zu setzen.

Zum Schutz von Fledermausen ist bei der Vorhabenumsetzung das Nachtbauverbot einzuhalten. Auf eine
nachtliche Beleuchtung der Baustelle zum Schutz der Fledermause vor Irritation ist zu verzichten.

Fallen die Bauarbeiten in die Aktivitatsperiode (01.03 bis 31.10.) der Amphibien, so ist vor Beginn der Baufeld-
vorbereitung und der Baumafinahmen der Arbeitsbereich im Westen entlang des Regenwasser-Riickhaltebeckens
mit einem Amphibienschutzzaun auszustatten und regelmafig zu kontrollieren. Die Hohe des Schutzzaunes betragt
mindestens 40 cm. Das Zaunmaterial wird ca. 10 cm tief eingegraben. Um zu verhindern, dass Reptilien den Zaun
Uberklettern, sollte dieser aus einem glatten Material bestehen. Damit |asst sich vermeiden, dass wandernde
Amphibien in die Baugruben geraten. Die MalRnahme bedarf der 6kologischen Baubegleitung.

Der § 41a BNatSchG [noch nicht in Kraft]: Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen, ist bei der Wahl der Leuchtmittel fir die AuRenbeleuchtung zu beachten.

Planzeichenerklarung

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

-1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} § 20 Abs. 1 BauNVO

SD Satteldach

FD Flachdach
max. TH max. Traufhdhe in Meter Uber Bezugspunkt
0° - 45° Dachneigungswinkel
é@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

1.2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o} offene Bauweise § 22 Abs. 2 un d 4 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze

2. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

3. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

. Baum - Anpflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

. Baum - Erhaltungsgebot 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

4. Sonstige Planzeichen

5. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

0 | Flurstiicksgrenzen mit -nummer, vermarkten und
El unvermarkten Grenzpunkten
—_— e — Flurgrenze
1%4 Mafkette / Bemafung
9,30, Hohenpunkt

6. nachrichtliche Ubernahme

Gelande
Nutzungsschablone
Art der baulichen GRz
Nutzung
max. Traufhéhe Bauweise
Dachform Dachneigung
Hausform Anzahl der Vollgeschosse

Geltungsbereichsgrenzen:

im Nordosten: durch Wohngrundstiicke

im Suden: durch ErschlieBungsweg mit Wendehammer, landwirtschaftliche

Nutzflachen und Geholze

im Norden und Westen: durch landwirtschaftliche Flachen

GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 2.552 m?
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- Hauptsatzung der Gemeinde Locknitz

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Locknitz hat am 26.04.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit der Bekanntmachung vom 14.06.2022 am 26.07.2022 auf der Internetseite
www.amt-loecknitz-penkun.de, auf dem Bauleitplanserver M-V und dem Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Lécknitz-Penkun ortsublich bekanntgemacht.

Locknitz, den .......ccoeevveevennnnnnnn.

Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt worden.

Locknitz, den .......ccoeevveevennnnnnnn.

Blrgermeister

3. In Verbindung mit § 13 BauGB wurde die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden mit Schreiben vom
08.12.2022 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am 08.12.2022 zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Locknitz, den ...,

Bilrgermeister

4. Der nach §13b erarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" der Gemeinde
Locknitz und die Begriindung wurden durch die Gemeindevertretung am 25.10.2022 gebilligt und haben gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2022 bis einschlief3lich 23.01.2023 im Amt Locknitz-Penkun,
Chauseestrafie 30 in 17321 Locknitz zu folgenden Zeiten

Montag: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:30 Uhr
Dienstag: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Donnerstag 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Freitag: 8:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung fir jedermann 6ffentlich und im Internet ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdéffentlichung ortstblich bekanntgemacht.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben.

Locknitz, den ..........ceuveeeeennnn.

Bilrgermeister

5. Derin das Regelverfahren uberfiihrte erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnen an der
Randowgasse" der Gemeinde LAcknitz, die Begrindung und die Umweltinformationen sowie wesentliche
bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am ..............

gebilligt und haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ................ im Amt
Locknitz-Penkun, Chauseestralle 30 in 17321 Locknitz zu folgenden Zeiten

Montag: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:30 Uhr

Dienstag: 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr

Mittwoch 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr

Donnerstag 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr

Freitag: 8:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung fiir jedermann 6ffentlich und im Internet ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdéffentlichung ortstblich bekanntgemacht.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben.

Locknitz, den .........cooevveeeeeennnn.

Bilrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hatam .................. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager éffentlicher Belange gepiirft. Das Ergbebnis ist
mitgeteilt worden.

Locknitz, den ...,

Bilrgermeister

7. Die Gemeindevertretung hatam ...................... den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" der
Gemeinde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
geman § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum gebilligt.

Locknitz, den .......ccoeevveevennnnnnnn.

Blrgermeister

10.

Der katastermaRige Bestand am .............ccc.ocee. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstabs 1: 1.000 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den .......cccoceeeiiiiiinnnn.

Kataster- und Vermessungsamt

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
........................... JAZ e mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die
Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung tber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Locknitz, den .......ccoeevveevennnnnnnn.

Blrgermeister

Die Genehmigung Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohnen an der Randowgasse" und der
Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch Verdéffentlichung auf
der Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun www.amt-loecknitz-penkun.de sowie sowie im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Lécknitz-Penkun ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5, Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.

Locknitz, den ...,

Birgermeister
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Bebauungsplanes Nr. 11
"Wohnen an der Randowgasse”

Gemarkung Locknitz, Flur 1 Flurstlicke 10/5 und 20/1

Gemeinde Locknitz

Chausseestralie 30
Der Blrgermeister
17321 Locknitz
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17235 Neustrelitz
Tel.: 03981/206195

Planteil A: M 1:500 (970 x 830mm) Datum: 29.04.2024
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