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|. BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das ca. 1,8 ha groRe Gebiet umfasst die Flurstiicke 72/4, 80/1, 81/1, 83/1 und 91/3 (jeweils
teilweise) der Flur 1 Gemarkung Locknitz. Die dstliche Grenze des Geltungsbereiches bildet
die Rothenklempenower Strafl3e (LandesstralRe L283). Der Geltungsbereich liegt ndrdlich des
Ortskernes von Locknitz und der Bahnlinie.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch Wohnbebauung (Rothenklempenower StralRe 28) (Flurstick 71),
im Osten: durch die Rothenklempenower StralRe
(Flurstiicke 72/5, 80/2, 81/2, 83/2 und 99),
im Suden: durch Wohnbebauung (Rothenklempenower Stral3e 38) (Flurstiick 91/4) und
im Westen:  durch Dauergrinland (Flurstiicke 72/4, 80/1, 81/1, 83/1 und 91/3).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Locknitz kann der Nachfrage nach Wohnbaustandorten nicht gerecht wer-
den. Die Innenentwicklungspotenziale und die Potenziale der wirksamen Bebauungsplane
reichen nicht aus, den Bedarf zu decken.

Die Gemeinde Locknitz verfolgt das Ziel Baurecht fir Einfamilienhauser entlang der Rothen-
klempenower Straf3e zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Stral3e” steht im Zusammenhang mit der
Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Locknitz.

2.3 Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Stralle” er-
folgt im Normalverfahren. Der Geltungsbereich ist ein bisher unbeplanter AuRenbereich.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde L6cknitz hat in ihrer Sitzung am 11.12.2018 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Stralle” gefasst.
Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtsblatt Nr. 11/2020 am 17.11.2020 erfolgt. Zu-
satzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite des Amtes L&cknitz-Penkun.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 08.07.2019 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze und Ziele wurden
der Gemeinde Lécknitz mit Schreiben vom 19.08.2019 und 30.03.2020 mitgeteilt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Die Offentlichkeit wurde gemalf3 § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am 28.01.2020 wéahrend einer
Gemeindevertretersitzung von der Planung unterrichtet.

Frihzeitige Behodrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben
vom 14.01.2020. Bis zum 17.04.2020 &uRerten sich 20 Trager zum Bebauungsplan; von den
Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Es wurden eine schalltechnische Beurteilung, ein Artenschutzfachbeitrag und ein wasser-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 08.12.2020 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fur die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach
8 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 04.01.2021 bis 04.02.2021 6&ffentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt Locknitz-
Penkun Nr. 12/2020 am 15.12.2020 bekanntgemacht. Zusétzlich waren die Bekanntma-
chung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes Locknitz-
Penkun zuganglich.

Bis zum 04.02.2021 gingen zwei Stellungnahmen beim Amt Lécknitz-Penkun ein.




Beteiligung der Behtdrden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 16.12.2020 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Bis zum 15.02.2021 gingen 15
Behordenstellungnahmen beim Amt Locknitz-Penkun ein.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnah-
men der Trager oOffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbezo-
gen. Die schalltechnische Beurteilung wurde Uberarbeitet. In der Folge wurde der Entwurf in
folgenden Punkten geandert: Aufgrund der starken Vorbelastung (Nachtlarm durch einen
Gewerbebetrieb) kann nur in einem sehr geringen Teil Wohngebiet und dorfliches Wohnge-
biet festgesetzt werden. Der Uberwiegende Teil muss als Gewerbegebiet festgesetzt werden.
Der geéanderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand November 2021 wurde von der Ge-
meindevertretung am 07.12.2021 gebilligt und gemalR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Aus-
legung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Die Lage des Plangebietes wird bestimmt durch die Lage im Randowtal.
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rothenklempenower Strafie” befindet sich
nordlich des Ortskernes und der Bahnstrecke am Siedlungsrand.




Gemeinde Locknitz November 2021
Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Stralle*
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3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich ist unbebaut und wird als Dauergriinland genutzt.

Im Norden und Stiden grenzt Wohnbebauung an der Plangeltungsbereich an. Auf der 6stli-
chen Seite der Rothenklempenower Stral3e befinden sich Gewerbebetriebe (Trede & von
Pein Landhandel, Randow Tank und Baumarkt, Train Electric). Im Stidosten liegt die Kinder-
tagesstitte ,Uns Weltentdecker®.

3.3 Erschliellung

Der Plangeltungsbereich wird durch die Rothenklempenower Straf3e (Landesstralie L283)
erschlossen. Am Plangeltungsbereich befindet sich eine Bushaltestelle.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs verlauft parallel zur Rothenklempenower Stral3e eine
Gas-Hochdruckleitung der E.DIS Netz GmbH. Die Stromkabel und die Trafostation liegen im
Bereich der Stral3e auRerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im Norden verlauft eine Trinkwasserleitung teilweise tber die Baugrundsticke. Im Osten ver-
lauft eine Abwasserdruckleitung durch den Plangeltungsbereich. Auch Sie verlauft teilweise
auf den geplanten Baugrundstiicken.

In der Rothenklempenower Stral3e liegen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG. Uber den Plangeltungsbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der E-Plus Service
GmbH.

Am studlichen Ende des Plangeltungsbereichs befindet sich auf der dstlichen Stral3enseite
der Rothenklempenower Stral3e ein Feuerldschteich.

3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich besteht aus Intensivweideland. Nur am Plangebietsrand im Norden
steht eine Nadelbaumhecke und an der Stral3e 2 junge Eschen ohne Schutzstatus.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewasser 2. Ordnung. Der Siiden des
Plangeltungsbereichs liegt in der Schutzzone 1l des Trinkwasserschutzgebietes Lécknitz.
Der Plangeltungsbereich ist nicht extrem tberflutungsgefahrdet.

3.5 Eigentumsverhéaltnisse

Die Flursticke 80/1, 81/1, 83/1 und 91/3 liegen im Eigentum der Gemeinde Ldcknitz. Das
Flurstiick 72/4 befindet sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Stralle” liegt aulRer-
halb des Innenbereiches.

Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Die rechtliche Grundlage fir die Beurteilung von
Bauantragen ist dementsprechend 8 35 fiir den Auf3enbereich. Die Errichtung von Wohnge-
bauden ist auf dieser Grundlage nicht mdglich.




4.2 Landes- und Regionalplanung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formu-
liert, dass die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden
soll. Lécknitz wurde keine zentrale Funktion als Mittel- oder Oberzentrum zugewiesen.
Nach dem Programmsatz (5) sind in den Gemeinden Innenentwicklungspotenziale sowie
Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht um-
setzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu er-
folgen.

Im Programmesatz 4.2 (2) wird das Ziel formuliert, dass in den Gemeinden ohne zentraltrtli-
che Funktion die Ausweisung neuer Wohnflachen auf den Eigenbedarf, der sich an der na-
turlichen Bevolkerungsentwicklung orientiert, zu beschrénken ist.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist die Gemeinde L6cknitz als
Grundzentrum ausgewiesen.

Nach dem Programmsatz 4.1 (3) sind die zentralen Orte Schwerpunkte der Wohnbaufla-
chenentwicklung. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen (4). Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben
(6).

Nach dem Programmsatz 4.2 (3) soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum gewahrleistet werden. Neue Wohngebiete sollen in einer gu-
ten Erreichbarkeit zu Arbeitsstétten, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen und zu Halte-
stellen des Offentlichen Personennahverkehrs errichtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Stral3e” ist eingebet-
tet in den Siedlungsrand. Im Verhaltnis zur Siedlungsflache ist er von untergeordneter Be-
deutung.

k ]
Abb. 2: Auszug aus der Karte Blatt 2 des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vor-
pommern




Die landesplanerische Stellungnahme vom 30.03.2020 bestétigt die Vereinbarkeit der ge-
meindlichen Planung mit den Zielen der Raumordnung.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Locknitz (wirksam seit dem 06.12.1994) wurde zu-
letzt durch die 5. Anderung geandert.

In ihm sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Der Stiden des Geltungsbereiches liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone. Im Si-
den grenzt Mischgebiet und im Osten Gewerbegebiet an.

Die dargestellten Freileitungen wurden zurtickgebaut.

4.4 Landschaftsplan

Die Gemeinde Ldocknitz hat keinen Landschaftsplan.

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ldcknitz hat festgestellt, dass die bestehenden Bebauungsplane und Reser-
vepotenziale im Innenbereich nicht ausreichen, um den Wohnungsbaubedarf zu decken.
Eine am Siedlungsrand liegende landwirtschaftliche Flache wird in die Siedlungsflache inte-
griert. Die Bauflache schlief3t sich an die Westseite der vorhandenen Erschlieung (Rothen-
klempenower Stral3e, Landesstral3e) an.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht flr Eigenheime.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus der Flache fir die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan kann die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan nicht hergeleitet werden.

Damit der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entspricht, muss
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

6. Planinhalt
6.1 Nutzung der Baugrundsticke
6.1.1 Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Dabei werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und




sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig in dem Gebiet.

Anlagen fur Verwaltungen sind mit dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar, was
zum Ausschluss im Geltungsbereich fuhrt.

Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Gebietes
nicht vereinbar ist, sind diese im Geltungsbereich unzulassig. Auf der dstlichen StraRenseite
im Gewerbegebiet befindet sich eine Tankstelle.

Dorfliches Wohngebiet
Es wird ein doérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO festgesetzt. Dabei sind die ausnahms-
weise zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Es wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Im eingeschrank-
ten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die nach dem Stérgrad im Mischgebiet
zulassig sind.

Die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind im
eingeschrankten Gewerbegebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der starken Vorbelas-
tung durch einen bestehenden Betrieb kdnnen im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zugelassen werden.

Die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind
auch im Gewerbegebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

6.1.2 MalR der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die HOhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,25, 0,4, und 0,6 deutlich unter den Orientierungswerten fiir
Obergrenze des § 17 BauNVO. Es wurde eine geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der
Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bodenschutzklausel (8 1 a Abs. 1 BauGB) be-
rticksichtigt.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage orientiert sich an der Hohe der Rothenklem-
penower Stral3e. Bei einer Hohe von 9 m kann sowohl ein eingeschossiges Geb&ude mit ei-
nem steilen Satteldach als auch ein zweigeschossiges Gebaude mit einem flachgeneigten
Dach errichtet werden.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der angrenzenden Bebauung ist offene Bauweise westlich der Rothenklempenower
Stral3e und eine abweichende Bauweise mit Gebaudeldngen tber 50 m dstlich der Rothen-
klempenower Stral3e vorherrschend. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eben-
falls offene und abweichende Bauweise festgesetzt. Der § 22 der Baunutzungsverordnung
regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser im Wohngebiet. Fir das Ge-
werbegebiet werden grofiere Gebaudeldngen als 50 m zugelassen.




Durch die Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt. Die vordere Bau-
grenze ist von der Flurstiicksgrenze 15 m entfernt. Die Tiefe der Baufenster betragt 18 m im
Wohngebiet und im doérflichen Wohngebiet. In den Gewerbegebieten sind sie tiefer.

6.1.4 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nach 8 12 BauNVO zulassig. Die Gemeinde Locknitz hat keine
Stellplatzsatzung, die die Anzahl der notwendigen Stellplatze regelt.

Zum Schutz des Ortsbildes sind Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen den straf3enseitigen Grundstiicksgrenzen und den stral3enseitigen Baugrenzen un-
zuléassig und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulés-

sig.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméalRige ErschlieBung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt tiber die Lan-
desstralie L283 (Rothenklempenower Stral3e), die den Plangeltungsbereich im Osten tan-
giert. Am Plangeltungsbereich befindet sich eine Haltestelle des offentlichen Personenver-
kehrs. Der Bdschungsbereich der Landessstral3e reicht teilweise in den Plangeltungsbereich
hinein.

Gegentber der ZufahrtsstralRe zum Gewebegebiet erfolgt die Anbindung einer Erschlie-
Bungsstralie.

Bei der Errichtung der Grundstiickszufahrten von der Landesstral3e sind insbesondere im
mittleren Bereich die Hohenunterschiede zwischen der Landesstral3e und den Baugrundstu-
cken zu beachten.

6.3 Grunflachen

Im Geltungsbereich wurden 6ffentliche Grinflachen im Bereich des Gewéasserschutzstreifens
festgesetzt und im Suden im Bereich vorhandener Leitungen als Verkehrsgrin.

6.4 Malnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Eingriffe verursachen die Beseitigung von Lebensraumen und Nahrungshabitaten. Diese
Eingriffe sind moglichst zu vermeiden und anderenfalls zu kompensieren.
Durch die Versiegelung von Bodenflachen entsteht ebenfalls ein Kompensationsbedarf.

6.4.1 Vermeidungsmalnahmen

Im wasserrechtlichen Fachbeitrag wurde folgende VermeidungsmafRhahme festgelegt.

V1 Auf die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmittel innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone ist méglichst zu verzichten. Fremdstoffeintrage in den Boden sind zu un-

terlassen.

Im Artenschutzfachbeitrag wurde folgende Vermeidungsmanahme festgelegt.




V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

6.4.2 KompensationsmalRnahmen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Griinland und Boden. Diese Ein-
griffe sind durch geeignete MalRnahme auf3erhalb des Plangebietes zu kompensieren:

M1 Der Eingriff kann mit der Entwicklung von 6.600 m? extensiver Mahwiese aus Acker
gemaR MaRnahme 2.31. HzE oder mit Kauf von 26.123 Okopunkten ausgeglichen
werden. Bei Anwendung von Okopunktkauf sind je 1m2 Bauflache 1,47 Okopunkte in
der entsprechenden Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte®
zu erwerben. Hierfir steht folgendes Okokonto zur Verflgung: VG 019 Kontakt Frau
Dr. Hennicke 03834/83229 ,Wiedervernassung des Gelliner Bruches*

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Im Osten des Plangeltungsbereichs ist eine Gas-Hochdruckleitung der E.DIS Netz GmbH
vorhanden. Hier wird ein Leitungsrecht im Bereich des 4 m breiten Schutzstreifens festge-

setzt, soweit dieser innerhalb der Bau- und Griinflachen liegt. Auch im Bereich der Wasser-
leitung und der Abwasserdruckleitung sind Leitungsrechte festgesetzt worden.

6.6 Immissionsschutz

Die DIN 18005, Teil 1 ist einzuhalten. Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sind folgende Orien-
tierungswerte festgelegt.

Tabelle 1: Orientierungswerte

Gebiet tags nachts (Verkehr) | nachts (Gewerbe)
Allgemeine Wohngebiete | 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Dorfliche Wohngebiete 60 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)

Vom Biro fir Ingenieurgeophysikalische Messungen GmbH wurde eine schalltechnische Be-
urteilung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Stralle“ mit Datum vom
22.10.2020 erstellt. Diese wurde entsprechend der geanderten Planungssituation mehrfach
erganzt.

»,Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23.September 1999 (BVerwG 4 C
6.98) ist das Heranriicken einer Wohnbebauung an eine gewerbliche Nutzung als unzul&ssig
anzusehen, wenn das Mal3 der von den Gewerbebetrieben auf die Wohnbebauung ein-
wirkenden Immissionen das fur ein allgemeines Wohngebiet zuléssige tberschreitet.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die nachtlichen Uberschreitungen, die von den Betriebsta-
tigkeiten des Landhandels wahrend der Erntezeit ausgehen, auf einen Zeitraum von 3 bis 6
Wochen im Jahr beschrénkt sind.*”
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Die Ergebnisse von BIG-M zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete im Bereich der Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
8 nur im &ul3ersten Suden eingehalten werden. In einem weiteren Teilbereich (bis zur Tank-
stelle) werden die Werte flr Mischgebiete eingehalten. Im groReren nordlichen Teil werden
die Werte tags fir Gewerbegebiete eingehalten; nachts jedoch teilweise nicht.

Die Gemeinde setzt im nordlichen Teil Gewerbegebiete fest. Dort wo die Nachtwerte nicht
eingehalten werden, wird die ansonsten ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung ausge-
schlossen. Die Festsetzung des eingeschrénkten Gewerbegebietes dient dem Schutz der
benachbarten Wohnbebauung. Festsetzungen zur Grundrissgestaltung zur Lage der Schlaf-
rdume werden fur den Teil des dorflichen Wohngebietes getroffen, wo die Nachtwerte an der
Ostlichen und teilweise auch nérdlichen Baugrenze nicht ganz eingehalten werden.

6.7 Kennzeichnungen
6.7.1 Altlasten

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.03.2020 hin, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet keine Altlastver-
dachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt sind.

6.7.2 Kampfmittel

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.02.2021 hin, ,dass sich das Vorhabengebiet zu einem Teil in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet der Kategorie 2 befindet. Hier ist Kampfmittelbelastung und weitere Erkundungsbe-
darf erforderlich.

Es wird empfohlen, einen ,Antrag auf Kampfmittelbelastungsauskunft an das Landesamt fiir
Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M- V, Munitions-
bergungsdienst, Graf- Yorck- StralRe 6, 19061 Schwerin zu stellen.

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen
6.8.1 Gewasser 2. Ordnung

Im Westen des Geltungsbereiches verlauft ein Graben, der ein Gewasser 2. Ordnung ist. Der
5 m breite Gewasserrandstreifen nach § 38 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaus-
halts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) ist zu beachten.

6.8.2 Trinkwasserschutzgebiet

Der Suden des Plangeltungsbereichs liegt in der Schutzzone 11l des Trinkwasserschutzgebiets
Locknitz.

»,An den Vorhabenstandorten (auf Flurstiick 91/3; 83/1 und ein angrenzendes Teilstlick des
Flurstiicks 81/1 liegen in der Trinkwasserschutzzone 11l der Wasserfassung Lécknitz Num-
mer MV-WSG-2551-01 (Beschluss vom 21.05.1981). GemaR 8§ 52 WHG in Verbindung mit
dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die Durchfihrung bestimmter Malinahmen, Ta-
tigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g.
Regelwerk nachzulesen.

1 Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 03.03.2020




»~Nachdem die zu erwartende Abflussbelastung seitens der versiegelten Bauflachen mit der
breitflachigen Versickerung auf den unversiegelten Bauflachen und den Griinflachen ver-
knupft wurde, konnten die zu erwartenden Emissionen aus den undurchlassigen Flachen als
dem Schutzbedirfnis des Grundwassers angemessen erachtet werden. Die zu passierenden
Bodenschichten reinigen das einzuleitende Regenwasser auseichend, so dass nicht mehr
von einer Verunreinigung des Grundwassers ausgegangen wird. Beeintrachtigungen des
WRRL—Grgndwasserskérpers »~Randow” durch das geplante Vorhaben sind daher nicht zu
erwarten.”

6.8.3 Richtfunkverbindung

Uber den Plangeltungsbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der E-Plus Service GmbH.
Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen
29 m und 69 m Uber Grund. Die Telekommunikationslinie kann als horizontaler tber die
Landschaft verlaufender Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60 m einschlieflich
Schutzbereiche vorstellen.

6.9 Hinweise
6.9.1 Bodendenkmalpflegerische Belange

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehodrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméfRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

6.9.2 Katastrophenschutz

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.02.2021 hin:

,ES ist nicht auszuschliel3en, dass auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausge-
wiesen sind, Einzelfunde auftreten kdnnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande ge-
funden werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle aus Sicherheitsgriinden sofort

2 Wasserrechtlicher Fachbeitrag




einzustellen, der Fundort ist zu raumen und abzusperren. Uber den Notruf der Polizei oder
Uber die nachste Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V zu informieren.
Weiterhin ist der Fundort unverziglich der drtlichen Ordnungsbehdrde mitzuteilen.”

6.9.3 Untere Verkehrsbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.03.2020 hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschréankung des offentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, Uber die bauausfiihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.9.4 Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

03.03.2020 hin:

L1 Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick
gebracht werden sollen, hat dies nach Mal3gabe der Benutzungsordnung der OVVD
zu erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzu-
lassig. Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt
werden. Die verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwer-
tungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abfallen sind durch
die zustandige Behodrde genehmigen zu lassen.

2. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tUber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschluss-
pflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gro3e der bendtigten
Abfallbehalter sind geméan § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald
anzumelden. ...

1. Waéhrend der Baumal3nahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkdrper, Verunreinigungen des Bo-
dens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu bertcksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen, insbeson-
dere bodenschéadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist
sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige
Mald zu begrenzen.*

6.9.5 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

03.03.2020 hin:

»3.  Nach 8 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers




(o2}

auswirken kénnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten an-
zuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist
dies der zustandigen Behorde unverzuglich anzuzeigen.

Gemal § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasserge-
setz - LWaG) muss wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern, Abflllen, Umschla-
gen, Behandeln und Verwenden wassergeféahrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will,
sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MaRhahme, entsprechend der geltenden
Rechtsverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV), der zustandigen Wasserbehotrde anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesent-
liche Anderungen des Betriebes. ...

Nach 8§ 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu vermei-
den und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach 8 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden.

Nach 8§ 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei iber eine ausreichende Sickerstrecke von mind.
1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. ...

. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle

einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandi-
gen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfihrung ist mit dem Verband abzu-
stimmen.”

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.02.2021 hin:

»4.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
ckengefallen sind. Der zustéandige Wasser- und Bodenverband ,,Mittlere Uecker-
Randow * ist zu informieren. ...

Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen von Gewas-
sern Il. Ordnung (hier der Graben 0:968.83710) sind entsprechend § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Bdschungsoberkante von einer
Bebauung auszuschlie3en / von dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

Falls der Einbau einer Erdwarmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen ist, ist
vor Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantra-
gen. Antragsformulare fur die Nutzung von Erdwarme liegen bei der unteren Wasser-
behoérde vor.“

6.9.6 Grenznaher Raum

Das Hauptzollamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 18.02.2020 auf ein
Gashochdruckleitung im Plangeltungsbereich hin:

,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht




unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -besit-
zer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).“

6.9.7 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 18.02.2020 hin:

»S0llte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen
Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.”

Die Gasleitung liegt zur Sicherung ihres Bestandes in einem Schutzstreifen von 4 m Breite.
In den Hinweisen und Richtlinien zum Schutz von Gasverteilungsanlagen der E.DIS Netz
GmbH wird u. a. fir den Schutzbereich gefordert, dass keine unter- und oberirdischen Bau-
werke und sonstigen Anlagen errichtet werden dirfen, die Flache von Baumen, Strduchern
und Wurzeln freizuhalten ist und keine landwirtschaftliche Bodenbearbeitung ab einer Er-
deindringtiefe von 60 cm durchgefuhrt werden.

6.9.8 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 28.01.2020 auf Te-
lekommunikationslinien in der Rothenklempenower Stral3e hin.

»Im Vorfeld der ErschlieRung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem Er-
schlieBungstrdager (Bautrdger) notwendig. ...

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, T NL Ost, RS. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, ... ange-
zeigt werden.”

6.9.9 Wasser- und Bodenverband

Der Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow weist in seiner Stellungnahme vom
20.01.2020 hin:

»S0llten bei Erdbauarbeiten Drédnungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwasse-
rungsleitungen angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig
wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn
die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.*

6.9.10 Landesverband der Jidischen Gemeinden Mecklenburg-Vor-
pommern

Der Landesverband der Judischen Gemeinden Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner
Stellungnahme vom 18.01.2021 hin:

»Sollten wéhrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinweisen,
dass sich an dem von Ihnen bearbeiteten Ort ein judischer Friedhof befunden haben kénnte,
informieren Sie uns bitte umgehend, damit wir entsprechende Mafinahmen einleiten kon-
nen.“




7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die landwirtschaftliche Nutzung des Dauergriinlandes muss aufgegeben werden.

7.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich ist bereits erschlossen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Léschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Am siidlichen Ende des Plangel-
tungsbereichs befindet sich auf der dstlichen StraBenseite der Rothenklempenower Stral3e
ein Feuerloschteich, der 300 m des Plangebietes von Stiden her versorgt. Am nérdlichen
Ende des Plangeltungsbereichs plant die Gemeinde die Errichtung eines Loschteichs am Ta-
lerweg.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen des Trink-
und Abwasserzweckverbandes Uecker-Randow, Sid-Ost zu erfolgen. Der Zweckverband
hat mitgeteilt in seiner Stellungnahme vom 20.02.2020 mitgeteilt, dass seine Leitungen teil-
weise erneuert und erweitert werden missen. Der Trink- und Abwasserzweckverband
Uecker-Randow, Sud Ost hat in seiner Stellungnahme vom 01.02.2021 mitgeteilt, dass die
Trinkwasserleitung im Plangeltungsbereich ausgetauscht werden muss.

Regenwasser
Das Regenwasser wird dezentral versickert.

Elektroenergie
In der Rothenklempenower Straf3e liegen Stromkabel der E.DIS Netz GmbH.

,Bei Erneuerungs- und ErweiterungsmalRnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsétzlich Kabel verlegt. ... Flir den Anschluss von Neukun-
den werden unsere Nieder- und Mittelspanungsnetze entsprechend der angemeldeten Leis-

tung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gege-

benenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.”

Telekommunikation

In der Rothenklempenower Stral3e befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG.

,Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem ...
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.*

Die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom
18.02.2020 hin:

»Eine Ausbauentscheidunag trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.”

8 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 21.01.2020
4 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 28.01.2020




Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), die seit dem
01.01.2017 in Kraft ist. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

7.4 Natur und Umwelt

Die festgesetzten Vermeidungsmafinahmen und externen Kompensationsmaflnahmen sind
zu realisieren.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Mafinahmen zur Bodenordnung gemaR § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich. Eine Neuord-
nung von Grundstticken wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung und Erschliel3ung sowie fir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden von der Gemeinde Locknitz getragen.

8. Flachenverteilung

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung FlachengrtBBe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 2.291 m? 12,40 %
Dorfliches Wohngebiet 5.202 m? 28,16 %
Gewerbegebiete 9.729 m2 52,66 %
Verkehrsflachen 533 m2 2.89 %
Griunflachen 662 m2 3,58 %
Wasserflachen 58 m2 0,31 %
Gesamt 18.475 m?2 100 %

. UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fir alle Bauleitplane, also den




Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fiir planfeststellungsersetzende Bebau-
ungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies ergibt sich aus 8§ 2 Abs. 4 des BauGB.
Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Europaische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat

9. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.
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Abb. 3: Lage des Vorhabens (Grundlage PIanzeichnung)
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben lUber Standorte, Art,
Umfang, Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet ist ca. 1,85 ha grol3, liegt etwa 500 m ndrdlich des Ortskerns von Lécknitz.
Es verlauft auf ca. 465 m Lange und mit ca. 40 m Tiefe entlang der Ostseite der Rothenklem-
penower Stral3e (L283). Das Plangebiet und die westlich angrenzende Flache werden der-
zeit als Dauergrunland genutzt. Im Norden und Suden schlie3en Wohnbebauungen an.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Stral3e” sieht die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebiets (GRZ 0,25), eines ddrflichen Wohngebietes (GRZ 0,4), eines Gewer-
begebietes (GRZ 0,8) und von eingeschrankten Gewerbegebieten (GRZ 0,6) vor. Die Ge-
baude sind in abweichender Bauweise mit folgenden Bindungen zu errichten: Die Gebaude
erhalten einen seitlichen Grenzabstand wie in der offenen Bauweise. Abweichend zur offe-
nen Bau-weise wird die Beschrankung der Gebaudelange auf 50 m aufgehoben. Die Er-
schlieBung erfolgt vom Osten Uber die bestehende Rothenklempenower Stral3e. Ein vorhan-
dener Graben wird als Wasserflache festgesetzt. Seine Umgebung wird Grinflache. Weitere
Grunflachen entstehen zwischen geplanter Wohnbebauung und vorhandenem StraRenraum
im Suden des Plangebietes.

Tabelle 2: Geplante Nutzungen

Anteil an der Gesamt-

Geplante Nutzung Flachen m?2 | Flachen m? flache in %
Allgemeines Wohngebiet 0,25 2.291,00 12,40
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 37,5% 859,13 0,00
Bauflachen unversiegelt 1.431,88 0,00
62,5%
Dorfliches Wohngebiet 0,4 5.202,00 28,16
davon
Bauflache versiegelt 60 % 3.121,20
Bauflache unversiegelt 40 % 2.080,80
Gewerbegebiet 0,8 6.678,00 36,15
davon
Bauflache versiegelt 80% 5.342,40
Bauflache unversiegelt 20 % 1.335,60
eingeschranktes Gewerbege- 3.051,00 16,51
biet 0,6
davon
Bauflache versiegelt 80% 2.440,80
Bauflache unversiegelt 20% 610,20
Verkehrsflachen 533,00 2,88
Griunflachen 662,00 3,58
Wasserflachen 58,00 0,31

18.475,00 17.222,00 100,00




1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder
zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 zusatzliche Flachenversiegelungen,
2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3 Beseitigung potenzieller Nahrungshabitate.

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Wohnen und Gewerbe verursachte Immissionen.

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst, bezogen auf Biotopkomplexe, faunistische Funktionsraume,
Landschaftshildraume und besondere Leistungsbereiche abiotischer Faktoren:

1. das Baugebiet
- die vom Vorhaben direkt beanspruchte Flache
2. die Wirkzonen | und Il

- den Raum, der durch den Bau, die Existenz aber vor allem durch den Betrieb eines
Vorhabens mdéglicherweise mittelbar erheblich und nachhaltig beeintrachtigt wird; un-
terschieden nach Intensitatsstufe | und Il, wobei die Empfindlichkeit der betroffenen
Naturguter erheblich die Abgrenzung beeinflusst.

3. den sonstigen Wirkraum
- den Raum, in welchem die Wirkfaktoren und Projektwirkungen - insbesondere be-
triebsbedingter Art - gering und zeitlich begrenzt wirksam werden.

Es werden die in Tabelle 3 aufgefuhrten Untersuchungsrdume und Detaillierungsgrade der
Untersuchungen vorgeschlagen.




Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume
UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Mensch Land- Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts-bild und Sach-
Luft .
guter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG=GB |UG=GB |UG=GB UG =GB |UG =GB
néchstgele- Radius von
gene Bebau- | 500 m
ung und Nut-
zungen
Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung Nutzung Nutzung | Artenschutzfachbei- Biotop- Nutzung
Unterlagen, Unterlagen vorh. Unter- | vorh. Un- | vorh. Un- | trag auf Grundlage ei- |typen-er- | vorh. Unter-
lagen terlagen terlagen ner Relevanzpriifung | fassung | lagen
streng geschutzter Ar-
ten sowie Artenauf-
nahmen der Arten-
gruppen Avifauna,
Reptilien, Amphibien
Nutzung vorh. Unter-
lagen

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
ziglich besonders und streng geschuitzte Arten ausgeldst werden. Im weiteren Verfahren
wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fiir das Plangebiet keine beson-
deren Funktionsauspragungen, Erfordernisse oder MaRhahmen vor.

Planungsgrundlagen fiir den Umweltbericht sind:

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnhatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),




Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom

13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom
13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, GVOBI. M-V 2011, S. 885), zuletzt mehrfach geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geéndert worden ist,
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465) geandert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBI. I S. 432) geéndert worden ist,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist,

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228) geandert worden ist,

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) das durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.



http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

Abb.5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2019)
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=>» Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete und beinhaltet keine geschiitzten Elemente

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UM-

WELTAUSWIRKUNGEN

1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

2.
2.

Mensch

Das ca. 1,85 ha grol3e Plangebiet grenzt, aul3er im Westen, an Siedlungselemente. Entlang
des Plangebietes fiihrt ein parallel zur L 283 verlaufender gepflasterter Ful3gédngerweg.
Nordlich und sidlich schliel3t Wohnbebauung an. Etwa 150 m sidlich verlauft die Bahnstre-
cke Pasewalk-Stettin. Auf der gegenuberliegenden Seite der L 283 befindet sich ein Gewer-
begebiet u.a. mit Baumarkt und Tankstelle. Westlich erstreckt sich Griinland bis zur 250 m
von Sud nach Nord verlaufenden Randow.

Eine Vorbelastung des Plangebietes besteht durch Emissionen der L283, der Bahnstrecke
und der gegentberliegenden Gewerbeeinrichtungen. Von einer Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Orientierungswerte beziiglich vorhandener Immissionen wird ausgegan-
gen, da im Bestand Wohn- und Gewerbenutzung nebeneinander existieren.

Da das Gebiet landwirtschaftlich genutzt wird, hat es keine Bedeutung als Wohnumfeld und
fur die Naherholung.
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Abb.6: Plangebiet vom Osten (Begehung am 09.12.2019

Flora

Das Plangebiet beinhaltet fast vollstandig Intensivgriinland (GIM). Mittig befindet sich ein rui-
ndses Auslaufbauwerk, welches in einem Graben mindet (FGX). Hier stehen zwei einzelne
Holunder und eine kleine Flache Schilf (VRL), die die Einordnung als geschitzten Biotop nicht
rechtfertigt. An der dstlichen Plangebietsgrenze stehen eine junge Esche und ein Ahorn.

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 09.12.19 folgendermal3en dar:

Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code Bezeichnung Flache in m2 Anteil an der
Gesamtflache
in %

VRL Schilf-Landréhricht 16,00 0,09

GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten 18.401,00 99,60

FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 58,00 0,31

18.475,00 100,00
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Abb.7: Graben mit Holunder und Schilf vom Osten (Begehung am 09.12.2019)

Abb.8+9: Ahorn und Esche an Bushaltestelle gnd Siidostecke (Begehung am 09.12.20

19)
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Fauna

Die Lebensraumfunktion des Plangebietes wird auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
vom 09.12.19, der Angaben zu Boden-, Wasser- und Grundwasserverhaltnissen und auf
Grundlage durchgeftuihrter Artenaufnahmen zur Avifauna, Amphibien und Reptilien abge-
schatzt. Im Rahmen der in 2019 und 2020 durch Herrn Lickert durchgefuhrten Begehungen
wurden 2 Individuen der Zauneidechse, eines der Ringelnatter, keine von Amphibien sowie
keine Grol3- oder Greifvogelarten festgestellt. Als Brutvogelarten wurden 1x Goldammer und
2x Feldlerche nachgewiesen.

Die beiden jungen Baume, der Gattungen Ahorne und Eschen, bieten baumbewohnenden
Vogelarten noch keine geeigneten Bruthabitate. In Ermangelung von Geb&uden und grof3e-
ren Baumen sind Quartiersmdglichkeiten fur Fledermause nicht vorhanden. Der Fischotter
kann das Plangebiet auf der Suche nach Nahrung und neuen Revieren entlang der Randow
tangieren. Eingeschréankte potenzielle Lebensrdume fur Libellen und Weichtiere sind im Be-
reich des intensiv bewirtschafteten Grabens vorhanden. Als Lebensraum fir die Arten der
Gruppen Fische und Falter ist das Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen ungeeignet.

Abb. 10: Gewasser und Wasserrechte in der Umgebung des Plangebietes
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Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2551-1 wurden 2014 vier besetzte Weil3storch-
horste, zwischen 2007 und 2015 ein besetzter Horst des Wanderfalken, zwischen 2011 und
2013 ein Brut- und Revierpaar des Rotmilans, zwischen 2008 und 2016 sieben besetzte Brut-
platze vom Kranich sowie Fischotteraktivitaten verzeichnet.

Der Untersuchungsraum liegt nicht in einem Rastgebiet und in Zone B (2 Klassen), das heif3t
im Bereich mittlerer bis hoher relativer Dichte, des Vogelzuges iiber dem Land M-V.




Boden

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus tiefgriindigen Niedermoo-
ren. Das Plangebiet ist aufgrund menschlicher Nutzung durch Fremdstoffeintrage, Versiege-
lungen und Gelandemodellierungen vorbelastet.

Wasser

Das Plangebiet beinhaltet aul3er dem beeintrachtigten Graben keine weiteren Oberflachen-
gewasser. Es liegt mit dem stdlichen Teil in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes
Locknitz MV_WSG_2551_01. (Abbildung 10). Das Grundwasser steht flurnah an und ist vor
eindringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschitzt. Die Bauflachen sind nicht extrem
Uberflutungsgefahrdet.

Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den fehlenden Ge-
hélzbestand und die Siedlungsrandlage gepréagt. Es fehlen wirksame Sauerstoffproduktions-,
Windschutz- und Staubbindungsfunktionen. Die Luftreinheit ist aufgrund der Nahe zur Lan-
desstral3e vermutlich eingeschrankt. Es gibt keine Kaltluftproduktionsflachen und keine Ab-
zugsschneisen.

Abb. 11: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© LAIV — MV 2019)
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Landschaftsbild/Kulturgiter

Laut LINFOS MV “Naturraumliche Gliederung® liegt der Untersuchungsraum in der Land-
schaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte, der GroRRlandschaft ,Uckermarki-
sches Hugelland“ und der Landschaftseinheit ,Kuppiges Uckermarkisches Lehmgebiet®. Das
Relief des Untersuchungsraumes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommerschen
Phase der Weichseleiszeit und ist der Rosenthaler Staffel als schluffiger Feinsand in Becken
(Randlage des Haffstausees) vorgelagert. Das Gelande des Untersuchungsraumes ist




entsprechend seiner Entstehung eben. Das an drei Seiten von Bebauung umgebene Intensiv-
grinland préagt das Plangebiet. LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung
der Landschaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial® weist dem das Plangebiet betreffenden
Landschaftshildraum V 8-4 “Randowniederung® eine hohe bis sehr hohe Bewertung zu. Trotz
oben genannter hoher Bewertung ist das Landschaftsbild des Plangebietes keine Funktion
besonderer Bedeutung, da es sich inmitten von Bebauung befindet und keine herausragenden
Merkmale aufweist. Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Frei-
raume. Zu Kulturgitern liegen keine Informationen vor.

Natura-Gebiete

Das nachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich ca. 650 m siddstlich des Plangebietes
(Abb.5) und ist durch Bebauung von diesem getrennt. Die geringen Auswirkungen der Planung
konnen das Natura-Gebiet nicht erreichen. Eine FFH-Prifung wurde nicht durchgefihrt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die unversiegelten Flachen schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und binden das Ober-
flachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profi-
tieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente” durch Sauerstoff- und Staub-
bindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Gelande als Grinland bestehen bleiben. Das
Gelande wirde weiterhin intensiv bewirtschaftet. Zusatzliche Versiegelungen wirden nicht er-
folgen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung, die moégliche bau-, anlage-, betriebs-
und abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vor-
haben auf die Umweltbelange unter Bericksichtigung der
nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange unter Berlicksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von
Ressourcen

Flache
Eine parallel zur Landesstral3e liegende, ca. 40 m tiefe und 1,85 ha grof3e Flache im Aul3en-
bereich, welche die vorhandene Bebauung verbindet, soll zukiinftig bebaut werden.

Flora

Auf Intensivgrinland werden auf etwa 12.300 m2 zusatzliche Versiegelungen zugelassen. Die-
ser Eingriff ist zu kompensieren. Die beiden Baume kdnnen gefallt werden. Beide B&ume un-
terliegen keinem gesetzlichen Schutz. Ein Graben einschlie8lich des begleitenden Land-
Schilfréhrichts und zweier Holunder werden als Wasser-bzw. Griinflache gewidmet und blei-
ben erhalten.

Fauna
Durch die mdglichen Uberbauungen von Intensivgriinland entstehen bei Umsetzung der Ver-
meidungs- und KompensationsmafRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Die




Beseitigung der nicht zur Erhaltung festgesetzten jungen Baume flihrt nicht zur Beseitigung
von Bruthabitaten.

Boden/Wasser
Im Plangebiet werden in einer GréRenordnung von ca. 12.300 m2 zusatzliche Versiegelungen
zugelassen. Dieser Eingriff muss kompensiert werden.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt verringert sich.

2.2.2 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-
ursachung von Beldstigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge Emissi-
onen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie infolge
der Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da die Wohnbebauung
nur geringe Immissionen erzeugt. Bezlglich Larmimmissionen seitens der Landesstralle
werden Maflinahmen ergriffen (siehe Punkt 6.6.6. der Begriindung).

2.2.3 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandein.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch die Planung
von Bebauung zu erwarten.

2.2.4 Mobgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
Risiken fur die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle
Erbe

Nach gegenwartigem Wissensstand sind geringe anlagebedingte Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktion zu erwarten. Aufgrund der untergeordneten Erho-
lungsfunktion des Plangebietes tritt keine Verschlechterung der Erholungsbedingungen fur
den Menschen durch eine schmale stral3enbegleitende Bebauung ein. Das Landschaftsbild
wird nicht erheblich beeintrachtigt, da die geplante nur etwa 40 m tiefe Bebauung entlang der
LandesstralRe, welche vorhandene Bebauung verbindet, nicht in die Umgebung hineinreicht.
Sichtachsen seitens der Randow werden nicht gestort, da der vorhandenen Siedlungsrand
lediglich verstarkt wird. Sichtachsen in die Landschaft hinein sind derzeit nur seitens des Ge-
werbegebietes und der Landesstralie erlebbar, fir das Landschaftsbild und die Erholung von
untergeordneter Bedeutung und ihr Verlust kein Risiko fur die menschliche Gesundheit.
Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt werden durch das Vorhaben nicht
erzeugt. Informationen zum kulturellen Erbe liegen nicht vor.




2.2.5 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Die geplante Bebauung steht im Zusammenhang mit dem Siedlungsrand von Locknitz. Die
zu erwartenden zusétzlichen Wirkungen sind gering und entsprechen denen der Umgebung.
Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-, betriebs-,
nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf weiter entfernt liegende Schutzgebiete und
auf naturliche Ressourcen.

2.2.6 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegenltber
dem Klimawandel

Es kann eine junge Esche und ein junger Ahorn beseitigt sowie 12.300 m? Griinland versie-
gelt werden. Klimafunktionen werden nicht gestért. Auch wenn alle Flachen im Rahmen des
Mdoglichen versiegelt wer-den, fuhrt die damit verbundene Aufwéarmung nicht zur Beeintrach-
tigung der grof3raumigen Klimafunktion. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten Mate-
rialien werden unter Ein-satz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet
fuhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des
globalen Klimas.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im Bau-
gewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Bauvorhaben vermutlich nicht storfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszuldsen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgeféhr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezliglichen Konflikte mit den
geplanten Funktionen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind folgende MalRnahmen durchzufuhren:
VermeidungsmalRnahmen
V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung von Griinland und Boden. Diese Ein-

griffe sind durch geeignete MalRnahme aul3erhalb des Plangebietes zu kompensieren:

KompensationsmalRnahmen

M1 Der Eingriff kann mit der Entwicklung von 6.600 m? extensiver Mahwiese aus Acker
gemaR MaRnahme 2.31. HzE oder mit Kauf von 26.123 Okopunkten ausgeglichen
werden. Bei Anwendung von Okopunktkauf sind je 1m2 Bauflache 1,47 Okopunkte in
der entsprechenden Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®




zu erwerben. Hierfirr steht folgendes Okokonto zur Verfiigung: VG 019 Kontakt Frau
Dr. Hennicke 03834/83229 ,Wiedervernassung des Gelliner Bruches*®
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 1,85 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone Il 200 m

Die Planung von Wohnbebauung auf stralenbegleitendem Intensivgrinland erzeugt keine
die vorhandenen Immissionen tberschreitende Wirkungen. Ein geschitztes Feldgehdlz mit
der Wertstufe 3 ist in der 200 m-Wirkzone vorhanden, wird von den Wirkungen des Vorha-
bens jedoch nicht erreicht.

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller stérungsempfind-
licher Arten fihren kénnen.

A3  Lagefaktor

Die Vorhabenflache befindet sich in einer Entfernung von unter 100 m zur nachsten Stor-
quelle. Damit ergibt sich ein Beeintrachtigungsgrad von 1. Hieraus folgert ein Korrekturfaktor
von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE

Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE




B1l Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Beeintrachtigungen

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des 6kologischen Wer-
tes der Bestandsflachen verursachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die zukuinfti-
gen unversiegelten Bauflachen und die derzeit versiegelten Flachen.

Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp Planung Flache (m?)
VRL Grunflachen/Wasserflachen 16,00
GIM Grunflachen 646,00
FGB Wasserflachen 58,00

720,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kom-

men der gesamte Geltungsbereich abziiglich der Flachen aus Tabelle 5 zum Ansatz. Der Bi-

otopwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75

multipliziert.

Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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GIM Wohngebiet, Verkehrsflachen 17.755,00] 1 1,5/ 0,75| 19.974,38

B 1.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintréachtigungen)
In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Im 200 Umkreis des Vorhabens befindet sich ein ge-
schutztes Feldgehdlz, welches im Auftrag des LUNG M-V im Jahr 2004 kartiert wurde.
Es werden keine Verénderungen am Biotop vorgenommen, die zukinftigen Immissionen
werden den Biotop nicht erreichen. Der Siedlungsrand rickt nur ca. 40 m an das Feldgeholz
heran. Im Rahmen der Artenerfassungen wurde keine erhéhte 6kologische Funktion des
Feldgehdlzes festgestellt. Ein Kompensationserfordernis fur mittelbare Eingriffswirkungen
besteht nicht.




Abb. 13: Geschitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes (© LAIV — MV 2019)
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B 1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen durch die versiegelten Bauflachen auf Nutzgarten pro
Grundstuck zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 multipli-
ziert.

Tabelle 7: Versiegelung und Uberbauung
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GIM versiegelte Bauflachen 6.458,25 0,5 3.229,13
Verkehrsflachen 533,00 0,5 266,50
6.991,25 3.495,63

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

B 2.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Aufgrund der vorhandenen Stérungen auf der Vorhabenflache sind keine Tierarten mit gro-
Ren Raumanspriichen zu erwarten. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
Durch das Vorhaben werden keine Populationen der in Roter Liste M- V und Deutschlands
aufgefuhrten Arten beeintrachtigt. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3  Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima
Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.




B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 8: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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C Geplante Malinahmen fur die Kompensation

Die KompensationsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt.

C1 Bericksichtigung kompensationsmindernder Mal3nhahmen
keine

C2 KompensationsmafRhahme

Tabelle 9: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmalnahmen
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OkopunktmalRnahme 23.470,00
C 3 Bilanzierung
Eingriffsflachenaquivalent (EFA) 23.470 m?
Kompensationsflachendquivalent (KFA) 23.470 m?

D Bemerkungen/Erlauterungen
Der Eingriff ist ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstu-
cke, der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieRungssituation nicht.




3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen
hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,
. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz
kommenden Materialien. Alle Gibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten ent-
nommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden liber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mafinahmen. Hierflr sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchflihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen. Sie l&asst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber
die Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MaRRnahmen auf verbaler und fotodo-
kumentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der Malinahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu tberwachen und zu dokumentie-
ren. Die Malinahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete
Fachgutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild
dokumentieren und der zustandigen Behdrde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzule-
gen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso Ill)
storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszultsen.




3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenztiberschreitend
und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es sind keine Schutzgebiete betrof-
fen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es
sind MafRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaus-
halt vollstandig kompensiert werden konnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

¢ LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,
e Begehungen durch Fachgutachter
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