SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENSEE

uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT Pampow"

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587) sowie des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ......................folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT Pampow",
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen [8 9 Abs. 1 BauGB]

zum Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT Pampow™

Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; 8 11 Abs. 2 BauNVO]
Art der baulichen Nutzung
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen gemal 8 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kénnen die Nutzungen gemaRR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 4 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden. Die gemals § 4 Abs. 3 Nr. 5 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen
konnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir die Baufelder 1 - 3 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

In den Baufeldern 1- 3 wird eine maximale Traufhdhe von 4,0 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden
erschlielenden StraRe (Hohenbezugssystem DHHN 92).

Es wird ein Vollgeschoss festgesetzt.( §20 BauNVO )

Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2

Im BF 2 sind auRerhalb des Baufelde zwischen der Baulinie und der 6stliche Grundstiicksgrenze keine
Nebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, die Gebaude sind) sowie keine
Garagen und Uberdachten Stellplatze im Sinne des 8 12 BauNVO zulassig.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b

Die Gemeinde veranlasst die Pflanzung einer einreihigen Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern und Obstgehdlzen entlang des FuBwegs an der stdlichen Grundstiicksgrenze (Breite der
Hecke 2 m). Die Pflanzung erfolgt vor Errichtung der Wohngebaude (= vor- gezogene
AusgleichsmalRinahme). Es ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [$

Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen einzelner Individuen streng geschuitzter Arten
(Fledermause) oder européischer Vogelarten bzw. ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne von § 39
Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG, sind Gehoélzrodungen nur aul3erhalb der Brutzeit zuldssig, d. h. im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Der zu féllende Altbaumbestand ist direkt vor Fallung /
Abbruch (1-3 Tage) durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein von besetzten Niststatten zu
untersuchen. Erfolgt die Baufeldfreimachung auf3erhalb des v. g. Zeitraumes, d. h. zwischen dem 1. Marz
und 30. September, ist im Vorfeld eine Kontrolle des Baufeldes auf eventuell briitende Vogelarten oder auf
eine Besiedelung bzw. Nutzungsspuren von Fledermausen von einem anerkannten Gutachter
durchzufihren. Ggf. ist eine Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG von den Verboten nach § 44

im allgemeinen Wohngebiet ist in Abhangigkeit von der Flachenversiegelung auf den zu bebauenden
Grundstiicken der Baufelder BF1 - BF3 pro 100m? neu versiegelter Flache jeweils ein Laubbaum
einheimischer, standortgerechter Baumarten, Stammumfang 12-14 cm in 130cm Stammhdhe oder ein
Obstbaum, Hochstamm, standortgerechte Kernobstarten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

A
.2
1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.1.2.1
1.1.3 Hoéhe baulicher Anlagen
1.1.3.1
1.1.3.2
1.1.3.3
1.2
BauGB]
1.2.1 tiberbaubare Grundstiicksflache
1.2.3.1
1.3
BauGB)
1.3.1 Heckenpflanzung
1.3.1.1
erhalten.
1.5
9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]
1.5.1 ArtenschutzmaBBnahmen
1.5.1.1
BNatSchG vom Vorhabentréger zu beantragen.
1.5.2 KompensationsmalRnhahmen
1.5.2.1
1.5.2.2

Innerhalb des Baufeldes BF2 befinden sich gesetzlich geschlitzte Baume. Bei einer Fallung sollte nach 8§18
NatSchAG M-V eine entsprechende Ausgleichspflanzung mit einheimischen und standortgerechten Bdumen
erfolgen. Die Baumart und der Ort der AusgleichsmalRnahme sind vor der geplanten Fallung mit den
Naturschutzbehorden abzustimmen.
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2. Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen geméaR & 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

2.1 Sockelhdhe

2.1.1 Es ist nur eine Sockelhéhe von max. 1,00m Uber dem vorhandenen dazugehorigen
StraRenabschnitt zulassig.

2.2 Dacher und Dachdeckung

2.2.1 FUr die Dacher der Hauptgebaude ist nur eine harte Dacheindeckung aus Dachsteinen
oder Ziegeln in den Farben anthrazit, rot, rotbraun bis braun zulassig.

2.3 AuBenwinde

2.3.1 Fir die Oberflachen der Fassaden sind Mauerwerk, Holzverschalung, Putz und Glas
zulassig.

2.4 PVA Photovoltaik - Anlagen auf Dachern

2.4.1 Es kdnnen Solaranlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anlage als
zusammenhangende, klar rechteckig geometrische Flache ausgebildet wird und die
Dachflache nicht tUberragt.

25 Einfriedungen

2.5.1 Einfriedungen zu 6ffentlichen Wegen und StralRen sind als Hecken, Maschendraht-

zaunen mit Hecken, Stabgitterzdaune in der Héhe von 1,20 m zu errichten.

3. Hinweise

3.1. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Auszug aus dem GeoPortal M-V.
Stand: 04/2020

3.2 Bodendenkmalpflege

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des 811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden 811 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

3.3 Bau- und Kunstdenkmale
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Planzeichenerklarung

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 20 Abs. 1 BauNVO

SD Satteldach
WD Walmdach
max. TH max. Traufhohe in Meter Uber Bezugspunkt

30° - 45° Dachneigungswinkel

bb% nur Einzel- ,Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig

1. 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 Abs. 2 un d 4 BauNVO
== Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
== Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

2. Verkehrsflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

E verkehrberuhigter Bereich

3. Griunflachen (8 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

4. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (8 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, 8 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@ Feuerloschteich

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB
und Abs. 6 BauGB
6. Darstellungen ohne Normcharakter
_H_ Haupt- und Nebengebiude , Bestand
: Bestandshéhe nach DHHN 92

Zaun

Flursticksgrenzen mit -nummer

Malkette / BemalRung

I

7. Sonstige Planzeichen
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O Mast Freileitung

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB
Firstrichtung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Freileitung

Nutzungsschablone

Art der baulichen GRZ
Nutzung (= Grundflachenzahl)

max. Traufhéhe Bauweise

Dachform Dachneigung

Hausform Anzahl der Vollgeschosse

Geltungsbereichsgrenzen:

Der Geltungsbereich der Satzung wird raumlich begrenzt

im Norden: durch die vorhandene Bebauung

im Sidden: durch landwirtschaftliche Nutzflachen
im Osten: durch die StralRe nach Blankensee

im Westen: durch die verlangerte Dorfstrale

GroRRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 0,95 ha

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 8 G v.
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November
2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011,
S.870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S.
12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009
bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254, 2255),

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Hauptsatzung der Gemeinde Blankensee vom 01.10.2019, in Kraft getreten am 28.11.2019

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung

des Planes.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Blankensee hat am 27.05.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT Pampow" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.08.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Locknitz - Penkun und im Internet unter www.amt-loecknitz-penkun.de ortsiiblich
bekannt gemacht.

Blankensee, den .........ccoovviiviiiennnns

Blirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemal § 17 des LPIG M-V mit
beteiligt worden.

Blankensee, den ...........cocviiiiiinnnns

Blirgermeister

3. In Verbindung mit 8 13 a BauGB wurde die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden am
............. gemal 8 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am
........... zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Blirgermeister

Blankensee, den ..........ccoovviiviiiennens

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT Pampow" der Gemeinde
Blankensee, die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am 05.08.2020
beschlossen und haben gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2020 bis einschlielich
29.09.2020 wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen.

montags: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:30 Uhr
dienstags: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
mittwochs: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
donnerstags: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:00 Uhr
freitags: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz - Penkun und im
Internet am .................. ortsliblich bekannt gemacht worden.

Blankensee, den ...........coceiiiiiinl.

Blirgermeister

5. Die von der Planung berliihrten Behdérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange wurden
gemal 84 Abs. 2 BauGB i.V:m. 8 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe
einer Stellungnahme zur geanderten Planung aufgefordert.

Blankensee, den .........cccoviiivinnnnn.

Blirgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat am .............. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und Trager
offentlicher Belange gepiirft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blankensee, den .........ccooviiiviinnnnnns

Blrgermeister

7. Der Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT Pampow", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................... von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom ...................
gebilligt.

Blankensee, den .........cccoviiivininnn.

Blirgermeister

8. Der katasterméaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maldstab 1: ............... vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Katasteramt

Pasewalk, den ........cooevvviiiiiiinnnns

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde
VOM oot JAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT Pampow", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange, wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Blankensee, den .........ccoovviiviiennnnns

11. Die Genehmigung Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohnungsneubau im OT
Pampow” und der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ...........ccceevvinnnns durch Veroffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz - Penkun und im Internet unter
www.amt-loecknitz-penkun.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215
BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des 85, Abs. 5 der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.

Blankensee, den .........ooveviiiiiiinnnns

Blrgermeister
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Quelle: GAIA M-V, 27.04.2020
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