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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Sauzin hat am 19.07.2016 den Beschluss zur Aufstellung der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die Anderung steht im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Mehrzweckhalle for
maritime und landwirtschaftliche Zwecke" der Gemeinde Sauzin. Als Nutzungsart
wurde laut dem Aufstellungsbeschluss ein  Sonstiges Sondergebiet gemdans
§ 11 (2) BAuUNVO mit Zweckbestimmung ,Mehrzweckhalle for maritime und
landwirtschaftliche Zwecke" benannt.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Sauzin in der Fassung der 1. und
2. Anderung wird das Plandnderungsgebiet noch als Fl&chen fur die Landwirtschaft
gemdaB § 5(2) 9 BauGB ausgewiesen. Damit befinden sich die Planinhalte des
Bebauungsplanes Nr. 2 nicht in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Zielen, so
dass eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes erforderlich wird.

Die GréBe des Geltungsbereiches der Fldchennutzungsplandnderung betragt ca.
9.710 m2. Die FidchengréBe der FNP-Anderung weicht von der des Bebauungsplanes
Nr. 2 ab. Im Bebauungsplan Nr. 2 wurden Teilbereiche des Koppelweges zur
Darstellung der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes in den Geltungsbereich
einbezogen.

Derzeitig sind die Plandnderungsfldchen von reitspezifischen  Nutzungen
gekennzeichnet. Der GrofBteil des Plandnderungsgebietes weist demzufolge Koppel-,
Reit- und Dressurfldchen sowie kleinere Streichelgehege auf. Im westlichen Teil des
Plandnderungsgebietes befinden sich Lagerplatze, eine Dungplatte sowie ein
Unterstand fUr landwirtschaftliche Erzeugnisse und Gerdte. Der Unterstand und die
umgebenden Fidchen werden zudem als Winterlager fUr Boote genutzt.

Eine in der Gemeinde Sauzin ansdssige Vorhabentrdgerin beabsichtigt, eine
Mehrzweckhalle fUr landwirtschaftliche Zwecke, die auch als Winterlager fUr Boote
genutzt werden soll, zu errichten. Ein vorhandener Unterstand an der westlichen
Grenze des Plandnderungsgebietes soll potentiell durch eine Halle ersetzt werden, in
der fUr den Reiterhof und die Landwirtschaft typische Nufzungen eingeordnet
werden sollen.

Folgende stadtebaulichen Kennziffern werden im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung verfolgt:
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Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Mehrzweckhalle  for maritime und  landwirt-
schaftiche Zwecke (SO MIZH) gemdB § 11 (2)
BauNVO

MaB der baulichen Nutzung zulassige Grundflachen(GR) als HochstmaB

Baugebiet 1: GR 1155 m?
Baugebiet 2: GR 393 m?

Geschossigkeit als HochstmafB
Baugebiete 1+2:  ein Vollgeschoss (l)

Oberkante FertigfuBboden (OK FF) Uber NHN als
MindestmaB
Baugebiete 1+2: 1,90 m Uber NHN

Gebdudehohe (GH) iber NHN als Hochstmaf

Baugebiet 1: 8,50 m Uber NHN
Baugebiet 2: 6,40 m Uber NHN
Bauweise Baugebiet 1: abweichende Bauweise (a)

gemas § 22 (4) BauNvO
Baugebiet 2: offene Bauweise (0)
gemdas § 22 (2) BauNvO

Die Freifldchen in den Baugebieten sollen vornehmlich als Winterlager fUr Boote aus
dem Hafen Ziemitz genutzt werden. FUr die reitspezifischen und landwirtschaftlichen
Nutzungen werden gemdaB dem Bebauungsplan Fldchen fUr Reit- und Dressurplatz,
Koppel, Streichelgehege, Dungplatten, Untferstdnde und Nebengebdude
dargestellt. Im Eingangsbereich des Plandnderungsgebietes werden 10 Stellplatze for
Besucher sowie fUr Mitarbeiter ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Plan&nderungsgebietes erfolgt aus Richtung des Koppelweges.
Die Teilfldéchen des Plandnderungsgebietes werden durch einen vorhandenen, teils
befestigten Weg, erschlossen. Die Wegeflachen wurden im Bebauungsplan mit
einem Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht unterlegt.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich der Plané&nderung 9.710 m?
e Bereich der geplanten Mehrzweckhalle und 2.659 m?

Fldchen fOr Nebenanlagen mit Zweckbestimmung

Gemeinschaftsstellplatze, Platz fUr bewegliche

Abfallbehdlter und Standort Loschwasserbrunnen
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Bereich des vorhandenen Unterstandes und 2.305 m?
Fldchen fOr Nebenanlagen mit Zweckbestimmung
Lagerfldchen/ Dungplatte

e privater ErschlieBungsweg 479 m?

e Grunfldchen 4267 m?
private Pferdekoppel und Streichelgehege

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze
FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch

(BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 03.11.2017 in Verbindung mit
§ 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt
gedndert am 15.09.2017. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der
damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein  Beitrag zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplanverfahren wurden die Ergebnisse
durch entsprechende grUnordnerische Festsetzungen umgesetzt und MaBnahmen
zur Minimierung der Eingriffswirkungen festgelegt.

Die Errichtung der Mehrzweckhalle sowie der potentielle Ersatz des derzeitigen
Unterstandes bedingen Verluste und zusdtzliche Versiegelungen sowie
Beanspruchungen von Biotopfldchen, wodurch der Eingriffstatbestand geman
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemdaB §12 Abs. T Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,,die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten GrundstUcken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung
von Fldchen von mehr als 300 Quadratmetern...” als Eingriffe zu definieren.

Es gilt gemdaB § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz die Vorgabe, dass ,,der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen)®. Die Verpflichtung der Vorhabentrégerin zur Umsetzung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
geregelt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
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Schutzgiter wurden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

Es gilt gemdaB § 1a BauGB die Bodenschutzklausel, die beinhaltet, dass mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. ,,Dabei sind zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.” Das Fachgesetz findet bei den Planungen dahingehend
Anwendung, dass ein bereits von landwirtschaftlichen Nutzungen gepréagter
Standort, der Gebdude, Lagerfldchen und reitspezifische Freifldchen aufweist, fur die
Errichtung einer Mehrzweckhalle beansprucht wird. Zudem sind die Boden aufgrund
der bestehenden Nutzungen bereits als anthropogen beeintrdchtigt zu werten.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
Uber dem Erdboden, unteriegen dem gesetzlichen Geholzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V. Das Plandnderungsgebiet weist in den Randfldchen gesetzlich
geschutzte Baumbest@nde auf, so dass die Belange des Gehdlzschutzes in die
Planungen einzustellen sind.

Belange des Alleenschutzes gemdB § 19 NatSchAG M-V sowie des gesetzlichen
Biotopschutzes gemdaB § 20 NatSchAG M-V sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Zielvorgaben aus Fachpldnen

FOr den Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung gemdB Landesplanungsgesetz, der
Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO MV)
vom 09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 anzuwenden.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich geman dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm in einem Tourismusentwicklungsraum. Die
Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutfzung ihrer speziellen Potenziale als
Erg&nzungsrdume fUr Tourismusschwerpunkirdume entwickelt werden.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Kustenschutz.
In den Vorbehaltsgebieten sollen die Planungen und MaBnahmen die Belange des
KUstenschutzes berUcksichtigen.

Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von
e Vorbehalts- und Vorranggebieten Trinkwasser

e Vorbehaltsgebieten Kompensation
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e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten for Naturschutz  und
Landschaftspflege

e Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und

e Fignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im  wirksamen  Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sauzin werden die
PlanGnderungsgebietsfldachen als  Fldchen fir die Landwirtschaft  gemdaB
§ 5 (2) 9a BauGB ausgewiesen. Die Planungsabsichten gemdB dem parallel zur
Anderung des Fldchennutzungsplanes in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 2 stehen somit derzeit noch nicht in Ubereinsimmung mit den
gesamtgemeindlichen  Planungen. Im Rahmen der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird eine Anpassung der gemeindlichen Planung hinsichtlich
der Errichtung einer Mehrzweckhalle vorgenommen und die FlGdchen des
Plan&nderungsgebietes als Sonstiges Sondergebiet gemdB § 11 (2) BauNVO mit
Iweckbestimmung ,,Mehrzweckhalle fir maritime und landwirtschaftliche Zwecke*
ausgewiesen.

Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Das Plandnderungsgebiet weist keine gesetzlich geschitzten Biotope gemdaB
§ 20 NatSchAG M-V aus. Es befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines
Natura 2000- Gebietes und nationalen Schutzgebieten.

Im Plan&nderungsgebiet befindet sich gemd&B § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzter Einzelbaumbestand. Dem gesetzlichen Schutz unterliegen Bdume mit
einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden.

Im Planverfahren wurde auf die artenschutzrechtlichen Belange eingegangen und
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die aktuelle Bestandssituation
berUcksichtigt. Die rechtliche Grundlage des Fachbeitrages bilden die
artenschutzrechtlichen Verbote gemaB § 44 BNatSchG sowie die Bestimmungen des
§ 45 BNatSchG. Im  Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag wurden die  aus
artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotentiale aufgezeigt. Vermeidungs-
und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind gemdB dem Fachgutachten nicht
erforderlich.
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1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Wdrme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

GemaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmalB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren.

Im Plandnderungsgebiet sowie im Umfeld dominieren reitspezifische und
landwirtschaftliche Nutzungen, die durch eine dorfliche Siedlungsstruktur ergénzt
werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass die mit den benannten
Nutzungen verbundenen Emissionen in Form von GerUchen und Staub toleriert
werden kdnnen. Ladrmemissionen durch den Reitbetrieb und die landwirtschaftlichen
Nutzungen sind aufgrund der bestehenden Pradgung des Plan&nderungsgebietes nur
von untergeordneter Bedeutung. FUr die Ortslage selbst ergeben sich keine
Auswirkungen, da das Plandnderungsgebiet am nordwestlichen Ortsrand,
abgewandt von der Wohn- und Beherbergungsbebauung eingeordnet wird. Der
Abstand zwischen dem Plandnderungsgebiet und der ortlichen Bebauung betragt
mehr als 100 m.

Der landwirtschaftliche Verkehr  erfolgt  weitgehend  zwischen dem
Plandnderungsgebiet und dem Reiterhof bzw. in Richtung der landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Der An- und Abtransport von Booten aus Richtung des Hafens Ziemitz zur Lagerhalle
des Plandnderungsgebietes erfolgt nur saisonal, so dass auch hier von keinen
groBeren Emissionen fUr die Ortslage zu rechnen ist.

Eine Wartung und Aufbereitung der Boote ist nicht im Plandnderungsgebiet
vorgesehen. Belastungen mit Schadstoffen infolge dieser Tatigkeiten sind somit nicht
zZU erwarten.

Im Zuge der BauausfUhrung sind baubedingte Ladrmemissionen und ErschUtterungen
nicht auszuschlieBen. Diese ergeben sich mit der Errichtung der Mehrzweckhalle.
Diese baubedingten Emissionen sind zeitlich begrenzt. Um wdhrend der
BaumaBnahmen Larmbelastungen fUr die umgebenden Nutzungen ausschlieBen zu
kbnnen, hat der Vorhabentradger daflr Sorge zu tragen, dass die gesetzlichen
Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.
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1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdssern

Im Plan&nderungsgebiet fallen Abfdlle an, die mit den landwirtschaftlichen und
reitspezifischen  Nutzungen entstehen. Die Entsorgung der Abfdlle aus
landwirtschaftlicher Nutzung und die Anlage von Lagerflachen sind entsprechend
den geltenden Vorschriften vorzusehen, so dass Verunreinigungen des Bodens sowie
des Oberfldchen- und Grundwassers ausgeschlossen werden kénnen.

Im Plandnderungsgebiet sind keine Anlagen der Chemieentsorgung zuldssig.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfdlle sind entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes /KIWG) vom 24.02.2012 (BGBI.1S. 212), in der zuletzt
gultigen Fassung, zu entsorgen.

FUr den Sonstigen Abfall wird am Eingang des Plandnderungsgebietes eine
Aufstellfldche fir bewegliche Abfallbehdlter eingerichtet. Die Abfuhr des Hausmulls
erfolgt  durch ein  vom Landkreis Vorpommern-Greifswald — beauftragtes
Entsorgungsunternehmen.

Die Nutzung der Mehrzweckhalle erfordert keine gréBere Versorgung mit Trinkwasser,
so dass auch kein oder nur geringfugig Abwasser anfallt. Waschplatze sind nicht
vorgesehen. Offentliche Trinkwasser- und Abwasseranlagen befinden sich im Bereich
des Koppelweges.

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen kann gemdB einem
Baugrundgutachten auf den GrundstiGcken versickert werden. GemdB der
Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes der Insel Usedom — Peenestrom
wird zur BerUcksichtigung von Starkregenereignissen und Schneeschmelze
empfohlen, ggf. einen Uberlauf in den Graben 46/003 vorzusehen. Hierbei ist
mindestens eine Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers Uber
Schlammfang und Tauchwdnde notwendig.

1.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuverbarer Energien
Im Plandnderungsgebiet finden allgemein Ubliche Techniken und Stoffe Anwendung.

FUr die Errichtung der Mehrzweckhalle wurde ein Angebot von einem Hallenhersteller
eingeholt, der die Halle nach Vorschrift und unter Konfrolle des Internationalen
Verbandes fur den Metallleichtbau (IFBS) montieren wird. Basis der Halle ist eine
selbsttragende Zweigelenkrahmenkonstruktion. Die Stahlkonstruktion ist sandgestrahlt,
grundiert und mit einem lebensmittelechten 2-Komponenten-Acrylatlack
elekfrostatisch beschichtet. Die Produktion der Halle erfolgt nach neuesten
Fertigungs- und Konstruktionsrichtlinien.
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Die HallenauBenwand setzt sich aus polyesterbeschichteten Stahltrapezblechen mit
einer Schutzlackierung zusammen. Die Dacheindeckung erfolgt mit farbigen,
profilierten Stahltrapezblechen.

Auf den Ddachern der Hallen ist Technik fUr erneuerbare Energien zuldssig. Die
Vorhabentrdgerin zieht die Anlagen von Photovoltaikanlagen auf den Dachfldchen
in Erwagung.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzguter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes festgelegt. Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu
betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktfionalitdt und
der Wechselwirkungen der Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in  der
Charakteristik des Schutzgutes begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutfzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betfrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld
Das Plandnderungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft

Ziemitz und damit in einer gréBeren Entfernung von der Wohn- und
Beherbergungsbebauung. Der Standort ist vorrangig von reitspezifischen und
landwirtschaftichen  Nutzungen  gekennzeichnet. Der westliche Teill des
PlanGnderungsgebietes wird als Lagerflache, fteils in  Unterstdnden, for
landwirtschaftliche Gerdte, Strohballen sowie fUr Boote des Hafens Ziemitz genutzt.
Im Plandnderungsgebiet befinden sich zudem Pferdekoppeln und Gehege fUr
Kleintiere.

Auch das Umfeld des Plandnderungsgebietes wird von landwirtschaftlichen
Nutzfldchen und einem Reiterhof geprégt. Reit- und landwirtschaftsspezifische
Emissionen k&nnen somit toleriert werden.

Das Plandnderungsgebiet ist  aus immissionsschutzrechtlicher  Sicht  nicht
beeintréchtigt. Von den umgebenden Nufzungen gehen Uber das bestehende MaB
hinaus keine erheblichen Emissionsbelastungen (Larm, Schadstoffe, StGube etfc.) aus.
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Erholung und Freizeit

Die Gemeinde befindet sich gemdaB Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan der
Region Vorpommern in einem Raum mit herausragender Bedeutung fir die
landschaftsgebundene Erholung. Das Gemeindegebiet ist im LROP als
Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

Der Ort Ziemitz befindet sich abseits der Tourismushochburgen und zeichnet sich
durch einen noch weitgehend unbelasteten Naturreichtum aus. Die Gemeinde und
der Ort werden vorwiegend von Gdasten und Urlaubern aufgesucht, die eine
landschaftsgebundene Erholung und Naturlichkeit der Landschaft bevorzugen.

Der  sich am Peenestrom befindende  Sportboothafen sowie der
Wasserwanderrastplatz verfUgen Uber Gast- und Dauerliegeplatze, so dass der Ort
auch fur Wassersportler eine besondere Attraktivitdt hat. Dieser Standort wird zudem
gewdhlt, da sich hier der Peenestrom mit breiten Schilffléchen und einer
landschaftlich reizvollen Kulisse des Hinterlandes auszeichnet.

Der Ort bietet auch mit dem Reiterhof vielfaltige Mdglichkeiten der Freizeit- und
Sportbeschaftigung. Besonderer Beliebtheit erfreuen sich die Reiterferien fUr Kinder.
Mehrere Spring- und Longierpldtze sowie eine Reithalle lassen nicht nur in der
Hauptsaison ReitaktivitGten zu.

2.1.2 Schutzgut Boden

B&den sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Plandnderungsgebiet eiszeitlich (Quartdr) gepréagt.

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im
Plandnderungsgebiet anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung
und Funkfionalitdt bewertet wurden. GemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V
kommen im gesamten Plandnderungsgebiet grundwasserbestimmte Sande vor, die
hinsichtlich der Wertigkeit der Bodenfunkfionalitdt von geringer bis mittlerer
funkfionaler Bedeutung sind. Die Bdden kénnen aufgrund der bestehenden
Nutzungen als landwirtschaftliche Lagerfldche und Reitplatz bereits als anthropogen
belastet eingestuft werden.

Versiegelungen kommen an der sudlichen Grenze des Plandnderungsgebietes im
Bereich der vorhandenen Lagerhalle vor. Auch eine Dungplatte aus Beton bedingt
vollstandige Bodenversiegelungen und damit funktionale Verluste von natUrlich
gewachsenen Boden.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnischer Bericht des
Erdbaulabors Regine Nehmzow erarbeitet. Am Standort der geplanten
Mehrzweckhalle wurden drei Rammkernbohrungen niedergebracht. Folgende
Bodenschichten wurden festgestellt:

- Oberboden, teilweise aufgefullt
- Vor- und Nachschuttsande
- Geschiebemergel.

Oberflachlich steht teilweise aufgeflllter Oberboden an. Er wird von locker
gelagerten Mittelsanden gebildet. Der Oberboden ist nicht zur Aufnahme der
Bauwerkslast geeignet, da durch die bodenmechanischen Eigenschaften Setzungen
unterhalb des Bauwerkes mdglich sind. Eine vollstandige Entfernung des Oberbodens
ist demzufolge erforderlich. Der Boden solite fur eine weitere Nutzung
zwischengelagert und im Plandnderungsgebiet wieder eingebracht werden.

Unterhalb des Oberbodens wurden locker gelagerte Fein- bis Mittelsande
vorgefunden. Darunter liegend befinden sich Schichten aus Geschiebemergel.
Bodenmechanisch wurde dieser als stark schluffiger, kiesiger Feinsand beschrieben.

Bei den Baugrunduntersuchungen ergaben sich keine organoleptischen
Auffalligkeiten der untersuchten Béden.

GemdanB der Stellungnahme des SB Bodenschutz des Landkreises V-G sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine  Altlastverdachtsfléchen  (Altablagerungen,
Altstandorte) bekannt.

Gesetzlich geschitzte Geotope weisen die LINFOS- Daten im Geltungsbereich der
Plandnderung nicht aus.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung und damit das Grundwasserdargebot werden je nach
den vorkommenden Bodentypen unterschiedlich beeinflusst. MaBgebend fUr das
Grundwasserdargebot ist  das  versickerungsfdhige Niederschlagswasser. In
unversiegelten Bodenbereichen ist besonders bei sandigen Bodenstrukturen eine
ungehinderte Versickerung und damit Bereicherung des Grundwassers gegeben.
GemaB einem Baugrundgutachten weist das Plandnderungsgebiet Bodenstrukturen
auf, die eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ermoglichen. Der Antell
der nicht Uberbauten Bodenbereiche ist im Plangeltungsbereich relativ groB, so dass
die Plangebietsfldchen eine besondere Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung
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haben. Aufgrund der unmittelbaren Lage des Standortes zum Peenestrom ist das
Grundwasser jedoch nicht nutzbar.

Der Grundwasserflurabstand wird mit weniger als 2 m angegeben. Aufgrund der
sandigen Bodenverhdlinisse ist fur das Grundwasser kein ausreichender Schutz
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gegeben. Der Anteil bindiger
Bildungen in den Béden betrdgt weniger als 20%.

Die Ergebnisse des Geotechnischen Berichtes bestdtigen die recherchierten Daten.
Bei den Bohrarbeiten wurde Grundwasser bei ca. 1,20 m unter Geldnde angetroffen.
Der unbedeckte Grundwasserleiter unterliegt stark  jahreszeitlichen und
witterungsabhdngigen Schwankungen.

Altlastenvorkommen sind im Plandnderungsgebiet nicht bekannt, so dass eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser. Es schlieBt sich
jedoch an der nérdlichen Grenze der Graben 2. Ordnung 46/003 an, dessen
B&schungsbereich teilweise in den Geltungsbereich hineinreicht. Die Birkenbestédnde,
die in dem Bd&schungsbereich vorkommen, werden als grabenbegleitende Gehdlze
gewertet. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde fur den Graben zur
BerUcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange ein Unterhaltungsstreifen von 7,0 m
ab B&schungsoberkante in die Planzeichnung aufgenommen.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung
Das Plandnderungsgebiet berthrt keine Trinkwasserschutzzonen und befindet sich
auBerhalb von Vorbehaltsgebieten Trinkwasser.

Hochwasserschutz

Um die Uberschwemmungssituation im Plandnderungsgebiet aufgrund der Nd&he
zum Peenestrom zu kldren, wurde beim Staatlichen Amt fOr Landwirtschaft und
Umwelt  (STALU) Vorpommern eine  Anfrage bzgl. einer modglichen
Hochwassergefdhrdung und des Bemessungshochwassers (BHW) gestellt.

Mit Stellungnahme vom 12.10.2016 teilte das StALU VP mit, dass gemdB dem
Regelwerk KUstenschutz M-V »Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” (2012) fUr den Bereich Peenestrom bei Ziemitz ein BHW
von 2,10 m NHN gultig ist. KUstenschutzanlagen des Landes M-V im Sinne des
§ 83 Abs. 1 LWaG sind im Bereich des Vorhabens nicht vorhanden und sind auch
nicht geplant.

Das Plandnderungsgebiet weist Hohen von 0,90 m bis 1,90 m Uber NHN auf. Die
Entfernung zum Peenestrom betfragt ca. 260 m. Somit ist eine Gefdhrdung des
Plan&nderungsgebietes im Falle einer Hochwassersituation gegeben.
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GemdaB den Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plandnderungsgebiet in
einem Risikogebiet gemdaB EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM- RL).

Gewasserschuiz
Das Plandnderungsgebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten
KUsten- und Gewdasserschutzstreifen.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehort  das
PlanGnderungsgebiet hinsichtlich seiner vegetationswirksamen Eigenschaften dem
GroBklimabereich des &stlichen KuUstenklimas (Usedom- Klima) an und ist starker
maritim gepragt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist.

Das Plandnderungsgebiet weist kaum klimawirksame Strukturen auf, da der Hauptteil
des Plangeltungsbereiches als Reitplatz und Pferdekoppel genutzt wird und damit
Vegetationen weitgehend fehlen. Lediglich in den Randbereichen der benannten
Nutzungen befinden sich ruderale Vegetationen und Gehdlzbestdnde, die jedoch
aufgrund der FliGchengréBen nur eine untergeordnete klimatische Ausgleichsfunktion
Ubernehmen.

Im Plandnderungsgebiet befinden sich groBere Bereiche, die der Lagerung
landwirtschaftlicher Erzeugnisse (Strohballen etc.) dienen. Ein gréBerer Unterstand
dient als Booftslager und als Lager fur landwirtschaftliche Gerdte. FOr diese
Nutzfldchen kann eine klimatische Bedeutung ausgeschlossen werden.

MaBgeblich fur die klimatische Situation an diesem Standort ist die Lage des
Plan&nderungsgebietes in der N&he zum Peenestrom. Auch der bis 30 km in das
Landesinnere hineinreichende Klimaeinfluss der Ostsee ist erkennbar. Verbunden
damit sind eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition.

Das Plandnderungsgebiet wird dem Bereich des 6stlichen Kustenklimas zugeordnet,
das starker kontinental gepragt ist. Die Temperaturamplituden sind gréBer,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung nehmen zu und der Land- Seewind- Effekt
ist stérker ausgepragt.

Im Umfeld des Plan&dnderungsgebietes sind zahlreiche klimatisch bedeutsame
Vegetationsstrukturen vorhanden. Hierzu gehdéren GrUnlandfldchen, einzelne
Gehdlzflachen sowie die sich groBflachig ausbreitenden Réhrichtbestinde entlang
des KUstenbereiches zum Peenestrom.
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2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten. Bei der
Beschreibung des Schutzgutes Landschaftbild ist fir das Plan&nderungsgebiet nicht
nur die Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das Erscheinungsbild im
siedlungsnahen Bereich zu betrachten.

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Plandnderungsgebietes ist
durch die eiszeitliche Entstehung gepragt. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird gemdB der naturr@dumlichen Gliederung laut
Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V der GroBlandschaft ,,Usedomer HUgel-
und Boddenland" zugeordnet, welche besonders prgnant durch seine hugeligen
Endmor&nenzige in Erscheinung tritt.

GemdB der landesweiten Analyse der Landschaftsbildpotentiale wird das
Plandnderungsgebiet dem Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung ,,Peenestrom-
Uferbereich stdlich von Wolgast* (Bild- Nr. Il 7- 16) zugeordnet, der in Absch&tzung
der Vielfalt, Naturndhe, Schoénheit und Eigenart eine hohe Schutzwurdigkeit besitzt.
Insbesondere der Bereich westlich der KreisstraBe in Richtung des Peenestromes
zeichnet sich durch einen vielfdltigen Wechsel von GrUnlandfldchen, inselartig
liegenden Gehdlzbestnden sowie zusammenhdngenden Rohrichtvegetationen
enflang des KUstengewdssers aus. Begradigte und sich in der Bewirtschaftung
befindende Grében durchziehen die Grionlandfladchen.

Das Planédnderungsgebiet selbst ist von den Nutzungen als Reitplatz sowie als
Lagerfladche fUr landwirtschaftliche Gerdte und Erzeugnisse gezeichnet. Hier sind nur
wenige Strukturen zu benennen, die fUr das Landschaftsbild raumprégend sind.
Umgeben ist das Plandnderungsgebiet insbesondere im Westen und Osten von teils
markanten GehodlzbestGnden. Hier ist eine Pappelreihe zu benennen, die das
Plan&nderungsgebiet westlich begrenzt, jedoch nicht dem Geltungsbereich
zuzuordnen ist. Die Pappeln weisen Hohen von mehr als 25 m auf. Die ineinander
gehenden Kronen fUhren zu einem kompakten Kronenschluss und bilden damit eine
optisch natUrliche Begrenzung zu den umgebenden Nutzungen.

An der westlichen Grenze des Plandnderungsgebietes befindet sich im Anschluss an
die Pappelreihne ein Unterstand, der als Boofslager und der Unterbringung
landwirtschaftlicher Geréte dient. Der Unterstand weist gemaB der Vermessung eine
Héhe von 6,40 m auf. Nérdlich wird der Unterstand von Birken begrenzt, die sich
infolge der natUrlichen Sukzession auf der Oberkante des sich auBerhalb des
Plandnderungsgebietes befindenden Grabens entwickelt haben. Auch diese B&ume
weisen nunmehr eine Hohe von bis zu 20 m auf.
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Das Plandnderungsgebiet befindet sich gemdal dem Landschaftsplan auBerhalb von
Kernbereichen des landschaftlichen Freiraumes.

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdB den Stellungnahmen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege vom
11.08.2017 und der unteren Denkmalschutzbehérde vom 22.03.2017 bzw. 05.09.2017
und vom 14.08.2018 sind im Bereich des geplanten Vorhabens nach gegenwdartigen
Kenntnissen keine Bodendenkmale bekannt. Aus arch&ologischer Sicht sind aber im
Geltungsbereich jederzeit Funde moglich.

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plananderungsgebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plandnderungsgebiet vorkommenden Vegetationen
und Gehdlze erfolgten im Oktober des Jahres 2017 und ergdnzend im Sommer des
Jahres 2018. Auf dieser Grundlage wurde der Bestand zu den gemdaB Kartieranleitung
der Landes M-V ,LAnleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen® (2013) ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 9 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (1999).

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
1 von geringer Bedeutung

2 von durchschnittlicher Bedeutung

3 von hoher Bedeutung

4 von sehr hoher Bedeutung.

Das Plané&nderungsgebiet weist vorrangig mehrere Pferdekoppeln auf, die mittels
einer Umzdunung von den anderen Nufzungen getrennt sind. Die Pferdekoppeln sind
aufgrund der stetigen Beanspruchung und Trittbelastung durch Pferde weitgehend
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vegetationsfrei bzw. weisen nur ein spdrliches Wachstum einzelner Krautfluren auf.
Lediglich in den Randbereichen haben sich hauptsdchlich  ruderale
Staudenvegetationen entwickeln kdnnen. Die Plandnderungsgebietsfléchen mit den
benannten Nutzungen wurden als Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS), hier
Pferdekoppel kartiert. Die Biotopfldchen sind von keiner naturschutzfachlichen
Bedeutung.

Foto 1: Den GroBteil des Plandnderungsgebietes nehmen Reit- und
Dressurplétze ein. Diese sind aufgrund der Beanspruchung vollstindige
vegetationsfrei. Nur einzelne Holundergehdlze in den Randfldchen sind
vorhanden.

Der westliche Teil des Plandnderungsgebietes wird als Lagerflache fOr
landwirtschaftliche Erzeugnisse und Gerdte genutzt. Hier befinden sich kleinere
Stallungen, eine offene Lagerhalle, ein Dungplatz sowie Fldchen mit Strohmieten. Hier
kommen hauptsdchlich ruderale und stark beanspruchte Vegetationen zur
Ausprégung, wobei nitrophile Artenbestdnde Uberwiegen. Teilweise sind wiederum
durch die Beanspruchungen Bodenverdichtungen zu verzeichnen, die ein
Pflanzenwachstum verhindern. Die benannten FlGdchen werden dem Biotoptyp
Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS) zugeordnet. Die Biotope sind von
untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung. Im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 2 wurde zur Ermittlung des Eingriffs
eine Kompensationswertzahl von 0,8 eingestellt.

Der westliche Teil des Plandnderungsgebietes wird von einem mit Betonplatten
befestigten Weg erschlossen, der vom Koppelweg aus in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und weiter zu einem sich westlich des Plandnderungsgebietes
befindenden Reitplatz fOhrt. Die Wege wurden gemdB dem Versiegelungsgrad als

15



Umweltbericht zur 3. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Sauzin

versiegelte bzw. unversiegelte Wirtschaftswege kartiert. Auch diese Biotopfldchen
sind von keiner naturschutzfachlichen Bedeutung.

Im Eingangsbereich des Plandnderungsgebietes befinden sich Stellplatze for
Besucher und Mitarbeiter. Diese FlGdchen weisen bereits Bodenverfestigungen und
kaum Vegetationsbesténde auf, so dass auch hier eine Zuordnung zu unversiegelten
Wirtschaftswegen (OVU) erfolgte.

EEAT o et Sl T2 TS B z O R e

Foto 2: Ein mit Betonspuren befestigter Weg fUhrt in Richtung der Lagerflachen
und des Unterstandes. Lediglich in den Randbereichen haben sich
anspruchslose ruderale Vegetationen entwickeln kdnnen. Im Hintergrund sind
die Pappelgehdlze zu erkennen, die Uber die vorhandenen Baulichkeiten
hinausragen. Das untere Bild zeigt die Lagerfldéchen im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches.
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Der Geltungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung wird westlich von einer
Baumreihe aus Pappeln begrenzt. Die Kronentraufen reichen nur teilweise in das
Plandnderungsgebiet hinein. Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurden gréBere
Schadigungen im Stammbereich der Pappeln gesichtet. Auch der hohe Totholzanteill
in den Kronen weist auf Beeintrdchtigungen der Vitalitat der Bume hin.

Das Plandnderungsgebiet selbst weist nur vereinzelt Gehdlze auf. Es handelt sich
hierbei vorrangig um einzeln stehende Holunderstrucher. Entlang des Koppelweges
haben sich im nérdlichen Bereich Gehodlzfldéchen mit Schlehen, Kirschpflaumen,
Holunder, Schneebeere, Wildkirsche und Weiden ausprdgen kénnen. Die Gehdlze
reichen teilweise in den Geltungsbereich der Anderung des Fldchennutzungsplanes
hinein. Als Einzelbaumbestand im Plangeltungsbereich wurde eine Sal-Weide kartiert.
Sie entspricht aufgrund der Mehrstdmmigkeit und der Stammumfdnge den Kriterien
des gesetzlichen Gehdlzschutzes. Die Weide weist bereits groBere Schadigungen in
den Stammbereichen und Ausbriche von Stémmlingen auf.

Eine weitere Gehdlzfldche befindet sich im noérdlichen Bereich entlang der
Plangebietsgrenze. Es handelt sich hierbei um Birkenbestdnde, die sich im Zuge einer
natUrlichen Sukzession auf der Oberkante eines sich in der Bewirtschaftung des
Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom-Peenestrom befindenden Grabens
entwickelt haben. Die Birken unterliegen nicht dem gesetzlichen Gehdlzschutz.

Schuizgebiete und gesetzlich geschutzie Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope wurden im Plandnderungsgebiet nicht erfasst. Das
Kataster der gesetzlich geschUtzten Biotope des Landes M-V gibt auch keine
Hinweise auf etwaige Vorkommen. Das Plandnderungsgebiet berUhrt keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes. FFH- Lebensraumtypen wurden
gleichfalls nicht im Bestand erfasst.

Faunistischer Bestand des Plandnderungsgebietes

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgte auf der Grundlage der im
Plandnderungsgebiet  vorkommenden  Habitate und damit  potentiellen
LebensrGume der besonders und streng geschuitzten Tierarten. Konkrete
Bestandsaufnahmen erfolgten im Rahmen der Erarbeitung eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das Kompetenzzentrum Naturschutz
und Umweltbeobachtung, Greifswald zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Sauzin. Die Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldfzen und Habitaten der
geschutzten Tierarten wurden im Juli des Jahres 2016 durchgefGhrt.
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Die Potentialabschdtzung ergab, dass tempordre Habitate von Amphibien, speziell
Laubfrosch, Moorfrosch und Kammmolch aufgrund der dorflichen Siedlungsstruktur
und der landwirtschaftlichen Nutzungen zu erwarten sind. Es handelt sich hierbei nur
um terrestrische Teilhabitate. Laichgewdsser sind im ndheren Umfeld des
PlanGnderungsgebietes nicht vorhanden. Die Gehdlze im und im ndheren Umfeld
zum Plandnderungsgebiet kdnnen als Sitz- und Rufwarte von Laubfréschen genutzt
werden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden keine Reptilien vorgefunden.

Potentielle Fledermausquartiere (Gebdudespalten, Baumhdhlungen) sind im
PlanGnderungsgebiet nicht vorhanden. Das Plandnderungsgebiet wird als
Jagdrevier von verschiedenen Fledermausarten genutzt. Dieses wird durch die
vorhandene dorfliche  Siedlungsstruktur, durch die Tierhaltlung und den
Gehdlzbestand im Umfeld begUnstigt.

Hinsichtlich der Avifauna des Plandnderungsgebietes ergaben die Untersuchungen,
dass BodenbrUter aufgrund der bestehenden Nutzungen ausgeschlossen werden
kbnnen. Baum- und GebuUschbriter sind zu erwarten, da entsprechende
Gehodlzbestdnde entlang des Grabens und im norddstichen Teil des
Plandnderungsgebietes vorkommen. Rodungen von Gehdlzen sind jedoch nicht
vorgesehen. Bei den das Plandnderungsgebiet frequentierenden Vogelarten
handelt es sich um ubiquitdre Arten, die fUr den Siedlungsbereich typisch sind und in
gréBeren Populationen vorkommen. Es handelt sich zudem um Vogelarten, die von
der Tierhaltung und der dorflichen Struktur profitieren.

Das Vorkommen von besonders und streng geschiUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prufenden streng geschitzten Arten
der Gruppe Falter und Kdfer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht vorkommen,
kénnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Die biologische Vielfalt des Plandnderungsgebietes ist aufgrund der derzeitigen
reitspezifischen und landwirtschaftlichen Nutzungen begrenzt. Eine ungehinderte
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naturnahe Entwicklung  von  VegetationsbestGnden kann  weitgehend
ausgeschlossen werden. Damit ist ein GroBtell des Plandnderungsgebietes
hinsichtlich der biologischen Vielfalt ohne Belang.

3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 2 wurde mit dem Ziel der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Errichtung einer Mehrzweckhalle an einem bereits von
landwirtschaftichen Nutzungen gekennzeichneten Standort aufgestellt. Das
Plandnderungsgebiet schlieBt an bestehende landwirtschaftliche Baulichkeiten an.
Der Standort ist deshalb unter st&ddtebaulichen Gesichtspunkten fUr die Entwicklung
eines Sondergebietes fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke geeignet.

Die gednderten Planinhalte befinden sich in  Ubereinstimmung mit den
raumplanerischen Belangen als Tourismusentwicklungsraum. Mit den Planungen wird
der Tourismusstandort mit dem Schwerpunkt maritimer Wassersport und Erholung auf
dem Lande mit Kombination Ferienvermietung und den Angeboten des Reiterhofes
gestarkt.

Das Plané&nderungsgebiet befindet sich in einer gréBeren Entfernung noérdlich der
Siedlungsstruktur. Dazwischen erstrecken sich Grin- und Gehdlzfldchen, so dass eine
gewisse optische Abschirmung zur Ortsbebauung gegeben ist. Beeintrdchtigungen
des Ortsbildes sind nicht zu erwarten. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben
sich keine Auswirkungen auf die Wohnbebauungen im Ortsteil Ziemitz.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass dauerhafte negative UmwelteinflUsse durch
die gednderten Planinhalte auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind. Die mit
den reitspezifischen und landwirtschaftichen Nutzungen verbundenen Emissionen
werden im Zuge der Umsetzung der Planungen nicht Uber das bereits bestehende
MaB hinausgehen.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Die Bd&den des Plandnderungsgebietes sind bereits von anthropogenen
Beeintréchtigungen infolge der bestehenden reitspezifischen und
landwirtschaftlichen Nutzungen gezeichnet. Im Bereich des vorhandenen
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Unterstandes, einzelner Baulichkeiten und einer Dungplatte sind bereits funktionale
Beeintrachtigungen von Bdden zu verzeichnen.

Mit der Errichtung einer Mehrzweckhalle ist ein weiterer funktionaler Verlust von
B&den durch Versiegelungen zu erwarten. Potentiell ist eine Bebauung am Standort
des derzeitigen Unterstandes moglich, wobei in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes die Baugrenzen und die festgelegten zulassigen Grundfldchen der
baulichen Anlagen sich am Bestand orienfieren. Hier sind zusdtzliche
Bodenversiegelungen nur in einem geringen Umfang zu erwarten.

Auch die mit der Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche méglichen
Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen von Bdden bedingen funktionale Verluste
von Boéden. Insgesamt ergeben sich Neuversiegelungen von Bdden unter
BerUcksichtigung der Uberschreitung der zul@ssigen Grundfldche durch Anlagen
gemaB § 19 (4) BauNVO in folgenden GroBen:

Baugebiet 1: Vollversiegelungen 1.352 m?
Teilversiegelungen 289 m?
Baugebiet 2 Vollversiegelungen 169 m?
Teilversiegelungen 98 m?

Die Versiegelungen von Bdéden wurden in die Berechnung des Eingriffs im Rahmen
des Fachgutachtens zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 2
eingestellt und bedingen ein hbheres Kompensationserfordernis.

Die abgetragenen Oberbdden sollen gesichert und im Plandnderungsgebiet wieder
eingebaut werden. Ein Bodenaustausch wird aufgrund der bodentechnischen
Eigenschaften des an den Untersuchungsstandorten vorkommenden Oberbodens
unumgdanglich.

FUr die geplanten Stellplatzanlagen, die bereits im Bestand auf geschotterten
Fldchen ausgewiesen sind, ergeben sich keine zusatzichen Bodenversiegelungen.
Dieses betrifft auch die vorhandenen Wege des Plandnderungsgebietes, die gemanB
dem Bestand in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen wurden.

Im Zuge der Nutzung der Winterlagerfldchen fur Boote sind Schadstoffbelastungen
der Boden auszuschlieBen.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass von den gednderten Planinhalten bereits
anthropogen beeintrédchtigte Fidchen befroffen sind und mit der Verwirklichung des
Vorhabens ein ausgleichspflichtiger Verlust von B&den zu erwarten ist.
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3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche
Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung von FlGdchen, Nachverdichtungen und
MaBnahmen zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind
Bodenversiegelungen auf ein MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um GrundstUcke, die im wirksamen
Fidchennutzungsplan in der Fassung der 1. und 2. Anderung als Fi&ichen fir die
Landwirtschaft  ausgewiesen wurden. Das Plandnderungsgebiet  wird  von
reitspezifischen Nutzungen gekennzeichnet. Angrenzend zum Reiterhof &stlich des
Plan&nderungsgebietes befinden sich Pferdekoppeln, Streichelgehege sowie im
westlichen Teil ein Unterstand fOr die Lagerung landwirtschaftlicher Geréate und
Erzeugnisse. Auch die umgrenzenden Fldchen werden als Lagerfldchen genutzt. Sie
fungieren wie der Unterstand als Winterlager fUr Boote.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Nachverdichtung eines bereits
vorbelasteten Standortes durch eine bauliche Ergdnzung der landwirtschaftlichen
Anlagen und Ausweisung zusatzlicher maritimer Nutzungen.

Die Bodenversiegelungen werden dabei auf das notwendige MalB begrenzt und die
geplante Mehrzweckhalle parallel zu dem auf FlurstGck 105 vorhandenen
landwirtschaftlichen Unterstand eingeordnet, um den Eingriff in das Landschaftsbild
Zu minimieren. Potentiell ist eine Ersatzbebauung am Standort des Unterstandes
moglich, wobei die Baugrenze den vorhandenen Bestand berUcksichtigt und Gber
diese vorhandene Bebauung nicht hinausgeht.

Resultierend aus dem Verwendungszweck der Mehrzweckhalle, vorwiegend als
Winterlager fUr Boote, kommt nur ein hafennaher Standort in Frage. Der Ort Ziemitz
weist aufgrund seiner kleinteiligen Bebauung eine sehr eingeschrdnkte
Fldchenverfugbarkeit auf, so dass der gewdhlte Standort am nordwestlichen
Ortsrand begrundbar ist. Zudem kdnnen Beeintrachtigungen der Ortsstruktur und des
Ortsbildes ausgeschlossen werden.

Mit der Wiederaufnahme der vorhandenen Wege und der entsprechenden
Unterlegung in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ergeben sich keine zusétzlichen Fldchenversiegelungen und
Beanspruchungen von Béden.

In der Gesamtheit ist einzuschétzen, dass mit den gednderten Planinhalten dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die Beanspruchung
von bereits versiegelten bzw. Uberformten FlGchen bei der Ausweisung der
Sondergebietsnutzungen Rechnung getragen wird.
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3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Bdden des Plandnderungsgebietes sind aufgrund des geringen
Versiegelungsgrades fUr die Grundwasserneubildung von Bedeutung. Allerdings ist
das Grundwasser fur die Trinkwasserversorgung nicht nutzbar.

Das Baugrundgutachten weist aus, dass aufgrund der sandigen Bodenstrukturen
eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ungehindert moglich ist. Mit der
Errichtung der Mehrzweckhalle und den damit verbundenen Versiegelungen
ergeben sich funktionale Verluste von Bdden. Eine Versickerung des Regenwassers ist
an den Uberbauten Standorten nicht mehr moglich.

Die geplanten Versiegelungen beschrédnken sich allein auf die Errichtung der
Mehrzweckhalle. Unter BerUcksichtigung der Uberschreitung der Uberbaubaren
Grundfladche sind im Baugebiet 1, dem geplanten Standort der Mehrzweckhalle,
Versiegelungen in einer GréBenordnung von 1.352 m? zu erwarten. Teilversiegelungen
ergeben sich mit der Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Beldge im Bereich
der Freifldchen. Die Teilversiegelungen betragen ca. 289 m2.

Aufgrund der vorkommenden  sandigen Bdden und der  geringen
Grundwasserflurabstdnde ist kein ausreichender Grundwasserschutz gegeben. Im
Zuge der Bautdtigkeiten ist daflr Sorge zu tragen, dass keine Schadstoffe in den
Boden und weitergehend in das Grundwasser gelangen. Das Warten, Reinigen und
Betanken der Baustellenfahrzeuge hat auBerhalb des Baugeldndes zu erfolgen.

Eine Wartung und Reparatur der Boote ist im Plandnderungsgebiet nicht vorgesehen,
so dass bezugnehmend darauf keine Grundwassergefdhrdung zu diskutieren ist.

BezUglich der Lagerung von Festmist, der als wassergefdhrdender Stoff im Sinne der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)
angesprochen wird, sind fUr die Lagerung entsprechende Vorkehrungen zu treffen,
um Belastungen des Bodens und des Grundwassers auszuschlieBen. Mit Festmist
verunreinigtes Niederschlagswasser ist vollstandig aufzufangen und ordnungsgeman
als Abwasser zu beseitigen oder als Abfall zu verwerten.

Oberflachenwasser

Das Plandnderungsgebiet grenzt an den nodrdlich gelegenen Graben 46/003, der
durch den Wasser- und Bodenverband Insel Usedom — Peenestrom unterhalten wird.
Nordlich des Grabens befindet sich der Deich D418, von dem aus die Unterhaltung
des Grabens vorgenommen wird. Da der Bagger von der Deichkrone aus arbeitet, ist
eine komplette Grabenunterhaltung nicht mdglich. Der Ausleger des Baggers reicht
nicht bis zur gegenuberliegenden Grabenbdschung, so dass neben dem ruderalen
Bewuchs mit einzelnen Gehdlzen eine zunehmende Versandung des Grabens durch
Sandeintrag der angrenzenden Ackerflachen die Folge ist. Eine 5m breite
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beidseitige  Unterhaltungstrasse wdadre nach Aussage des Wasser- und
Bodenverbandes erforderlich.

Entlang des Plan&nderungsgebietes ist eine Bewirtschaftung des Grabens von der
Sudseite aus aufgrund des vorhandenen Baumbestandes und des Aufwuchses von
ruderalen Vegetationen nicht moglich. In die Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 2 wurde ein 7m breiter, von Bebauung, Einzdunung und Bepflanzung
freizuhaltender Streifen dargestellt, um den wasserwirtschaftichen Belangen
Rechnung zu tragen.

Ein Teilabschnitt des sich nordlich des Plandnderungsgebietes befindenden Grabens
ist verrohrt. Von dem Wasser- und Bodenverband wurde mundlich die Sorge
geduBert, dass die sich im und nahe dem Plandnderungsgebiet befindenden Baume
mit den Wurzeln zu Schdden der Verrohrung fUhren. Es besteht Handlungsbedarf.

Trinkwasserschutz

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten
sowie Vorbehaltsgebieten fiUr Trinkwasser. Damit sind diese Belange fiUr die
Planungen nicht von Relevanz.

Hochwasserschutz

Das Plandnderungsgebiet befindet sich aufgrund der Hohenlage und der geringen
Entfernung zum Peenestrom innerhalb eines hochwassergefdhrdeten Bereiches. FUr
den Bereich des Peenestromes bei Ziemitz ist ein Bemessungshochwasser von 2,10 m
Uber NHN ausgewiesen. FUr die geplanten Hallenbauten wurde in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 2 eine Mindesthdhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens
im Erdgeschoss von 1,90m Uber NHN festgesetzt. Die Hdhenfestsetzung
berUcksichtigt  die  ortflichen  Gegebenheiten und die Hohen  der
Bestandsbebauungen, wobei  Augenmerk auf die  Vermeidung von
Beeintrdchtigungen fUr das Landschaftsbild lag. Bei den geplanten und
vorhandenen Bebauungen im Plangeltungsbereich handelt es sich ausschlielich um
Infrastruktureinrichtungen und nicht um Einrichtungen der Beherbergung und des
Wohnens.

Zur Minimierung des Gefdhrdungspotentials in dem Hochwasserbereich wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen und den Belangen des KuUsten- und
Hochwasserschutzes Rechnung getragen.

Zusammenfassend ist einzuschdétzen, dass die Versiegelungen von Bdden auf die
Errichtung der Mehrzweckhalle begrenzt bleiben und die
Plan&dnderungsgebietsfiGchen weiterhin fUr eine Versickerung des Regenwassers zu
VerfGgung stehen. Aufgrund der geringen Grundwasserflurabsténde und der
anstehenden sandigen Bd&den ist das Grundwasser gegenuUber flGchenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Im Zuge der BauausfUuhrung sind
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MaBnahmen des Grundwasserschutzes erforderlich. FUr die Lagerung von Festmist
sind enfsprechende Vorkehrungen zu treffen, um Verunreinigungen des
Grundwassers und des Bodens auszuschlieBen. Das Plandnderungsgebiet befindet
sich in einem hochwassergefdhrdeten Bereich. MaBnahmen zur Minimierung des
Gefdhrdungspotentials wurden in die textlichen Festsefzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Die geplanten gednderten  Nutzungenarten der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes sind nicht geeignet, Verdnderungen des GroBklimas zu
verursachen. Die Planinhalte tragen nicht wesentlich zur Verstarkung des
Klimawandels bei und sind auch nicht anfdlig gegentber den Folgen des
Klimawandels.

Die geplanten Bebauungen bleiben auf die Errichtung einer Mehrzweckhalle
begrenzt. Potentiell ist ein Ersatzneubau fur den vorhandenen Unterstand moglich,
wobei sich die Fldcheninanspruchnahme und die Héhe der Baulichkeit am Bestand
orientieren.

Die Anlage der Mehrzweckhalle beansprucht Fldchen, die hinsichtlich der
klimatischen Ausgleichsfunktion keine Bedeutung haben. Es kbnnen jedoch
kleinklimatische Verdnderungen an dem Standort aufgrund der AusmalBe der Halle,
der Bedachung und Verkleidung mit dunklen Materialien nicht ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes in einem klimatisch gunstig
beeinflussten Bereich k&dnnen mdgliche Beeintrdchtigungen des Klimas weitgehend
kompensiert werden. Die das Plan&nderungsgebiet umgebenden Griunland- und
Geholzfldchen beeinflussen das Klima an dem Standort positiv. AuBerdem ist der
Einfluss der Ostsee und des Peenestromes erkennbar, der mit einer verstarkten
Windzirkulation einhergeht. Kleinklimatische negative Auswirkungen kdnnen somit
weitgehend ausgeglichen werden. Klimatisch bedeutsame Frischluftschneisen
werden durch die geplante Bebauung nicht beeinflusst.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Errichtung der Mehrzweckhalle
aufgrund der verdnderten Wdé&rme- und Strahlungseigenschaften der Halle
kleinklimatische Verdnderungen an dem Standort nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Aufgrund der klimatisch gunstigen Lage und der stetigen Windzirkulation
kénnen diese Einflisse weitgehend kompensiert werden.
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3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Die geplante Mehrzweckhalle wird in den AbmaBen der Grundfléche von 55 m x
21 m sowie einer festgesetzten Gebdudehdhe von 8,50 m Uber NHN als Hoéchstmal3
errichtet. Die geplante Bebauung bleibt auf den nordwestlichen Bereich des
Plandnderungsgebietes begrenzt. Die Gebdudehdhen wurden gemdB den
Iweckbestimmungen als Lagerhallen fUr maritime bzw. landwirtschaftliche Zwecke
und auf der Grundlage objektkonkreter Hallenkonstruktionen festgesetzt. Die
Festsetzungen der Gestaltungsvorschriften wurden unter BerUcksichtigung der
Funktionalitdt sowie eines von der Vorhabentrgerin bevorzugten Projektes eines
Hallenherstellers vorgenommen.

Es werden keine FIGdchen beansprucht, die eine raumprégende Wirkung haben.

Durch die im Plandnderungsgebiet vorhandenen Nutzungen und UnterstGnde ist
bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes gegeben. Die geplante
Mehrzweckhalle wird &stlich der vorhandenen Unterstinde, die bereits Hohen von
6,40 m Uber NHN aufweisen, sowie parallel zum Gebdudebestand errichtet. An der
westlichen Grenze des Plandnderungsgebietes befindet sich eine kompakte
Geholzflache aus Pappeln, die Baumhdhen von mehr als 25 m haben. Es ist durch
die Gehdlze in westlicher Richtung zum Peenestrom und aus westlicher Richtung zum
PlanGnderungsgebiet hin eine natdrliche optische Abschirmung der vorhandenen
und geplanten Gebdude gegeben. Damit befinden sich die Gebdude nicht in
direkter Blickbeziehung zum Peenestrom.

Der sich &stlich des Plandnderungsgebietes befindende Reiterhof mit seinen Stall-
und Reitanlagen, der gemdaB dem Fldchennutzungsplan als Sonstiges Sondergebiet
Landwirtschaft/ Reiterhof ausgewiesen ist sowie die Plandnderungsgebietsfldchen
befinden sich nordéstlich der Wohn- und Ferienhausbebauung des Ortsteils Ziemitz in
einer Entfernung von ca. 100 m. Zwischen diesen Nutzungen befinden sich
Grinflachen und Gehdlzflachen, so dass eine natirliche Abgrenzung der
Siedlungsstruktur gegeben ist. Beeintrdchtigungen fUr das Ortsbild Ziemitz ergeben
sich nicht.

Um eine natlrliche Einbindung der geplanten Mehrzweckhalle in den
Landschaftsraum sicherzustellen, wurden im Bebauungsplanverfahren textliche
Festsetzungen  zur  Farbgebung des  Gebdudes  getroffen. FOr  die
Fassadenoberfladchen sind Stahltrapezbleche in grin und grau,
Naturholzverkleidungen sowie durchsichtige Materialien zul&ssig.
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In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass die Errichtung der Mehrzweckhalle unter
BerUcksichtigung der standértlichen Gegebenheiten erfolgt, um Beeintfréchtigungen
des Schutzgutes weitgehend auszuschlieBen. Mit den Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzungen und den  Gestaltungsvorschriften im  Zuge  der
Bebauungsplanung kann eine harmonische Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild gewdhrleistet werden.

3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdaB den Stellungnahmen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege sowie
des Sachbereiches Bodendenkmalpflege sind im Plandnderungsgebiet keine
geschutzten Bodendenkmale bekannt. Aus archdologischer Sicht sind jedoch
jederzeit Funde mdoglich, so dass MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 Ubernommen wurden und bei der
BauausfUhrung zu beachten sind.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverféarbungen
auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zust@ndige untere Denkmalschutzbehodrde
zu benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrdchtigtem Zustand zu
erhalten.

Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Mit der Errichtung einer Mehrzweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke
ergeben sich Verluste von Fldchen, die dem Biotoptyp Sonstige landwirtschaftliche
Befriebsanlage (ODS) zugeordnet werden sowie vollstdndige Versiegelungen von
Boden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde eine Bilanzierung des Eingriffs nach
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des Landes M-V vorgenommen. In die
Bilanzierung werden der Verlust des Biotops infolge der Errichtung der
Mehrzweckhalle sowie die zusatzlichen Versiegelungen eingestellt. Die Lagerfléchen
und Dungplatte sudlich des Weges bleiben in der GréBenordnung erhalten. Hier
ergeben sich keine zusatzlichen Bodenversiegelungen und Eingriffe in den
Biotopbestand. Auch die Wege des Plandnderungsgebietes sowie die Stellplatze im
Zugangsbereich zum Plandnderungsgebiet sind im Bestand vorhanden und damit
nicht Gegenstand der Eingriffsermittlung.
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Die Bilanzierung der Biotopverluste sowie der Versiegelungen ergaben fir die
Baugebiete 1 und 2 der Sondergebietsflachen unter BerUcksichtigung mdglicher
Uberschreitungen der zuldssigen Uberbaubaren Grundflichen (GR) einen
Kompensationsbedarf in Hohe von 1.721 KFA (in m?).

Im Plangeltungsbereich ist aufgrund der bestehenden und beizubehaltenden
Nutzungen eine Kompensation nur bedingt realisierbar. Geplant sind einzelne
Baumpflanzungen, die in den Randbereichen zu den Pferdekoppeln vorgesehen
sind. Heckenpflanzungen sind nicht umsetzbar, da die erforderlichen Parameter zur
Anerkennung als AusgleichsmaBnahmen nicht erreicht werden kénnen.

FUr den verbleibenden Kompensationsbedarf sind ErsatzmaBnahmen vorzusehen.
Die  Vorhabentrdgerin  ist  sehr daran inferessiert, einen Teil des
Kompensationserfordernisses durch grunordnerische MaBnahmen im
Gemeindegebiet abzugelten. Aus diesem Grund ist vorgesehen, auf dem FlurstUck
46/17, Flur 2 der Gemarkung Ziemitz, welches sich im Gemeindeeigentum befindet,
Zu einer in den letzten Jahren gepflanzten Baumreihe/ Allee ergdnzend
Baumpflanzungen vorzunehmen. Die Baumreihe/ Allee wurde als natirliche
Abgrenzung zu einem Weg und zu den sich anschlieBenden ackerbaulich genutzten
Fldchen angelegt.

Die Allee setzt sich aus Ebereschen (Sorbus aucuparia) zusammen und soll durch
weitere 8 Baumpflanzungen in sudlicher Richtung vervollstGndigt werden. Die
Baumpflanzungen sind der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm zu realisieren. Der Abstand der Baume betrégt in Richtung des Ackers ca.
3.5 m. Zwischen den Bdumen ist ein Abstand von ca. 8,0 m einzuhalten.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 2 sowie auf dem gemeindeeigenen FlurstGck erbringt eine
Kompensation von 325 KFA (Kompensationsfldchen&quivalenten). Es verbleibt ein
Kompensationsbedarf von 1.396 KFA.

Da im Gemeindegebiet keine weiteren Méglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich die Vorhabentrégerin fir eine finanzielle Abldésung von 1.396 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten) aus dem Okokonto ,,Naturwald Roter See 2
(Okokonto- Registriernummer VR-022) entschieden.

Da sich sowohl das Okokonto als auch das Plandnderungsgebiet in der
Landschaftszone ,,OstseekUstenland" befinden, sind die Voraussetzungen fir die
Nutzung des Okokontos gegeben.

Die Vorhabentrégerin und die Eigentimerin des Okokontos haben eine
privatwirtschaftliche Vereinbarung hinsichtlich der Zahlung in das Okokonto
vereinbaren. Mit der Einzahlung in das Okokonto wurde das Abbuchungsprotokoll
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durch die Naturschutzbehorde erstellt und das Erbringen des
Kompensationserfordernisses bestatigt werden.

In Umsetzung des Planvorhabens ergeben sich keine Betroffenheiten fur gesetzlich
geschutzte Biotope und Einzelbdume.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschdtzung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten anhand der im
Plondnderungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen wurde eingeschatzt, ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfor
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstatten im r&umlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfullt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funkfionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Das Plandnderungsgebiet dient teilweise als terrestrisches Habitat fGr Amphibien.
Laichgewdsser sind im Umfeld nicht vorhanden, so dass Wanderbewegungen
ausgeschlossen werden kéonnen. Im Zuge der Umsetzung der Planungen werden
keine essentiellen Habitate Uberbaut oder umgenutzt. Ein erhdhtes Lebensrisiko kann
aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen bzw. der Nutzung als
Lagerflache, die weiterhin Bestand haben, ausgeschlossen werden. Es sind zudem
keine Rodungen von Gehdlzen vorgesehen, so dass auch Verluste von Sitz- und
Rufwarten fUr den Laubfrosch nicht zu erwarten sind.

Das Plandnderungsgebiet fungiert als Jagdhabitat fUr Fledermause. Eine Entwertung
des Plandnderungsgebietes als Jagdhabitat wird aufgrund der vergleichbaren
bestehenden und geplanten Nutzungen nicht erwartet.

Aufgrund  der  bestehenden  Nutzungen  konnte  ein  Brutvorkommen
stérungsempfindlicher Vogelarten ausgeschlossen werden. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die geplanten Nutzungen nicht wesentlich von den bestehenden
abweichen, so dass erhebliche Stérungen, Verletzungen oder Tdétungen von
geschutzten Vogelarten nicht zu erwarten sind. Gehdlzrodungen sind nicht
vorgesehen.

Im Ergebnis der Prifung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde festgestellt,
dass keine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie CEF- MaBnahmen
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erforderlich werden. Durch das Vorhaben werden die Verbotstatbestnde der
Tétung, Schadigung und Storung gemdB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst. Eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Da das Plan&nderungsgebiet bereits zum jetzigen Zeitpunkt keine Strukturen aufweist,
die fUr eine biologische Vielfalt pradestiniert sind, kdnnen infolge der gednderten
Nutzungsarten erhebliche BeeinfrGchtigungen des Schutzgutes ausgeschlossen
werden.

3.10 Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

GemdaB § 50 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen, auch Wirkungen von schweren Unfdllen, auf die ausschliellich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, wie éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete sowie auf offentlich genutzte Gebdude* zu
vermeiden.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von dem Wohnen dienenden
Gebieten sowie Freizeitgebieten. Es befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m
zur vorhandenen Wohn- und Beherbergungsbebauungen im Ortsteil Ziemitz und ist
durch Grunflachen und Gehdlze von der Ortsbebauung abgeschirmt. Das
Plandnderungsgebiet selbst wird von reitsperzifischen und landwirtschaftlichen
Nutzungen gepragt. Aufgrund der Nahe zum Peenestrom ergeben sich klimatisch
gunstige Verhdlinisse, die durch eine stetige Windzirkulation unterstUtzt werden.

Mit den vorgesehenen Planungen ergeben sich keine wesentlichen Anderungen der
bestehenden  Nutzungsstrukturen.  Emissionen, die zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden Luftqualitat
fOhren, sind nicht zu erwarten.
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3.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Da in Umsetzung des Vorhabens die Neuversiegelungen durch die Inanspruchnahme
bereits versiegelter bzw. beanspruchter Standorte begrenzt bleiben, sind Eingriffe auf
das Schutzgut Boden sowie Biotopverluste nicht maBgeblich. Die nachfolgenden
Beeintrachtigungen fur die SchutzgUter Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser und
Landschaftsbild werden damit gleichfalls nicht erheblich sein.

3.12 Bewertung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Flachennutzungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Mehrzweckhalle fOr maritime und
landwirtschaftliche Zwecke*. Das Vorhaben ist nicht geeignet, Stérfdlle im Sinne des
Storfallrechtes zu verursachen. Zudem befindet sich das Plandnderungsgebiet
auBerhalb des Wirkbereiches von Stérfallanlagen des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, die der Stérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. Auf der Insel
Usedom befinden sich generell keine Stérfallanlagen im Sinne der 12. BImSchV.

Eine Anfdlligkeit der Planungen fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich gemdB der Stellungnahme des StALU
Vorpommern aufgrund der Héhenlage und der Ndhe zum Peenestrom in einem
hochwassergefdhrdeten Bereich. KUstenschutzanlagen sind im Nahbereich nicht
vorhanden und befinden sich auch nicht in Planung. Aus Sicht des KUsten- und
Hochwasserschutzes wurden MaBnahmen benannt, um die vorhandenen und
geplanten baulichen Anlagen zu sichern sowie Gefdhrdungen der Anlagen Dritter
auszuschlieBen. Die MaBnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 Ubernommen.
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3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Mit der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Sauzin werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir in der Gemeinde dringend bendtigte
Infrastruktureinrichtung zur Bewirtschaftung des Hafens Ziemitz geschaffen und ein
vorhandener Standort mit landwirtschaftichen und reitspezifischen Nufzungen
gefdrdert. Die Planungen stehen in Verbindung mit den Nufzungen im Umfeld, so
dass keine negativen kumulierenden Auswirkungen auf benachbarte Vorhaben zu
erwarten sind.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das o6kologische Gefuge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Das
geplante Sondergebiet berUcksichtigt die bereits bestehenden Nutzungen und ein
konkretes Bauvorhaben, das die maritimen und landwirtschaftichen Nutzungen und
Infrastruktureinrichtungen erganzt.

Folgende MaBnahmen zum Ausschluss nachteiliger Umweltauswirkungen sind zu
benennen:

Bauphase:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein  absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben. Im Zuge der Bebauungsplanung zum
B-Plan Nr. 2 wurde das MaB der Bebauung durch die Festsetzung der zul&ssigen
Uberbaubaren Grundfléche geregelt. FUr die Mehrzweckhalle wurde
objektkonkret eine Baugrenze ausgewiesen. Im Baugebiet 2 ist potentiell die
Errichtung einer Halle mdglich, so dass auch hier Baugrenzen, die sich am
Bestand orientieren, sowie eine Uberbaubare Grundflache festgelegt wurden.
Die zuldssige Uberbaubare Grundfldche kann um maximal 50% Uberschritten
werden. FUr diese Fldchen wurden Versiegelungen und Teilversiegelungen von
Béden zu gleichen Teilen berUcksichtigt und im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 2 in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fléchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschrénken.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.
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Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschutztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfaltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Errichtung der Mehrzweckhalle anfallende Oberboden sollte gemaB
DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert werden und anschlieBend
wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plandnderungsgebietes zu vermeiden,
sollten niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden
und moglichst larmged&mpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Betriebsphase

Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Méglichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Es wird die Verwendung von vdllig geschlossenen staubdichten Leuchten
empfohlen.

Da der Verlust der Biotope des Plandnderungsgebietes unvermeidbar ist, ist die
Vorhabentragerin gemdB BNatSchG verpflichtet, die Beeintrdchtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde im Bebauungsplanverfahren
ein Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Aufgrund der
Funktfionalitdt und technologischer Erfordernisse kann der Ausgleich im
Plangeltungsbereich nicht vollstGndig erbracht werden. Die Vorhabentragerin hat
nunmehr eine finanzielle Ablésung von Kompensationsfldchendquivalenten aus dem
Okokonto ,Roter See II* auf der Insel RUgen vorgenommen. Diese befindet sich in
derselben Landschaftszone wie der Ort des Bauvorhabens und damit des Eingriffs.
Damit sind die Kriterien erfUllt, die eine Nutzung des Okokontos méglich machen.
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5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die Wahl

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Gemeinde
Sauzin in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 2 wird der vorhandene
Tourismusstandort in den Sparten maritimer Wassersport und Erholung auf dem Lande
(Pferdepension und Reiterhof) gestdrkt sowie fUr die betroffenen einheimischen
Gewerbe die Voraussetzungen fUr eine langfristige und konkurrenzfdhige Betreibung
verbessert.

Als wesentliche Grunde fUr die Wahl des Standortes und der BefUrwortung durch die
Gemeinde Sauzin sind zu benennen:

- Der Standort ist unter stddtebaulichen Aspekten fUr die Entwicklung eines
Sondergebietes fUr maritime und landwirtschaftiche Zwecke geeignet. Es
handelt sich um einen landwirtschaftlich vorgeprdgten Bereich, der
unmittelbar an bestehende Landwirtschaftsbauten angrenzt.

- Der Standort ist aufgrund seiner naturrdumlichen Lage als geeignet zu werten.
An die westliche Grenze des Plandnderungsgebietes schlieBt eine
geschlossene Gehdlzreihe aus Pappeln an, die hdhenmdBig weit Uber den
vorhandenen Gebdudebestand des Plandnderungsgebietes hinausragt und
damit eine naturnahe Einbindung in den Landschaftsraum ermdglicht. Auch
die Gehodlzfléche aus Birken an der ndérdlichen Grenze des
Plandnderungsgebietes weist aufgrund der ungehinderten Entwicklung ein
kompaktes Erscheinungsbild und gréBere Einzelbaumbestdnde auf. Die
Gehodlze bewirken eine natirliche Einbindung der vorhandenen und der
geplanten Bebauungen in den Naturraum.

- Das Plandnderungsgebiet  liegt auBerhalb von  Vorbehalts- und
Vorranggebieten Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berChrt keine
Kulissen eines Natura 2000- Gebietes.

- Der Standort liegt an einem verkehrs- und medienseitig erschlossenen Bereich
(Koppelweg), so dass die Anbindung des Plandnderungsgebietes durch
Erweiterung bestehender Anlagen gesichert werden kann.

- Es steht eine konkrete Vorhabentréagerin bereit, die auf eigene Kosten zeithah
die Planung, Umsetzung und Betreibung der Mehrzweckhalle Gbernimmt.

Damit ist der Standort geeignet, das Bauvorhaben stédtebaulich und
verkehrstechnisch in das Orfs- und Landschaftsbild integrieren zu kénnen, den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes Rechnung zu tragen und eine touristisch
nachhaltige und wirtschaftliche Betreibung sicherzustellen. Es erGbrigen sich damit
Diskussionen zu alternativen Standorten.
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6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die SchutzgUter in
Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwOrdigkeit gegenUber den
vorhabensperzifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine
Alternativenprifung sowie ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde im Bebauungsplan Nr. 2 eine separate
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung mit  der Darstellung und  Beschreibung
grunordnerischer MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet.
Die Bilanzierung beruht auf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V" des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 1999).

Der faunistische Bestand des Plandnderungsgebietes und die Abschdtzung der
durch das Planvorhaben moglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im
Rahmen der Umweltprifung dargelegt. Es wurde ein  Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet und der geschutzte Artenbestand, der in Anbetracht der
vorhandenen Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte
eine Pr0fung, ob durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG
berGhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Die Beschreibung des Schutzgutes Boden erfolgt auf der Grundlage eines
Geotechnischen Berichtes.

Zur Darstellung der eingesetzten Techniken und verwendeten Stoffe wurde das
Bauangebot eines konkreten Hallenherstellers berUcksichtigt, der von der
Vorhabentragerin favorisiert wird.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintradchtigungen einschéatzen zu kénnen.
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7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezelte Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Konkrete Festsetzungen
ergeben sich hierzu auf der Ebene des Bebauungsplanes. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan Nr. 2
festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
durchgefUhrt und konftrolliert werden. Es ist weiterhin zu prufen, ob sich nach
Realisierung der BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Sauzin. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt sich wie folgt dar:

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Konftrolle

Pflanzung von B&umen im| BA,EP,NK5 Gemeinde |Begehung/

Plan&nderungsgebiet gemdan den Sauzin Dokumen-

textlichen Festsetzungen, Konfrolle der tation

Entwicklung der Baume, ggf. gleichartiger
Ersatz  mit gleicher Pflanzqualitét bei
Abgang, Umsetzung der PflanzmaBnahmen
in der folgenden Vegetationsperiode nach
Realisierung der BaumaBnahme.

Pflanzung  von Bdumen auf dem BA, EP, NK 5 Gemeinde |Begehung/
gemeindeeigenen FlurstGck 46/17, Flur 2 der Sauzin Dokumen-
Gemarkung Ziemitz gemdaB den Vorgaben tation

des B-Planes, Kontrolle der Entwicklung der
B&ume, ggf. gleichartiger Ersatz mit gleicher
Pflanzqualitadt bei Abgang, Umsetzung der
PflanzmaBnahmen in  der folgenden
Vegetationsperiode nach Realisierung der
BaumaBnahme.

BA........ Bauabnahme

EP........ Abnahme Entwicklungspflege

NK 1..... j@hrliche Nachkonftrolle,

NK 2-8.. Nachkonftrolle, Angabe des Zeitraumes
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8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 19.07.2016 dem Beschluss zur Aufstellung der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 2
»Mehrzweckhalle for maritime und landwirtschaftliche Zwecke" zugestimmt.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren sollen die  bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Errichtung einer Mehrzweckhalle fir maritime (Winterlager
fur Boote) sowie landwirtschaftiche Zwecke geschaffen werden. Das
PlanGnderungsgebiet wird von reitspezifischen und landwirtschaftichen Nutzungen
gekennzeichnet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora, Boden, Grundwasser, Hochwasserschutz sowie
Landschaftsbild besondere Befindlichkeiten gegeben sind und MaBnahmen zur
Minimierung der Eingriffswirkungen erforderlich werden.

Die Umweltprifung kam zu folgendem Ergebnis:

Das Planvorhaben befindet sich in Ubereinstimmung mit den raumplanerischen
Belangen als Tourismusentwicklungsraum. Mit  den Planungen wird der
Tourismusstandort mit dem Schwerpunkt maritimer Wassersport und Erholung auf
dem Lande mit Kombination Ferienvermietung und den Angeboten des Reiterhofes
gestarkt. Das Plandnderungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand
Ziemitz, abgewandt von Wohn- und Beherbergungsbebauungen, so dass
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind.

Die Errichtung der Mehrzweckhalle erfolgt in einem von landwirtschaftlichen
Nutzungen gekennzeichneten Areal. FUr das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit
dem Verlust der Biotope Beeintrdchtigungen, die aufgrund der geringen
naturschutzfachlichen  Bedeutung der  Vegetationen  begrenzt  bleiben.
Geholzrodungen sind nicht zu erwarten. Der Ausgleich kann im Plangeltungsbereich
sowie auf einem gemeindeeigenen FlurstUck durch Baumpflanzungen nur teilweise
kompensiert werden. Zum vollsténdigen Ausgleich hat sich die Vorhabentréagerin for
eine finanzielle Ablésung von 1.396 KFA aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See 2
(Okokonto- Registriernummer VR-022) entschieden.

Im Ergebnis der Prifung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde fur das
Schutzgut Tiere festgestellt, dass keine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
sowie CEF- MaBnahmen erforderlich werden. Durch das Vorhaben werden die
Verbotstatbest@nde der Tétung, Schdadigung und Stérung gemdaB § 44 BNatSchG
nicht ausgeldst.

Mit der Errichtung der Mehrzweckhalle sind Versiegelungen und funktfionale Verluste
von natUrlich gewachsenen Boden zu erwarten und damit Beeinfrdchtigungen fr
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das Schutzgut zu verzeichnen. Die Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundfl&dche begrenzt werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs
zum Bebauungsplan Nr. 2 eingestellt.

Zur Bewertung des Schutzgutes Flache wurde eingeschdtzt, dass mit den Planungen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die
Beanspruchung von bereits versiegelten bzw. beanspruchten Fldchen bei der
Ausweisung des Sondergebietes Rechnung getragen wurde.

Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der geringen
Grundwasserflurabstdnde ist  das Grundwasser des Plandnderungsgebietes
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Im Zuge der
BaumaBnahmen sind Schutzvorkehrungen zum Ausschluss von Belastungen des
Grundwassers zu treffen. Das Baugrundgutachten weist aus, dass Regenwasser auf
den PrivatgrundstUcken versickert werden kann.

Nordlich des Plandnderungsgebietes grenzt der Graben 46/003 an, der sich in der
Unterhaltung des WBV Insel Usedom-Peenestrom befindet. Zur BerUcksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Belange wurde im Bebauungsplan Nr. 2 eine 7 m breite
Unterhaltungstrasse als ,,Von der Bebauung freizuhaltende Trasse” in die
Planzeichnung aufgenommen.

Das Planédnderungsgebiet befindet sich aufgrund der Héhenlage und der Ndhe zum
Peenestrom in einem hochwassergefdhrdeten Bereich. Es sind aus Sicht des Kisten-
und Hochwasserschutzes MaBnahmen zum Schutz der geplanten baulichen Anlagen
sowie zum Ausschluss von Gefdhrdungen Dritter erforderlich. Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan Nr. 2 aufgenommen.

Mit der geplanten Bebauung ergeben sich kleinklimatische Verdnderungen an dem
Standort. Aufgrund der gUnstigen naturr@Gumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee und des Peenestromes kdnnen Beeintrachtigungen fir das
Klima jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Die Errichtung der Mehrzweckhalle erfolgt unter BerUcksichtigung der standortlichen
Gegebenheiten, um Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
weitgehend auszuschlieBen. Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzungen und den Gestaltungsvorschriffen im Bebauungsplan Nr. 2 kann eine
harmonische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewdhrleistet werden.

GemdaRB der Stellungnahme der zustdndigen Behorde sind im Plan&nderungsgebiet
keine Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde méglich, so dass
MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Bebauungsplanung
aufgenommen wurden.

Das Plandnderungsgebiet weist bereits zum jetzigen Zeitpunkt keine Strukturen auf,
die fur eine biologische Vielfalt pr&destiniert sind. Es kdnnen erhebliche
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Beeintrdchtigungen des Schutfzgutes infolge der gednderten Planinhalte
ausgeschlossen werden.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumganglich.
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