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1. Andeiung 7. vorhabenbez. B-Plan Nr. 4 "Wochenend-und Ferienhausgebiet” d. Gemeinde DUmmer
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1. Anderung z. vorhabenbez. B-Plan Nr. 4 'Wochenend-und Ferienhausgebiet" d. Gemeinde DOmmer

1. Vorbemerkungen

Mit dem AufstellungsbeschiuB vom 06. 09. 1999 wurde das Planverfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer
"Wochenend-und Ferienhausgebiet” eingeleitet.

Das Baugebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 bildet ei-
nen zenfralen Fremdenverkehrsentwicklungsschwerpunkt bei der Bereit-
stellung von Freizeitfldchen in der Gemeinde DUmmer.

Es wurden im Plangebiet im Rahmen der stadtebaulichen Gliederung
Wochenendhaus- und Ferienhausfldchen als Sondergebiete
ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes umfaBt insgesamt eine Fidiche von ca. 9.4 ha.

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde ein Grunordnungsplan erarbeitet und entsprechend berlcksichtigt.
Der SatzungsbeschiuB zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 der
Gemeinde DUmmer wurde am 17.07.2000 gefaBt.

Mit Schreiben vom 07. November 2000 wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer durch die héhere Verwal-
fungsbehdrde, dem Ministerium fOr Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpom-
mern, genehmigt.

Gegenstand der geplanten 1. Anderung des rechtskréftigen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr, 4 der Gemeinde DUmmer ist die nachfol-
gend ndher erlduterte Planungsabsicht.

Das Verfahren der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspia-
nes Nr. 4 der Gemeinde DUOmmer "Wochenend-und Ferienhausgebiet”
wurde mit dem BeschluB zur 1. Anderung durch die Gemeinde DUmmer
om 30.01.2003 eingeleitet.

Antragsteller der Planung ist die Feriendorf DUmmer See GmbH,
Hundorfer StraBe 10,

19069 Hundorf.

Die Finanzierung der gesamten Planungen obliegt dem Antragsteller.

2. Planungsgrundlagen

Planungsgrundlage ist der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde DUmmer.

*  rechtskraftiger vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4
BAUPLAN Schwerin
Planungsgesellschaft mbH
Dreescher Markt |
19061 Schwerin

Seite 2



«  Lage- und H8henplan des Plangebietes
Vermessungskbiro Bannuscher und MeilBner
Nordring 15 A
19073 Wittenforden
Tel.: (0385) 6 45 55-0
Fax: {0385) 6 45 5522

*  Bestandsaufnahme und Ortsbesichtigungen im
November / Dezember 2002

+ Topographische Karte M 1 : 10.000

*  Gronordnungsplanung
ArchitekturbUro fOr Garten- und Landschaftsplanung
Dipl-Ing. A. Baver
Plater Str. 6
19086 Peckatel
Tel.: 03861 / 2178
Fax: 03861 / 302266

Rechisgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die 1. Anderung des vornabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DOmmer ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL | S.
2253}, zuletzt gedndert durch die Neufassung des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 {BGBL. 1997 Teil |, Nr. 1) sowie § 86 der Landesbauordnung von
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.

Mdrz 2001 (GVOBI. M-V. S.60).
Im Dezember 2002 wurde durch die Feriendorf DUmmer See GmbH um die

nachfolgende 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 4 ge-
beten.

Verfahrensstand

Zur Kiérung des Planverfahrens fand am 13.11.2002 beim zust@ndigen
Landkreis Ludwigslust eine Abstimmung im Rahmen der Landesplanung
statt, auf der auch Uber die Inhalte der beantragten 1.Anderung zum

B-Plan Nr. 4 gesprochen wurde.
Die Fochbehdrden signalisierten ihr Einvernehmen unter der BerUcksichti-

gung von Hinweisen,

Am 14. November 2002 fand ein Informationsgesprdch im

"Amt Stralendorf” zwischen dem Antragsteller (Feriendorf DUmmer See
Gmbh), dem Bauamt und der Gemeinde statf, auf der die Ergebnisse der

vorgenannten Beratung abgestimmt wurden . B
Basierend auf den vorangegangenen Absprachen wurden die Anderun-
gen am 30.01.03 auf der Gemeindevertretersitzung in DOmmer vorgesteli.

Die Gemeindevertretung stimmte der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 zu .

Alle nachfoigend genannten Anderungspunkte basieren auf den gefihr-
ten Vorgespréchen.
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I.Anderung z. vorhabenbez. B-Plan Nr. 4 "Wochenend-und Ferienhausgebiet” d. Gemeinde DOmmer

5. PlanungsanlaB

Entsprechend den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogrammes
Westmecklenburgs gehdrt DOmmer zum Fremdenverkehrsentwicklungs-
raum.

Das bedeutet, es sollen die Grundlagen fUr Freizeit und Erholung langfristig
gesichert und entsprechende Angebote in vielféltigen, vorrangig ruhigen
Formen ausgewogen entwickelt werden .

Diesem Ziel verpflichtet, beabsichtigen die Betreiber des Wochend - und
Ferienhausgebietes einen dem heutigen Qualitdisstandard entsprechen-
den Freizeitplatz in DUmmer weiter zu entwickeln.

Hierzu z&hlt nicht zuletzt die Verbesserung des Serviceangebotes fir die
Platzbenutzer.

Damit verbunden geht die ErfUllung eines Zieles des Bebauungsplanes ein-
her, kurzfristig ein hohes Niveau, vergleichbar mit Pl&tzen in den alten Bun-
desléndern oder Skandinavien, zu erreichen und damit konkurrenzf&hig

zU werden.

Mit den baulichen Anderungen erfolgt gleichzeitig die Beseitigung der an
verschiedenen Stellen fortschreitenden Verwahrlosung der vorhandenen
Bausubstanz und es fUhrt zu einer Verbesserung des gesamien Land-
schaftsbildes am DOmmer See.

6. Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr.4

wird nicht verGndert.
Die geplanten Anderungen liegen alle im Bereich des rechtskrdftigen

Bebauungsplanes.
Die GrundstUcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
im Eigentum der Feriendorf DUmmer See GmbH.
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1. Anderung z. vorhabenbez. B-Plan Nr. 4 "Wochenend-und Ferienhousgebkiet” d. Gemeinde DUmmer

7. MaBnahmen der geplanten 1. Anderung
{siehe Anlagen!)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 und
dessen Umsetzung hat die Gemeinde DUmmer einen wichtigen Beitrag zur
modernen und attrakliven Freizeitgestaltung geleistet, die stddtebauliche
Entwicklung DOmmers in einem reizvollen Landschaftsumfeld vorangetrie-
ben und die Grundlage fUr die weitere touristische Festigung des Standor-
tes in der Gemeinde gelegt.

Im Zuge der Redlisierung und Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes
ergaben sich durch zwischenzeitlich eingetretene verdnderte Marktsitua-
fionen das stadtebauliche Erfordemnis, die rechiskrdftige Satzung in einigen
Punkten abzudndern und den eingetretenen Bedingungen anzupassen.

Folgende Anderungen sind geplant :

1. Die Sondergebiete SO camp/woch wurden hinsichtlich der Zuldssigkeit
fOr Wochenendhd&user erweitert und in $O woch-Gebiete
umgewandelf,

Ergénzungen zur Festsetzung der Oberbaubaren Grundsticksfldchen:

-sofern in der Planzeichnung Teil A nicht geregelt, sind in den
SO woch-Gebieten bei der Errichtung von Mobilheimen und
Wochenendhdusern die Baugrenzen 3,0 m von den
GrundstUcksgrenzen einzuhalten.

-die Festsetzungen des Ursprungsplanes wurden ergdnzt, die
Nutzungsschablone sowie die textliche Festsetzung Uberarbeitet.
{TextTellB-Punkil/ 1.1,1.4und 1.5)

-Anderungen der Zul@ssigkeit von Gemeinschafiseinrichtungen
{Inhalte des Puktes 1.1-Anstrich 6+7 gesfrichen, da diese Zuldssigkeiten
mit den ausgewiesenen Wochenend- und Ferienhausgebieten
gewdhrleistet sind bzw. nicht mehr notwendig sind. }

2. Anderung der maximal zul&ssigen Firsthdhe von 5,0 m auf 6,0 min den
SO woch-Gebieten.

3. Anpassung der WegefUhrung im nérdlichen Plangebietsieil.

4, Ausweisung eines Ferienhausgebietes im Eingangsbereich des
Camping- und Wochenendplatzes.
Die Festsetzungen des Ursprungsplanes wurden von $O camp/woch in
ein Ferienhausgebiet SO fh mit den entsprechenden Festsetzungen fur
dieses Gebiet gedndert.
Die Festsetzungen werden zeichnerisch sowie textlich gefasst
(Art und MaB der baulichen Nutzung} .
Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch
genutzten, ferienmdadBigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeit-
gestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stGren.

Zuldssig sind:  Ferienh&user, Ferienwohnungen,
Wohnungen fUr Personen, die im Beherbergungs-
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1. Anderung z. vornabenbez. B-Plan Nr. 4 "Wochenend-und Ferienhausgebiet” d. Gemeinde Dimmer

gewerbe tatig sind ,

Anlagen fUr die Verwaltung der Ferienh&user,Ferien-
wohnungen,

Anlagen fUr kulturelle, sportliche und soziale Zwecke
sowie sonstigen Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
Stellplatze und Garagen fUr den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf

5. Ausweisung eines Sondergebietes SO fh* .
Hierzu ist die Herausnahme der Fi&iche aus dem LSG vollzogen worden.
Es wurden Regelungen fUr die maximal zuldssige Bebaubarkeit des

Bereiches getroffen.

In dem mit 8O fh* gekennzeichneten Gebiet ist nur die Errichtung eines
Wohngebdudes und der dazu notwendigen Nebenanlagen [ Garage /
Carport JfUr Personen zul@ssig, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind .
Die max. zul@issige Grundfldche der Bebauung ist mit 200 gm festgelegt.
Des weiteren regelt sich das MaB der baulichen Nutzung durch die Auswei-
sung der Zahl der zuldssigen Voilgeschosse und die Festsetzung der max.
zul@ssigen Firsthéhe.

Es wird eine Baugrenze festgesetzt. Das Baufenster ist so gefasst, dass eine
bauliche Erweiterung und Emeuerung gesichert ist. Es wird eine offene Bau-
weise bestimmt und eine Einzelhausbauweise festgesetzt.

Im genannten Bereich sind eine Vielzahl von abgdngigen Bauruinen
vorhanden, die im Zuge der Neubebauung verschwinden werden.

Als Nachweis, daB weniger Versiegelungen in diesem Bereich geplant sind,
als jetzt vorhanden, wurde eine Ermittlung der Abbruchsubstanz
durchgefihrt. (siehe Anlage zur Begrindung)

Der Nachweis ergab eine vorhandene AbbruchflGche von ca. 376 gm .

FUr die Neubebauung ist eine max. Grundflé&che von 200 gm geplant,
damit wird eine FiGche von ca. 176 gm entsiegelt |

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zum Abri8 aller gekennzeichneten

Baukorper.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebiefes wird von den geplanten
Anderungen nicht ber0hrt bzw. die Anderungen sind in das Gesamter-
schlieBungskonzept des Ursprungplanes einzubinden .

Hinweis: Das geplante Wohngebdude wird erschlieBungstechnisch an das
vorhandene und sanierte Leitungssystemn angebunden. Hierfir wurden Lei-
tungsrechte definiert.

6.  Uberarbeitung und Ergdnzung von grinordnerischen Festsetzungen .
Der Ausgleich fUr die Herausnahme von Fidichen aus dem Landschafis-
schutzgebiet "DUmmer See" wurde Uberarbeitet, Die Renaturierungs-
mafBnahmen des Originalplanes { Pkt. Il, 4.1 } wurden erg&nzt .
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1. Anderuna z. vorhabenbez B-Plan Nr. 4 "Wochenend-und Ferienhgusgebiet” d. Gemeinde DOmmer

8. Grinordnungsplanung

FUr die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4
der Gemeinde DUmmer wurde vom Architekturblro fOr Garten- und
Landschaftsplanung Dipl.-Ing. A. Bauer im Dezember 2002 eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt {siehe Anlage zur Begrindung) .

iIm Zuge der 1. Anderung ergibt sich nach der Profung der Auswirkun-
gen nachfolgendes Ergebnis .

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung ergab, daB es avfgrund der
vorgenannten Anderungen gegeniiber der Ursprungsfassung

des Bebavungsplanes zu keiner VergroBerung des Eingriffs in Natur und
Landschaft kommen wird.

Laut der Umweltvertréglichkeitsprifung in der Bauleitplanung

(UVPG vom 27.7.2001} ist der Bau eines ganzjdhrig betriecbenen Cam-
pingplatzes im AuBenbereich mit einer Stellplatzzahl von 50 bis weniger
als 200 {"UVP-pflichtige Vorhaben" Nr. 18.2.2) einer allgemeinen Vorprd-
fung des Einzelfalles zu unterziehen.

Die iiberschldgige Prifung der Anlage 2 des UVPG ergab, dass keine
nicht ausgleichbaren erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen und
Beeintrdchtigungen durch das Planvorhaben entstehen.

(siehe Anlage zur Begrindung)

FUr die Herausnahme einer geplanten Sondergebietsflche aus dem
LSG wird ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutzbehdr-
de eingereicht, um das separate Verfahren einzuleiten.

Weiterhin ergab sich eine Korrektur der Waldgrenze im Bereich der
Sondergebietsfidiche SO fh* . Hierzu wurden Planungsgesprache mif
dem Forstamt RadelUbbe geflhrt und ein Cristermin durchgefUhrt. Mit
Schreiben vom 10.01.03/10.09.03 des Fortsamtes Radellbbe wird der
eingereichten neuen Ziehung der Waldgrenze zugestimmt. Es wurde ein
Antrag auf Unterschreitung der 50 m Waldabstandsregelung gestellt
und genehmigt.

9. Verfahrensablauf

Die vorgenannte und erlduterte 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer stellt eine wesentliche
Plandnderung dar (GrundzUge der Planung werden berlhrt}, so daB
das vereinfachte Plan&nderungsverfahren nach § 13 BauGB nicht an-
gewandt werden kann.

Auf der am 30.01.2003 stattgefundenen Gemeindevertretersitzung in
DUmmer wurde den Anderungspunkten der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 zugestimmi,
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1. Anderung z. vorhabenbez, B-Plan Nr. 4 "Wogchenend-und Ferignhausgebiel” d. Gemeinde DOmmer

Die getinderten Planteile gelten in Verbindung mit der Originalsatzung,
sie sind gemdB § 3 Abs. 1 BauGB ortsUblich bekanntzumachen, gemaB
§ 3 Abs. 3 BauGB offentlich auszulegen und die Trager &ifentlicher Be-

lange sind zu beteiligen.
Anregungen kdnnen im Rahmen der Auslegung nur zu den gednderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden.

Die Planung hat in der Zeit vom 11.03.2003 bis zum 14.04.2003 im Amt
Stralendorf, DorfstraBe 30 in 19073 Stralendorf wahrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden bis zum 14.04.2003 betelligt.

Es wurde festgestelit, daB keine wesentlichen &ffentlichen Belange der
Planung entgegenstehen. Relevante Einspriche zur Planung wurden
nicht geltend gemacht.

Gegebene Hinweise des Landkreises Ludwigslust wurden in der Plan-
zeichnung berGcksichtigt.

Mehrere Hinweise werden in der technischen Umsetzung BerUcksichti-
gung finden. Der Anregung des BUND, die LSG Grenze nicht zu veran-
demn, konnte nicht gefolgt werden.

Am 30.06.2003 wurde die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauvungsplanes Nr. 4 der Gemeinde DUmmer als Satzung beschlossen.

Am 23.10.2003 wurde die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes durch das Ministerium fOr Arbeit, Bau und Landesentwick-
lung Mecklenburg-Vorpommern mit MaBgaben und Hinweisen geneh-
migt. Die Erfflllung der MaBgaben und Hinweise wurden durch einen
Beitrittsbeschluss der Gemei er redlisiert.

DUmmer, den ... ol YOO VOO OO, (08

{Ort, Datum) [BUrgermeister)
aufgestellf : S7e _ie‘: 002
fortgeschrieben: )

Mai 2003

Juli 2003

November 2003
Stutz & Winter
Archoﬁgen und Stadiplaner
Diphl g-m
Architekt fOr Stadtplanung

Anlagen
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