SATZUNG DER VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 9.2.1 "Broda Neukrug”

Aufgrund des § 10 (i. V. m. § 13 (a) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394) geandert worden ist, sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ). d. F.

der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage
neu eingefugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9.2.1 "Broda Neukrug", bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text-Teil B und den Ortlichen

Bauvorschriften erlassen:

Planzeichnung - Teil A
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I. Zeichnerische Festsetzungen § 9 Abs.1 BauGB
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

SOForschung
0,4 /300 m? Grundflachenzahl (GRZ) / Grundflache (GF)

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet Forschung

I+ DG  Anzahl der Geschosse + Dachgeschoss

OKFF Hohe baulicher Anlagen

Oberkante Fertigfullboden (Mallangabe Erdgeschoss folgt)

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise / geschlossene Bauweise

3,00 Baugrenze mit Bemaliung

Verkehrsflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

olg

offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: p - private Stellplatze und Zufahrten

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen

Spielplatz
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen fiir Flachen zum

Schutz , zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20

©
@

Anpflanzen von Baumen (nicht eingemessen)

Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Sonstige Planzeichen
ety
| S |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet
50 m Gewasserschutzzone
R

)
4 o Wald / Wald dl
] Wa aldumwandlung

Darstellung ohne Normcharakter
Hohenlinie mit Hohenangabe
mogliche Grundstucksteilung
vorhandene Gebaude
Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummer

§ 9 Abs.6 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Grenze des Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Regenruckenhaltebecken (vorlaufige Kennzeichnung)

Einzaunungen
Baume
Gelandehohen

Bemaliung

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

2.3

24

3.1

3.2

5.1

5.2

5.3
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i.V.m.§1Abs. 2,5 und 6 und § 15 BauNVvVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. § 4 Abs. 1 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen § 3 Abs. 4 BauNVO mit Bezug auf § 4 Abs. 2 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe § 4 Abs. 2 Pkt. 2
BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke § 4 Abs. 2 Pkt. 3 BauNVO

- Raume fir freie Berufe § 13 BauNVO

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 4 Abs. 3 Pkt. 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe einschliel3lich RGume und Gebaude
fur Ferienwohnungen § 4 Abs. 3 Pkt. 2 und § 13a Bau NVO

- Anlagen fur Verwaltungen § 4 Abs. 3 Pkt. 3 BauNVO

Unzulassig sind:
- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3 Pkt. 4 Bau NVO
- Tankstellen § 4 Abs. 3 Pkt. 5 BauNVO

Stellplatze und Garagen
In Teilen von Geschossen sind nur Stellplatze und Garagen zulassig.

Nebenanlagen und Anlagen zur Energiegewinnung

- Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien und
Kraft-Warme-Kopplung sind zulassig § 14 Abs. 1, Abs. 1a und Abs. 3 BauNVO

- Klimaanlagen, Kihl- und Liftungsgerate (Festsetzung erfolgt spater)

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
Fir technische Aufbauten (Beluftung, Solarpaneele, kleine Windanlagen und
Fahrstuhliiberfahrten), auch Schornsteine, ist die Uberschreitung der max.
Firsthohe oder der tatsachlichen Gebaudehdhe/Firsthdhe mit bis zu 1,00 m
zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Anlagen gemal § 19
Abs. 4 BauNVO nur bis zu 25% Uberschritten werden (Festlegung der
Grundstucke erfolgt spater).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB

und §§ 22 und 23 BauNVO

Fir bestimmte Grundstiicke werden zur Uberbauung der Grundstiicksflache
Festsetzungen getroffen (erfolgt spater)

In Abstandsflachen zu Stralienverkehrsflachen sind nur Zufahrten zu Garagen/
Carports und Stellplatzen aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Verkehrs- und Leitungsrechte§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
In der neuen Stral3enerschlielung sind alle Versorgungsmedien zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB
Unbebaute Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8 Abs. 1 LBauO M-V
- Die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstlicke sind zu begriinen
oder zu bepflanzen.
- Ausgenommen sind davon Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sowie notwendige Gehwege und 2 befestigte Flachen oder lose
Materialschiattungen mit bis zu 10 gm pro Grundstuck.
Steine, Kies, Schotter und sonstige mineralische Materialien sind nur auf
diesen Flachen zulassig.
- Das Niederschlagswasser ist abzuleiten oder auf dem Grundstlick zu
verbringen bzw. aufzufangen.

Anpflanzgebot

Auf angefangene 800 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer und standort-

gerechter Laubbaum als Hochstamm (auch Obstbaum) mit mind. einem
Stammdurchmesser von 12 bis 14 cm zu pflanzen (siehe Pflanzliste).

Pflanzliste heimischer, standortgerechter Arten

MittelgroRe und Kleinbdume
Sandbirke

Gemeine Felsenbirne
Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weilddorn

Betula pendula
Amelanchier ovalis
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Walnuss Juglans regia

Echte Mehlbeere
Frihe Traubenkirsche
Kulturobst

Sorbus aria
Prunus padus
in Arten und Sorten

Vermeidungsmallinahmen

Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung erfolgt ausschlie3lich tagsuber und in der Zeit vom 01.
Dezember bis 15. Februar oder nach Abstimmung mit der unteren

Naturschutz- behorde und dkologischer Baubegleitung. Tritt ab 15. Marz nach

der Baufeldfrei- machung bis zum Baubeginn eine Arbeitspause ein, so sind mit

der unteren Naturschutzbehérde MalRnahmen zum Schutz vor Besiedelung durch

Boden- briuter abzustimmen.

Vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die folgenden MalRnahmen sind durch eine fachkundige Person vor der
Baufeldfreimachung umzusetzen, es ist ein 5-jahriges Monitoring

durchzuftuhren und ggf. Nachbesserungen vorzunehmen. Vorabstimmungen und

Endabnahme erfolgt durch die untere Naturschutzbehorde.

Aussagen zu geschutzten Tierarten gemal AFB werden spater eingearbeitet.

Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB
Ausgleich und Ersatz des Eingriffs finden auch au3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes statt. Sie werden spater eingearbeitet.

II. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

1.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu 0,50 gm ihrer
Ansichtsflache zulassig.

Einfriedungen (Zaune und/oder Hecken) entlang der
Straldenverkehrsflache sind nur in max. Hohe von 1,20 m zulassig.

Die Verwendung von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff in diesem Bereich
sind unzulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), letzte berucksichtigte

Anderung: mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.05.2024 (GVOBI. M-V S. 149)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 16.05.2024 (GVOBI. M-V 2024 S. 270), zuletzt geandert durch
§ 156 Abs. 3 des Gesetzes (GVOBI. MV S. 351)

Hauptsatzung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vom 24.01.2024, 6ffentlich bekannt
gemacht am 24.01.2024 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am
25.01.2024

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB)
der Stadtvertretungvom __. . . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist gemall § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch
Abdruck im Stadtanzeigeram __ . . erfolgt.

2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG)am __. . beteiligt worden. In diesem Rahmen
erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Offenlegung in der Zeitvom __. biszum . . durchgefihrt worden. Der
Plan wurde wahrend dieser Zeit ins Internet eingestellt.

4. Die Abstimmung uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGBam __. . erfolgt.

5. Die von der Planung beruhrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind gemal} §
4 Abs. 1 S. 1 BauGB mit Schreiben vom __ . . zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2S. 1und 3 BauGBam __. . den Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begrindung beschlossen und zur Veroffentlichung im
Internet und 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), der Begriindung sowie den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen, wurden in der Zeit
vom__. .  biszum__. .  imInternet auf der Webseite der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg unter http://bauleitplanung.neubrandenburg.de gemald § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB veroffentlicht und haben wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Neubrandenburg, Dienstgebaude Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, 6ffentlich
ausgelegen.

Die Internetseite, unter der die genannten Unterlagen eingesehen werden konnten, die
Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, ist vor Beginn der Veroffentlichungsfrist ortsublich bekannt
gemacht worden. In diesem Zeitraum ist der Inhalt der Bekanntmachung zusatzlich in
das Internet eingestellt worden und die zu veroéffentlichenden Unterlagen und der Inhalt
der Bekanntmachung uber ein zentrales Internetportal des Landes
(https://www.bauportal-mv.de) zuganglich gemacht worden.

Siegel

Neubrandenburg, Der Oberburgermeister

7. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

8. Die durch die Planung berthrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind gemaf
§3Abs.2S.3BauGBam __. von der Veroffentlichung im Internet unterrichtet
und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.6i.V.m. §4 Abs.2S.3und § 1 Abs. 7
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager
offentlicher Belangeam __. . gepruft. Das Ergebnis ist gemall § 3 Abs. 2 S. 6
BauGB mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gemal § 10 Abs. 1 BauGBam __._ . von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretungvom . . gebilligt.

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel

Neubrandenburg, Der OberblUrgermeister

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
gemall § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am
.. im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemal} § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung am

. in Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: Weitiner Stral’e (B104)

im Osten: Olmihlenbach

im Suden: Kleingartenanlage Broda

im Westen: Seestrale.
Ubersichtsplan

VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 9.2.1
"Broda Neukrug"

Vorentwurf

Gemarkung: Broda Flur: 1
Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung

Abteilung Stadtplanung
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