Einstellung in das Bau- und Planungsportal MV

Beginn: .................. Ende .................. Unterschrift / Siegel

Anlage 1:

Nachrichtlich Darstellung der Textlichen Festsetzungen in der rechtskraftigen Fassung der 5.
Anderung

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreieck) sind jegliche
bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen Uber 0,70 m Uber der StralRenoberkante unzulassig.
Ausgenommen sind Strallenbdume. Innerhalb der Sichtflache sind Stellplatze und
Parkplatze unzulassig.

I.2) Nebenanlagen (§ 23 (5) BauNVO)

1.2.1) Gebaude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Bau NVO sowie Gebaude /
Gebaudeteile, die gemal § 6 Abs. 7, 12 LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind,
sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.

1.2.2) Lagerbehélter (z.B. fir Ol und Gas) dirfen nur unterirdisch und innerhalb von
Gebauden angelegt werden.

1.3) Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen von mehr als 1,00 m oder Abgrabungen von mehr als 0,30 m sind nicht
zulassig.

1.4) GriinordnungsmaBnahmen

Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundsticks um
bis zu 5m abgewichen werden. Bestandteil der Ausgleichsmallnahme ist die Pflege der
Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.4.1) Pflanz- und MaBnahmegebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

A1 Pflanzung von Einzelbaumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von standortheimischen
Einzelbdumen am in der Planzeichnung angegebenen Standort in der Qualitat Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Die Baume sind der Pflanzenliste 1
zu entnehmen.

A2 Erhalt eines gehodlzgepragten Waldrandes: Als Mallihahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist am in der Planzeichnung angegebenen
Bereich (1.842 gm) der Gehdlzbestand derart zu erhalten bzw. wieder herzustellen, dass
mindestens 60% der Grundflache durch Baumkronen udberdeckt sind. Gehdlze zur
erganzenden Pflanzung sind den Pflanzenlisten 1 und 2 zu entnehmen. Eine Gartennutzung
ohne Errichtung von ortsfesten Einbauten bzw. jeglichen festen Installationen ist zulassig.



Das Grundstick ist gegentiber dem Wald einzuzaunen.
Pflanzenliste 1 Baume

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Sand- Birke), Carpinus betulus (Hainbuche),
Fagus sylvatica (Rot- Buche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Moor- Birke (Betula
pubescens), Quercus robur (Stiel- Eiche), Pyrus communis (Wild- Birne), Pinus nigra
(Schwarzkiefer)

Pflanzenliste 2 Strducher

Deutsches Geilblatt (Lonicera periclymenum), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Johannisbeere (Ribes alpinum "Schmidt’), Schlehe
(Prunus spinosa), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (llex aquifolium), Holunder
(Sambucus nigra), Rosa rugosa (Kartoffelrose), Rosa canina (Hunds- Rose), Rosa
pimpinellifolia (Bibernellrose)

I.5) Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5.1) Die Erdgeschossfulibodenhoéhe (FertigfuRboden) muss eine Héhenlage von
mindestens 2,0 m HN aufweisen. Eine hdhere Hohenlage ist zuldssig, sofern die Oberkante
des ErdgeschossfertigfulRbodens nicht mehr als 0,30 m Gber dem vorhandenen Gelande
liegt. Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,0 m HN) sind unzul3ssig.

1.6) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.6.1) Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO mit
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
und mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um héchstens 50%
Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung ist unzuléssig.

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)
I1.1) AuBere Gestaltung (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)

11.1.1) Gestaltung der Stellplatze, Zufahrtsflachen fir Stellplatze und Garagen gemal § 86
Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V

Fir die Befestigung der Stellplatzflachen sind zulassig: Materialien, die eine
Wasserdurchlassigkeit von mind. 20 % sicherstellen.

11.1.2) Als Material fir die Wandoberflachen der AuRenwéande sind Blech, Holzverkleidung
und glanzende Fassaden bis zu 20 % zulassig.

11.2) Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 und 4 LBO M-V)

[1.2.1) Dacher von Wohngebauden mit einem Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im
Bereich von 40 bis 50 Grad auszufuhren. Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm-
bzw. Kriippelwalmdacher. Dacher von Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen sind als
flache bzw. flach geneigte Sattel-, Walm- oder Zeltfacher mit einer Dachneigung bis maximal
25 Grad auszufuhren.

11.2.2) Garagen und Nebengebaude kénnen mit Flachdach oder mit flacher geneigtem Dach
als fir das dazugehérende Wohngebaude vorgeschriebenen ausgefihrt werden.

[1.2.3) Dachdeckungen sind nur in roten bis rotbraunen sowie dunkelgrau bis schwarze
Materialien zulassig. Fur geneigte Dacher sind Eindeckungen aus Wellplatten, Pappen und
Folien ausgeschlossen. Metalleindeckungen sind bis 20 % zulassig.

11.2.4). Flachdacher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen und bekiest oder
begriint werden.

11.2.5) Drempel sind nur bis 0,5 m, gemessen von Deckenoberkante bis Schnittlinie
Gebaudeaullenwand und Dachhaut statthaft.

11.2.6) Dachgauben und Loggien sind nur bis 4,00 m Lange zulassig. Sie mussen mindestens



2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
11.3) Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 und 4 LBO M-V)

11.3.1) Einfriedungen zur Stral’e und im Bereich der Vorgarten sind nur mittels lebender
Hecken und / oder Holzzaunen von max. 0,60 m Hohe zulassig.

11.3.2) Die riickwartigen Hausgarten kénnen an den Grenzen (WR-Gebiet) mit Einfriedungen
bis zu einer H6he von max. 1,00 m eingefriedet werden.

1.4 Vorgarten

Die Vorgartenflachen sind als Rasenflachen mit lockeren Stauden- und
Gehodlzanpflanzungen zu gestalten. Die max. Héhe darf 1,50 m nicht tGberschreiten.
Einzelbaume als Hochstdmme sind zulassig.

11.5) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter Il.1 bis 1.4 aufgefihrten
oOrtlichen Bauvorschriften gemaf § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem Bulgeld bis zu
einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

lI) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lll.1 bis 1ll.3) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE
(.4)

lll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemal §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzoégerungen der Baumalinahmen vermieden.

lI.2) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Nach Neuberechnung der Wasserstande im Jahr 2008 ist im Kustengebiet des Standortes
bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,40 m HN zu rechnen. Der ortlich zu
erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen. Hochwasserschutzmalinahmen als
Objektschutz hat der Vorhabentrager im eigenen Ermessen entsprechend seinem
Sicherheitsbedtirfnis und auf eigene Kosten durchzufihren. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern Ubernimmt keine Haftung fur Schaden infolge von Sturmfluten, unabhangig
davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegenilber keine
Anspruche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder Verstarkung von
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

1ll.3) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Vor Umsetzung der BaumalRnahme sind die zu rodenden Baume auf mdgliche
Fledermausquartiere zu prifen und ggf. vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen durchzuflhren
(Anbringen von Fledermauskasten an geeigneten Stellen).

lll.4) Leitungen



Die Trinkwasserhauptleitung DN 200 AZ liegt nérdlich der vorhandenen Stral3e
,Bungalowsiedlung“. Ein konkreter Bestandsplan fir diesen Abschnitt liegt nicht vor. Da die
vier dstlichen Baufelder relativ dicht an die Stralle reichen, sind vor der ErschlieRung
Querschlage vorzunehmen, um die konkrete Lage der Leitung festzustellen, ggf. Ist in
diesem Abschnitt eine Umverlegung notwendig.



