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TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1:1000
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Zeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen Rechfsgrundlagen

Festsetzungen (Anordnung normativen Inhalts)

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  §9 Abs.7 BauGB
der Satzung

I W S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  §9 Abs.? BauGB

der Satzung, 1. Anderung.

Art der baulichen Nutzung ( 89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet §6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung ( 89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl §16 BauNVvO
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl 8§16 BauNVO0

Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung ( 89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 822 und 823 BauNVO0)

0 Offene Bauweise §22 BauNVvO
ﬁ Einfamilien-,Doppelhduser §22 BauNVO
————————————————— Baugrenze §23 BauNVvO0

Grinflachen ( 85 Abs.2 Nr.5 BauGB, 89 Abs. 1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB)

Private Grunflachen 89 Abs 1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naftur und Landschaft

(85 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
0G000000] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen,Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

89 Abs 1 Nr.25 a BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

Katasteramtliche Flurstiicksgrenzen

3 Katasteramtliche Flurstiicksnummer

| l BemaBung

TEIL B: TEXT:

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgelegt:

1. Zulassige Bauvorhaben

Auf den als Wohnbauflachen festgelegten Flachen sind ausschlieBlich Wohngebaude
gem. § 4 BauNVO zuldssig.
Allgemeines Wohngebiet WA - in Gebieten der vorhandenen Bebauung.

2. Hohenlage der baulichen Anlage

§ 9 Abs. 2 Bau GB
Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBboden wird mit max. 0.30 m uber vorhandene
Gelandehohen festgesetzt.

3. Festsetzungen iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

& 9 Abs. 4 Bau GB, & 86 LBauO M-V

3.1 AuBenwdande der Hauptgebaude
Ziegelmauerwerk, Farbe rot - rotbraun, oder verputzt, Farbe weiB - creme, Holz-
verschalungen an den Giebeln sind zuldssig (bis 30% der jeweiligen Ansichtsflache)

3.2 AuBenwande von Nebenanlagen
Garagen - Ziegel oder verputzt
Carports - Ausfiihrung auch aus Holz

3.3 Dachflachen / Dachneigung

Hauptgebaude erhalten eine Dachneigung von 25° - 50°.

Bei Nebenanlagen - Garagen und Carports - sind Flachdacher und geneigte
Dacher zulassig.

3.4 Einfriedungen
Im StraBenbereich sind Holzzaune und Hecken bis zu einer max. Hohe von 0,80 m
uber StraBenoberkante zulassig.

3.5 Vorgartenbereich
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB
Die Vorgarten sind als Griinfldchen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalfen.

L. MaBnahmen zur Griinordnung
& 9 Abs. 1und § 25 Bau GB

L1 Die aufgefiihrten MaBnahmen zur Grinordnung sind in der
ErschlieBungsplanung zu ibernehmen.

4.2 Die Begriinung muB spafestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Wohnbebauung
auf den Grundstiicken abgeschlossen sein.

4.3 Zum Ausgleich des Landschaffseingriffes sind in der Planung
Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt,
- 3,0 m breiter Pflanzstreifen mit strauchartigen Geholzen
nordlich zu den Flurstiicken 200, 201/2, 204/2, 203/ 4;
zum Osten zum Flurstick 109/6
Fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden landschaftsgerechte
einheimische Laubbdume und Laubstraucher festgesetzt.

Pflanzliste

- Laubbaume/Laubholzheister - Straucher

Quercus robur Stieleiche Acer campestre Feldahorn

Tilia platyphyllos Sommerlinde Carpinus Befulus Hainbuche

Fagus silvafico Rotbuche Corylus avellana HaselnuB

Sorbus aucuparia Eberesche Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogelkirsche
Rosa canina Hundsrose

Die Gehdlze werden im Abstand von 1,0 x 1,0 m auf Liicke gepflanzt.

Die strauchartigen Geholze sind in Gruppen von 3 - 5 Stick zu setzen.
Stammumfang der zu pflanzenden Geholze mind. 10 - 12 cm,
Mindestwuchsklasse der verwendeten Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen.

L.L Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und gegen WildbiB zu schiitzen.
Die Entwicklungspflege wird auf die Dauer von 3 Jahren nach AbschluB
der BaumaBnahmen festgelegt.

4.5 Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlze mit einem
Stammdurchmesser groBer als 10 cm sind durch geeignete MaBnahmen nach DIN
18920 vor Beginn der BaumaBnahmen zu schiitzen. Innerhalb des Plangebietes ist
der Schutz der Baume in Hinblick auf die Folgewirkung der BaumaBnahmen
Bestandteil der Satzung.

Fiir die Erteilung von Ausnahmen sowie von Auflagen fir Ersatzpflanzungen
gemaB 8 6 Abs. 3 der Baumschutzverordnung ist der Landrat des
Landkreises Ludwigslust zustandig.

TEIL B: TEXT - ERGANZUNG 1. ANDERUNG:

2. Hohenlage der baulichen Anlage (8 9 Abs. 3 Bau GB)

2. wird durch folgende Festseftzung erganzt:
Die Firsthohe wird auf max. 8,50 m Uber vorhandenem Gelande festgesetzt.

4. MaBnahmen zur Grinordnung

4.3 wird durch folgende Festseftzungen erganzt:
Zum Ausgleich des Landschaftseingriffs werden weitere Flachen
zur Pflege und Enfwicklung von Natur und Landschaft festgesefzt:
- 3,0 m breiter Pflanzstreifen mit strauchartigen Geholzen
auf dem Flurstick 107.
- Anlage einer Feldgehdlzhecke (Strauchhecke mif innen liegender
Sukzessionsflache) mit einer GroBe von 130 m* auf dem Flurstiick 107 (anteilig).

Die Pflanzliste der Straucher wird um folgende Arten erganzt:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Alle ibrigen Festsetzungen gelten mit der 1.Anderung weiter.

TEXTLICHE HINWEISE:

1. Bodendenkmalpflege

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen enfdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V GVBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993 die untere Denk-
malschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich dafiir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufadllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige bzw.
Dokumentation und Bergung des Fundes.

2. Der Grundeigentiimer tragt die Kosten fir die Unterbrechung der Bauarbeiten.

3. Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spatestens & Wochen vor Termin schrifflich mitzuteilen.

2. Abfallwirtschaft / Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auffreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren

In diesem Falle ist zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
nach 8 10 und 8§ 11 KrW/AbfG der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer verpflichtet.
Eine Unterlassung der Anzeigepflicht fiir belasteten Bodenaushub kann Schadenersatz-
anspriiche gegen den Planer der Bauleitplanung begriinden. Unbelastete Bauabfalle
diirfen gemaB § 18 AbfAlG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder
zu verwerten.

3. Vermeidungs- und Minimierungsgebote

3.1 Oberboden

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915/2 abzuschieben
und zu behandeln. Mutterboden ist gemaB § 2 Abs. 1 Nr. & BNatSchG zu erhalten. Die
Luft- und Wasserdurchldssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Ver-
dichtung wiederherzustellen.

3.2 Oberflachenenfwasserung

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicks-

flachen erfolgt dezenfral auf dem jeweiligen Gelande.
Die Planung der Oberflachenentwdasserung ist mit dem Boden-Wasserverband
abzustimmen.

3.3 Grundstiickszufahrten

Die Gestaltung der Grundstiickszufahrten muB so gelegt werden, dass der vorhandene

Baumbestand erhalten bleibt.
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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Abrundungssatzung

“Zu den Eichen”, 1. Anderung durch die Gemeindevertretung am ..Q%.93.46........
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom &¥-2 g s 44 erfolgt.
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Die Gemeindevertretung hat am ¥ den Entwurf der
Abrundungssatzung “Zu den Eichen”, 1. Anderung mit Begriindung
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die Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 Bau GB i. V. m. § 34 Abs.6 in der Zeit
voma 1. 97, bis..26.3.. O wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll ggl’rend gemacht
werden konnen, in der Zeit vom...&€..02.9% ... bis zum..20:02. 9.7 .
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' Betigrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom .GZ:. 02 2QO & zur Abgabe einer Stellyngnahme
aufgefordert worden. o \
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. Die Gemeinden Pampow hat die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. 8 L4 Abs. 2 BauBG mit Schreiben vom 92.02. OF . in der Zeit
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der sonstigen Trager dffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden am.. A€.2.200.7..... gepriift und abgewogen.
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. Der katastermaBige Bestand S LU 27,40, 2999 wird als richtig dargestellt

bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt.
Da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 1500 vorliegt, konnte die

Prifung nur grob erfolgen. 3
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. Die Abrundungssatzung “Zu den Eick-hzé'ri"", 1. Anderung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am AE22. 290
von der Gemeindevertrefung als Safzung beschlossen.
Die Begriindung der 1. Anderunig>warde.von der Gemeindevertretung gebilligt.
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»ZU DEN EICHEN” - 1. ANDERUNG

10. Die Abrundungssatzung “Zu-den Eighen”, 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) ur}zF{dem,, 1(Teil B), wird hiermit ausggfertigt.
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11. Die Stelle, bei der die Abrundungssatzung “Zu den Eichen”, 1. Anderung,
einschlieBlich der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von

von jedermann eingesehen und iber deren Inhalt Auskunft erteilt werden kann,

worden.
In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlaschen

von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen wgrden.

Die Satzung ist .am WP@W| & S8 S ;9,2

20
nKraft getrefén.
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Praambel

Die Abrundungssatzung “Zu den Eichen” einschl. 1. Anderung wurden aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes

vom 24.12.2008 (BGBL. | S. 3018)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-

verordnung- BauNVO0) vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Investisionserleichtferungs- und Wohnbaugesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 446)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. I, S. 58)

enfwickelt nach der zum Zeitpunkt der BeschluBfassung der Gemeinde-
vertretung giltigen Fassung vom AL 2.9%und mit Anzeige erlassen.
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Planungsstand: SatzungsbeschluB - #:2.29%7.




