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AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES [BauGB) N DER FASSUNG VOM (08 12.1986
(BGBLI 5.2253), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGBLI S. 466 UND NACH § 1 DES MASSNAHMEN-
GESETZES ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB-MafinahmenG)
17.05.1990 (BGB. 15.926) SOWIE NACH §86 DER LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG-VORPOMMERN
(LBauO} VOM 26.04.1394 (GVOB! M-V S518) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM 0912199 UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE -
FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE WITTENFORDEN FUR DAS
WOHNGEBIET “WOLTERSMOOR" BESTEHEND AUS DEM TEIL A -PLANZEICHNUNG- UND DEM TEL B

PLANZEICHNUNG TEIL A

ES GILT-DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.011990 ‘ | :
(BGBLI S. 132}, GEANDERT DURCH GESETZ YOM 22.04.1993 (BGBLI S.466). '

SCHWERINER LAND‘STF'QASSE
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ZEICHENERKL ARUNG

PLANZEICHEN ~ ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
I FESTSETZUNGEN | ANORDNUNG NORMATIVEN INHALTS )
H BN = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES £ 9(7] BauGB
Wﬁ ALLGEMEINE  WOHNGEBIETE 3¢ , Bdu!t;m.
04 GRUNDFLACHENZAHL § 16+7 BauNVD
08 GESCHOSSFL ACHENZAHL § 16417 BouNv0
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE § 411 BouGB
N NUR EINZEL - U.DOPPELHAUSER ZULASSIG § 90112 BouGB -
- Ay EINZELHAUSER(HAUSGRUPPEN UND  § 9112 BouGB
DOPPELHAUSER ZULASSIG
a ABWEICHENDE BAUWEISE BauGB
------ BAUGRENZE BouGB
“—e——> ADGKENZUNG UNIERSCHEDLICHER NUTZUKG - BouNvO
P STRASSENYERKEHRSFLACHE § 9N BouGB.
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 91N BouGB
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTMVUNS § S Boush
VERKEHRSBERUHIGTER BERFICH
YERKEHRSGRUN § 91 BauGB .
OFFENILICHE PARKFLACHEN § 815 BouGB -
\ ) EINFAHRTBEREICH § 9 BouGR:.. -
—io2 . _
o= FLACHEN FUR VERSORGUNSANLAGEN g S{112 BauGB
¢ ELEKTRIZITAT
) _ HAUPTVERSORGUNESLEITUNG - OBERIRDISCH- § 91111 .BauGB
& 10-kV-STROMFREILEITUNG
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN OIS Bous
v} SPIELPLATZ
" x| WASSERFLACHEN § 91 BauGB
P UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE 511)%6
{®3  ReceLUNG DES “WASSE RABELU SSES- o o
[REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN )
5 gIoEi FLACHEN FiiR DIE LANDWIRTSCHAFT BauGB
Padidg FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG
.-’_,. °f SC »TU _EN e
© ANPFLANZEN VON BAUMEN §9(115  BouGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON 91125
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN - § 9111250 BouGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE. |
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN § 9{1)4 BouGB
STELLPLATZE
GE MEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GEMEINSCHAFTSMULLSAMMELSTELLE
MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU |
s b BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER ANLIEGER § 911121 BouGB
il UND DER VER-UND ENTSORGUNSSTRAGER
L " LEITUNGSRECHT
p—— FLACHEN FiUR MASSNAMMEN ZUM SCHUTZ.
4 H ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR § 9011205 BoucB
UND LANDSCHAFT
IT. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)
—— VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
T—— KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
- FLURSTUCKNUMMER
—=Z2  SICHTDREIECK -
& BE ZEICHNUNG FUR. TEILGEBIE TE
~*TT HOHENLINE |

Py

VORHANDENE GELANDEBGSCHUNG

GEH- UND ~RADWEG “IN. GRUNFLACHEN
MINDE STABSTANDEMIT MA SSANGABENIN:
METERN ZU HAUPTVERSORGUNG SLEITUNGEN

FLACHEN, DIE GEMASS BESCHLUSS 95/8/06 VOM

19.011995 NICHT GEGENSTAND DER BEANTRAGUNG

AUF GENEHMIGUNG SIND

ANDERUNG

4)

5)

S A

ZBEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE WlTTEN‘FOﬁ‘DEN :

TELB -

ART UND MASS ] AL
§$9(1) 1 BauGB, § 6 und 19 BauNvO
1.1

TEXT

GemiB § 1 (6) BauNVO sind in allen Teilgebieten Einricht
BauNVO fiir WA-Gebiete nicht 2ulassig. Musterhauser sind zugelassen.

12 Einfiegerwahnungen sind zuidssig

13

In den Teilgebieten, in denen Hausgruppen vorgesehen sind, sind auch Doppeihauser zuldssig.

1.4 DieérBieheLagede:ParkmesnandenStmﬂen richtet sich nach der Be

21

22

3.1

3.2

4.1

4.2

43

FLACHEN. D

b A VN U
§9(1) 10 BauGB

b skl bauung aut der
- Anzahl, GréBe und Bepflanzung der Bushten bleiben unverandert, - levsilgon

BAUWTISE
§9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO

IndenTeﬁgabiaenamdgnérdgem § 22 (4) BauNVO eine i
L ; A abweichende Bauwsise fesigesstzt,
Gebéude in den Tellgebiaten 2 und 9 dirfen zur Planstra8e "F* nur eire maximale Lange von 20.00::

erreichen,

{n don Teilgebieten 4, 5 10, 11, 19, 20, 23, 24, 27, 28 und
emenGt’embsmdvma,OmmméﬁenﬂiehenWegammtetwerden.

Innerhaib der von der Bebauung freizuhaitenden Grundstiicke {z.B. Sichidreiecke) diirfen Bepflanzul oder
. - - s n n
sonstige Nutzungen eine Hohe von maximal 0,70 m Gber Mittetachse Fahrbahnoberkante nicht Gbersegh:eltan

Entlang der 110 KV—Frefleitungen ist gemas der DIN VDE 0210/1285 von der Trassenmitte ein b
! c 8 ; eidseltiger
Sicherheitsabstand von jewells 20,0 m einzuhalten. Diese Zone ist von jeglicher Bebauung und GroBgriin \:m

mehr sis 2,50 m Hohe Gber Gelinde freizuhalten.

Im Beveich von Leitungsrechten auf Fiichen 2um Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen ist

das Anpflanzen von Biumen ausgenommen.

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

8.7

5.8

59

5.10

5‘ 11

812

. Alle Kinderspielplitze sind mit geeigneten, nicht giftigen heimischen. Strauch- und Baumpﬂanzum;wnfi?1

Die éffertlichen Grinfidchen und privaten Grundstiicksfidchen mit Pitanzbindungen sind mit standortgerechter

und heimischer Baum—, Strauch- und Krautvegstation zu bepfianzen,

GroBironige Baume bei Neuanpflanzungen wie auch boj Ersatzpita mfang
. : i : nzungen missen elnen Stammu von
mindestens 18 - 20 om, kleinkronige Béume einen Stammumifang von mindestens 14 — 16 cm in einer

Stammhahe von 1,0 m tiber derm Erdboden aufweisan,

Fur freile Pflanzungen sind Heister 200 - 250 cm hoch, leichte Heister 100

8 - 23 3 - 150 em hoch und
S‘traudwerﬂjungpﬁanxen zu setzen. Dabei sind je 100D gm mindestens 15 leichte Heister und 5 Heister
verzusehen, Der Erdwall ist ausschlieBiich mit leichten Heister und Straucher-Jungpitanzen in einem Abstand

von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Am FuB des Erdwalies sind Heister in Gruppon zu pflanzen,
Fir die festgesetzten Baum- und Strauchanpftanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen verzunehmen.

Adle Gffentlichon Gramfidchon sind naturnah  zy entwickein und zu erhalten. Ebonso sind dis

Regenwasserrickhaltebesken natumah zu gestalten.

Im Krenenbersich der zu pflanzerden und zu erhattendan Béume ist eine offene Vegetationsfidche von
- mindestens 10,0 gm je Baum anzulegen und zu begriinen. Aushahmen sind zulassig fir Baumstandorte

innerhaib der &ffentlichen Verkehrstiachen.

Als straflenbagleitend fastgessizte Biume sind innerhalb dor Gffentlichen StraBenverkehrsflichen sowie at

den dlrekt angrenzenden pri\faten Grundstiioksflachen wahiweise die Baurarten Prunus avium (Vogﬂlkffw:f
Sorbus mtgrmedia (Gememg Mehibeere) und Corylus coelumna (Baumhasel§j anzupfianzen. In der
HaupterschlisBungsstraBe At ist ausschiieBlich Aesculus carnea (Rotblithende Kastanie) anzupflanzen. In der

HautpterschiieBungsstraBe A ist ausschlieBlich Winterlinde (Tilia cordata) anzupflanzen.

Auf den Schulzfidchen nérdlich der Wohngebiste st ein der Topoegraphis angepaBler Erdwall mit elner
w!rﬁwenden Breite bis 50,0 m und einer Hohe ven max. 5,0 m anzulegen. Das Nelgungsverhaftnis der
Bmdamg. zum Gewerbegebi .'etsaﬂ1 * 3, zum Wohngebiet auch 1 : 3 betragen. Der Wall ist mit einer
Abschirmbepflanzung aus einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu versehen. Zum

Wohngebiet ist eine anschlieSends extensiy begriinio Wiesenfidche, .M. 50,0 m brelt, vorzusehen.
{ : '

Die ebenerdigen, nicht Gberdachten Stelplatzanlagen sind mit einer mindestens 1,25 m hohen
Sichtschutzpflanzung aus Facus sylvatika (Rorbuche) zu umgeben. 3

Alle nicht straBenbegleitenden, offentlichen FuBwege innerhalb der &ffentlichen bzw. privaten Grﬁﬁﬂéchang_

sind in wasser— und luftdurchidssiger Bauweise als Grandwege anzulegen.

In den WA-Gebieten sind mindestens 30 % der nicht dberbaubaren Grundsticksfiiche mit Strauchern und;

Stauden zu begrinen. Fir Grundsticke mit Uber 300 gqm GréBe st ein mittelgroBer Bau, bei kleineren;:

Grundstiicken fiir jeweils zwei Einheiten ein mittelgro8er Baum auf der Grundsticksgrenze zu pfianzen,

Die AuBenwdnde wvon Garagen und offnungslose AuBenwande won Hauptgebauden sind mit:
standortgerechten Schiing— oder Kietterpflanzen zu begriinen. Je angefangene 2,0 m Wandlange |st§
mindestens eine Pflanze anzupflanzen. k

Auf den Stellplatzanlagen ist in direkter Verbindung je 5 angefangeng Stellplatze ein Baum zu pflanzen. . %

einzugrinen. Spielpldtze ab einer GréBe von mehr als 500 qm sind mit Pflanzstreifen zu gliedern.

§ A2

5 A3

In don Teilgebisten 4, 16, 17, 18, 26, 22, 24, 28, 28, 30 und 32 sind an den ent nstrafie
* ) ’ " ] ] ) 'y g W da' P‘a 'A'
rtgeset:t:n Baukérpern Schallschutzfenster der Schallschutzilasse 2 als bauliche LarmschukzmaSnahmen

In den Teilgebicten 4, 16, 17, 18, 20, 22, 24, 26, 26, 30 und 32 ist entlang der PlansiraBe "A" an den

fe_sfgsamn Baukorpern felgender Mindestabstand, gemessen von der Mittelachse der PianstraBe "A"
einzuhaiten: '

&in Mindestabstand von 10,5 m zu den Gebaudekdrpern,

In den Teilgebieten 1, 2, 6, 9, 12, 15 und 16 sind an den Nordfassaden der festgesetzt
L] Al L] ‘] 4 eﬂ B
Schafischutzfanster der Schallschutzklasse 2 als baulishe LarmschutzmaBnahmen vorzusehen, ot

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5 9 (4) BauGB, § 86 LBsuO M-V

€}

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 86 (1) 1 LBauO M-V

6.1 .

6.2

6.3

84

6.5

6.6

6.7

6.8

Die AuBernfassaden der Hauptgebaude sind
a) mit einem Verblendmauerwerk im Farbten rot, rotbraun, grau oder heil zu verkieiden,

] ader mit einem glatten AuBenputz zuvarsahanundmﬁeinemweiﬁenodarhe%nPastvﬁ-Farbﬁonzu
berstreichen. :

Fir do Gestaltung von untorgeordneten Fassadenelementen (z.B. Safkon, Haussingdings, Dachgaubon)
dirfen auch andere Baumateriafien und Farben verwerdet werden. Ebenso dirfen bis zu 40 % der jeweiligen
Fassadenfiishen mit Schalungen aus Holz ader Faserzementplatten verkdeidet werden.

Bei Verkleidung dar AuBenfassaden bei Doppehausern und Hausgruppen muB je Doppeihaus und
ausgruppe ein i \Ileiﬂidtes MEI‘U Ver w@"dﬁt mrdm ° °

lnﬂenTeﬂgeHe&nhtéedeungwn“ﬁmescM&gismdBwe!aneﬁenz&Geﬂmmgm
Solarenergie zulissig. :

DACHER;

In den Teiigebieten 1, 3 bis 8, 10 bis 14 und 16 bis 33 sind als Dachform Sattel-, Puk-, Waim— und
Mansarddicher zuliissig. Die Dachneigung datf 15° bis 50" belragen, beim Mansarddach auch mehr.
M@WmmmmaMdmwmwmdeMmem
in den Teilgebieten 2 und 9 sind als Dachiorm Sattel-Z 1+, Waim- und Mansarddicher zulassig. Dio
Dachneigung darf 15® bis 50 betragen, beim Mansarddach auch mehr.
wwwmmmm%am“anwmu@mmwmwmm.
In allen Teligebleten sind die Dacher der Hauptgebiude mit roten, rotbraunen oder grauen Dachziegein
einzudecken. Ebenso sind bewachsene Grimdacher zulissig. Doppelhduser und Hausgruppen miissen in der

Verkieidung der Dachfidchen ibrer Hauptbaukérper je Doppsihaus und Hausgruppe insgesamt im Material
einheitiich sein. Bei Verwendung von bewachsenen Grindachern sind Ausnahmen zuldssig.

In allen Te¥gebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie auf Teilldchen
der Dacher zulassig.

WINTERGARTEN;

Als Material fir die Verglasung von Wand— und Dachffichen der Wintergéitten diirfen nur jeweils farbneutrale
Warmeschutz-isoliergliser, Kiargiaser oder gleichwertige, transparente Kunststoffmaterialion verwendet
werden,

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZANLAGEN,

GEMEINSCHAFTSANLAGEN UND DER EINFRIEDIGUNGEN

§ 86 (1) 4 LBauO M-V

7.1 Alle ebenerdigen Park- und Stellpiatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen

sind
a) entweder aus wasser- und luftdurchiassiger Grundbauweise,
b) oder mit Kiein- bis Mittelpflaster mit einem hohen Fugenanteil,
c) oder Rasengittersteinen,
d) oder als Rasenfiichen mit gepflasterten Fahrstreifen herzustellen. .
7.2 Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen und privaten Erschlieungsfidchen sind nur als lebende

Hecken aus standortgerechten, heimischen Pflanzen zuldssig. Ebenso sind Einfriedigungen aus
Holziatten und Drahtzaunen in Verbindung mit einer, der ErschlieBungsflaiche vorgepflanzten
Hecke zuldssig. Die Hohe der Zaune darf maximal 1,50 m betragen.

73 Standorte fir die Maltbehaiter sind nur in baulicher Verbindung mit den Gebduden, Garagen, -
' Carports oder Einfriedigungen zulassig. fhre Einfassungen sind in den gleichen Materialien wie die
Gebaude, Garagen, Carports Uberdachten Stellplitze bzw. Einfriedigungen herzustelien.

Die Hdohe der Einfassungen mufl mindestens der Hohe der Mullbehditer (ber dem Gefinde ent-
sprechen. ‘

7.4 Gemeinschaftssammelpldtze fir Millcontainer sind mit einer mindestens 1,25 m hohen Sicht-
schutzpflanzung, Holzzdunen oder berankten Mauern zu umgeben.

Hinweise:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ¥ Woltersmoor” liegt in der Trinkwasserschutzzone i
A der Trinkwasserfassung Neumahler See. Die sich daraus ergebenden Auflagen aus dem DVGW-

Regelwerk Wasser (Richtlinien fOr Trinkwasserschutzgebiete) sowie die Wasserschutzgebietsverordnung der.
Landeshauptstadt Schwerin sind einzuhalten. . : )
Das schraffierte Teilgebiet 9 sowie die nérdliche schraffierte Bebauung des Teilgebietes 32

sind von der Bestétigung der Erfallung der MaBgaben und Auflagen aus dem Bescheid vom 10.01.1995

(AZ.:Vill 270 a 512 113-54.118 (4) ausgenommen.

ungen und Anlagen gemaB § 4 (3) Nr. 2 bis 6

E IS S - -~ S R

32 kénnen gem. § 22 (4) BaulvO Gebaéaude bis auf

VERFAHRENSVERMERKE .
FUR VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR:4/ 3. ANDERUNG

NACH § 13 BauGB

Unter Absndrung/Erg4anzung des am 17.02.1995 in Kraft gesetzten und am 03.05.1996 und 08.06.1998 geénderten
Bebauungsplans Nr. 4 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenférden den B.ebauungsplan Nr. 4/ 3.
Anderung fir das Wohngebiet "Woltersmoor”, bestehend aus der Planzeicgs (TeilA) und Text (TeilB), aufi
des § 13 BauGB in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI.iS.2081) am.24: 2% % im Entwurf als Satzung

beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. % 2
Wittenforden, den. 20s.644. AL500 Siegelabdruck Burgermeister | %

Den Eigentimern der von den Anderungen oder Ergénzungen betroffenen Grundsttcke und den von den

Anderungen oder Erganzungen berihrten Tragemn Sffentlicher Belange ist Gelegenheit zur tellungnahme in
angemessener Frist gegeben worden. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom *?i b|s.Q..2.-. )3295' )
Wittenférden, den ZO,(_MG’O Siegelabdruck

Im Rahmen der Beteiligung Betroffener haben sich keing e ' Figel ' Bed en_ken 2ur Planung ‘ergeben. Die
Anregungen und Bedenken wurden am ~&: Q@urc_ ‘Beschivifabgbyoged, ojeichzeitig wurde die Satzung
beschlossen. A LEEia g '%KZM
Wittenforden, den ZO"(M w ETBaRIN Bargermeister

Ny, B

.\\_,:-A@l‘VT;{
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichning-(1eil.2
ausgefertigt.

Wittenforden, denZ‘?g@ Zovu Siegelabdruck Bargermeister

n dem Text (Teil B), wird hiermit

Die Satzung wurde am déﬂ?z”ﬂ%urch die zusténdige Behtrde genehmigt.

Der Bebauungsplan Nr. 4/ 3. Anderung der Gemeinde Wittenfrden filr das Wohngebiet "Woltersmoor" sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diengtstunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind vomZ29-5: ~3-6 6t Wittenférden ortstiblich bekanntgemacht worden. in der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- upd Eorrnvorschriﬂen und von Mangein
der Abwégung sowie die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erigschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
nach der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wittenférden, den ‘2(9400

i
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< .\ UBERSICHTSPLAN M = 110000

DATUM

L Aufsieflungsheschiuss | 208008 ; 2/ OF 1959
2 Frihzedlige Birgerbeteligung gem 3 (1) DouGB :
3. Frihpeilige Beteligung der Tréger 3. Belange gem . | BouGB
4 Entwarfs- und Auslegugsbeschiuss 08,06.1994
5. &Henll Ausiegung und Unterrichtung der Trger . Belange gem. 3 (2) BouGB 8/%8
6. Beralung der Bedenken und Anregungen - 9/84, /94
7. Wellere notwen dige Verfohrensschritte bei Anderungen nach der

offentiichen Ausiequng : , :

::WMMAM -

Otfentiiche Auslegung und Unterrichiung der Triger affent, Belange

¢} Beratung der Bedenken und Aoregungen SRS

8. Satzungsbeschiuss . 032 W, 02/%9

|

|

| S

R. 4

CR GEMEINDE WITTENFORDEN
WOHNGEBIET WOLTERSMOOR

|

| PLANUNGSGESELLSCHAFT mbH | DIPL MG WOLFGANG ANDREA |  D. RCHTER P. o ML ZASTROW
1 VWENIHES S - 7077 wweimg | LWOSOWAFTSARCHTEKT  BOLA | FRESCHAFFENDE ARCHTEKTEN foA
| TEL: 040-7631308 FAX:040-763822

| - 3.ANDERUNG

BT |- stadt raum

stadt raum

'WERDCRSTR 65 2043 HAMBURS |  AnoLFSTR..1 24005 KEL
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