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Anlass, Aufgabenstellung und Planungsziel

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Bahnhof-
stral’e” in einem raumlich begrenzten Teilbereich zu andern bzw. neu zu Gberplanen. Da-
fur wird die 13. Anderung aufgestellt, die sogleich die bisherigen Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes Nr. 8 in diesem Teilbereich ersetzt.

Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches im Bebauungsplan Nr. 8 (hier: Auszug aus der Planzeichnung zur 12.
Anderung i.V.m. Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches der 13. Anderung, ohne Maf3stab)

Die Gemeinde Pampow hat diesbezuglich am 12.07.2023 den Aufstellungsbeschluss flr
die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,BahnhofstraRe* gefasst. Fiir den an der
Ahornstrale bestehenden Lebensmittelmarkt ist eine bedarfsorientierte Erweiterung der
Verkaufsflache von gegenwartig 1.050 m? auf kiinftig 1.800 m? geplant. Damit soll insbe-
sondere der Sortimentsschwerpunkt des Marktes (hier: Nahversorgungsangebot) erwei-
tert werden. Mit der Planung soll die Bebauung und die im Plangebiet bestehenden Nut-
zungen stadtebaulich neu geordnet werden. Das zentrale Planungsziel der Gemeinde
Pampow fir das Areal ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
stadtebauliche Neuordnung, die Qualitatsverbesserung als Einzelhandelsstandort sowie
die mafdvolle Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges entlang der
Ahornstrale bzw. im Kreuzungsbereich Ahornstral’e / Bahnhofstral3e. Im Zuge einer Ver-
ringerung der Flachenneuinanspruchnahme innerhalb des Gemeindegebietes ist es not-
wendig, Flachenpotentiale innerhalb bestehender Strukturen zu nutzen oder ggf. aufzu-
werten. Dies ist grundsatzlich der ErschlieBung neuer Grundsticke auf der ,Grinen
Wiese" vorzuziehen. Die Nachverdichtung vorhandener baulicher Strukturen dient der Si-
cherstellung einer geordneten stadtebaulichen Siedlungsentwicklung unter Bericksichti-
gung des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB.

Mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 will die Gemeinde Pampow die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der o.g. Zielsetzung schaffen.
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Lage des Planungsgebietes

Der Plangeltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 befindet sich im
Ostlichen Kreuzungsbereich der Bahnhof- / AhornstralRe, im sldlichen Siedlungsbereich
der Gemeinde Pampow, nordlich der Bundesstralie B 321 und umfasst die Flurstlicke 205
(westlicher Teilbereich), 250/2, 251/5, 253/12, 252/5, 72/5, 253/13, 252/6 und 72/6 (west-
licher Teilbereich), Flur 8 in der Gemarkung Pampow. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von rd. 8.543 m? und ist in den folgenden Abbildungen dargestellt.

— \”,— : a5 : /;:'-‘//':j}/ . >\ 2t B = ~ e :
Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches der 13. And. des B-Planes Nr. 8 (chne MaRstab)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e ndrdlich: durch mehrere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe
(hier: Flurstiicke 206 und 249/2)

e Ostlich: durch ein Feuerwehrgebaude der Freiwilligen Feuerwehr Pampow
(hier: Flurstiicke 250/4)

e sudlich: durch die offentliche StralRenverkehrsflache der
Bundesstralle B321 (hier: Flurstick 253/6, 252/1 und 72/1)

o westlich: durch die offentliche StraRenverkehrsflache der Bahnhofsstralle
(hier: Flurstiick 173/13)

Bestand

Das Plangebiet ist groRtenteils mit einem bestehenden Lebensmittelmarkt nebst einer vor-
gelagerten Stellplatzfliche zur Ahornstral’e bebaut. Daran schlief3t sudlich eine unbe-
baute Brach-/Wiesenflache mit Strauchbewuchs in verschiedenen Wachstumsstadien zur
Bundesstralle B321 an. Entlang der Bahnhof- sowie der Ahornstralle stehen ortsbildpra-
gende Laubbdume parallel zum bestehenden Ful3- und Radweg.

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind folgende Anlagen bzw. Nutzungen vorhanden:

e ndrdlich: Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe

e  Ostlich: Feuerwehrgebaude der Freiwilligen Feuerwehr Pampow

e sldlich. Bundesstralle B 321

e westlich: Wohnbebauung nérdlich der Buchenstrafe und gewerbliche
Betriebe bzw. weitere unbebaute Flachen sudlich der
Buchenstralle
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Planverfahren und gesetzliche Grundlagen

Da es sich bei dem Vorhaben um eine Planung im Rahmen der Innenentwicklung handelt,
ist seitens der Gemeinde Pampow vorgesehen, die 13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Der § 13a BauGB
erlaubt es, fur Bebauungsplane der Innenentwicklung ein beschleunigtes Verfahren
durchzufiihren. Dabei kann u. a. auf eine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
sowie den Umweltbericht nach § 2a BauGB und auf eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ver-
zichtet werden. Das beschleunigte Verfahren ist grundsatzlich ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die u. a. einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach UVPG besteht.

Welche Vorhaben nach Bundesrecht einer UVP-Pflicht unterliegen, ist grundsatzlich im
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung geregelt, nach Landesrecht ist das Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Ge-
setz — LUVPG M-V) anzuwenden. Nach Nr. 18.6.2 i.V.m. Nr. 18.8 der Anlage 1 Spalte 2
zum UVPG sowie nach Anlage 1 Nr. 30 LUVPG M-V ist beim Bau eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO mit einer zulassigen
Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gemaR § 7 Abs. 1 UVPG durchzufihren. Es handelt sich im vorliegenden Fall
um einen gro¥flachigen Einzelhandelsbetrieb in einem sonstigen Gebiet, in dem ein Be-
bauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird. Der Neubau des Lebensmittelmark-
tes Uberschreitet den in Anlage 1 zum UVPG angegebene Prifwert von 1.200 m? (hier:
Nr. 18.6.2) Geschossflache, der Prifwert von 5.000 m? Geschossflache wird, bei einer
beabsichtigten Geschossflache der Lebensmittelmarkte von insgesamt ca. 2.700 m? je-
doch unterschritten.

Fir dieses Vorhaben ist somit eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 Abs.
1 Satz 1 UVPG zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren. Die allgemeine Vorpru-
fung wird als Uberschlagige Prifung in Anwendung der in Anlage 3 zum UVPG aufgefuhr-
ten Prufkriterien durchgefiihrt. Im Ergebnis der allgemeinen Vorprifung ist darzustellen,
ob das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen haben kann, oder ob das nicht der Fall ist. Sofern die Vorprifung ergibt,
dass die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht unterliegen, ware die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 BauGB im weiteren
Verfahren zur 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 nicht maglich.

Dariiber hinaus umfasst der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 eine Flache von rd. 8.545 m?. Demnach wird die kiinftige Grundflache im
Plangebiet unter 20.000 m? liegen. Danach kann das beschleunigte Verfahren entspre-
chend § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Es sind im Wesentlichen die Festset-
zungen im SO-Gebiet ,,Gro¥flachiger Einzelhandel” zu untersuchen.
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Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Prifkatalog zur Ermittlung der UVP — Pflicht gemaf Anlage 3 UVPG
i.V.m. Anlage 3 LUVP M-V

1 Merkmale und Wirkungsfaktoren Art und Umfang
des Vorhabens
Art des Vorhabens 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde
Pampow

Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung -Grof¥flachiger Einzelhandel / Nahver-
sorgungsmarkt- zwecks Neubau eines Marktes

Abriss des bestehenden Markts und Neuordnung des
mdglichen Baugrundstiickes

1.1 GroBe und Ausstattung
des Vorhabens
Bauwerke innerhalb des Ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb (hier: Lebensmit-
sonstigen Sondergebietes telmarkt) mit einer geplanten Bruttogeschossflache von rd.

2.700 m? nebst Lager- und Nebenraumen, Anlieferungs-
zone sowie rd. 100 Stellplatze

Flacheninanspruchnahme Das kinftige Baugrundstiick bzw. das sonstige Sonderge-
biet (hier: 250/2, 251/5, 253/12, 252/5, 72/5, 253/13, 252/6
und 72/6 (westlicher Teilbereich), Flur 8 in der Gemarkung
Pampow) umfasst nach aktuellem Kenntnisstand eine Fla-
chengréfe von rd. 7.700 m?. Parallel zum Fahrbahnrand
der Bundesstralle B 321 ist grundsatzlich ein mindestens
20 m breiter Bauverbotsstreifen von hochbaulichen Anla-
gen freizuhalten. Dies ist im Zuge der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 zu bertcksichtigen.

Treten nachfolgende Wirkfaktoren ja | nein Art, GroRBe, Umfang der Betroffenheit
bei dem Vorhaben auf?
1.2 | Zusammenwirken mit anderen X Das Umfeld des Plangebiets ist u. a. durch
bestehenden Vorhaben vielfaltige Einzelhandelsnutzungen und

Dienstleistungsangebote  gepragt. Der
Standort befindet sich in einer Einzelhan-
delsagglomeration, die eine 6rtlich zentrale
Versorgungsfunktion fiir Pampow und den
regionalen Einzugsbereich wahrnimmt.

Andere Vorhaben, die in einem engen sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit dem hier geplanten Vorhaben
stehen, sind momentan nicht vorgesehen.

1.3 Nutzung und Gestaltung von
Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

1.3.1 | Versiegelung X Das Plangebiet wird bereits groftenteils fiir
einen bestehenden Einzelhandelsmarkt
nebst Stellplatzen genutzt. Fir diesen Be-
reich besteht bereits ein hoher Versieg-
lungsgrad. Die Grundflache des Hauptge-
baudes betragt rd. 1.490 m2. Die Stellplatz-
flache mit Zufahrtsbereich umfasste eine
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Flache von 3.020 m2. Das bedeutet, dass
die Flache des kiinftigen Baugrundstiickes
(hier: 7.700 m?) aktuell -rein rechnerisch- zu
rd. 58 % versiegelt ist. Bei einer vorgesehe-
nen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im
Sinne des § 17 BauNVO werden kiinftig rd.
6.160 m? der Baugrundstiicksflache Uber-
baut werden kdnnen. Das entspricht einer
Mehrversieglung von rd. 1.650 m?zum jetzi-
gen Zustand.

1.3.2 | visuelle Veranderungen, bzw. X Der kinftige Baukorper wird grofier und
Einfluss auf das Landschafts- und kompakter in Erscheinung treten, als der
Ortsbild bisherige. Aufgrund der gré3eren Dimensi-

onierung des Baukorpers besteht eine visu-
elle Veranderung im Plangebiet. Aufgrund
der Lage des Plangebietes, innerhalb des
Siedlungsrandes, besteht ein visueller Ein-
fluss auf das Ortsbild, aber auch auf das
Landschaftsbild. Aufgrund der Lage im
Siedlungsbereich und der baulichen sowie
nutzungsspezifischen Vorbelastungen wer-
den die Auswirkungen als zu vernachlassi-
gen eingeschatzt. Die bauliche Wirkung
wird zudem durch die vorhandenen Grin-
strukturen (hier: Einzelbaume, Baumgrup-
pen sowie Strauch- und Heckenstrukturen)
entlang der Ahorn-, Bahnhofs- sowie Bun-
desstrafle B321 gemindert.

1.3.3 | Veranderungen des Grundwassers X Das Vorhaben befindet sich auf anthropo-
gen vorgepragten Flachen. Die Flachen
sind im nérdlichen sowie zentralen Bereich
des kinftigen Baugrundstiickes bereits ver-
siegelt. Der Grad der Versieglung nimmt im
Rahmen des Vorhabens zu. Das Plangebiet
befindet sich in keinem Wasserschutzge-

biet.
1.3.4 | Anderungen an oder Verlegung von X Es sind weder Oberflachengewasser noch
Gewassern ein Wasserschutzgebiet betroffen.
1.3.5 | Veranderung des Bodens X Das Vorhaben befindet sich auf anthropo-

gen vorgepragten Flachen im Siedlungsbe-
reich. Die Flachen sind bereits grof3tenteils
versiegelt bzw. teilversiegelt.

1.3.6 | Klimatische Veranderungen X Der Standort ist bereits baulich gepragt, so
dass es sich hier um klimatische Verhalt-
nisse in einer Siedlungslage handelt. Durch
den umliegenden Grinanteil auf3erhalb des
Plangebietes wird das Mikroklima positiv
beeinflusst. Diese Flachen haben grund-
satzlich einen positiven Einfluss auf das
Mikroklima in Bezug auf das Gesamtgebiet.
Klimatisch ist das Plangebiet durch den ho-
hen Versieglungsgrad im nérdlichen sowie
zentralen Bereich durch ein warmes Mikro-
klima gepragt. Die vorhandenen Griinstruk-
turen auRerhalb des Plangebietes sowie die
kiinftigen Grlnstrukturen innerhalb des
Plangebietes sorgen fir Schattenwurf und
damit einhergehend flr ein moderat kiihle-
res Lokalklima.
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Bei kinftigen baulichen MaRnahmen ist
prinzipiell von aktuellen 6kologischen Stan-
dards auszugehen, die durch bestehende
Regelwerke vorgegeben werden.

1.4 Abfall- und Abwassererzeugung
e Abfall X Es ist mit einer zumutbaren Erhéhung der
Abfallerzeugung zu rechnen. Die Abfallent-
» Abwasser sorgung ist geregelt. Das Abwasser ist tiber

die vorhandenen Leitungen zu entsorgen.
Regenwasser wird, sofern technisch mdog-
lich, versickert oder zurlckgehalten und
ausreichend gedrosselt in die Kanalisation

eingeleitet.
1.5 Umweltverschmutzung und
Belastigungen, z.B. durch:
1.5.1 | Erhdhung des Verkehrsaufkommens X Das Plangebiet sowie dessen Umfeld sind

u.a. durch vielfaltige Einzelhandelsnutzun-
gen und Dienstleistungsangebote gepragt.
Der Standort befindet sich in einer Einzel-
handelsagglomeration, die eine o6rtlich zent-
rale Versorgungsfunktion fiir Pampow und
den regionalen Einzugsbereich wahrnimmt.
Diese Einzelhandelsagglomeration ist Uber
die Ahorn- und Bahnhofsstral3e an das ort-
liche sowie Uber die Bundesstralle B 321 an
das uUberortliche ErschlieBungssystem an-
gebunden. Der Standort weist demnach be-
reits ein hohes Verkehrsaufkommen auf.
Durch die Erweiterung des Angebotssorti-
mentes (hier: Kernsortiment und Rand-/Ak-
tionssortimente) kann es zu einer geringen
Erhéhung des Kundenverkehrs und der An-
lieferung des Einzelhandelsbetriebes fih-
ren. Das grundsatzliche Verkehrsaufkom-
men erhoht sich somit gering. Es ist davon
auszugehen, dass der zusatzliche Verkehr
von dem vorhandenen Straflennetz aufge-
nommen werden kann, da dies ausreichend
dimensioniert ist.

1.5.2 | Erhéhung der Larmemissionen X Durch eine mdgliche Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens und durch eine Zu-
nahme des anlagebedingten Schalls ist eine
Erhéhung der Larmemissionen nicht ausge-
schlossen. Die Orientierungswerte der DIN
18005 sowie die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm missen fiir die umliegenden Woh-
nungen jeweils eingehalten werden. Der
Kundenverkehr, Lieferzeiten und Verladeta-
tigkeiten beschranken sich in der Regel auf
den Zeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00
Uhr. Im Zuge der vorangegangenen Ande-
rungen des Bebauungsplanes Nr. 8 wurden
bereits entsprechende Festsetzung bzw.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB und den Anforderungen an die Be-
triebseigenschaften nach § 1 Abs. 4
BauNVO) getroffen. Diese gilt es im Zuge
der 13. Anderung auf das neue Vorhaben
fachspezifisch zu priifen bzw. anzupassen.
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Ggf. sind darauf aufbauende weitere Fest-
setzungen zum Schallschutz zu treffen.

tenden Regionalen Raumordnungs-
programm oder in der Flachennut-
zungsplanung zu Nutzungen, die mit
dem Vorhaben unvereinbar sind (z.B.
Vorranggebiete fir Landwirtschaft
oder Erholung)?

1.5.3 | Erhdhung der Schadstoffemissionen X Die Mdoglichkeit besteht bzw. wird aufgrund
von Abgasen aus dem zusatzlichen Kfz-
Verkehr nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Jedoch befindet sich das Vorhaben un-
mittelbar im Siedlungsrand. Die unmittelbar
ostlich, westlich und sudlich angrenzenden
Griin- bzw. Freiflachen gewahrleisten eine
durchgehende ,Beliftung” des Plangebie-
tes im Sinne der Schadstoffbeseitigung.
1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen

und Katastrophen

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick X | Aufgrund der Eigenart des grof¥flachigen

auf verwendete Stoffe und Techno- Einzelhandelsbetriebes (hier: SB — Markt)

logien ist davon auszugehen, dass kein erhohtes
Unfallrisiko besteht.

1.7 | Risiken fiir die menschliche

Gesundheit

Risiken flir die menschliche X Es besteht die Mdglichkeit, dass sich Larm-

Gesundheit aufgrund von erhohten und Schadstoffemissionen aufgrund der

Larm- und Schadstoffemissionen neuen Planung leicht erhéhen. Im Zuge der
vorangegangenen Anderungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 wurden bereits entspre-
chende Festsetzung getroffen. Diese gilt es
im Zuge der 13. Anderung auf das neue
Vorhaben fachspezifisch zu priifen bzw. an-
zupassen. Eine entsprechende inhaltliche
Auseinandersetzung wird in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan erfolgen.

2 Standortbezogene Kriterien ja nein | Art, GroBe, Umfang der Betroffenheit
21 Bestehende Nutzungen des

Gebietes

Sind Nutzungen betroffen, die im Zu-

sammenhang mit den Merkmalen

und Wirkfaktoren des Vorhabens zu

erheblichen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen fihren kdnnen?

2.1.1 | Aussagen in dem fiir das Gebiet gel- X Die Ziele der Raumordnung ergeben sich

fur das Plangebiet grundsatzlich aus den
Vorgaben des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg - Vorpommern
(LEP M - V) aus dem Jahr 2016 und dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg 2011 (RREP WM). Die
Gemeinde Pampow zahlt zum Stadt-Um-
land-Raum Schwerin und unterliegt somit
gemal Programmsatzen 3.3.3 (2) und (3)
LEP M-V einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot, insbesondere bei
der Siedlungs- und Wirtschafts-, Infrastruk-
tur- sowie Freiraumentwicklung.
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Die vorliegende Planung greift Gberortli-
chen Ziele und Grundsatze der libergeord-
neten Planung auf.

Die Gemeinde Pampow verfugt Uber einen
wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
stellt in der aktuellen Fassung den raumli-
chen Bereich des Plangebietes als gewerb-
liche Bauflache gemalt § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar.
Im nordlichen, sudlichen und westlichen
Bereich sind Umgrenzungen von Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§ 5 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Ge-
meinde Pampow hat am 16.12.2015 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst, wel-
cher in den Folgejahren durch weiterfih-
rende Beschlusse jeweils geadndert und er-
ganzt wurde. Die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beinhaltet u.a. die Teilan-
derung der o.g. gewerblichen Bauflache in
eine Sonderbauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr.
4 BauNVO. Die Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 5 Abs. 4 BauGB
werden nach aktuellem Planungsstand im
Zuge der 3. Anderung lbernommen. Das
Planverfahren zur 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ist zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen.
Die 13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 entwickelt sich somit aus der kiinftigen
3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Pampow.

2.1.2 | Wohngebiete oder Gebiete mit hoher X Das Plangebiet befindet sich mit einer Ent-
Bevolkerungsdichte  (insbesondere fernung von rd. 110 m? in rAumlicher Nahe
zentrale Orte und Siedlungsschwer- zu umliegenden Wohngebauden innerhalb
punkte in verdichteten Radumen) von planungsrechtlich festgesetzten Misch-

gebieten geman § 6 BauNVO (hier: Bebau-
ungsplan Nr. 8 und Nr. 9i.V.m. allen rechts-
verbindlichen Anderungen). Es handelt sich
somit nicht um Wohngebiete im Sinne der
BauNVO. Aufgrund der vorliegenden
Wohnbebauung (hier: Einzelhauser im
Sinne von Einfamilienhdusern und Haus-
gruppen) liegt dartiber hinaus eine eher ge-
ringe Bevolkerungsdichte vor. Es besteht
dennoch die Mdglichkeit, dass sich Larm-
und Schadstoffemissionen aufgrund der
neuen Planung leicht erhdhen. Im Zuge der
vorangegangenen Anderungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 sowie innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 9 mit allen vorgenom-
menen Anderungen wurden bereits ent-
sprechende Festsetzung getroffen. Diese
gilt es im Zuge der 13. Anderung auf das
neue Vorhaben fachspezifisch zu prifen
bzw. anzupassen. Eine entsprechende in-
haltliche Auseinandersetzung wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan erfolgen.
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2.1.3 | Empfindliche Nutzungen X Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
(Krankenhauser, Altersheime, sen nahren Umfeld sind keine der neben
Kirchen, Schulen etc.)? empfindlichen Nutzungen vorhanden.

2.1.4 | Bereiche mit besonderer X Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
Bedeutung fiir die Erholungsnut- sen nahren Umfeld sind keine Bereiche
zung/den Fremdenverkehr? mit besonderer Bedeutung fir die Erho-

lungsnutzung/den Fremdenverkehr vor-
handen.

2.1.5 | Altlasten, Altablagerungen, X Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine
Deponien? Altlasten oder Altablagerungen bekannt.

2.1.6 | Flachen mit besonderer Bedeutung X Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
fir die Landwirtschaft, sen nahren Umfeld sind keine der neben
Forstwirtschaft oder Fischerei Flachen vorhanden.

2.1.7 | Kultur- und sonstige Sachglter? X Zurzeit sind innerhalb des Plangebietes

keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
2.1.8 | Gibt es andere Vorhaben, die mit X Es bestehen gegenwartig keine anderen

dem geplanten Vorhaben einen ge-
meinsamen Einwirkungsbereich ha-
ben und kumulierend wirken?

Vorhaben, welche mit dem geplanten Vor-
haben einen gemeinsamen Einwirkungsbe-
reich haben und kumulierend wirken?
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2.2 Schutzgutbezogene Kriterien
(Qualitatskriterien)

Kénnen die Merkmale und Wirkfakto-
ren des Vorhabens aufgrund der
Qualitat der betroffenen Schutzgtter
zu erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen fiihren?

2.2.1 | Lebensraume mit besonderer X Im westlichen sowie sudlichen Bereich der
Bedeutung flr Pflanzen oder Tiere 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
sowie 447/1 sind gemaR rechtskraftigen
Bebauungsplan Grinflachen festgesetzt.
Auf den Flursticken 251/5 sowie 253/12
(westlicher Teilbereich), Flur 8 in der Ge-
markung Pampow, sind Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
bestimmt. Auf dem Flurstiick 253/13, Flur 8
in der Gemarkung Pampow, sind Umgren-
zung von Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Im Zuge
der Neustrukturierung soll der vorhandene
Geholzbestand im sudlichen Bereich des
Plangebietes entfernt werden. Es ist davon
auszugehen, dass diese vorhandenen
Strukturen in diesem Bereich geeignete
Nist- und Nahrungsbedingungen fiir ver-
schiedene Brutvogelarten bieten. Der sud-
liche Bereich (ruderale Staudenflur) ist dar-
Uber hinaus ein nachweisliches Zau-
neidechsenhabitat. Mit dem Nachweis der
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) im
Gebiet sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen und Zugriffsverbote gem. §
44 Abs. 1 BNatSchG abzuarbeiten. Ent-
sprechende artenschutzrechtliche Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen i.V.m.
§ 9 Abs. 1a BauGB sowie § 1a Abs. 3
BauGB sind zu berticksichtigen und umzu-
setzen. In diesem Zusammenhang ist ein
Fachbeitrag zum Artenschutz zu erstellen.

2.2.2 | Boden mit besonderen Funktionen X Es ist davon auszugehen, dass sich im
fur den Naturhaushalt Plangebiet keine Bdden mit besonderer
Funktion fir den Naturhaushalt befinden.
Der Boden im Plangebiet ist im nérdlichen
sowie zentralen Bereich durch den vorhan-
denen Einzelhandelsbetrieb bereits stark
anthropogen beeinflusst.

2.2.3 | Oberflachengewasser mit X Im Vorhabengebiet sind keine Gewasser
besonderer Bedeutung vorhanden. Durch das Vorhaben ist eine
geringfiigige Erhéhung des Oberflachenab-
flusses zu erwarten. Es bestehen bereits
Versieglungen im Bereich des Vorhabens.
Die Ableitung von anfallendem Oberfla-
chen- und Schmutzwasser folgt den ge-
setzlichen Vorgaben.

2.2.4 | Natirliche X Es sind keine natiirlichen Uberschwem-
Uberschwemmungsgebiete mungsgebiete vorhanden.
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2.2.5 | Bedeutsame X Das Vorhaben befindet sich auf anthropo-
Grundwasservorkommen gen vorgepragten Flachen. Die Flachen
sind im nordlichen sowie zentralen Bereich
des kiinftigen Baugrundstiickes bereits ver-
siegelt. Der Grad der Versieglung nimmt im
Rahmen des Vorhabens zu. Das Plange-
biet befindet sich in keinem Wasserschutz-

gebiet.
2.2.6 | Fir das Landschaftsbild X Der kiinftige Baukorper wird gréRer und
bedeutende Landschaften oder kompakter in Erscheinung treten, als der
Landschaftsteile bisherige. Aufgrund der gréReren Dimensi-

onierung des Baukdrpers besteht eine visu-
elle Veranderung im Plangebiet. Aufgrund
der Lage des Plangebietes, innerhalb des
Siedlungsrandes, besteht ein visueller Ein-
fluss auf das Ortsbild, aber auch auf das
Landschaftsbild. Aufgrund der Lage im
Siedlungsbereich und der baulichen sowie
nutzungsspezifischen Vorbelastungen wer-
den die Auswirkungen als zu vernachlassi-
gen eingeschatzt. Die bauliche Wirkung
wird zudem durch die vorhandenen Grun-
strukturen (hier: Einzelbdume, Baumgrup-
pen sowie Strauch- und Heckenstrukturen)
entlang der Ahorn-, Bahnhofs- sowie Bun-
desstrafle B321 gemindert.

2.2.7 | Flachen mit besonderer X Plangebiet befindet sich innerhalb des
klimatischer Bedeutung oder Siedlungsrandes. Die unmittelbar Ostlich,
besonderer Empfindlichkeit westlich und sudlich angrenzenden Grun-

bzw. Freiflachen gewahrleisten eine durch-
gehende ,Beliiftung” des Plangebietes.
Eine Das Plangebiet erfiillt keine klimaaus-
gleichende Funktion.

2.2.8 | Flachen mit besonderer X Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird
Bedeutung fir den Schutz von erarbeitet. Generell werden die anlage- und

Natur, Tiere und Pflanzen betriebsbedingten Auswirkungen, bei Um-
setzung entsprechender Vermeidungs-

malnahmen (Fallzeitenbeschrankung,

Umsetzen von Reptilien) als gering einge-
schatzt, da es sich um ein anthropogen vor-
gepragtes Gebiet handelt. Erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen auf Natur,
Tiere und Pflanzen sind zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt nicht erkennbar.
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dichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2
des Raumordnungsgesetzes

23 Rechtswirksame
Schutzgebietskategorien
Sind durch das Vorhaben Gebiete be-
troffen, die einen Schutzstatus besit-
zen? Wenn ja, sind der Umfang und
die Erheblichkeit der Betroffenheit zu
erlautern. Insbesondere ist zu erlau-
tern, ob eine FFH-Vertraglichkeitspri-
fung gemalR § 34 BNatSchG erfor-
derlich ist.

2.3.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
1 Nr. 8 BNatSchG (FFH- oder EU- sen nahren Umfeld befinden sich keine Na-
Vogelschutzgebiete) tura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8

BNatSchG.

2.3.2 | Naturschutzgebiete nach Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
§ 23 BNatSchG sen nahren Umfeld befinden sich keine Na-

turschutzgebiete nach § 23 BNatSchG.

2.3.3 | Nationalparke und Nationale Natur- Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
monumente geman sen nahren Umfeld befinden sich keine Na-
§ 24 BNatSchG tionalparke und Nationale Naturmonu-

mente gemaR § 24 BNatSchG.

2.3.4 | Biospharenreservate und Land- Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
schaftsschutzgebiete nach §§ 25 und sen nadhren Umfeld befinden sich keine Bi-
26 BNatSchG ospharenreservate  und  Landschafts-

schutzgebiete nach §§ 25 und 26
BNatSchG.

2.3.5 | Naturdenkmaler nach Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
§ 28 BNatSchG sen nahren Umfeld befinden sich keine Na-

turdenkmaler nach § 28 BNatSchG.

2.3.6 | Gesetzlich geschitzte Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
Landschaftsbestandteile nach sen nahren Umfeld befinden sich keine ge-
§ 29 BNatSchG schitzten Landschaftsbestandteile nach

§ 29 BNatSchG

2.3.7 | Gesetzlich geschitzte Biotope und Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
Geotope nach § 20 des Naturschutz- sen nahren Umfeld befinden sich keine ge-
ausfiihrungsgesetzes setzlich geschiitzten Biotope und Geotope

nach § 20 des Naturschutzausfiihrungsge-
setzes.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Das Plangebiet befindet sich in keinem der
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquel- nebenstehenden Schutzgebiete.
lenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4
des Wasserhaushaltsgesetzes, Risi-
kogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete nach
§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften Trifft nicht auf die vorliegende Planung zu.
der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uber-
schritten sind

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevolkerungs- Trifft nicht auf die vorliegende Planung zu.

Architektur + Stadtplanung, Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin

14



zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Bahnhofstrale“ der Gemeinde Pampow
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2.3.11 | Denkmaler, Denkmalensembles, Bo- X Innerhalb des Plangebietes sowie in des-
dendenkmaler oder Gebiete, die von sen nahren Umfeld befinden sich keine
der durch die Lander bestimmten Denkmaler, Denkmalensembles oder Bo-
Denkmalschutzbehdérde als archdo- dendenkmaler.
logisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind

3 Art und Merkmale der Art und Umfang
moglichen Auswirkungen
31 Art und Ausmal} der Auswirkungen | Der Bebauungsplan dient der Umstrukturierung eines vor-
(Betroffenheit geographisches | handenen Einzelhandelsstandortes durch Neubau eines
Gebiet und Bevolkerung) kiinftig groRflachigen Einzelhandelsbetriebes. Das Vorha-
ben stellt insofern eine Maflnahme im Rahmen der Innen-
entwicklung auf bereits erschlossenen Grundstiicken dar.
Der Standort befindet sich in einer Einzelhandelsagglome-
ration, die eine ortlich zentrale Versorgungsfunktion fir
Pampow und den regionalen Einzugsbereich wahrnimmt.
Art und Umfang des Vorhabens entsprechen somit der
ortlichen Bedeutung der Gemeinde Pampow. Die Ge-
samtstruktur des grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes ist
der Bevolkerungszahl und der Kaufkraft im regionalen
Einzugsbereich angemessen.
3.2 | etwaigen grenzuberschreitenden Nicht betroffen.
Charakter der Auswirkungen,
3.3 Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Auswirkungen
3.4 | Wahrscheinlichkeit von Es besteht keine Wahrscheinlichkeit eines Eintretens von
Auswirkungen Auswirkungen.
3.5 | voraussichtlichen Zeitpunkt des Ein- | Nicht relevant.
tretens sowie der Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
gen
3.6 | Zusammenwirken der Auswirkungen | Nicht relevant.
mit den Auswirkungen anderer be-
stehender oder zugelassener Vorha-
ben
3.7 Moglichkeit, die Auswirkungen Nicht relevant.

wirksam zu vermindern.
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Zusammenfassung der Allgemeinen Vorpriifung

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,BahnhofstraRe* kann mégliche Auswir-

kungen auf die Schutzgiter Mensch, Landschaftsbild, Boden , Pflanzen und Tiere haben.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch bzw. menschliche Gesundheit sind die Wohnnut-
zung und das Wohnumfeld durch die Planung ggf. berthrt. Die mdglichen Wirkungen auf
die Wohnnutzung und das Wohnumfeld verandern sich nicht grundsatzlich, weil bereits
jetzt ein SB - Markt am Standort vorhanden ist.

Es besteht die Moglichkeit, dass sich Larm- und Schadstoffemissionen aufgrund der
neuen Planung leicht erhéhen. Im Zuge der vorangegangenen Anderungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 sowie innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 mit allen vorgenommenen
Anderungen wurden bereits entsprechende Festsetzung getroffen. Diese gilt es im Zuge
der 13. Anderung auf das neue Vorhaben fachspezifisch zu priifen bzw. anzupassen.
Eine entsprechende inhaltliche Auseinandersetzung wird in der Begrindung zum Be-
bauungsplan erfolgen.

Visuelle Auswirkungen auf das Wohnumfeld sowie auf das Landschaftsbild kénnen
grundsatzlich durch entsprechende Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes
(hier: Mal} der baulichen Nutzung, grinordnerischen Bestimmungen sowie ortlichen
Bauvorschriften tber die auliere Gestaltung) gemindert werden. Fur die Erholungsnut-
zung hat das Plangebiet grundsatzlich keine Bedeutung, insofern ertbrigt sich eine Be-
urteilung.

Der Boden im Plangebiet ist im nordlich sowie zentralen Bereich durch den vorhandenen
Einzelhandelsbetrieb bereits stark anthropogen beeinflusst. Das gesamte Areal des
Plangebietes erfahrt im Zuge der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 eine stad-
tebauliche Neuordnung i.V.m. einer maf3vollen Nachverdichtung innerhalb eines bereits
erschlossenen und bebauten Einzelhandelsstandortes

In diesem Sinne wird das planungsrechtliche Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB beriicksichtigt. Somit nimmt der Aspekt
des Bodenschutzes bei der Planung eine wesentliche Bedeutung ein. Wesentliche Ver-
anderung der natlrlichen Gelandestruktur durch Aufschittungen und / oder Abgrabun-
gen werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Im Zuge der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,BahnhofstraRe soll der vor-
handene Gehdlzbestand im sldlichen Bereich des Plangebietes entfernt werden. Es ist
davon auszugehen, dass diese vorhandenen Strukturen in diesem Bereich geeignete
Nist- und Nahrungsbedingungen fir verschiedene Brutvogelarten bieten. Um Verbots-
tatbestande in Bezug auf § 44 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen, sind artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB sowie §
1a Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen sowie umzusetzen. In diesem Zusammenhang ist
ein Fachbeitrag zum Artenschutz zu erstellen.

Fazit

Insgesamt ist das Risiko flr die Betroffenheit der Umweltbelange nach aktuellem Kennt-
nisstand als vergleichsweise gering einzuschatzen. Daher ist eine UVP-Pflicht fir das
Vorhaben im Ergebnis dieser Vorprufung nicht festzustellen. Es besteht somit keine
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Lan-
desrecht, da keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen Das beschleunigte Verfahren entsprechend § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB kann durchgefihrt werden, da aufgrund der tUberschlagigen Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu bericksichti-
gen waren.
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