o
(o pNEN

nschluss
Flache fiir an vorh.
Loschwasser- SW-Kanal
entnahme
Abwasser
~
um - S
pump P §

1 60 station | ( .
8

BF 4 Il
FH=2720m0.NHN

cP

162

21

5

1 |
— MaBstab: 1 : 500 20

25 50

0 12.5 | |
|- E—— Vter
\ 1 1 i 1 1\ \ \\\

\

{FH=2600m(.NHN

BF3 | Il

;
&
2
S
Ny
&
»
~
N

™
&
=
Ny

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen)

in Anlehnung an § 44 BNatSchG

e  CEF1 Dauerhafte Ersatzbrutplatze fiir Nischenbriter —

Innerhalb des WA 2, BF 1 werden flr Nischenbriter drei dauerhafte Brutplatze durch Integration im 1 1
Neubau angelegt. Es kdnnen z. B. Brutkammern im Traufkasten angelegt werden oder spezielle

Kasten in einer Fassade integriert werden.

e  CEF2 Dauerhafte Ersatzquartiere flr Fledermause

Fir Fledermause sind innerhalb des WA 2, BF 1 zwei dauerhafte Quartierméglichkeiten durch ‘i /J

Integration im Neubau anzulegen. Es konnen z. B. Quartiere in Sparrenfelder mit Zugang von
aufden oder spezielle Kasten in Fassadenbereiche integriert werden.
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Trinkwasserleitung
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CEF 1+2

BF Baufeld
FH Firsthéhe
\% Zahl der Vollgeschosse

Dauerhafte Ersatzbrutplatze fir Nischenbruter
und Ersatzquartiere fiir Fledermause durch
Integration im Neubau

— N — e T
> _ WA 1/ BF 3 - Neubau von 2 Wohnhausern V und VI (Typ 1)
% (siehe Anlage 2: Blatt Nr. EP-H1-1)
4) Die Mietwohnhauser Typ | (Wohnhduser V und VI) umfassen verteilt auf zwei Vollgeschosse jeweils sechs Wohneinheiten, eine
1 Bruttogrundflache pro Wohnhaus von 580 m? und eine Nettoraumflache von 430 m? pro Wohnhaus.
- Firsthéhe: 26,00 m DHHN 92
7 - Satteldach mit Dachneigungen bis 25°; Dacheindeckung mit Stehfalzprofil
- Fassade als Putzfassade mit Gestaltungselementen (Gesims, Bossen, Fries)
3 & @ - 24 Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 12.10.2006 (Berechnung: 12 Wohneinheiten x 2 Stellplatze = 24
= Stellplatze)
5 WA 1/ BF 4 - Neubau von 4 Wohnhéusern VI, VIII, IX, X (Typ II)
(siehe Anlage 2: Blatt Nr. EP-H2-1)
7
7 Die Mietwohnhauser Typ Il (Wohnhauser VII, VIII, IX und X) umfassen verteilt auf zwei Vollgeschosse jeweils vier Wohneinheiten, eine
VP Bruttogrundflache pro Wohnhaus von 400 m? und eine Nettoraumflache von 300 m? pro Wohnhaus.

Firsthéhe: Wohnhaus VII 26,00 m DHHN 92; Wohnhaus VIIl 26,40 m DHHN 92; Wohnhaus IX 26,80 m DHHN 92; Wohnhaus X 27,20 m
DHHN 92

Satteldach mit Dachneigungen bis 25°; Dacheindeckung mit Stehfalzprofil
Fassade als Putzfassade mit Gestaltungselementen (Gesims, Bossen, Fries)

32 Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 12.10.2006 (Berechnung: 16 Wohneinheiten x 2 Stellplatze = 32
Stellplatze)

WA 1/ BF 5 - Neubau von 2 Wohnhausern lll, IV (Typ lll)
(siehe Anlage 2: Blatt Nr. EP-H3-1)

Die Mietwohnhauser Typ Il (Wohnhauser lIl, IV) umfassen verteilt auf drei Vollgeschosse jeweils neun Wohneinheiten; eine Bruttogrundflache
pro Wohnhaus von 1.100 m? und eine Nettoraumflache von 850 m? pro Wohnhaus. Von den insgesamt 18 Wohneinheiten werden vier als
Sozialwohnungen (Wohnhauser Il und IV : je 1 Wohnung im 1. OG und je 1 Wohnung im Staffelgeschoss) errichtet und vermietet.

Gebaudehodhe einschlieRlich umlaufender Attika und Photovoltaik-auf-Dachanlage; Wohnhaus Il 30,30 m DHHN 92; Wohnhaus IV 30,30 m
DHHN 92

Flachdach mit Dachneigungen bis 5°, Photovoltaik-auf-Dachanlage, Kiesschittung, Blechabdeckung auf umlaufender Attika
Fassade als Putzfassade mit Gestaltungselementen (Gesims, Bossen, Fries)

36 Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 12.10.2006 (Berechnung: 18 Wohneinheiten x 2 Stellplatze = 36
Stellplatze)

WA 1/ BF 6 - Neubau von 2 Wohnhausern |, Il (Typ IV)
(siehe Anlage 2: Blatt Nr. EP-H4-1)

Die Mietwohnhauser Typ IV (Wohnhéauser |, Il) umfassen verteilt auf vier Vollgeschosse jeweils 13 Wohneinheiten; eine Bruttogrundflache pro
Wohnhaus von 1.500 m? und eine Nettoraumflache von 1.100 m? pro Wohnhaus. Von den insgesamt 26 Wohneinheiten werden sechs als
Sozialwohnungen (Wohnhauser | und Il : je 1 Wohnung im 1. OG und je 2 Wohnung im 2.0G) errichtet und vermietet.

Gebaudehodhe einschlieBlich umlaufender Attika und Photovoltaik-auf-Dachanlage, Wohnhaus | 31,40 m DHHN 92; Wohnhaus 1l 31,40 m
DHHN 92

Flachdach mit Dachneigungen bis 5°, Photovoltaik-auf-Dachanlage, Kiesschittung, Blechabdeckung auf umlaufender Attika
Fassade als Putzfassade mit Gestaltungselementen (Gesims, Bossen, Fries)

52 Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 12.10.2006 (Berechnung: 26 Wohneinheiten x 2 Stellplatze = 52
Stellplatze)

WA 2/ BF 2 - Neubau Seniorenresidenz
(siehe Anlage 2: Blatt Nr. EP-S-1.2; EP-S-2.2; EP-S-3.2; EP-S-4.1; EP-S-5.2)

Die Seniorenresidenz besteht aus zwei sich zueinander orientierten L-formigen Baukérpern mit Flachdach mit Dachneigungen bis 5°als
oberen Abschluss sowie einen sich daraus bildenden rechteckigen offenen Innenbereich mit Atrium.

Sie umfasst 43 Wohneinheiten als Altenwohnungen mit Gemeinschaftsrdumen fir die Mieter sowie Rdume fiir den Betrieb des Gebaudes
verteilt auf drei Vollgeschosse.

Bruttogrundflache 4.300 m?

Nettoraumflache von 3.500 m?

Gebaudehohe einschliefilich umlaufender Attika und Photovoltaik-auf-Dachanlage 27,00 m DHHN 92

Flachdach mit Dachneigungen bis 5°, Photovoltaik-auf-Dachanlage, Kiesschuttung, Blechabdeckung auf umlaufender Attika
Fassade als Putzfassade mit Gestaltungselementen (Gesims, Bossen, Fries)

9 Stellplatze geman der Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 12.10.2006

(Berechnung: 1 Stellplatz je 5 Altenwohnungen: 43 Altenwohnungen : 5 = 8,6 Stellplatze = 9 Stellplatze)

WA 2/ BF 1 - Neubau Gesundheitszentrum
(siehe Anlage 2: Blatt Nr. EP-GZ-1.3; EP-GZ-2; EP-GZ-3.2)

Das Gesundheitszentrum soll im Erdgeschoss eine zentrale Rezeption mit Cafeteria, eine Apotheke und ein medizinischen Coworking Space
beinhalten. Das erste Obergeschoss umfasst die Ansiedlung eines Diagnostikzentrums / Facharztsprechstundenbereich mit angeschlossenem
medizinischen Labor zur Nutzung fir z.B. alle Bereiche des Gesundheitszentrums, Liegenschaftsverwaltung/Management. Im zweiten und
dritten Obergeschoss sind insgesamt vier Arztpraxen (Allgemein Medizin, Innere Medizin, Chirurgie, Orthopadie) und einem ambulanten
Therapiebereich geplant.

Bruttogrundflache 1.700 m?

Nettoraumflache 1.425 m?; Nutzflache 1000 m?

Gebaudehohe einschlieflich umlaufender Attika und Photovoltaik-auf-Dachanlage 32,10 m DHHN 92
Flachdach mit Dachneigungen bis 5°, Bitumendachbahn, Blechabdeckung auf umlaufender Attika
Fassade als Vorhangfassade mit groRformatigen Fassadenplatten

34 Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 12.10.2006 Berechnung: 1 Stellplatz je 30m? Nutzflache: 1000m? : 30 =
33,33 = 34 Stellplatze

innere ErschlieBung

funktionsfahige Anpassung der Zuwegungen (innere ErschlieRungsstralen und Gehwege) an den Setheweg

Innere ErschlieBungsstralen mit einer Mindestbreite von 6,0 m zuziglich Bankett, Herstellung erfolgt als Mischverkehrsflache in
Betonsteinpflasterbauweise

fur die inneren ErschlieBungsstralen wird gemaR Tabelle 2 der RStO 12 die Belastungsklasse (Bk) 0,3 zugeordnet (Mindestdicke des
frostsicheren Unterbaus fir Bk 0,3 und einer Frostempfindlichkeitsklasse 3 entspricht 50 cm)

Die Gehwege werden in Betonsteinpflasterbauweise hergestellt.

Niederschlagswasser wird tber Entwasserungsrinnen mit einer Mindestlangsneigung von 0,50 % gefasst und (ber Stralenablaufe und
Rohrleitungen in neu herzustellende, ausreichend leistungsfahige Versickerungseinrichtungen (Fullkérperrigolen) abgefiihrt

als StraRenbeleuchtung sind Mastaufsatzleuchten, Modell nach den Vorgaben der Gemeinde zu verwenden

die innere ErschlieBung ist im Vorhaben und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67 ,1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 26 Wohngebiet Setheweg“ der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf dargestellt

Rohrspezifikationen fiir die einzelnen Medientransporte:

Fernwarmeleitung: 2x Kunststoffmantelrohr mit verstarkter Isolierung DN 25-65 (Auendurchmesser 110-160 mm)
Trinkwasserleitung PE 100, SDR 11 (16bar) DN 25-DN80

Regenwasserleitung PVC-U, SN4-SN10, DN 150-300

Abwasserleitung (Freigefalle) PVC-U, SN4-SN10, DN 100-200

Abwasserleitung Druckrohr PE 100, SDR 17 (10bar)DN 50-DN 80

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor AuRRenlarm missen die Auf3enbauteile von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen bewertete Luftschallddmmmalle
(R'w,res) gemaf DIN 4109.2018-01 von 30 dB aufweisen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 67 "1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 Wohngebiet am Setheweg”
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Stand: August 2020
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