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PLANZEICHNUNG TEIL A

Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fur innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom Dezember 2021, Amt
fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Lubecker
Str. 289, 19059 Schwerin

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M - V
(GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr .
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem “

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebéaude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig. Ausnahmen im
Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Die Errichtung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist unzulassig.

§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig.

1.2 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Gehélzfliche zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen. Je 50 m? Pflanzflache sind 10
Straucher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus
oder Corylus avellana in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.3  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir Wohngebaude ausschlielllich harte Bedachungen in naturrot oder
anthrazit als Satteldacher, Kriippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 55° zul&ssig.
Die vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften gelten nicht fiir sonstige bauliche Anlagen, Carports und Garagen.

1.4 Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.4.1 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand oder ein Larmschutzwall mit mindestens 3,5 m
Héhe zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

1.4.2 Innerhalb des Geltungsbereiches missen zum Schutz vor AuBenlarm die AuBenbauteile von Geb&auden mit
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen bewertete Luftschalld@mmmaRe (R'w,res) gemar DIN 4109-01 und DIN
4109-2 von 30 dB aufweisen.

Hinweis: Die DIN-Normen 4109-01 und 4108-2 (vgl. Text (Teil B), Festsetzung 1.4.2) kénnen wéahrend der
allgemeinen Offnungszeiten im Amtsgebsude des Amtes Gnoien, Teterower Stralle 11 a, 17179 Gnoien eingesehen
werden. Hier wird auch der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

SATZUNG DER WARBELSTADT GNOIEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 6 "WOHNGEBIET WARBELBLICK"

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) in
Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 19.12.2022 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6 "Wohngebiet Warbelblick" der Warbelstadt Gnoien im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

Planzeichenerklarung

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

_ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNO
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,40 Grundflachenzahl
A Zahl der Vollgeschosse
FH9.50m maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter (iber der unmittelbar angrenzenden

éffentlichen Stralenverkehrsflache
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
T Baugrenze
4. Verkehrsfldchen
| | offentliche StraBenverkehrsfiache '
5. Griinflachen

l‘ i Grunflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 20 BauGB
A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

7. Sonstige Planzeichen

’: : :i Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
: Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionschutzgesetz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: L - Larmschutzwall oder Lérmschutzwand

E Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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L BemaRung in Meter [] Parzellierungsvorschlag
1071 __ Kataster
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Nutzungsschablone

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereic
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grg
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriichg/
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2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses—der—Stadtvertretung vom 20.09.2021. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien dem ,Gnoiener Amtskurier am 4. Juni 2022.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes liber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 16.06.2022 informiert worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Verfahren gemaB § 13b BauGB durchgefilhrt. Es gelten
dieVorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Folglich entfallen die Umweltpriifung (§ 2 Abs.4
BauGB) und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden (§ 4 Abs.1
BauGB). Die vereinfachte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB wurde in
Form einer &ffentlichen Auslegung am 13.06.2022 durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung hat am 16.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 16.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlielich
Begriindung mit Anhdngen, hat in der Zeit vom 14.06.2022 bis 18.07.2022 wéahrend der Dienststunden im
Amtsgebaude des Amtes Gnoien, Teterower StralRe 11 a, 17179 Gnoien sowie im Internet auf der Homepage
des Amtes Gnoien unter www.amtgnoien.de/Sonstige_oeffentliche_Bekanntmachungen.cfm, nach § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 4.
Junrid2022 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien dem ,Gnoiener Amtskurier” bekannt gemacht
worden.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 17.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf aufgefordert worden.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
einschlieRlich Begriindung mit Anhangen und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der
Zeit vom 14.11.2022 bis 15.12.2022 wéahrend der Dienststunden im Amtsgebadude des Amtes Gnoien, Teterower
StraBe 11 a, 17179 Gnoien sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Gnoien unter
www.amtgnoien.de/Sonstige_oeffentliche_Bekanntmachungen.cfm, nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur )i ift vorgebracht werden kénnen, am 5. November
iener Amtskurier* bekannt gemacht worden.

Neustrelitz, den 28.03.2023

Stadt Gnoien, den 30.03.2023

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenke ungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 19.12.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.12.2022 von

Stadt Gnoien, den 30.03.3023

o
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5. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, uf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen und Auskunft (iber den In ilt werden kann, sind am @.4:.(%./02)... im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien dem ,Gnoiener Amtskurier” ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB i. V. m., § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung is 2 207 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

*  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

* Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S.503, 613),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 14386)

* Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S.66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e  Hauptsatzung der Warbelstadt Gnoien in der aktuellen Fassung 0 6 2 7)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:1.250 dargestellt und belduft sich auf
eine Flache von etwa 3,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 1071, 1072 (tw.) der Flur 4 in der Gemarkung
Gnoien sowie die Flurstiicke 35/1, 57 (tlw.) und 78 der Flur 21 in der Gemarkung Gnoien.
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Bebauungsplan Nr. 6 der Warbelstadt Gnoien
»Wohngebiet Warbelblick*
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB
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