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SATZUNG DER STADT GNOIEN UBER DIE FESTLEGUNG UND |
ABRUNDUNG DER [IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSLAGE FUR DAS GEBIET | 1 |
| ' Kahle Ste
DOLITZ
| -
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB -

- MaRnahmenG sowie nach § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V
|

S anseng st s 4 d SEmCRInagr asiina o B 1UREE, \ 130

vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 446) und § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmen Q, sowie
i nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 26. April 1994 wird nach

M1:2000

BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 709 1897 und
e mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Giistrow folgende Satzung fur das |
Gebiet DOLITZ erlassen: \ 130 Ry
L GEMARKUNG DOLITZ
§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH _ e
) — {5 ol
(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil nach § 34 BauGB umfaBt das Gebiet, }

das innerhalb der in der Karte eingezeichneten Abgrenzungsiiqie liegt. _
(2) Die Karte und ihre Festsetzungen und die Textfestsetzungen sind Bestandteil

dieser Satzung.

129

o §2 INKRAFTTRETEN
; f4
S
| /’/ (1) Diese Satzung fritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der E_!_ekar}nt-
r machung der @enehmigung durch die zustindige Verwaltungsbehorde in
g e —
Kraft. =

i | KARTENGRUNDLAGE.

‘x\ ' Auszug aus der Flurkarte Flur 2 und 3 Gemarkung Délitz, Gemeinde Gnoien, Landkreis Gustrow. /
\ M 1 £0C0 |, VergroRerung auf M 1.2000 mit eigenen Erganzungen nach Bestandsaufnahme vor Or
3 @,ﬂ am 28 10 1996 s
I % =
;};r\_,’;/” VERVIELFALTIGUNG
/// nach Genehmigung des Herausgebers: Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Gustrow O 8{}_
iy vom 11.09.1997, Genehmigung Nr., 58/97 Flur 2, Gemarkung D8litz, Genehmigung hr. 59/97 &
i Flur 3, Gemarkung Dolitz
e ,/'"j
HINWEISE . '§

1. Der Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege 4 Wochen .
vorher anzuzeigen. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten friuhgeschichtliche Bodenfunde gemacht \
werden, ist dies dem Landesamt unverzuglich anzuzeigen

UL a0y

2 Die schalltechnischen Orientierunigswerte nach DIN 18005/1 Beiblatt 1 fur den Geltungsbereich \ o \

| der Satzung 60 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts sind einzuhalten. \ / o
\ 5 0

| \ 75

FLUR 3
GEMARKUNG DOLITZ 17

BESTANDSERFASSUNG

7 . - ]

2 Wohngebaude mit Hausnummer
Mﬂ] Nebengebdude

%l Gebaudebestand erganzt

denkmalgeschiitzte Gebaude

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

KARTE - FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung nach § 34 Abs.4
Nr.1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.2a BauGB- MaRnahmenG

W Abrundungsfliche nach § 4 Abs.2a BauGB - MaRnahmenG

iji

- —.—— Baugrenze

= Firstrichtung der Hauptdacher

@ Erhaltungsgebot fur Baume
ﬁm Erhaltungsgebot fur Hecken, Straucher

Anpflanzgebot fuir Baume

Anpflanzgebot fiir Hecken, Straucher

muw Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes. Biotop - Kleinstgewasser
[T
TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmenG

Auf den einbezogenen Abrundungsstandorten sind ausschlieBlich Wohngebaude mit den
dazugehaorigen Nebengebauden zulassig

nach § 9 BauGB

1. NUTZUNG :

il Als Obergrenze fur die Grundflachenzahl (GRZ) wird 0.3 festgesetzt, um den dorflichen Cha-
rakter zu erhalten.

iz Die Grundflachenzahl darf nicht tiberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen grof3ere
Baufldchen ausgewiesen sind (§ 19 Abs. 4 BauNV0).

1.8 Auf dem Abrundungsstandort sind Wohngebaude ausschlieSlich an der Erschlieffungsstras-
se zulassig, eine Bebauung in zweiter Reihe ist unzulassig.

1.4 Fur die neuzubildenden Grundsticke auf dem Abrundungsstandort wird eine Grundsticks-
breite von mindestens 30 m festgesetzt, um eine lockere dorfliche Bebauung zu sichern.

2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB UND § 8 A BNATSCHG AUSGLEICH
UND KOMPENSATION)

2] Die Hecke am Grundstiicksrand auf den Grundstiicken 139, 141 und 142 zur freien-Landschaft
ist aus heimischen Gehdolzen folgender Arten anzulegen und auf Dauer zu erhalten: Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose
(Rosa canina), Zaunrose (Rosa rubiginosa), Schneebeere (Viburmnum opulus). In einer Breite von
4 m ist eine mindestens zweireihige Hecke mit Strauchern im Pflanzenverband von 1,0 bis 1,5 m
im Wechsel aus den genannten Arten herzustellen. Innerhalb der Hecke ist das Anpflanzen von
nicht heimischen attraktiven Biutenstrauchern bis zu 10 % zugelassen

2.2 In der Hecke sind frer nach Wanl des konkreten Standortes Bz ume der Qualitat HmB 12-14
aus folgenden Arten und deren Kultursorten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten: Feld-
ahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

Birke (Betula pendula). Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogel-
kirsche (Prunus avium). Traubenkirsche (Prunus padus), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata), Bergulme (Ulmus glabra)

Menge: 1 St je 36 gm

2.3 Notwendige Pkw-Stellflachen sind als befahrbare Rasenflachen auszubilden, zulassige
Befestigungen sind Rasenwaben, Pflasterrasen und Schotterrasen.

2.4 Dachwasser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, Sickergruben)
weitestmaoglichst auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln und ais
Brauchwasser wieder zu verwenden. Nur UberschuBwasser darf an die Vorflut abgegeben
werden

25 Mit dem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Baume und Vegetationsteile sind besonders
wahrend der Bauzeit entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen. Pflanzenbestanden
und Vegelationsflachen bei Baumafnahmen® zu schitzen.

nach § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V
Sl ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

Es ist eine ErdgeschoRfubodenhdhe bis maximal 1,00 m der durchschnittlichen Stras-
senhohe des dem Grundstiick vorgelagerten StraRenabschnittes zulassig.

22 DACHER
1. Die Hauptdacher sind nur als geneigte Sattel- oder Kruppelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 35° - 48° zulassig
2 Fur die Hauptdécher ist nur eine Dacheindeckung aus roten bis rotbraunen Dachsteinen
oder Ziegeln oder aus Reed zulassig

23 AUSSENWANDE
Es sind nur Fassaden aus Putz, Sichtmauerwerk sowie anteilig aus Holz und Glas
zulassig.

3.4 NEBENANLAGEN
1. Ol- und Gastanks sind oberirdisch nicht in Vorgarten zulassig. Im Hofbereich sind sie
durch Strauchpflanzungen einzugrunen.
2. Garagen mit einem flachgeneigten Dach sind nur in der stralienseitigen Bauflucht der
Hauptgebaude oder hinter der Bauflucht der Hauptgebaude zulassig.

5.8 EINFRIEDUNGEN
1. Beton- und Metallzaune sind nicht zulassig.
2. Maschendrahtzaune sind mit Strauchern oder einer Hecke zum StralRenraum hin
abzupflanzen.
3. Einfriedungen der Grundstlicke zur Stralenseite durfen eine Hohe von maximal
0,80 m nicht uberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung
vom 19.01.1993. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlu
durch Veroffentlichung im ,,Gnoiener Stadt- und Landboten®;am 03.02.1993.

Gnoien, 23.09.1997 Burgermeister

2. Die Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung am 30.09.1996 die offentliche
Entwurfes der Satzung beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntma
Auslegungsbeschlusses erfolgte am 29.10.1996 ,,Gnoiener Stadt- und Lar?b

%;\»

Gnoien, 23.09.1997 Birgermeiste

3. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 14.11.1996 bis zum 19.12.
folgender Zeiten:

montags 7.00- 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
dienstags 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
mittwochs 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
donnerstags 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
freitags 7.00 - 12.00 Uhr

im Amt Gnoien nach § 34 Abs. 5 i.\V.m. § 3 BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 29.10.1996 im ,Gnoiener Stadt- und,ﬁnl;drid@) s

ortsublich bekanntgemacht worden. : N 1

Gnoien, 23.09.1997 Birgermeister

4. Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belange und die Nac
sind mit Schreiben vom 04.12.1996 zur Abgabe einer StellungnaVUl(

Gnoien, 23.09.1997 : BUrQerméister

5. Die Stadtvertretung hat am 16.06.1997 die Stellungnahmen der Trager 6ffentli
und der Nachbargemeinden gepriift.

Gnoien, 23.09.1997 BUrgerTeister

D

6. Der Entwurf der Satzung ist nach der offentlichen Auslegung gedndert worden. Die
Stadtvertretung hat auf ihrer Sitzung vom 16.06.1997 die erneute offentliche Auslegung des
iiberarbeiteten und geanderten Satzungsentwurfes beschlossen. g
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am OGQ?’I;% :g\a‘\(:)\

2 A
N

,Gnoiener Stadt- und Landboten®. 7 / o =t

1%
AT
Gnoien, 23.09.1997 Blirgermeister

/

7. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 14.07.1997 bis zum 25.08.1997 wahrend
folgender Zeiten:

montags 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
dienstags 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
mittwochs 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
donnerstags 7.00 - 12.00 Uhr und 12.45 - 16.00 Uhr
freitags 7.00 - 12.00 Uhr

im Amt Gnoien nach § 34 Abs. 5 i.V.m. § 3 BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken ur!d

Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur _»i | ift
vorgebracht werden konnen, am 05.07.1997 im »Gnoiener Stadt- u \
ortsiiblich bekanntgemacht worden. s 2
\SE’ Z
Gnoien, 23.09.1997 Burgermeister
7

8. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange und die Nachba
sind mit Schreiben vom 30.06.1997 erneut zur Abgabe einer Stellungnah

worden. %
s

Gnoien, 23.09.1997 Biirgermeister

9. Die Stadtvertretung hat am 22.09.1997 die Bedenken und Anregungen der Bl
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
gt

Gnoien, 23.09.1997 Birgermeister E.l
\ S
\(&

N

10.Die Satzung Uber die im Zusammenhang bebaute Ortslage Dolitz, bestehend>o
und ihren Festsetzungen und den Textfestsetzungen, wurde von der Stadtv
22.09.1997 beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. ] -

Gnoien, 23.09.1997 Bijrgermeis%te::\,w/(

11.Die Genehmigung der Satzung wurde nach § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs.
MaRnahmenG durch den Landrat des Landkreises Glstrow am ................
.................... mit / ohne Auflagen erteilt.

Gnoien, Burgermeister

12.Die Auflagen wurden durch den satzungsandernden Beschluft der Stadtvertretung vom
....................... erfulit. Die Erfiillung der Auflagen wurde durch den Landrat am ...............
AZ.: ....cevun...n.... Destitigt.

Gnoien, Burgermeister

13 Die Satzung iiber die im Zusammenhang bebaute Ortslage Dolitz wird hiermit ausgefertigt.

Gnoien, Birgermeister

14.Die Satzung ist am ................ zusammen mit der Genehmigung ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am ............. rechtsverbindlich geworden.:
Gnoien, Biirgermeister
15.Der katastermaBige Bestand am ........... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im M 1:4860 vorliegt.
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Gnoien, Blrgermeister

DOLITZ

STADTGEMEINDE GNOIEN
LANDKREIS GUSTROW

KARTE ZUR SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DER IM
ZUSAMMMENHANG BEBAUTEN ORTSLAGE
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