den Text-Festsetzungen (Teil B) erlassen:

SATZUNG DER STADT GNOIEN UBER DIE 1. ANDERUNG BEBAUNGSPLAN-PLAN NR. 2

GEWERBEGEBIET "ROSTOCKER STRASSE" Il. BAUABSCHNITT

Auf Grund des § 10 i.V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) v. 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL.1 S. 1509) und des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.4.2006 (GVOBI.M-V S.102) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung

durch die Stadtvertretung Gnoien vom 05.M&rz 2012 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Gewerbegebiet "Rostocker Strafe, II.BA", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
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ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB

f._ Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
= Sonstiges Sondergebiet
sd Zweckbestimmung: § 11/2 BauNVO
N "Photovoltaik"
GRZ 0,38 Grundflachenzahl §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

H (OK) Hohe baulicher Anlagen maximal § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

"= === = = Baugrenze § 22 Abs.3 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
StralRenverkehrsflache
A Einfahrt SO Photovoltaikanlagen

Bereich ohne Einfahrt- und Ausfahrt (B 110)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—¢—90— Hauptversorgungsleitungen unterirdisch § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
G Gasleitung

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Gas (Druckstation/ Schieber) O § 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sondtigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz (§9 Abs.6 BauGB)
Biotop geman § 30 BNatSchG, § 20 NatSchG M-V

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Ausgleich, zum
Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten der E.ON edis Energie Nord AG

zu belastende Flachen

Grenze des réumlichen Geltungsbe-
reichs der 1.Anderung des Bebauungsplanes

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter Nachrichtliche Ubernahme

G

Nutzungsschablone Gewerbegebiet Nutzungsschablone Sondergebiet Photovoltaik

KOPIE der Satzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes vom 2. Juli 2006 mit Kennzeichnung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
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2.1

~ 3.1

3.2

4.1

5.1

5.4

TEIL B TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaik" (§ 11Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind geman § 11 Abs. 2 in Verbindung mit § 19 BauNVO:

- Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien, hier der Solarenergie dienen.

- mit der Nutzung der Solarenergie verbundenen Nebenanlagen (z.B. Zaune
Wartungswege, Wechselrichterstatoinen, Nebengebaude, die der Unterbringung
von Wartungstechnik dienen.

- im Baufeld SO "Photovoltaik" sind Baumanpflanzungen nicht zuldssig.

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 sind im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht zuldssig:

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergnlgungsstatten

Gemal § 1 Abs. 5 sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe nicht zlassig.
Ausnahmsweise ist produktions- und dienstleistungsabhangiger Einzelhandel bis max.

80 m? Verkaufsflache ohne innenstadtrelevante Sortimente gemaR Erlass des Ministeriums
vom 04.07.1995 (Amtsblatt M-V Nr. 28 S. 607 von 1995) zulassig.

. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Hb6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOQ)

- Im gesamten Sondergebiet "Photovoltaik" ist als maximale Hohe der baulichen
Anlagen 4,5 m, gemessen als senkrechtes Mal von der Oberkante
der baulichen Anlage bis zur dazugehdrigen Gelandehdhe, zuldssig.

- Die H6he der baulichen Anlagen (OK) im Gewerbegebiet wird mit maximal 30 m tber
NN festgesetzt. Der Bezugspunkt ist der mittlere Meeresspigel ( ...m Uber NN).

2.2 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

- Im Sondergebiet "Photovoltaik" ist die Grundflachenzahl mit maximal 0,38 festgesetzt.
Fir die Ermittlung der Grundfl&chen ist neben der versiegelten Flache die
Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflaiche makgebend,

die innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Photovoltaik" liegt.

- Im Gewerbegebiet ist die Grundflachenzahl im BF 2 und 3 mit maximal 0,80 und
im BF 1 mit 0,6 festgesetzt.

Verkehrsflachen, Anschluss an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt in Weiterflinrung der geplanten
Anbindung an die Gewerbestralle (iber das angrenzende SO Einzelhandel.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet wird von vorhandenen Gasleitungen gekreuzt. Der

Leitungsbestand wurde in die Planzeichnung Gbernommen. In den betreffenden Bereichen
ist die StralRendeckschicht zu pflastern.

3.3 Die Absicherung des ruhenden Verkehrs hat auf den eigenen Grundstiicken zu erfolgen.

4. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB)

Die Versorgungstrassen des Baugebietes sind in den Bereichen der éffentlichen
Verkehrsraume vorzusehen.

4.2 Das Verlegen von Erdkabeln ist innerhalb der gesamten Sondergebietsflache zuldssig.
4.3 Fur die im Plangebiet vorhandenen Gasleitungen ist ein Leitungsrecht zu Gunsten des

Versorgers E.ON e.dis Energie Nord AG festgesetzt. Der Schutzstreifen betrégt 2,5 m
beidseitig der Leitung.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich / MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache der Kleingewasser ist innerhalb der Bdschungsoberkanten von jeglicher Pflege

und Nutzung freizuhalten und wahrend der BaumalRhahmen gemanR DIN 18920 zu schiitzen|

5.2 Die Kleingewasser sind mit einer 10 m breiten Pufferzone zu umgeben, die durch Suk-

zession zu einem naturlich belassenen Uferstreifen zu entwickeln ist. Die Pufferzone soll

durch eine jahrliche Mahd, frlhestens ab 15. Juli, bei Schnittgutberdumung geholzfrei ~__|

gehalten werden.

2.3 Auf der umgrenzten Flache fir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern innerhalb der

nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache siidlich des Sondergebietes
"Photovoltaik" ist auf der Fl&che eine lockere Pflanzung aus einheimischen Stréuchern

mit beidseitigem Krautsaum anzulegen. Davon 1.896 m? als Kompensationsmafinahme fiir
das SO, 952 m? fur die ErschlieBungsstrale und der Rest fiir das GE.

Pflanzdichte: 1 Stilick/4m?, Mindestabstand von der nérdlichen Grenze der Ausgleichsflache
2m, Pflanzqualitat leichte Straucher, Straucharten s. Festsetzung 5.4

Auf den umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern am nordlichen,
westlichen und sudlichen Rand des Plangebietes sind mehrreihige Hecken einheimischer
Stréducher anzulegen.

- Abstand von der Strauchmitte zur Grundstiicksgrenze 2,00 m

- Abstand in der Reihe 1 m, Pflanzqualitat leichte Straucher
- Straucharten:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna  Weil3dorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Schneeball

5.5 Das SO "Photovoltaik" ist auerhalb der baulichen Anlagen durch Einsaat oder

Selbstbegriinung als Vegetationsflache auszubilden. Die Flachen sind mindestens 1 mal
und héchstens 3x jéhrlich friihestens ab 15.Juli zu mahen bzw. extensiv zu beweiden. Das

Mahgut ist in einem Zeitraum von 14 Tagen nach der Mahd zu entfernen. Auf eine Boden-
bearbeitung sowie den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

5.6 Die Zufahrten zu den Wechselrichterstationen sind als Schotterrasen auszubilden.

5.7 Die Einfriedung des Sondergebietes ist mit einem durchgehenden Freihalteabstand

Plangebietes zur Verdunstung/ Versickerung zu bringen.

gebiet ist vom Grundstiickseigentlimer eine 3 m breite Hecke aus Baumen und

und Ausfahrt in einer maximalen Breite von 8 m zu unterbrechen.

sind im Wechsel zu pflanzen. Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, Stammumfang
16 bis 18 cm, Abstand von Baum zu Baum 10 m.

Folgende Straucharten sind zu gleichen Teilen zu pflanzen:
Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Cytisus scoparius Ginster

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitat: Straucher 60 - 100 cm
Pflanzdichte: 1 Strauch / m?

baum fe 1.000 m? Grundstucksflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Baumart
und Standort sind frei wahlbar. Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang

16-18 cm.

stellung, 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig
Zu ersetzen.

bis 15. Juli) durchzufihren.

bis zum 31. Mai zu unterbrechen. Das Bauverbot entfallt, wenn durch eine 6kologische

5.13 Die Entwicklung einer Pufferzone am Soll 1 gemaR Festsetzung 5.2 und 1.896 m? des

gebote am noérdlichen und westlichen Rand des Sondergebiet "Photovoltaik" gemal
Festsetzung 5.4 werden dem SO "Photovoltaik" als SammelausgleichsmaRnahmen § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Den Gewerbeflachen werden die Entwicklung einer Pufferzone am Soll 2 gemanR Fest-
setzung 5.2, 6.982 m? gemaf} Pflanzgebot Festsetzung 5.3

zugeordnet.
Der Erschlieffungsstral’e werden 952 m? des Pflanzgebotes innerhalb der Ausgleichs-
flache gemal Festsetzung 5.3 zugeordnet.

9.14 Zum Schutz von Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung nur geschlossene Natrium-
dampflampen zu verwenden.

6. Ortlliche Bauvorschriften nach § 86 86 LBauO M-V

- Zum Schutz der im Sondergebiet zuldssigerweise errichteten PV-Freiflaichenanlage
ist die Errichtung eines maximal 2 m hohen Sicherheitszaunes zuzliglich
Ubersteigschutz entlang der Grenze des Sondergebietes zulassig.

- In den Bereichen , in denen der Zaun entlang einer Flurstlicksgrenze verlauft, wird die
Abstandsflache der Zaunanlage auf 0,0m festgesetzt. Bei einer Konstruktion mit
Fundament darf dieses nicht in das Nachbargrundstiick heriiber ragen.

6.2 Geltungsbereich und Ordnungswidrigkeiten

- Die értlichen Bauvorschriften gelten fiir das Sondergebiet "Photovoltaik”

- Verstolle gegen die Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeit geman § 84
LBauO geahndet werden.

von mind. 15 cm Uber der Geléndeoberflache als Durchlass fiir Kleinsauger zu errichten.

5.8 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser im Sondergebiet ist innerhalb des

5.9 Auf den umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zwischen
den Begrenzungslinien der Planstrale und den stralenseitigen Baugrenzen im Gewerbe-

Strauchern anzulegen. Es ist zuldssig, die Hecke zum Zwecke der Einrichtung einer Ein-

Die Baumarten Carpinus betulus (Hainbuche) und Prunus avium "Plena’(Vogelkirsche)

5.10 Auf den privaten Grundstilicken des Gewerbegebietes ist mindestens 1 heimischer Laub-

5.11 Die anzupflanzenden Gehdlze sind flr die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1Jahr Fertig-

5.12 Die Baufeldfreimachung ist aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvégel (15.Méit2
Zum Schutz wandernder Amphibienarten sind die Bauarbeiten im Zeitraum vom 1. Marz

Baubegleitung festgestellt wird, dass keine wandernden Amphibienarten betroffen sind.

Pflanzgebotes innerhalb der Ausgleichsflache gemaR Festsetzung 5.3 sowie die Pflanz-

sowie die Pflanzgebote auf den Gewerbeflachen geméaR Festsetzung 5.4, 5.9 und 5.10

6.1 Einfriedung der Grundstlicke, abweichende MaRe der Abstandsflachen § 86/1 Nr.4 u. 5
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_-Gnofen, den ............
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12.

Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses Q@ﬁaﬁ&@eﬁqetung Gnoien vom
17.10.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung gés?ﬁridgﬂnéég’@schlusses erfolgte
am 05.11.2011 im Gnoiener Amtskurier. &0 Toa

i

-09.2011 beteiligt worden.

Die Stadtvertretung Gnoien hat am 17.10.201 TdenEmnhtwurf der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur&;\ileg:urgg bestimmt.

Gnoien, den {74740z

Gnoien, den 21.7.20/2  Der B[Jrgermeister;

i
1

Cry o

Der Birgermeister’ ~ /o~

i
i

Die Behdrden und sonstige Trager c")ffentiich"\‘gr 3&lar % sind gémé!& § 4 Abs.2 BauGB be-
teiligt worden. Sie sind mit Schreiben vom 02:4 12041 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert und tber die 6ffentliche Ausiegung‘i‘n\ﬁgﬂgbjms gesetzt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden eﬁolgtg_gém“é'ﬁ § 2 Abs.2 BauGB.
P O I :

f = /(‘3: i

B

Gnoien, den Z.#.20fz  Der Biirgermeiste

Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes;
(Teil A) und dem Text (Tei!B?sowie die Begriindung-haben. i der Zeit 14.11. bis 13.12.11
nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werderrkénpen im Gnoiener Amtskurier
vom 05.11.2011 bekannt gemacht worden. -+~ i

X

G nm& Arif'egungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sc;nsﬁf'fﬁé?‘[;@gg; offentlicher Belange am

05.03.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilgr@aﬁé‘en_h;

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bed‘énke [

Ve
LY

Gnoien, den &1://.20/2  Der B'L'lrgermeistergf‘g

/

Der katastermaBige Bestand am 1€ . 3.Z--5wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Greénzptinkfe gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, : dli b4+2.000
vorliegen. Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Gustrow, denZb %212

Katasteramt Landkreis Rostock s 100k
= -/q’ ﬁffl:’)"— : d

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "G:e;véér%ég’éﬁiéé’f"’Rostocker Strale" Il. BA
bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 05.03.2012
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 05.03.2012 gebilligt.

Gnoien, den 77,2012 Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnurg—
(Teil A und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der héhg@{gxemaﬂﬁﬁ”gsbehérde

VR i B i erteilt. i
Gnoien, den ........... &r Blrgermeister Y

nt gemacht worden.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Besc
Stadtvertretung vom ............ erfillt. Die Hinweise sind be

Das wurde mit Verfligung der héheren Ve
VBT <o Az bestMsk.
/ y

P

Der Birgermeister

. Die Bebauungsplansatzung tber die 1. An_d:efﬁljn.g,_ us der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aﬂsfg{efe gt |
Gnoien, den «/:/.40(z  Der Biirgermeiste
L /
Die Erteilung der Genehmigung der 1. Andé‘whg*desBe;ba{lungsplanes, sowie die Stelle,
Plan auf Dauer bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am.7%:12-272.im Gnoiener
Amtskurier bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung .
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2-BauGB).und auf die Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§§ 44;246a Abs.*1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

LN

Die Satzung ist am 7&. 72.20¢2 in Kraft, gefret

|5 /

1. Anderung BEBAUUNGSPLANNR. 2 DER STADT GNOIEN
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