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1. Inhalt und Ziel der Satzung

Die Gemeinde Finkenthal beabsichtigt, ausgehend von der gewachsenen Siedlungs-

struktur in dem Ortsteil Schiutow

- die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils klarzustellen (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie

- einzelne AuBlenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzu-

beziehen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Zielstellung besteht in der klarstellenden Festlegung des Innen- und Aufenbe-
reichs als Entscheidungshilfe fiir die Beurteilung von Bauantrigen, besonders fur die
Bereiche der Ortslage, die durch die Einbeziehung einzelner AuBBenbereichsflachen in
den Innenbereich erginzt werden. Mit Inkrafttreten der Satzung werden einzelne Au-
Benbereichsflichen, die in den Geltungsbereich des Innenbereichs einbezogen werden,
Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Zuléssigkeit von Vorhaben
richtet sich sodann nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die geplante Bebauung zur Deckung des Wohnbedarfs in der Ortslage hat so nach ge-
ordneten stiadtebaulichen Gesichtspunkten zu erfolgen und sich nach Art und MalB3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise auf der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden
darf, in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen. Die ErschlieBung muf3 gesi-
chert sein und das Ortsbild darf nicht beeintrichtigt werden. Die wahrend des Geneh-
migungsverfahrens eingegangenen Hinweise der Trager offentlicher Belange auf
Rechtsvorschriften sind zu beachten.

Die vorliegende Satzung ermoglicht die Schaffung von 6 zusétzlichen Bauplatzen.

2. Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den Ortsteil Schlutow. Die Lage des Ortes im Landkreis Guistrow,

sowie die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, einschlieBlich der
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vorgesehenen Nutzung, ist in der beigefiigten Planzeichnung gekennzeichnet.
Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung bezieht sich ausschlieBlich auf Fliachen der

Gemeinde Finkenthal, Gemarkung Schlutow, Flur 1.

Mit der Satzung stellt die Gemeinde Finkenthal auf den im Ort Schlutow vorhandenen
Wohnbedarf ab.

Fur die ubrigen Ortsteile der Gemeinde Finkenthal sind z.Zt. keine Klarstellungs-
und/oder Ergénzungssatzungen geplant. Bei Bauantragen in anderen Orten sind Ein-

zelprufungen ohne Riickgriff auf eine Satzung notwendig.

3. Bestandsbeschreibung und Festsetzungen

Der Ortsteil Schlutow liegt innerhalb des Gemeindegebietes Finkenthal im Nordosten
des Landkreises Guistrow und gehort zum Verwaltungsbereich Amt Gnoien.

Er ist einer von drei Ortsteilen der Gemeinde Finkenthal mit ca. 90 Einwohnern. Die
Entfernung betrdgt zwischen Giistrow und Schlutow etwa 55 km und zwischen Gnoien
und Schlutow ca. 3,5 km. Schlutow ist etwa 1,0 km von der BundesstraBe 110 ent-
fernt, die hier die Orte Gnoien und Dargun in Siid-Ostrichtung verbindet.

Schlutow liegt in einer typischen Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns unweit des
NSG Alt Pannekow. Die gesamte Ortslage wird durch eine Vermischung aus Wohn-
bauten und ldndlichen Nebengebauden gepragt.

Das ehem. Gutshaus mit seinen Wirtschaftsgebauden liegt auBerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles. Von dort gehen heute keine stidtebaulichen Pragungen
mehr aus, wenn man davon absieht, daB3 der Ursprung des Dorfes eng mit dem Guts-
haus und seiner landwirtschaftlichen Entwicklung verbunden ist.

Schlutow ist ein typisches StraBendorf. Die meisten Wohngebédude stehen frontseitig
zur StraBe, eingefiigt in kleine Vorgartenflichen. Eine von Obst- und Gemiisegirten,
Zierstrauchern und standortgerechten Geholzen umgebene Bebauung pragt den Cha-
rakter des Dorfbildes. Unterschiedliche Abstidnde der einreihigen Bebauung zur Stra-
Benkante
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lockern das Geflige des Stra3enbildes auf. Die straBenbegleitende Baumreihe stellt ei-
ne gewollte Art der Verbindung zur Landschaft dar. Nebengebaude befinden sich
meist auf der Hofseite. Ehemalige Stille haben teilweise eine andere Nutzung erhal-
ten. So wurden Garagen, gewerbliche oder handwerkliche Nutzungsarten im Zu-

sammenhang mit Um- und AusbaumaBnahmen bevorzugt.
Der Innenbereich umfaft nach der Genehmigung der Satzung die Bebauung

e nordlich der DorfstralBe
insbesondere Teile der Flurstiicke 22 bis 122/2 und

e siidlich der Dorfstral3e
Teile der Flurstiicke 26 bis 38.

Darin enthalten sind Bauflachen auf den Flurstiicken 26, 35 und 36 zur Klarstellung
der Grenzen des Innenbereichs. Durch eine Bebauung auf dem Flurstiick 29 wird eine
Bauliicke geschlossen. Dieser Innenbereich soll durch die im Aufenbereich gelegenen
Bauplitze der Flurstiicke 12, 13 und 20 auf der nérdlichen Seite der DorfstraBBe ergénzt
werden.

Die unvermessene Grinflache (ca. 400 m?) vom StraBenflurstiick 25 wird abgetrennt.

Sie wird nun als privates Griinland genutzt und an das Flurstiick 13 gebunden.

Fir die Klarstellungsflichen und einbezogenen AuBenbereichsflichen sind Festset-
zungen fiir eine mogliche Bebauung nach § 34 BauGB getroffen, die verhindern sol-
len, daB die Bebauung den Rahmen der vorhandenen Bebauung sprengt. Die Gebaude
sollen sich in Art und MaB3 der baulichen Nutzung in die vorhandene Bauweise einfii-
gen. Auch fiir die Flurstiicke 12 und 13 ist nur eine einreihige straBen- bzw. wegbe-
gleitende Bebauung zuldssig. Durch die Realisierung der Ausgleichsmaf3nahmen wird
der Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts ausgeglichen. Vorhandene

Geholzstrukturen und Béume sind unbedingt zu erhalten.
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4. ErschlieBung

Fur die vorhandene und geplante Bebauung ist die ErschlieBung in der Ortslage

Schlutow gesichert.

4.1 Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber die neu befestigte Dorfstraf3e

und tiber Siedlungswege.

4.2 Die Gemeinde ist Mitglied im Zweckverband Wasser/ Abwasser Mecklenburger
Schweiz in Teterow. Grundlage weiterer Bebauung ist die ordnungsgeméBe Erschlie-
Bung fur die Wasserversorgung, die Behandlung des Abwassers sowie die schadlose
Ableitung von Schmutz-und Niederschlagswasser.

- Die Trinkwasserversorgung wird durch das Wasserwerk in Altkalen abge-
sichert (Betreiber: Stadtwerke Teterow GmbH).

- Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber Klarteiche der Orts-
klaranlage in Finkenthal (Betreiber: Stadtwerke Teterow GmbH).

- Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicken. Bei Neubau-
vorhaben diirfen Dritte nicht beeintrachtigt werden. Schmutz- und Nieder-
schlagswasser miissen getrennt abgeleitet werden.

- Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist bei der unteren Wasser-
behorde anzuzeigen.

- Vorhandene Leitungen liegen teilweise nicht in 6ffentlichen Bereichen. Der

Bestandsschutz ist zu gewéhrleisten.

4.3 Die Elektroenergieversorgung erfolgt iiber

e.dis
Energie Nord AG

Furstenwalde / Spree

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tiber-

baut werden. Leitungstrassen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten.
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4.4 Fernmeldetechnisch ist die Gemeinde iiber die Deutsche Telekom AG, Fern-

meldeamt Malchin angeschlossen.

4.5 Die Gemeinde ist an die zentrale Haus- und Biomiillabfuhr der

Stadtreinigung West

in Karow
angeschlossen.
Bei zu entfernenden Gebiduden und anderen Anlagen ist eine getrennte Entsorgung
nach Abfall und Wertstoffen vorzunehmen. Abfille sind auf geeignete Deponien ge-
ordnet zu entsorgen und fiir Wertstoffe sind Aufbereitungsanlagen anzudienen.
Die Zuwegungen der Grundstiicke sind entsprechend zu gestalten und Stellplatze fur
Miill- und Wertstofftonnen auszuweisen. Bodenaushub ist zu beplanen und weitestge-

hend vor Ort wiederzuverwenden.

4.6 Zwischen den Orten der Gemeinde Finkenthal und Gnoien besteht regelméBiger

Linien- und Schulbusverkehr.

5. Bodenfunde

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 fY) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege, oder dessen Vertreter, in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Bei einzelnen Bauantrigen wird das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zur Stel-
lungnahme einbezogen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalpflege und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes

fiir Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
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Funde gemifl § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch

werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden.

6. Eingriffe in den Naturhaushalt, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen

6.1 Bestand

Flurstiick Nr. 12; 440 m? Ruderalflur
Flurstiick Nr. 13: 780 m? Ruderalflur, Baumgruppe bestehend aus einer Knack-
weide

(Std: 45 cm) und einer Weiweide (Std: 55 cm)

Flurstiick Nr. 20: 900 m?, 340 m? strukturarmer Garten, 560 m? Acker

Flurstiick Nr. 26: 792 m? Acker, auf der Grenze zu 27/1 ausgewachsene
Hainbuchenhecke und ein Birnbaum (StdJ: 40 cm)

Flurstiick Nr. 35: 520 m? Weide (Pferdekoppel)

Flurstiick Nr. 36: 480 m? Weide (Pferdekoppel)

6.2 Eingriffsbestimmung

Bisher bestehen die Grundflichen aus Naturflichen wie Acker, Baumhecke, Brachfla-
che und Vorgarten. Mit der Inanspruchnahme des Baurechtes dndern sich Gestalt und
Nutzung.

Unter der Annahme, daB auf diesen Flichen 6 Wohngrundstiicke entstehen, ist folgen-

de Verinderung der Nutzung zu erwarten:

Als Baulichkeiten entstehen jeweils 1 Wohnhaus = 120 m?, 1 Garage =30 m?, 2 Stell-
platze fiir PKW = 25 m?; - Zufahrt, Terrasse, Hof = 50 m? Somit betragt die gesamte
versiegelte Flache = 225 m? x 6 = 1.350 m? Der Rest wird als Vorgarten begriint und
zum Teil als Nutzgarten bewirtschaftet .
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In Schlutow gibt es keine zentrale Regenentwisserung, so daB es iiblich ist, Dachwas-
ser und sonstige Oberflichenwisser auf dem Grundstiick zu versickern. Dieser Gepflo-
genheit mussen sich auch die zukiinftigen Grundstiickseigner auf den einbezogenen Au-
Benbereichsflachen und Klarstellungsflachen beugen.

Diese Veranderungen von Gestalt und Nutzung der Flichen hat eine nachhaltige Beein-
trichtigung des Naturhaushaltes zur Folge. Boden wird vernichtet und der Raum fur
Bodenbildung eingeschrinkt; die Flichen des Oberwassereintrages werden verringert,
der WasserabfluB wird beschleunigt und damit Wasser zur Grundwasserbildung entzo-
gen, der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird verringert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist gering, da diese Flachen in Zusammenhang mit

der vorhandenen dorflichen Bebauung stehen.

6.3 Ausgleichsbilanz

Die Bestandsbewertung folgt der ,Ausgleichsabgabenverordnung™ des Hessischen
Ministers fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz
vom 9.2.1995.

[Flachenangaben in Klammern bedeutet = iiberschirmte Fldche durch Einzelbaum]

Bewertung vor dem Eingriff

Position  Nutzungstyp Menge inm? Punkte  Summe
Flurstiick 12, 440 m*
09120Ruderalﬂur ...........................................
Flurstiick 13, 780 m?
04200 Baumgruppe, heimisch 33 1.221
T T T s PO T
Flurstiick 20, 900 m?

T e ™ g gy S5
..... 11221 stmkturarmerGarten§340§l4 4760

Flurstiick 26, 792 m?
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02100 {Baumhecke L1636 576

04100 Obstbaum L (20) | 31 620 |

............................................................................................................

Flurstuck 35 520 m2

..............................................................................

Summe:§ 3.912 m? 73.605

Bewertung nach dem Eingriff

Position Nutzungstyp Menge inm? Punkte  Summe

i 04200 Baumgruppe heimisch, erhalten (37) 33 1.221

EWO4100 Obstbaum erhalten (20) 31 620

1 10530 Vers1egelte Flachen, deren : 630 6 3.780
; ‘Wasserabfluf3 versickert w1rd :

:......................-............,.,................................. ......

: 10715 Dachflache mit i 720 6 4320
' Regenwasserversickerung ':

AR R RN RR— T T TR T PRI
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6.4 Ausgleichsmafinahme

Der Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt durch die mégliche Nutzung zur
Wohnbebauung ist innerhalb des Planungsgebietes nicht moglich. Deshalb sollen 38

groBkronige StraBenbaume entlang der OrtszufahrtsstraBe von der Landesstrale 201
bis zum Ortseingang gepflanzt werden. Entlang dieser StraBBe wachsen bisher Baume
unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher Arten. Es sind WeiBweiden, eine Eiche,
viele Pflaumenbiume und Mirabellen, mehrere Linden und in jiingster Zeit wurden
Elsbeeren und Ebereschen hinzugepflanzt. Diese Vielfalt soll durch die geplante
Pflanzung noch erhéht werden.

Es sollen 7 Kastanien (Aesculus hippocastanum), 8 Hainbuchen (Carpinus betulus), 8
Feldahorn (Acer campestre), 8 Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und 7 Eichen (Quer-
cus robur) der Pflanzenqualitat HmB 16-18, in den Arten unregelméBig abwechselnd,
in die Liicken des vorhandenen straBenbegleitenden Griins gepflanzt werden.

Die StraBe und die StraBennebenanlagen bilden das Grundstiick 112 der Flur Schlu-

tow. Besitzer ist die Gemeinde Finkenthal.

Berechnung der Ausgleichsmafinahme

Position Nutzungstyp Menge in m? Punkte Summe
04110'E1nzelbaum,he1m1sch ........ G 31 ........ ......... g z
HmB 16-18, 20 m¥Stick |

Bd?zg Mmoisler

Seite 10



