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1. Inhalt und Ziel der Satzung

Die Gemeinde Finkenthal beabsichtigt, ausgehend von der gewachsenen Siedlungs-

struktur in dem Ortsteil Schlutow

die Gfenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils klarzustellen (§ 34 Abs. 4

Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie

einzelne AuBenbereichsf1échen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzu-

beziehen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Zielstellung besteht in der klarstellenden Festlegung des Innen- und AuBenbe-

reichs als Entscheidungshilfe iiir die Beurteilung von Bauantrégen, besonders fur die

Bereiche der Ortslage, die durch die Einbeziehung einzelner AuI3enbereichsfléchen in

den Innenbereich ergénzt werden. Mit Inkrafttreten der Satzung werden einzelne Au-

Benbereichsfiiichen, die in den Geltungsbereich des Innenbereichs einbezogen werden,

Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Zuléssigkeit von Vorhaben

richtet sich sodann nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die geplante Bebauung zur Deckung des Wohnbedarfs in der Ortslage hat so nach ge-

ordneten stéidtebaulichen Gesichtspunkten zu erfolgen und sich nach Art und MaB der

baulichen Nutzung, der Bauweise auf der Grundstiicksfléiche, die Uberbaut werden

dart; in die Eigenart der néheren Umgebung einzuiiigen. Die ErschlieBung muI3 gesi-

chert sein und das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Die wéhrend des Geneh-

migungsverfahrens eingegangenen Hinweise der Tréiger difentlicher Belange auf

Rechtsvorschriften sind zu beachten.

Die vorliegende Satzung erméglicht die Schaffung von 6 zusatzlichen Baupléitzen.

2. Geltungsbereich

Die Satzung gilt iiir den Ortsteil Schlutow. Die Lage des Ortes im Landkreis Gtistrow,

sowie die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, einsch1ieB1ich der
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vorgesehenen Nutzung, ist in der beigeiiigten Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung bezieht sich ausschlieI3lich auf Fléchen der

Gemeinde Finkenthal, Gemarkung Schlutow, Flur 1.

Mit der Satzung stellt die Gemeinde Finkenthal auf den im Ort Schlutow vorhandenen

Wohnbedarf ab.

FU`r die tibrigen Ortsteile der Gemeinde Finkenthal sind z.Zt. keine Klarstellungs-

und/oder Ergiinzungssatzungen geplant. Bei Bauantréigen in anderen Often sind Ein-

zelprUfungen ohne RNckgriff auf eine Satzung notwendig.

3. Bestandsbeschreibung und Festsetzungen

Der Ortsteil Schlutow liegt innerhalb des Gemeindegebietes Finkenthal im Nordosten

des Landkreises Gtistrow und gehért zum Verwaltungsbereich Amt Gnoien.

Er ist einer von drei Ortsteilen der Gemeinde Finkenthal mit ca. 90 Einwohnern. Die

Entfernung betrégt zwischen Giistrow und Schlutow etwa 55 km und zwischen Gnoien

und Schlutow ca. 3,5 km. Schlutow ist etwa 1,0 km von der BundesstraI3e 110 ent-

femt, die hier die Orte Gnoien und Dargun in Siid-Ostrichtung verbindet.

Schlutow liegt in einer typischen Landschafc Mecklenburg-Vorpommerns unweit des

NSG Alt Pannekow. Die gesarnte Ortslage wird durch eine Vermischung aus Wohn-

bauten und léindlichen Nebengebéuden geprégt.

Das ehem. Gutshaus mit seinen Wirtschaftsgebéiuden liegt auI3erhalb des im Zusam-

menhang bebauten Ortsteiles. Von dort gehen heute keine stéidtebaulichen Prégungen

mehr aus, wenn man davon absieht, daB der Ursprung des Dorfes eng mit dem Guts-

haus und seiner landwirtschafclichen Entwicklung verbunden ist,

Schlutow ist ein typisches Strafiendod Die meisten Wohngebéiude stehen frontseitig

zur StraI3e, eingeiiigt in kleine Vorgartenfléichen. Eine von Obst- und GemUsegétrten,

Zierstréiuchern und standortgerechten Gehélzen umgebene Bebauung préigt den Cha-

rakter des Dorfbildes. Unterschiedliche Abstéinde der einreihigen Bebauung zur Stra-

Bendcante
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lockern das Gefiige des StraBenbildes auf. Die straI3enbeg1eitende Baumreihe stellt ei-

ne gewollte Art der Verbindung zur Landschaft dar. Nebengebéude befinden sich

meist auf der Hofseite. Ehemalige Stiille haben teilweise eine andere Nutzung erhal-

ten. So wurden Garagen, gewerbliche oder handwerkliche Nutzungsarten im Zu-

sammenhang mit Um- und AusbaumaBnahmen bevorzugt.

Der Innenbereich umf`aI3t nach der Genehmigung der Satzung die Bebauung

. nbrdlich der Dorfstrafie

insbesondere Teile der Flurstiicke 22 bis 122/2 und

. siidlich der DorfstraBe

Teile der Flurstiicke 26 bis 38.

Darin enthalten sind Baufléichen auf den Flurstiicken 26, 35 und 36 zur Klarstellung

der Grenzen des Innenbereichs. Durch eine Bebauung auf dem Flurstiick 29 wird eine

Bauli1cke geschlossen. Dieser Innenbereich soll durch die im Aul3enbereich gelegenen

Bauplétze der Flurstiicke 12, 13 und20 auf der ndrdlichen Seite der DorfstraBe ergénzt

werden.

Die unvermessene Griinfléche (ca. 400 m2) vom Strafienflurstiick 25 wird abgetrennt.

Sie wird nun als privates Griinland genutzt und an das Flursttick 13 gebunden.

Fiir die Klarstellungsfléichen und einbezogenen Auf3enbereichsfléichen sind Festset-

zungen iiir eine mégliche Bebauung nach § 34 BauGB getroifen, die verhindern sol-

len, dal3 die Bebauung den Rahmen der vorhandenen Bebauung sprengt. Die Gebéiude

sollen sich in Art und MaI3 der baulichen Nutzung in die vorhandene Bauweise einfii-

gen. Auch Hit die Flurstiicke 12 und 13 ist nur eine einreihige straI3en- bzw. wegbe-

gleitende Bebauung zuléssig. Durch die Realisierung der Ausgleichsn1aBnahmen wird

der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ausgeglichen. Vorhandene

Gehélzstrukturen und Béiume sind unbedingt zu erhalten.
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4. Erschlieliung

FUr die vorhandene und geplante Bebauung ist die Erschliefiung in der Ortslage

Schlutow gesichert.

4.1 Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die neu befestigte Dorf`straI5e

und Uber Siedlungswege.

4.2 Die Gemeinde ist Mitglied im Zweckverband Wasser/Abwasser Mecklenburger

Schweiz in Teterow. Grundlage weiterer Bebauung ist die ordnungsgeméiI3e Erschlie-

Hung fiir die Wasserversorgung, die Behandlung des Abwassers sowie die schadlose

Ableitung von Schmutz-und Niederschlagswasser.

- Die Trinkwasserversorgung wird durch das Wasserwerk in Altkalen abge-

sichert (Betreiber: Stadtwerke Teterow GmbH).

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber Klarteiche der Orts-

kléiranlage in Finkenthal (Betreiber: Stadtwerke Teterow GmbH) .

- Das Niederschlagswasser versickert auf den Gmndstticken. Bei Neubau-

vorhaben dtirfen Dritte nicht beeintriichtigt werden. Schmutz- und Nieder-

schlagswasser mtissen getrennt abgeleitet werden.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bei der unteren Wasser-

behtirde anzuzeigen.

Vorhandene Leitungen liegen teilweise nicht in bffentlichen Bereichen. Der

Bestandsschutz ist zu gewéhrleisten.

4.3 Die Elektroenergieversorgung erfolgt tiber

e.dis

Energie Nord AG

Ftirstenwalde / Spree

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dtirfen weder freigelegt noch Uber-

baut werden. Leitungstrassen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten.
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4.4 Fernmeldetechnisch ist die Gemeinde tiber die Deutsche Telekom AG, Fern-

meldeamt Malchin angeschlossen.

4.5 Die Gemeinde ist an die zentrale Haus- und Biomiillabfuhr der

Stadtreinigung West

in Karow

angeschlossen.

Bei zu entfemenden Gebéiuden und anderen Anlagen ist eine getrennte Entsorgung

nach Abfall und Wertstoffen vorzunehmen. Abfalle sind auf geeignete Deponien ge-

ordnet zu entsorgen und tiir Wertstoffe sind Aufbereitungsanlagen anzudienen.

Die Zuwegungen der Grundstticke sind entsprechend zu gestalten und Stellpléitze iiir

Mtlll- und Wertstofftonnen auszuweisen. Bodenaushub ist zu beplanen und weitestge-

hend vor Ort wiederzuvervvenden.

4.6 Zwischen den Orten der Gemeinde Finkenthal und Gnoien besteht regelméifiiger

Linien- und Schulbusverkehr.

5. Bodenfunde

Wenn wéihrend der Erdarbeiten Funde oder auffsillige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom

28.12.1993, S. 975 ff) die zusténdige untere DenkmalschutzbehOrde zu benachrichti-

gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters des Lan-

desamtes fiir Bodendenkmalpflege, oder dessen Vertreter, in unveréindertem Zustand

zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

ndsMckseigenMmer sowie zuf`illige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bei einzelnen Bauantréigen wird das Landesamt iiir Bodendenkmalpflege zur Stel-

lungnahme einbezogen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalpflege und dem Landesamt Hir

Bodendenkmalpflege spéitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich

mitzuteilen, um zu gewéihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes

fiir Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
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Funde geméB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch

werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

6. Eingriffe in den Naturhaushalt, Minimierungs- und Ausgleichs-
malinahmen

6.1 Bestand

Flursttick Nr. 12:

Flurstuck Nr. 13 :

weide

440 m2 Ruderalflur

780 m2 Ruderalflur, Baumgruppe bestehend aus einer Knack-

(St@: 45 cm) und einer WeiBweide (St®: 55 cm)

Flursttick Nr. 20 :

Flurstiick Nr. 26:

Flurstflck Nr. 35 :

Flursttick Nr. 36:

900 m2, 340 m2 strukturarmer Garten, 560 m2 Acker

792 m2 Acker, auf der Gfrenze zu 27/1 ausgewachsene

Hainbuchenhecke und ein Birnbaum (St®1 40 cm)

520 m2 Weide (Pferdekoppel)

480 mz Weide (Pferdekoppel)

6.2 Eingriffsbestimmung

Bisher bestehen die Grundfléichen aus Naturfléichen wie Acker, Baumhecke, Brachfléi-

che und Vorgarten. Mit der Inanspruchnahme des Baurechtes éindern sich Gestalt und

Nutzung.

Unter der Annahme, daB auf diesen Fléchen 6 Wohngrundsttxcke entstehen, ist folgen-

de Verénderung der Nutzung zu erwarten:

Als Baulichkeiten entstehen jeweils 1 Wohnhaus = 120 m2, 1 Garage = 30 m2,

plétze fiir PKW = 25 m2, - Zufahrt, Terrasse, Hof = 50 m2. Somit betrégt die gesamte

2 Stell-

versiegelte Fliiche = 225 m2 X 6 = 1.350 m2. Der Rest wird als Vorgarten begrunt und

zum Teil als Nutzgarten bewirtschaftet .
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In Schlutow gibt es keine zentrale Regenentwéisserung, so daB es Ublich ist, Dachwéis-

ser und sonstige Oberfléichenwéisser auf dem Gmndstdck zu versickern. Dieser Gepflo-

genheit mtissen sich auch die zuktinftigen Grundstuckseigner auf den einbezogenen Au-

Benbereichsfléchen und Klarstellungsfliichen beugen.

Diese Verénderungen von Gestalt und Nutzung der Fléichen hat eine nachhaltige Beein-

tréichtigung des Naturhaushaltes zur Folge. Boden wird vernichtet und der Raum fin

Bodenbildung eingeschréinkt, die Fléichen des Oberwassereintrages werden verringert,

der WasserabfluB wird beschleunigt und damit Wasser zur Grundwasserbildung entzo-

gen, der Lebensraum Hir Pflanzen und Tiere wird verringert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist gering, da diese Fliichen in Zusammenhang mit

der vorhandenen dérflichen Bebauung stehen.

[Fldchenangaben in Klammern bedeutet = Hberschirmte Fldche durch Einzelbaum]

Die Bestandsbewertung folgt der ,,Ausgleichsabgabenverordnung" des Hessischen

Ministers Hir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz

Bewertung vor dem Eingriff

vom 9.2.1995.

6.3 Ausgleichsbilanz

;Flur§tii¢k 13, 780 m2

Flurstiick20, 900 m2

Flurstiick 12, 440 mz

04200 Baumgruppe, heimisch

09120

09120

11191 §Acker, intensiv

11221 Qstrukturarmer Garten

Position

Ruderalflur

§Ruderalflur

Nutzungslj/17

Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung Schlutow
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33

14
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1.221
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Bewertung nach dem Eingriff

Tlurstiick36, 480 mz

Flurstiiek 35, 520 m2

§Flurstiicke 12, 13, 20, 2 6 , 35 und 36

0 2 1 0 0

04200 §Baumgwpp¢, heimisch, erhalten

04100 §Obstbaum, erhalten

06200

06200

11221 §Strukturarmer Garten

0 2 1 0 0

10530 Versiegelte Fléichen, deren
31VasserabfluB versickert wird

1 1 2 1 2

0 4 1 0 0

10715 3)achfléiche mit

1 1 1 9 1

Pasition

33aumhecke, erhalten

Nutzgarten

3Regenwassewersickerung

eide, intensiv

9Weide, intensiv

§Acker, intensiv

*Ob stbaum

Baumhecke

Nutzungslyp

Klarstellungs- und Erginzungssatzllng Schlutow

Differenz:

Bestand:
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3 .912  m2

(20)

3.912  m2
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(20)
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1 3
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33
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1 4

1 9

_  23 . 194

7 3 . 6 0 5

23.744

7 3 . 6 0 5

5 0 . 4 1 1

1 0 . 0 8 0

1 0 . 0 8 8

1 6 . 1 5 0

1 0 . 9 2 0

4.320

Summe

3.780

1 . 2 2 1
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