SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
liber den Bebauungsplan Nr. 22 Wohngebiet Evershédger Weg

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

‘Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen vom 09.02.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.22 Wohngebiet Evershdger Weg, die Flurstiicke 34/2 (tw.), 35/3 (tw.), 36/1 (tw.), 37/1, 37/2 und 38/10 Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen umfassend, bestehend aus der

TEIL A: Planzeichnung
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Kartengrundlage:

Ingenieurbiiro Lorenz
Vermessungs- und Kartenwesen
Am Hechtgraben 15, 18147 Rostock

05.05.2021
Hoéhenbezugssystem: DHHN16

100 m
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Planzeichenerkldrung

Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen Erlauterung
Art der baulichen Nutzung

WA

(Rechtsgrundliage)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1 Nummerierung der Baugebiete

A Zuordnungspfeil

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundfladchenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier 1
(siehe §2 LBauO M-V)
E Einzelhaus

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

SD Satteldach, inkl. Sonderform Kriippelwalmdach
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
OK Oberkante als Hochstmal in Meter Uber Strale
Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen

FuBweg

(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Flache fir Abwasserpumpwerk und das Aufstellen von Fahr-
zeugen wéhrend der Wartungsarbeiten (10 m x 3 m)

o

Sonstige Planzeichen

Abwasserpumpwerk

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

. 377 T Flurstlicksgrenzen, Flurstiickshummer
vorhandene hochbauliche Anlage
vorhandene Gelédndehdéhe tiber NHN im DHHN2016
=

Sichtdreiecke Parkbucht fiir Besucherverkehr

TEIL B: Text

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Nutzungsschablone:
Art der Anzahl der
baulichen GRZ v?eai:,-e Voligeschosse Hfsrl::' E;?ﬁg' OK
Nutzung als Hochstmal
Empfohlene Stralenquerschnitte:
B KFZ/R/F Plgm B B KFZ/RIF B
“ T
0,5 5 2 0,75 0,5 55 0,5
’ 825 ’ 6,5 B

B: Bankett KFZ: Kraftfahrzeuge R: Radfahrer

F: FuRgénger P: offentliche Parkfliche Bm: StraRenbaum

(RECHTSGRUNDLAGE)

Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Gartenbaubetriecbe und Tankstellen  werden
Bebauungsplans.

Ferienwohnungen im Sinne von §.13a BauNVO sind im Plangeltungsbereich
unzuldssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante Gebaude ist die Oberkante der

ErschlieBungssirae im Bereich der Grundstiickszufahrt. Auf- und Abtragungen
des nattirlichen Geléndes sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 BauNVO)
(§ 4 BauNVvO)

Beherbergungswesens,
nicht Bestandteil des

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2, 10 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (88 12, 14 und 23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze, Carports und Garagen sowie
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflache mit einem Mindestabstand von 3 m zur Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung zuldssig. Nicht Gberdachte Stellpldtze sind von
der Abstandsregelung ausgenommen. Im Bereich des Wendehammers diirfen
Carports und Garagen sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO innerhalb der
festgesetzten Baugrenze ohne Mindestabstand zur Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung errichtet werden.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Grundstiickseinfriedungen, Hecken und andere
sichtbehindernde Einrichtungen nur ‘bis: zu einer Héhe von 0,70 m tiber
Fahrbahnoberkante -zuldssig.”Ausgenommen  'sind = Bdume -mit einer
Kronenansatzhéhe von 2,50 m.

MindestgrundstiicksgroRe
Die MindestgrofRe fur Baugrundstiicke betréagt 500 m2.

(§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf dem jeweiligen Grundstiick geeignete
Regenriickhalteanlagen nachzuweisen und zu errichten, um 50% des
anfallenden Niederschlagssammelwassers (nach KOSTRA) zuriickzuhalten und
zeitversetzt in den offentlichen Niederschlagswasserkanal abzugeben. Wie das
erforderliche Stauvolumen fir die auf dem jeweiligen Grundstlick
zurtickzuhaltende Niederschlagswassermenge berechnet wird, ist Hinweis B zu
entnehmen.

Eingeschossige Nebengeb&ude, Garagen und Carports sind mit begriinten
Dachflachen, die einen verzogerten Niederschlagswasserabfluss bewirken,
herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Zum  Ausschluss des Eintritts von  Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs.1 BNatSchG ist vor Baubeginn der Planbereich auf eine Besiediung
relevanter Arten hin zu untersuchen. Ggf. sind Gegenmafinahmen zu ergreifen.

Zum Schutz von Brutvégeln darf eine Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres
begonnen werden.

Zum Schutz der Biodiversitdt und des Bodens sind die nicht Uberbauten
Grundstlicksflachen, soweit sie nicht ~ fir andere zuldssige Nutzungen wie
Zufahrt, Stellplatze, Abstellfidchen, Terrassen oder Wege bendtigt werden,
dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen. Schotter- oder Kiesgérten sind nicht
zulassig.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Innerhalb der Bauflache ist je Baugrundstick mind. ein Baum gemaf
Pflanzenliste zu pflanzen. Der Standort kann individuell festgelegt werden. Es
sind zu verwenden:

— 3 xverpflanzte Hochstdmme

— Stammumfang 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe
Die Pflanzung muss in der Pflanzzeit, die dem Nutzungsbeginn des errichteten
Wohnhauses folgt, umgesetzt werden.

Pflanzenliste

GroRRkronige Bdume

Kleinkronige Baume

Acer
pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betula
Corylus columa
Quercus palustris
Quercus robur
Salix alba

Feld-Ahorn
Kugel-Ahorn
Holz-Apfel
Vogelkirsche

Bergahorn
Birke
Hainbuche
Baum-Hasel
Sumpf-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche

Acer campestre
Acer platanoides
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus intermedia

Sorbus aucuparia
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7.2

7.3

7.4

Ortliche Bauvorschriften
Dachform und -neigung
Fur Wohngebdude sind nur Sattel- und Krippelwalmdéacher mit einer Neigung
der Hauptdachflache von 38°-50° zulédssig.

Brandschutz

Die Dacher aller Gebaude sind mit harter Bedachung herzustellen. Die
Verwendung sogenannter ,weicher* Materialien zur Dacheindeckung, wie z.B.
Reet oder Holzschindeln, ist unzulédssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,20 m tber
Oberkante Geldnde nicht tberschreiten. Hecken sind als selbstéandige oder
hinterpflanzte Einfriedungen von der Hohenbeschrankung ausgenommen,
sofern sie den 6ffentlichen Raum nicht beeintrachtigen.

Abfallbehalter

Platze fur bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken sind durch
Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung
zu schitzen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Verfahrensvermerke

1.

[
Elmenhorst/Lichtenhagen, 10.0é

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 25.03.2021. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 24.05.2022 bis zum
10.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §
17 LPIG beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 18.05.2022 den Entwurf der Satzung {iber
den Bebauungsplan Nr. 22 und den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der ([Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
vom 13.06.2022 bis zum 15.07.2022 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Warnow-West, Schulweg 1a in 18198
Kritzmow sowie durch Einstellung im Internet unter www.amt-warnow-west.de
in der Rubrik Bauleitplanung der Gemeinden éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch
Aushang vom 24.05.2022 bis zum 10.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind geméaRl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.06.2022 zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung der
Satzung Uber den  Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 09.02.2023 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. . -

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
EIménhorstlLichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 09.02.2023 von den Gemeindevertretern als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.02.2023 gebilligt.

Sl

Burgermeister

bescheinigt.

Rostock, 93. o3 2623

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

e Barten
Burgermeister

Elmenhorst/Lichtenhagen, /(0

[ Bere ROQ(O

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplar-Nf. 22 Wohngebiet Evershéger Weg der
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wédhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom 3005 ........2023 bis
] 4: B o 2023 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des - 4. 4E. 2047 2023 in Kraft getreten.

rten
Burgermeister

Schwedische Mehlbeere

HINWEISE

A Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Héhen- und Lageplan des Ingenieurbiiros Lorenz,

Vermessungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock mit
Stand vom 05.05.2021. Der Plan ist im H6éhenbezug DHHN2016 und im
Lagebezug ETRS89-UTM33 erstellt.

B Bemessung des Stauvolumens fiir Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Baugrundstiicken (siehe textl. Festsetzung 4.1)
1. Ermittlung maximal versiegelter Flache:
Grundstiicksgréfe in m2* GRZ * 1,5 * 0,0001 = .... ha
2. | Bemessung der auf die versiegelte Flache bezogenen
Gesamtabflussmenge:
Ergebnis aus 1. * 120 l/sha=..... I/s
3. Bemessung des erforderlichen Stauvolumens:
Ergebnis aus 2. * 0,5 * 900 s * 0,001 = ..... m® ;I
C vorbeugender Gewdsserschutz Ucp: | --
Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) ist gemaR § 40 &5 renholt
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen | -
(AWSV) bei der Unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen.
Die Errichtung von Erdwarmesonden ist gemaB § 49 Abs.1 > ¥
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehsrde gesondert %!_ & . 4 S'en-hOf
anzuzeigen. t’”’"753*@\0/ Em e \' N l::'
D Bodendenkmalpflege o oS i H)Sl%‘
Wenn wahrend der Erdarbeiten arché&ologische Funde oder aufféllige “e TA‘E&STAAT‘ O.k
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz ______:._--\ gl \
M-V (DSchG M-V) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde unverziglich |~ —— — ° " wy| w\h
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von z R
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fliir Kultur und . .
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind Gemeinde EImenhorstILlchtenhagen
hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer Amt Warnow-West
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. BEBAUUNGSPLAN NR. 22
Wohngebiet Evershdger Weg
die Flurstiicke 34/2 (tw.), 35/3 (tw.), 36/1 (tw.), 37/1, 37/2 und 38/10, Flur 1,
Gemarkung Lichtenhagen umfassend, begrenzt durch den Evershager Weg im
Osten, vorhandene Wohnbebauung und Garagen im Siiden, Kleingartenanlage im
Westen sowie den Plangeltungsbereich des B-Plans Nr.9 Wohngebiet
Berberitzenweg im Norden
beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB
7.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt, wer

- Wohngebé&ude nicht mit Sattel- oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung der
Hadptdachﬂéche von 38°-50° errichtet;

- Dacher mit weicher Bedachung ausstattet.

- Einfriedungen mit Ausnahme von Hecken entlang der offentlichen
Verkehrsfiachen in einer Héhe von mehr als 1,20 m Uber Oberkante Gelédnde
errichtet;

- Platze fur Abfallbehélter nicht durch Anpflanzungen oder bauliche
Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung schitzt;

Dies kann mit einem BuBRgeld belegt werden.

Satzungsbeschluss am 09.02.2023

Uwe Barten
Burgermeister




