SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST-LICHTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 ,,AN'N BACKHUS*

NORDLICH DER DORFSTRASSE ZWISCHEN LINDENKRUG
UND PAPPELREIHE AM SPORTPLATZ IN LICHTENHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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DorfstraBe mit OPNV-Haltestellen (Kreisstrae K DBR 10)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBI. | S. 137) sowie des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 06. 05. 1998 (GVO Bl. M-V S. 468) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 15. 07. 1998 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises
Bad Doberan folgende Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 12
»An'n Backhus“, nordlich der DorfstraBe zwischen Lindenkrug und Pappelreihe am
Sportplatz in Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBginger; P = Parkfliche; G = Griinfliche
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PLANZEICHENERKLARUNG

| Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
| BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gesndert
| durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 68).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Erlauterung Rechtsgrundlage

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mi

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflichenzahl GRZ, z.B. 0,4
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
SD Satteldach
Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN
FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ‘

Flachen fir den Gemeinbedarf
GB

Einrichtungen und Anlagen:

.............

Flachen fiir Sport und Spielanlagen

...........

Sportaniagen

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

0000®0000

Hauptwanderweg / Gberdrtlicher Radweg

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Offentliche Parkfliache
FuBgdngerweg

Haltestelle OPNV

Stellplatz fiir Abfall- und Recyclingbehilter

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
v Einfahrt

4 _\

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

(@]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Parkanlage

Sportplatz

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

)
O,

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellpldtze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtungen

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen
Denkmalschutz unterliegen

(Ensembles), die dem

2 Nummer des Baufeldes
———0 vorhandene Flurstiicksgrenze
OX%—x0 kuinftig entfallende Flurstiicksgrenze
~ ~ in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
L Flurstiicksbezeichnung
10,0 BemaBung in m (z.B. 10,0)
vorhandene hochbauliche Anlage
A A Schnittfiihrung

- TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Im Mischgebiet (MI) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von
Nutzungen nur zuléassig:
-Wohngebiude
- Geschifts- und Biirogebaude
- Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung, Schank- und Speisewirtschaften
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstitten nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Grundstiicksflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Die in den Baufeldern festgesetzte Grundflichenzahl gilt als Obergrenze.
Uberschreitungen sind durch die Anrechnung von 50 % der Flichen fiir Garagen,
Stellpldtze und Zufahrten nicht zulassig.

3. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur im Abstand von mindestens 3,0 m von
der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Anzahl der Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4. In Wohngebéauden sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Gebaude zulissig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliachen (Sichtdreiecke) sind
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Hohe von
0,7 m uber StraBenoberkante zuldssig. Ausgenommen sind vorhandene Grofbidume
mit einer Kronenansatzhohe von 2,5 m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.  Offentliche Parkflachen und FuBwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

7.  Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* ist als Wiese anzulegen und
jahrlich 2 x zu mdhen. Das Mahgut ist abzurdumen. Der vorhandene Baumbestand ist
zu erhalten. Weitere Baume sind als Hochstamme zu pflanzen, so daR zusammen mit
dem Baumbestand mindestens je 100 m? ein Baum vorhanden ist.

8. Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Mischgebietsflachen durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsschichte, -graben,
-mulden) auf den Grundstiicksflachen zu versickern.

Immissionsschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9. In den Baufeldern 1 und 2 sind durch Anordnung der Baukorper und/oder durch
geeignete GrundriBgestaltungen die Wohn- und Schlafzimmer bzw. Aufenthaltsriume
an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht maoglich ist
und das Schalldamm-MaB weniger als 50 dB(A) betrdgt und/oder die Raumtiefe der
schiitzenswerten Rdaume geringer als 4,5 m ist, sind Schallschutzfenster bzw. Fenster
und Wandaufbau folgender Larmpegelbereiche gemidB DIN 4109, Tabelle 8,
erforderlich:

Larmpegelbereich IV fiir AuBenbauteile zur StraBenseite
Larmpegelbereich Il fiir AuBenbauteile auf der straBenabgewandten Seite

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern:
10.

1.

12.

13.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Zuordnung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nicht bebaute Grundstiicksteile auf den Mischgebietsflichen und der Gemein-
bedarfsfliche sind zu begriinen. Je 500 m? Baugrundstiick ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Eberesche, Linde)
in einer GroBe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitdr von mindestens
3 m Hohe in jeweils mindestens 3 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen.
Vorhandene Baume, auch Obstbdaume, sind anzurechnen.

Entlang der PlanstraBe ,An"'n Backhus* ist eine Baumreihe im Abstand von im Mittel
12 m - mit Linde, Berg-Ahorn, Eberesche oder Feld-Ahorn - in einer GroRe von
mindestens 18 cm Stammumfang und 4 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen.

Auf Stellplatzanlagen ist je 5 Parkplatzen/Stellplédtzen ein Laubbaum (siehe Nr. 10) zu
pflanzen und mit Strauchern zu unterpflanzen.

Die als Sport- und Spielfliche festgesetzte offentliche Griinfliche ist durch-
sickerungsfdhig auszubauen, so daB eine Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. 10 % der Fliche sind mit standort-
gerechten, heimischen, nicht giftigen bzw. nicht giftigen Beeren tragenden Gehdlzen
zu bepflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

14a.. Fiir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft auf den Baufeldern und den

Hohenlagen:
15.

16.

17.

Ortliche Bauvorschriften:

neu geplanten StraBenflichen sind die offentlichen Griinflachen ,Parkanlage®
gesammelt den einzelnen Grundstiicken und den offentlichen StraBen zugeordnet.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Fur die eingeschossigen Haduser ist die Traufhohe mit 4,5 m und die Firsthohe mit
12,0 m festgesetzt. BezugsmaB fiir die ErdgeschoBfuBbodenhoéhe, Traufhohe und
Firsthohe ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des
jeweiligen Einzelgrundstiickes dienenden, offentlichen oder privaten Verkehrsfliche
im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung
ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der
AuBenkante der senkrechten AuBenwand.

Die Sporthalle im Baufeld 3 ist mit einer Hohe von 13 m zuldssig.

Die vorhandenen Geldndehohen diirfen sowohl im 6ffentlichen StraBenraum, wie auch
auf den privaten Baugrundstiicken nur um +/-0,5 m verdndert werden.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

18. Fiir die Hauptgebédude auf Mischgebietsflichen (Baufelder 1 und 2) sind Sattelddcher
mit einer Dachneigung der Hauptdachfliche von 42 - 50° festgesetzt,
Kriappelwalmdéacher gelten als Sonderform des Satteldaches und sind zuldssig.

19. Einfriedungen zum StraBenraum und entlang 6ffentlicher Wege sind nur in Verbindung
mit Pflanzungen von Strauchern oder Hecken zulidssig, die mindestens die Hohe der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Zdune) liegen dabei auf der dem
Grundstiick zugewandten Seite.

20. Bedachungen von Gebauden mit Satteldachern oder Kriippelwalmdichern sind aus
nicht glasierten Tonziegeln oder Betondachsteinen herzustellen.

Nebenanlagen und Garagen konnen mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

HINWEIS:

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfdlle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungs-
gesetzes vom 12. 09. 1996 (BGBI. | S. 1354) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 42 KrW-/AbfG.

14b. Herausnahme einer 260 m langen und 10 m breiten (2.600 m?) Fliche direkt an den
Lichtenhdger Tannen (Flurstiicksteile von 52, 54, 59 und 60 der Flur 4 Gemarkun:q
Elmenhorst) aus der landwirtschaftlichen Nutzung und lockerer Bepflanzung mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen.

Geholzliste:

Biume l. Ordnung: Heister 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 10 - 20 %
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

Biume Il. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 30 - 40 %
Acer campestre
Alnus glutinosa
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher: verpflanzt, 3 - 5 Triebe, 100 - 150cm, 40 - 60 %
Corylus avellana
Crataegus monogyna
llex aquifolium
Prunus spinosa
Rosa canina
Salix aurita
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25. 09. 1996 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bekanntmachung im Amtsblatt ,DER LANDBOTE*-Nr. 21, 4.Jg vom 15. 10. 1996 erfoigt.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 " (Siegel)

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zuétandige Stelle ist gemaB § 246 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. o

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 (Siegel)-

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § '3 Abs. 1 Satz’1" BauGB ist am 28. 10. 1997
durchgefiihrt worden. ‘

Eimenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 (Siegel)

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
17. 03. 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 (Siegel) Biir

Die Gemeindevertretung hat am 10. 12.. 1997 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 (Siegel)

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus:der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben.in-derZeit vom 01. 04. 1998 bis zum 04. 05.
1998 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 17. 03. 1998 im Amtsblatt
»DER LANDBOTE* bekanntgemacht worden.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 (Siegel) BiirgermeiSterin

Der katastermiaBige Bestand am /(—';'C‘;Q'cq(& ....... wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRBstab 1: .£.999........ vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht angeleitet werden.

(Siegel)

Rostock, ;87 . @? . 49 c”?

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und nregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange_arn 15. 07. 1998 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

el

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 (Siegel)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der’Planzeichnung/(Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 15. 07. 1998 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom
15. 07. 1998 gebilligt.

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16. 07. 1998 (Siegel) Biirgermeisterin

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde "'mit- ErlgR-des Landrates des Landkreises

Bad Doberan vom .12.42.1298.. Az: Iﬁ//é’l,ljo 91Q..71205.4012..8.12.. mit
C

Nebenbestimmungen und Hinweisen ertellt:©"° 77/~
4 —
ATy (\N

=

Elmenhorst-Lichtenhagen, 10.12.19 9%
’«\\9

B0

N, A
Die Nebenbestimmungen wurden dufcli*&ggnfifé?ﬁzungs‘aindernden BeschluR der
Gemeindevertretung vom ..12:12.12%8. erfiilit, die Hinweise sind qeachtet. %s

wurde mit V. rfiigunques Landrates des Landkreises Bad Doberan vom .{1.91.4.2.%%.
az: J0[2(819. 1305 A01Y . B Ao Beshebos

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Q2.02.422.92.. im Amtsblatt
»DER LANDBOTE“ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Fialligkeit und Erloschen von Entschadigungs-anspriichen (§8 44, 246—a—~Abs—+
Satz4-Nr—9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am (2:02.1223. in Kraft
getreten.

/,

EImenhorst-Lichtenhagen,OZQQ,’[?’?? _ (Siege!)___’?‘
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan - Neufassung, M. 1: 10 000

mit eingetragenem Plangeltungsbereich
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Auszug aus dem CD-Atlas M-V
mit eingetragenem Plangeltungsbereich, o.M.
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ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN

,»An'n Backhus*

nordlich der DorfstraBe zwischen Lindenkrug und

Pappelreihe am Sportplatz in Lichten

Elmenhorst-Lichtenhagen, 15. 07. 1998
02.22.19%9

Nr. 12

hagen

Biirggrmeisterin




