SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 11

Wohngebiet ,Am Dorteich®, nérdlich vom Kattenstiert in Lichtenhagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVO BIl. M-V S. 468 und
S. 612) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2005 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Wohngebiet ,Am Dorfteich, nérdlich vom Katten-
stiert in Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

+

_i_

MaBstab 1 : 1000

(BGBI. 19911 S. 58).
Planzeichen
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Erlauterung Rechtsgrundlage

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WA

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
MI

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 0,3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
SD Satteldach
—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche
FuBweg

offentliche Parkflache

v Einfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

hier: Sedimentegraben oder -schacht
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PL NZEICHENERKL ry R NG GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
A A U Griinflachen
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom &ffentliche Gruinflichen
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Zweckbestimmung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Parkanlage

Hausgérten, privat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

auf schmalen Flachen
Anpflanzen von Bdumen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sichtdreieck, hier Anfahrsicht (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Sichtachsen zur Kirchturmspitze

Schnittfithrung

unterirdische Leitung, hier Hochdruckgasleitung (HDG)
unterirdische Leitung, kiinftig entfallend

Trafo

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Im Baugebiet Nr. 3 der Planzeichnung sind Wohngeb&ude und ein Gewerbebetrieb zuléssig,
der das Wohnen nicht wesentlich stért. § 1 Abs. 5 und § 6 BauNVO

1.2 Es gelten die ,Festsetzungen je Baugebiet* der nebenstehenden Tabelle. Die GRZ bezieht
sich auf das Baugrundstiick, Hausgartenflachen zdhlen nicht zum Baugrundstiick.

1.3  In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig. Als zweite Wohnung ist eine
Einliegerwohnung zuldssig, die in der GroBe der Hauptwohnung untergeordnet ist.
Doppelhauser und Ferienwohnungen sind nicht zulassig.

1.4 Die Mindestbreite der Baugrundstiicke je Einzelhaus betrégt 20 m.

2. Nebenanlagen, Garagen:
21

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die in den Baufliachen festgesetzte Grundflichenzahl gilt als Obergrenze. Uberschreitungen
sind in diesen Baufeldern durch die Anrechnung der Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und
Zufahrten sowie Nebenanlagen nicht zulassig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

——2:2—Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur auf den liberbaubaren Grundsticksfldchen

zulassig.

2.3 In den Hausgarten sind Nebenanlagen,

Wasserbecken und Spielgeréte unzuldssig.

Tierstélle, Gartenhduser, Gewachshauser,

3. Verkehrsflidchen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.1 Fur jede Wohnung ist eine PKW-Stellplatzflaiche auf dem Grundstiick oder in Stellplatz-
anlagen nachzuweisen.

3.2 Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren kénnen.

3.3 Inder Planstrale A sind 6 6ffentliche PKW-Parkflachen zu schaffen.

4. Geh- und Fahrrechte:
4.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das Geh- und Fahrrecht zwischen Planstrae A und Baugebiet Nr. 3 dient der ErschlieRung
des Siidteils des Baugebietes Nr. 3 der Planzeichnung.

5. Immissionsschutz:
51

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fir gewerbliche Teiflachen im Baugebiet Nr. 3 werden im Sinne des § 1 Abs. 4 BauNVO
folgende maximal zulassige immissionswirksame fladchenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) festgesetzt:

1. Emmissionsbereich A: Lya- = 55 dB(A)

2. Emmissionsbereich B: Lya- = 71 dB(A)

3. Emmissionsbereich C: Lya~ =66 dB(A)

4. Emmissionsbereich D: Lya- = 74 dB(A)

Es gelten die Emissionsbereiche der Nebenzeichnung. Die GréRe der festgesetzten Werte der
maximal zuldssigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel schlieft
gewerbliche Tatigkeiten in den Ruhe-Zeitrdumen von 6.00—7.00 Uhr und von 20.00-22.00 Uhr
im Beurteilungszeitraum Tag aus. An Sonn- und Feiertagen und im Nachtzeitraum von 22.00-
6.00 Uhr sind larmverursachende gewerbliche Tatigkeiten ausgeschlossen.

5.2 Die in den Baugebieten Nr. 1 und 2 der Planzeichnung umgrenzten Fléchen fiir besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen befinden sich im
Larmpegelbereich lll. Die AuBenbauteile der schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume miissen
nach DIN 4109, Tabelle 8 hinsichtlich der Luftschallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm

mindestens folgende Anforderungen erfiillen:

Aufenthaltsraume von Biiroraume
betriebsbezogenen

Wohnungen

Larmpegelbereich
(LPB)

LPB Il erf. R y.res. = 35 30

5.3 Aufgrund der Gemengelage zwischen den Gebietskategorien WA (Baugebiete 1 und 2) und
MI (Baugebiet 3) wird der Immissionsrichtwert Tag fiir die Baugebiete 1 und 2 von 55 dB(A)

(WA-Gebiet) auf 58 dB(A) (Zwischenwert WA — Ml) angehoben.

Die Wohnstandorte in den Baugebieten 1 und 2 befinden sich im Einwirkbereich einer gewerb-
lichen Anlage. Im Tagzeitraum sind in den mit dem Larmpegelbereich gekennzeichneten
Flachen Immissionsrichtwert-Uberschreitungen bis 4 dB(A) durch zeitlich begrenzte Transport-
und Verladearbeiten als unvermeidlich hinzunehmen.

5.4

5.5 Bei Wegfall von baulichen Anlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im
Baugebiet 3 der Planzeichnung ist die Larmschutzfunktion zu sichern und sind entsprechende

MaBnahmen zulassig.

6. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

6.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Park sind anzupflanzen:
- Straucher gemaf Pflanzenliste, in Gruppen, mindestens auf 20 % der Flache.

FuRwege innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind zulassig.

6.2 Auf der Wendefliche der PlanstraBe A und am o6ffentlichen Parkplatz am Admannshéger
Weg/Friedhof sind Winterlinden als Solitdr mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen
in 1 m Hohe zu pflanzen.

6.3 Innerhalb der Baugebiete 1 und 2 der Planzeichnung sind je Einzelhausgrundstiick
mindestens ein Baum und 5 Straucher gemaR Pflanzenliste zu pflanzen.

6.4 Pflanzenliste
Baumarten:

Gemeine Birne, Holz-Apfel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Vogel-Kirsche, Winter-Linde
Straucharten:
Flieder, Gemeiner Schneeball, Hasel, Hunds-Rose, Pfaffenhiitchen, Rotdorn, Schlehe,
Wei3dorn, Wein-Rose
Mindestqualitat:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in

1 m Héhe
Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
Bei Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Fliachen ist je Baum eine offene Bodenfldchen von
mindestens 9 m? freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss
mindestens 2,50 m betragen.

6.5 An der Versorgungsfliche und an den Grenzen von Hausgérten zu 6ffentlichen Bereichen
sind auBerhalb der Einfriedungen einreihige Hecken aus Straucharten der Pflanzenliste
(1 Stuck pro 1,5 m?) zu pflanzen, ausgenommen hiervon sind Zufahrten.

6.6 Auf der Hausgarten-Flidche am Baugebiet Nr. 1 sind 6 Winterlinden und am Baugebiet Nr. 3
sind 3 Winterlinden auf den vorgegebenen Standorten zu pflanzen.

6.7 Entlang der PlanstraRe A sind Einfriedungen und Hecken zur Wahrung der Sichtbeziehungen

nur bis zu einer Hohe von 0,80 m tiber Oberkante Stra3e zulédssig.

7. Héhenlagen:
71

§ 9 Abs. 2 BauGB

Fir die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhéhe mit 4,0 m und die Firsthéhe mit
9,5 m festgesetzt. BezugsmaR fiir die Erdgeschoss-Fubodenhdhe ist die mittlere Héhe der
angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Grund-stiickes dienenden
o6ffentlichen Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufhéhe ist der
Abstand zwischen Erdgeschoss-FuBbodenhohe und Traufpunkt. Die Erdgeschoss-
FuBbodenhohe ist der Abstand zwischen der Hohe der offentlichen Verkehrsflache und der
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Dieser Abstand darf maximal 0,5 m
betragen. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der
Oberkante der schragen Dachhaut und der AuRenkante der senkrechten AufRenwand. Die
Firsthéhe ist der Abstand vom Erdgeschoss-FuRboden bis zur Dachspitze.

Die vorhandenen Gelandehdhen diirfen sowohl im 6ffentlichen StraRenraum, wie auch auf
den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,56 m verandert werden.

7.2

Il. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

a) In den Baugebieten mit der Festsetzung SD sind fiir Hauptgebdude Satteldacher mit einer
Dachneigung der Hauptdachfliche von mindestens 38°, héchstens 52° festgesetzt,
Kriippelwalmdécher gelten als Sonderform des Satteldaches und sind zuldssig.

b) Einfriedungen zum StraBenraum und entlang offentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Strduchern oder Hecken =zuldssig, die mindestens die Hoéhe der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick
zugewandten Seite.

c) Bedachungen von Geb&uden sind aus nicht glénzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen
herzustellen.

d) Dachaufbauten diirfen eine maximale Einzelldnge von 6,0 m nicht iberschreiten. Die Summe
aller Gaubenbreiten darf nicht groBer sein als 60% der gesamten Trauflinge des

Hauptdaches.
HINWEISE:
A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §

11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unver-
ziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl.
§ 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
KrW-AbfG.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21. 05. 1997.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufg

durchgefiihrt worden.

Elmenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005

4. Die von der Planung beriihrten Tréger offghglrgpe
21.01.2004 und vom 06.10.2004 zur Abgqbg‘-éiher S
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5. Die Gemeindevertretung hat am 30.09,200

P oF 2\
Begriindung beschlossen und zur Ausledu
Sy

Elmenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend ‘alis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.11.2004 bis zum 07.12.2004
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgeb \ ks kénnen, am 25.10.2004 im Amtsblatt
,DER LANDBOTE" bekanntgemacht woﬁer\%_n 1 g
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7.  Der katastermaRige Bestand im Plangeltungsbereich am .....28.02.2902.... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte;—da_die rechtsverbindliche Flurkarte im
tiche Kornen, nicht abgeleitet werden.
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regungen der Biirger sowie die
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Iglgr_ﬁ ;“.r-: _
am 24.02.2005 von der Gemeindevertggiuﬁg als Sat?yrg beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gémeindev rﬁ; ng vom 24.02.2005 gebilligt.
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Elmenhorst/Lichtenhagen, 01.03.2005

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
t
] ister

(@

11.  Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jederrq'ann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am Q%.0%..200%9 im Amtsblatt -,DER LANDBOTE" bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB)
hingewiesen worden. ,

Die Satzung ist mit Ablauf des OL}QQHZOOEm Kraft getreten.
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ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
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