SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 9, WOHNGEBIET ,,BERBERITZENWEG*
ZWISCHEN EVERSHAGER WEG IM OSTEN UND SIEVERSHAGER WEG IM WESTEN IN LICHTENHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Lage- und Hohenplan vom Mérz 2005
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVO BIl. M-V,1998, S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 15.12.2005 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Wohngebiet
.Berberitzenweg“ zwischen Evershdger Weg im Osten und Sievershiger Weg im Westen in
Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Tabelle: Festsetzungen je Baugebiet

Baugebiet | Art der Grund- Anzahl Bau- Haus-
Nr. baulichen | flachen- der Voll- | weise form
Nutzung | zahl, Ober- | geschosse
grenze
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8).

Planzeichen

Erldauterung Rechtsgrundlage

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet
WR

(§ 3 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

offentliche Mischverkehrsflache

dffentlicher FuRweg
n Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

D Gas

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

e][e]

offentliche Grunflachen

private Griinflachen

Zweckbestimmung:
Parkanlage
Schutzgriin -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von schmalen Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von B&umen und
Strauchern

Anpflanzen von Badumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

1)/

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2

20,0 BemalBung (z.B. 20,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

B

A Schnittflihrung
in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze

entfallende Flurstlicksgrenze

5.3

6. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Stréuchern

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

8. Hohenlagen:

8.1

8.2

1. Ortliche Bauvorschriften:

a)

b)

Die Sichtfelder sind zwischen 0,7 m und 2,5 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante von sténdigen Sicht-
hindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Auf den Wendeflachen und entlang der PlanstraRe A sind auf dem vorgegebenen Standorten Oregon-
Blutahorn (Acer platanoides ,Royal Red’) zu pflanzen.

Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park” (Geltungsbereich Il der Planzeichnung)
sind Gehdlze mit einem Mindestfladchenanteil von 300 m? anzupflanzen. Die Gehdlze sind in 12er
Gruppen zu je 3 Arten gemaR Pflanzenliste B anzulegen. Auf der Flache sind 10 Laubb&ume der
Pflanzenliste B einzugliedern. Die Eingliederung von Geotopen ist zuléssig. Die Wiesenflachen sind nur
2 x im Jahr zu mahen, aber nicht vor Juli.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist, nach Schaffung glinstiger
Wachstumsbedingungen nach DIN 18915, eine zweireihige Hecke im 3 m breiten Abschnitt und eine
vierreihige Hecke im 5 m breiten Abschnitt gem&aR Pflanzenliste (Straucharten) anzulegen. Je 1,5 m? ist
ein Gehoélz anzupflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander muss 1,50 m und zwischen den
Reihen 1,00 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 4-6 Stlick einer Art vorzunehmen. Alle
Arten der Pflanzenliste B (Straucharten) sind zu gleichen Anteilen zu verwenden. Zusétzlich sind 3
Baume der Pflanzenliste B (Baumarten) mit einzugliedern.

Pflanzenliste
Baumarten:

Malus sylvestris Holzapfel

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus salicifolia Weidenbléttrige Birne
Acer campestre Feld-Ahorn
Straucharten:

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus laevigata Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Corylus avellana Hasel

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitat fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu
verwenden:

Baume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe
Stréucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenfldchen von mindestens 12 m? freizuhalten und zu
begrlinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

FUr die neuen Anpflanzflachen sind glinstige Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetations-
tragschicht nach DIN 18915 zu schaffen.

Alle Baume auf éffentlichem und privatem Grund mit einem Stammumfang von 0,50 m und
mehr, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden; mehrstdmmige Bdume, wenn
der Gesamtumfang zweier Stdimme mindestens 0,80 m aufweist, gemessen in 1,30 m (iber
dem Erdboden sind zu schiitzen und zu erhalten. Eine Ausnahmegenehmigung ist zu
beantragen. Bei notwendigen Fallungen sind Ersatzbdume mit einem Mindestumfang von 12-
18 cm in 1,30 m Héhe zu pflanzen. Fir die Anzahl gelten folgende Richtwerte:

Stammumfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum;

Stammumfang von 60-90 cm: zwei Ersatzbdume;

Stammumfang von 90-150 cm: drei Ersatzbaume;

Stammumfang tUber 150 cm: flr jeweils 60 cm Stammumfang ein zuséatzlicher Ersatzbaum.

Zuordnung und MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft: § 9 Abs. 1a BauGB

Die MaRnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB und die Anpflanzgebote fiir Baume und Hecken innerhalb des Plangebietes werden
den Baugrundstlicken jeweils direkt zugeordnet.

§ 9 Abs. 2 BauGB

FUr die eingeschossigen Einzelhduser ist die maximale Traufh6he mit 4,0 m und die maximale Firsthéhe
mit 10,0 m festgesetzt. BezugsmaR flr die Erdgeschoss-FuBbodenhéhe ist die mittlere Hohe der
angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Grundstlickes dienenden &ffentlichen
Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick. Traufthéhe ist der Abstand zwischen
Erdgeschoss-FuRbodenhéhe und Traufpunkt. Die Erdgeschoss-FuRbodenhodhe ist der Abstand zwischen
der Héhe der offentlichen Verkehrsflaiche und der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss.
Dieser Abstand darf maximal 0,5 m betragen. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrdgen Dachhaut und der AuRenkante der senkrechten
AuRenwand. Die Firsthéhe ist der Abstand vom Erdgeschoss-FuRboden bis zur Dachspitze.

Die vorhandenen Geléndehohen durfen sowohl im &ffentlichen StraRenraum, wie auch auf den privaten
Baugrundstticken nur um maximal +/- 0,5 m veréndert werden.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Einfriedungen zum StraBenraum und entlang 6ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit Pflanzungen
von Strauchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Héhe der Einfriedungen erreichen. Die
Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstlick zugewandten Seite.

Bedachungen von Gebduden mit Steildach sind aus nicht glanzenden Tonziegeln oder
Betondachsteinen herzustellen. Blaue unf griine Farben fir Dachdeckungen sind unzuléssig.

HINWEISE:

A

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Féarbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmtill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-
AbfG.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind die vorhandenen Gehélze wéhrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen durch MaRnahmnen gem&B DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht
zuléssig.

10.

11.

Die Gemeindevertretung hat am 26.08.2005 den -Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
13.10.2005 bis zum 15.11.2005 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
04.10.2005 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntg.emgch jorden.

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005 (Siegel)

abgeleitet werden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Ahregu }:ff,&er Burger sowie die Stellungnahmen der
Behoérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange‘ﬁaﬁm‘% 5”!@’22095 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. £ =3

VA
s

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
156.12.2005 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan und der Umweltbericht wurde mit B hig\s;s:c:ie,r Gemeindevertretung vom 15.12.2005
gebilligt. RTENSN,
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie dié’},s_Stel‘le bei>dei/der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jeaermann eingesehen werdehzkann,updiiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am Q0.%2.1Q.2Q%0.& im Amtsblatt ,DER TANDBOTE" bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.
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STRASSENQUERSCHNITTE zur PlanstralRe A

Empfehlungen, M. 1: 100, Ma3e in m

SCHNITT 1 -1

PG

SCHNITT 2- 2

s| KFZ/R F oS S KFZ/R/F s
0,5 5,50 1,50 10,5 0,62 4,75 0,63
T B T Gasregler- B
6B= 8,00 m station PG 0B=6,00 m

PG

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuRgénger; G = Griinfliche; P = Parkplatz
S = Sicherheitsabstand; PG = Privatgrund; 68 = Offentlicher Bereich

SCHNITT 3 -3

PG oB= 7,50 m PG

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundliage

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

1.1
1.2

2. Wohnbaugrundstlicke:

2.1

3. Zahl der Wohnungen:

3.1

4. Nebenanlagen, Garagen:

4.1

4.2

5. Verkehrsflachen:

5.1

5.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 und 5 BauNVO
Es gelten die ,Festsetzungen je Baugebiet® der nebenstehenden Tabelle.
Die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind hier nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die MindestgréRe der Wohnbaugrundstiicke je Einzelhaus betragt 550 m?, die HochstgréRe 1.000 m2.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig. Als zweite Wohnung ist eine
Einliegerwohnung zuldsssig, die in der GroRe der Hauptwohnung untergeordnet ist. Doppelhduser und
Ferienwohnungen sind nicht zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl gilt als Obergrenze. Uberschreitungen sind in
diesen Baufeldern durch die Anrechnung der Flachen fur Garagen, Stellpldtze und Zufahrten sowie
Nebenanlagen nicht zuléssig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Millsammelstellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge
ungehindert fahren kénnen.

Im EinmUndungsbereich der PlanstralRe A auf den Sievershdger Weg betragt die Mindestbreite der
Fahrbahn 5,50 m

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Gemeindevertretung vom 13.08.1997 . Die
ortstbliche Bekanntmachung der Aufsteilungsb}e}s,chjgflseﬁ\,ist am 04.09.1997 im Amtsblatt ,DER
asT/LIC
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Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005 \ (‘Sieg'el)‘:,‘ T\ idter

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. "1 Bf_a_uGB'-' |stam 10.05.2005 und am 28.09.2005

durchgefiihrt worden. e M.
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Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005 i 7’" 4, \ :; /Fiygg m
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Die von der Planung berlihrten Behérden und sgﬁ‘s‘fﬁggn._,T:,r'a‘_g’er}@ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 17.06.2005 und vom 29.09.2005 zur Abgabe einer Stellurignahme aufgefordert worden.

o F

QY
-~
N

P
£ o
£
Y&

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.12.2005 i (Siegel) -

Ubersicht zur Lage des gekennzeichneten Plangeltungsbereiches, 0.M.
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ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 9

Wohngebiet ,Berberitzenweg*
zwischen Evershéger Weg im Osten
und Sievershéger Weg im Westen in Lichtenhagen
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