SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST-LICHTENHAGEN o srg s

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 8

‘Dorfgebiet "Teichweg"

ZWISCHEN DORFKIRCHE IM NORDEN UND DORFTEICH IM SUDEN IN LICHTENHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Baunutzungsverordnung der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert
durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt I Nr. 1 und 2 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel
1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 I S. 885, 1122
und 1124) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI.
I Nr. 50 S. 929) wird nach BeschiuBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 464209922 und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 8 fiir das V%'ﬁfgebiet "Teichweg", zwischen
Dorfkirche im Norden und Dorfteich im Siden in Lichtenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

@@W@ Dorfgebiete

SOS MD

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ, z.B. 0,6

(8§ 5 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

H Zahl der Vollgeschosse als HochstmasB, z.B. Il

TH Traufhohe als HochstmaB tber angrenzenden Gehweg
FH Firsthéhe als HochstmaB tuber angrenzenden Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
E nur Einzelhauser zulassig
SOK Satteldach mit Kriippelwalm

et Baulinie

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
ISSS===x  straBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

TOCIIT  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
LOOm;rl zygunsten der Ang’gggmggq(

Zweckbestimmung: Versorgungsbetri

Offentliche Parkflache - '
E & /"’é b durch

Verkehrsberuhigter Bereich o ’m/jfi

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen an die
Verkehrsfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 4 Einfahrt

i el Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

re———— oberirdisch

e oberirdisch, z.B. 20kV (kiinftig entfallend)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

FFEEEEEERR Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

:l Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ © Abs. 7 BauGB)

—e—e—e—— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. KENNZEICHNUNGEN

922 vorhandene Hohe nach HN

1 Nummer des Baufeldes

O———————O vorhandene Flurstucksgrenze
Ox———-0 kunftig entfaliende Flurstiicksgrenze
O—— —O in Aussicht genommene Flursticksgrenze

2 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 21

I 6.0 I BemaBung (z.B. 6,0 m)

/////// vorhandene hochbauliche Anlage
.

b entfallende hochbauliche Anlage

@ Parzellennummer, z.B. 2

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Die in § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind ausge-
schlossen.
2. An den StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenaniagen und Bewuchs

liber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

3. Im Baufeld Nr.2  ist fiir die Hauptdachfidche der Gebaude eine Dachneigung von 38
Grad bis weniger/gleich 49 Grad festgesetzt.

4, Die Steildacher des Baufeldes Nr 2 sind mit Dachziegeln/Dachpfannen einheitlich
in roter oder rotbrauner Farbe zu decken.

5. AuBenwinde der Erdgeschosse der Wohngebaude sind im Baufeld Nr. 2 in weiBer Farbe
auszuflihren.

6. Die ErdgeschoBfuBbodenh6he ist bis zu 50 cm uber dem jeweils zugeordneten
Gehweg zuldssig.

7. Mauern aus Feldsteinen sind nur bis 1,0 m Hohe zulassig. Hecken sind in 1,5 m Hohe
" zulassig. Drahtziune sind mit Hecken zu versehen. Metallziune sind unzuléssig.

8. Vorgartenfiachen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen
der AuBBenwerbung u. dgl.) genutzt werden.

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
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10. Alle PKW-Stellpiatze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugen-
pflaster.

11.  Auf Grundstiicken groBer als 350 m? ist mindestens ein Laubbaum zu pfilanzen.

HINWEIS:

Aus archaologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verant-
wortlich hierflir sind gemaB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

10.

11.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE
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Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12.494222....... bis zum .. 12. 7L AX22.. wihrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB.6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Ausiegung ist
mit dem Hinweis, da Bedenken und Anr @“g?e "%ﬁi:‘end der Auslegungsfrist von jedermann
schrittlich oder zur Niederschrift vorgebrachy/Wer 4ﬁﬁ nenin der Zeit vom 22091322 bis zum
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Der katastermaBige Bestand am 04:92.93...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorb;éﬁ”é’lgwq%fi eine Priifung nur grob erfolgte, da die
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten ﬁgﬁ;’&;ﬁ‘;‘gnd Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triger offentlicher Belangs ,grr_y'”\’(és’(‘?ﬂ??z, gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. I% (RS,

Elmenhorst-Lichtenhagen, 1542 1992 \%’, gelabdruck) /~ Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

A46,42.4922..... von der Gemeindevertretung=als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemei/pg’g:\‘l reting.vom ....... 16.42.19222.......... gebilligt.
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung estehend aus der Plan- zeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit EriaB des innenministeriims des Landes Meckienburg-Vorpommern vom
2.?05_1,933 Az: Ibﬁ ) Tomit Nebenbeg:t}ig;[tﬁﬁ}ig‘e‘n'rund Hinweisen erteilt.
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzu;&:gésand_ernden BeschiuB der Gemeindevertretung vom
2RQ5,199.2. erfiilit, die Hinweise sind beacht r.*“‘*g'grde mit Verfiigung des innenministeriums
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom QAN 22, #glfééob—S'IZ bestatigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplfé%§‘¥EWi% die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 22,0},’(?? 2 bis zum 06-00,1?95 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Sal;zgggzi:slt am ...Q.QgQ.g.J&. 2. in Kraft getreten.
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Kartengrundage: Lage- und Héhenplan vom 24. 06. 1992
erstellt durch
Vermessungsbliro Fiebig & Partner
AugustenstraBe 1, O-2500 Rostock 1

Bearbeitungsstand: 24. 09. 1992

Architekten & Planer Rostock GmbH

Planungsburo fur Flachennutzungspla Bebauungsplane und Rahmeonplant:..gen

A P R Geschaftsfihrer: Dr.-ing. Frank Mohr

Architekt & Stadtplaner SRL 514/15-91-1-a/d
Rosa-Luxemburg-Str. 19. O-2500 Rostock 1, Tel.: 454219

Planverfasser
Bauleitplanung:

i

el a%%"(‘/”

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M 1: 10 000

proRe

{

|
| Lage im Territorium - -
N @ ;
a =

weg

( ) j
A
SsevershagQens

ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Kreis Rostock-Land / Land Meckienburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 8
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