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‘ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | | HINWEISE:
; ‘ r. S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509) sowie nach § 86 der A Der Grinordnungsplan zur Erstfassung der B-Plan-Satzung, wirksam seit 06.08.1993 wird
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102), geéndert { hiermit aufgehoben
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach Beschlussfassung durch die | : . - . .
| Gemeindevertretung vom 05.07.2012 folgende Satzung Uber die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1, ! B Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
i ‘ ] ] n': Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete , Steinbecker Eck” in Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) | gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutz-
1 - = | I n l I Ie n O rS und dem Text (Teil B), erlassen: behsrde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
| ) ‘ von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes filr Kultur und Denkmalpflege in
" unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
| Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
1 w2 B w7 e i [ Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
1 1 % 28 . . . age
7 C . C Das Planzeichen BD kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung
2 s : galidEwReS FUNUT = EMP.FEHLUNGEN ‘ nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
. 245 I g (FuB-, Rad- und Reitweg) ‘ . ; : :
TEIL A_ PLANZEl HNUN ; L ” 5 Mindestbreiten in m ‘ fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle
7 24 Y ; durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
S oW ¥ " o 5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
8 58 } . .
5 ¥ . - Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
¥ = @ ‘ rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
¥ ki ) .| 52 ‘1 sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
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‘ ¥ | us L ] AR 4 ¥ 7 1 Der Bebauungsplan ist am 06.08.1993 in Kraft getreten.
M. 1: 2.000 8 7//; S\ Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist seit 12.12.1994 wirksam.
) i a % & ¢ o Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist seit 19.01.1999 wirksam.
. ! ' ' . 3 ) s Zjun Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist seit 11.08.2001 wirksam.
] 20 40 60 80 100 200 m & % 59 . Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist seit 06.09.2003 wirksam.
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Flur 4 der Gemarkung Elmenhorst w 4 g5 m m @ T o 2. Der Beschluss zur Neufassung (5. 'Anderung) des Bebauungsplanes wurde am
] Kartengrundlage: Flurkarte vom 10.03.2009 S 28.04.2011 gefasst und am 10.10.2011 im Amtsblatt ,Der Landbote“ bekanntgemacht.
Kataster- und Vermessungsamt @ 8 2 % .
Landkreis Bad Doberan/Rostock 2 2 ' s ( 3.  Die Landesplanung wurde beteiligt.
ergénzt durch: Elmenhorst-Teilplan, XXIlI/=NP 2100 § 5\® - ¥ ErschlieBungsweg ,,Steinbecker Eck*
Bodenneuordnungsverfahren, Amt fur Landwirtschaft 4. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zur Neufassung des Bebauungsplanes wurde am
M. 1: 2.000, 14.12.2010 % C _ C 01.11.2011 und am 27.03.2012 durchgefiihrt.
| =Hosd ] 18
; Lagepléne von Betrieben: TEOEOTEEEERS ) b S Ki/RF RF S {
“ Stadtbackerei, IMTECH, Versogungsbetrieben, StraBenbauamt Giistrow Z | ; 2 2 ] 5.  Die von der Neufassung betroffenen Behdrden, sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
‘ slimto 1.0 @ ‘ K SH— = und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 23.11.2011 und vom 10.04.2012 zur
“ A thetl Dot 167 @ X 1 I s Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
, Festsetzungen je Baugebiet: 2% /w’ o IMl W%A olsp X ) & s s 2,0 05 & . |
Flache Art der Grund- Anzahl Bau- Traufhéhe Dach- . 2 o ; : " :
{ Nr baiiichar | Haghers | daeVoll | ‘eies oz Form Elmenhorst 6B =8,00m 6. Die Gemeindevertretung hat am 01.03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes in der
i Nutzung zahl | geschosse OK Gebaude Flar WX T O B el \ A s L o | B R @ MANNNNNY | 2 | B | et [T e ol 17| EEEEmSmmEd WIS BTt N Ao = = M Neufassung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
s AL\ e D | e e e T e T | B T xpieesi ) ARSI Ve S . a S 7= I B
t - V== qggngﬂg = ; i ® w 7. Die Entwurfe des Bebauungsplanes in der Neufassung, bestehend aus der
Y il et ST e e ST s i) el & N e A = | == O~ =GR NS e SRSy 40 @ : \ % Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit
I : N | @ % ) R vom 27.03.2012 bis zum 30.04.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
4 ' o : : N\o i § Privatflache § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
f bv4 YUY | ' dass Anregungen nur zu den ge#dnderten bzw. ergénzten Teilen wéhrend der
| 'ggo“:_":'b"s":{:&'mn 6l ¢ 6B =750m Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
; : . kénnen, am 02.03.2012 ortstiblich bekanntgemacht worden.
) R = Radfahrer; F = F : §= Sicherheitsabstand; P = PKW-Parkflache;
{ k:?&eggmezwnw& Kfz=aKra?tf;?1rrzeuge;u gg =a nGgeetgolmtreilfzne;rog=0ffear\1rt]lid1er Bereich i
i 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen aus den Stellungnahmen
11alwalo.al o lo.0]- s der Tréger &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Neufassung am 05.07.2012
; ’ 7 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Festpunkt o 9.  Der Bebauungsplan in der Neufassung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
S o | dem Text (Teil B), wurde am 05.07.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung
§ I o beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan in der Neufassung wurde mit
TR - Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.07.2012 gebilligt.
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@:I 13a]MI 0’6 Iifo 61579:0_ $B1—o VON —— o o . o A T B P B s B ? oy QAN e 10. Die Bebauungsplansatzung in der Neufassung, bestehend aus der Planzeichnung
SR NS 7 © 19 NS e s (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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% ® % g . B L AR\ 11. Die Satzung Uber die Neufassung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
‘.‘~ =T i = ,__.,—.—:f":/// \ &\ ) Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
AR - S _’;,,;f,—.'/‘-"?// R \'\ tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 21.05.2013 ortstiblich durch Aushang
NN . I e ST TS 7 o o o o o——30= bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
SN o X ' e ghee= X Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
) ) m woen” ,@ auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
._ii, s i Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
- Die Satzung in der Neufassung ist am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Gleichzeitig ist die Satzung Uber die 4. Anderung vom 06.09.2003 aulRer Kraft getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG ’ ' | i gkemsiometom Bebeuungsrl
@} ) 1) | mit gekennzeichnetem Bebauungsplangeltungsbereich
: i FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes TEIL B: TEXT I . ’ e
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB) i : 55 Auf der Grunflache Nr. 9 der Planzeichnung sind Hausgérten zulassig, jedoch ohne bauliche '
Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Textliche Festsetzungen Rechtsgrundl ’ J ‘
E:elchtorung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) Elac?t?n fur VgrsfcargAuglgsanlagen. fur die Abfallentsorgung und Abwasser- g echisgrundiage 56 gﬁlag;nrs O P & der Bferiishen GrinfEdhs K. 22 d
sowle die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung ‘ eseltigung sowie tar agerungen | oo . . L e alnahmeflachen Nr. ; un sowie der offentlichen runflache Nr. er
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S, 58). ! oo o Q‘:}%fr?\f;ll’gf;?nel;nézfjggﬁgigshef Nutzung oder (QEQXEHZT% feeSA blzlaggs g?/ro;\mtzung 1. Art und Mag der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 u. 11BauNVO Planzeichnung sind mit Geholzgruppen zu bepflanzen, mindestens 20 % der Flache in den
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage ol oAl 1.1 Inallen Baugebieten der Planzeichnung sind Ferienwohnungen unzulassig. Pflanzarten und -qualitdten wie Festsetzung Nr. 5.1.
X -otot¢ o+ Abgrenzung unterschiedlicher Grunflachen 1.2 In Allgemeinen Wohngebieten (Baugebiet Nr. 11a der Planzeichnung) sind auf Baugrundstlcken 57  Auf der privaten Grunflache Nr. 20 mit der Zweckbestimmung Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen
|. FESTSETZUNGEN GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) mit mindestens 500 m? Wohngebaude als Einzelhduser zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen sind zul4ssig:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO) Grunflachen ! Il;lutzungen _sind nicht zuldssig. Nebengr)lagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den | - Spilelgerite bis 16 m Ht?‘he Uber Gelénde,
' , " II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN lachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze nicht zuléssig. - Geléndebewegungen bis +/- 2,0 m,
Aligemeine Wahhgebicte (84 BauNvo) (iV.m. § 1 Abs. 5 und § 4 Abs. 3 BauNVO) - Wege mit versickerungsfahigem Belag,
) ; ; ; - . - Wasserflachen, jedoch nicht zum Baden,
I 8 I Sffentliche Grunflachen AU ERSORGUNGS: UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN I= I\?erg,\r?[l}s;&?:szte;ggn. sld folgende: Nuzungen Unzeldssig] Gartezb\?tr::eérlgtfés ;?:jﬁle\'}%n) - Freizeitanlagen mit befestigten Flachen in einer GesamtgréRe von 20 % der Grunfléche
Mischgebiete (§6 BauNVvO) , __BSON6OY  unterirdisch mit Kapazitatsangabe o N - - Fahrschul- und Trainingsgelande.
MI |p| pryate Sidufldefien Il Gewerbegeb|eten'smd Vergnigungestaiten unzulas§lg. (LV.m. §8At.>s.2.BauNVO) o ) 5.8 Auf offentlichen Grunflachen sind FuR,- Rad- und Reitwege in wasserdurchléssiger Bauweise
Zweckbestimmung: WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND 1o g‘trizg,ﬁ,igfgﬁjﬁﬁggﬁ;?;‘ i’;i?’s‘?,h?;{eﬁeﬁi;%iﬂlﬁ:;;’,‘;’evgfﬁ a:jer;’inﬂf ‘é‘gciiﬁgizg? \',r:,f '%tur?,% ‘ 2ultseig.
. DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ! i ich beim Fla i i 0
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) '. Parkanlage RSEECSSE zuléssig, wenn ein Abstand zur StraRenbegrenzungslinie von mindestens 5§ m verbleibt. B1S%, LI YRlIStEs i AISFISal Belil Flacheptausch Zyisehen Balgabist 4 lind e Gollnfidoha: N, ©
GE Wasserflachen ' . . _ sind 6 Winterlinden mit einer PflanzgréRe von mindestens 18 ¢m Stammumfang und 3 X
T Schutzart 16 Bezugspunkt der maximal zuldssigen Traufhohe bzw. der Oberkante der Gebdude ist die verpflanzter Baumschulqualitat entlang der Westgrenze der Grunflache Nr. 5 zu pflanzen. Dabei ist
| FFF chutzgrin offentliche Verkehrsflache im Bereich der Grundstuckszufahrt. (i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) der Abstand von 2,5 m zur vorhandenen Hauptleitung (RS DN 600) einzuhalten.
g%n;t;gi Sf?llj:ef?f?;;t: (§ 11 BauNVO) Dauerkleingérten / Kleingartenanlage: KG Zweckbe;timmun ' 1.7 Im Baugebiet Nr. 15 der Planzeichnung, Sondergebiet fur Tourismus, sind zulassig: Anlagen fur \‘ 5.10 Innerhalb der offentlichen Grunflache Nr. 5 ist die 1-reihige Hecke auf der Ostseite zu einer
30 ToSrigmusge . g Tourismus, Sport, Freizeit, Service, Vertrieb, Kletter- und Spielgerate bis 15 m Hohe, ein ' 3-reihigen Hecke mit Uberhéltern zu ergénzen. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihe und
Feldhecke/Gehdlzstreifen ® Regenrackhalteteich éussg:llt"sttérr}';a ?IS 30 mleHl\(/I)hef Indw Ii:;lugeble;c Nr. I;S sind auRerhalb der Uberbaubaren der Reihen untereinander muss 1,50 m betragen. Auf der Ergénzungsflache von 60 m? sind
runastucksriache maxima asten ger Kletteraniage zulassig. ‘ 30 Straucher und 3 Baume geman Pflanzenliste (Festsetzung Nr. 5.1) zu pflanzen.
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) <Ll HEUEgAnS REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ 1.8 Im Baugebiet Nr. 16 der Planzeichnung, Flache fur Gemeindbedarf, sind zulassig: 5.11 Die Grunflache Nr. 7 der Planzeichnung ist der Randweg. Er besteht aus dem naturbelassenen
0,6 Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR, z.B. 0,6 Spiel, Sport & Freizeit i Gemeindeverwaltung, Versammlungsraume, Gaststatten, Klubraume, Jugendklub. \ FuR-und Radweg, einer Feldhecke mit 1 Baum und 9 Strauchern der Pflanzenliste auf 15 m
Bodendenkmalbereich : { Heckenlénge und dem Reitweg. Die Mindestbreite des Randweges betragt 6 m.
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. || CEEEE B Trasse fir FuR-, Rad- und Reitweg # Nebenanlagen: _ ) ) §9 A:bs. L Nr 4'Bau.GB \: 5.12 Der Mindestabstand von Gehélzwurzeln zu Gewéssern Il. Ordnung betragt 2,50 m.
21 Nebenanlagen und Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, nicht 543 Der konkrete Fidch hnitt der Gra h ) 5
9,0 Hshe baulicher Anlagen / Trauf- bzw. Firsththe als Hochstmag, z.B. 9,0 m jedoch im Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und paralleler Baugrenze. ' G?[; nflggh;el\?r 7 (CR:rqé\L/JVSeC )m;tanner . a;‘é’:ﬁ%{; dr\el:{ 5/% de; ||;Aa§nn?pm§f§;c:é mr' : 1 susrg ge;
(Bei Angabe von 2 Werten ist der 1. Wert die maximale TraufhShe in m) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN | i et e 9 9 u WERI Aflagen JUT INeaersehag=wasocr de
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) LANDSCHAFT 6 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB Nurier dee Baugebistes, hisrNr, 10 31 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten Nr. 10a, 11, 12 und 13¢ sind nur 6. Zuordnung von Ausgleichsmanahmen i.S.v. § 1a Abs. 3 u. § 9 Abs. 1 Nr. 25i.V.m. § 178 BauGB:
o Offene Bauweise . ) (§9.Ahs: 1 Nr. 20, 26una Abs. au ) 10 ' Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig. 6.1 Fur die Realisierung von MaBnahmen fur den Naturschutz (festgelegte MaRnahmen zum
Umgrenzungen von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ) . . Ausgleich) ist § 178 BauGB anzuwenden
SD SelE4 von Natur und Landschaft :} Nummer der Grunflache, hier Nr. 17 4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ) _ o C i _ _
41 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,8 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art { 6.2 \?V;Z X)?g;lcazglggggdng pitvaten Glfidcheninil Flanzgebotanden S0dmnd des B-Flan-Gebictesist
S —— Baugrenze vorhandene Flurstlicksgrenze sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten. ’ - aus dem Baug ebief NF. 15 zur MaRnahmeflache Nr. 21
i B i R e L L Sl L . Flurstiicksbezeichnung 42 Entlang der Gewasser Il Ordnung (2/1/2, 2/1 und RL 19), die sich im Plangeftungsbereich - aus den Baugebieten Nr. 4, 10 und 10a zur MaBnahmefische Nr. 17
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES . . ’ gen =ep SESSESNET OSNSS % befinden, ist ein Schutzstreifen beidseitig der Leitungsachse festgesetzt. Bei den Leitungen 2/1/2 - aus den Baugebieten Nr. 11,12 und 13a zur MaRnahmefiache Nr. 16.
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR (0 000 o] Festpunkt des Amtes far Geolnformation M-V und 2/1 betragt der Schutzstreifen beidseitig der Leitungsachse 7 m, bei der Leitung RL 19 in der 8.3 Der Ausgleich von Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft, der durch die Realisierung baulicher
SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. § und Abs. 6 BauGB) Grunflache Nr. 5: 2,5 m. . : . 3 e
;00 0 0oy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Anlagen auf den nun verlagerten Grunflachen entsteht, ist auf der 6ffentlichen Granflache Nr. 7
Flachen fur den Gemeinbedarf o o Bepflanzungen ! g 20 BemaRung (z.B. 20,0 m) 43 Am Baugebiet Nr. 11a sind die Grundstlckseinfriedungen (Z&une, Hecken) im Sichtbereich der ,Randweg" zu realisieren.
GB 0 0 6 6 O T ‘ Grundstuicksausfahrten auf den Steinbecker Weg in einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. 6.4 Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft, die durch bauliche Anlagen in der
) - . . . Grinflache Nr. 20 und durch die VergréRerung der Bauflachen im Sondergebiet Nr. 15 (durch die
= Flachenfur Spartund Spislenlagen ‘ Anpflanzen von Baumen vorhandene hochbauliche Anlage 5. Gr(ino.rdnung. . o §1a; § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b; § 9 Abs. 1a BauGB Verlagerung von Granflachen) entstehen, sind in der benachbarten MaBnahmefiache Nr. 21 zu
% % 5.1  Private Grunflachen sind mlt einer geschlossenen Bepflanzung aus Béumen und Strauchern realisieren.
. § anzulegen. Je 2 m? Flache ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulgehélz zu pflanzen und | E LM E N H O RSTI LIC HTE N HAG E N
Pohes s 9 13 . . dauerhaft zu unterhalten. Pflanzenarten; Eiche, Birke, Rot-Erle, Roter Hartriegel, Schlehe, 7. Larmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ‘1 ;
) SONSTIGE PLANZEICHEN kinftig entfallende hochbauliche Anlage Weitdom, Hasel Schneeball, Hundsrose, Salweide. ‘ ' o _ ) \ Landk Qeéne[[nde deLs Admtes Warnow-West
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Rt g : ) . . e : 7.1  Zur Gewshrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse sind durch eine \ andkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
. ) Die Ubrigen, nicht baulich genutzten Baugebietsflachen sind mit einer Vegetationsdecke zu !
StraRenverkehrsflachen HEHEH mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen versehen: je 400 m? ist mindestens ein groRkroniger, heimischer Laubbaum (Stieleiche entsprechende Gestaltung der Wohnungen (etwa durch Anordnung der Wohn-, Schiaf- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Winterlinde, Spitzahorn) in einer GroRe von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 X ver flanzter Kinderzimmer, Fertigung des AuRenmauerwerkes, Einbau von Schallschutzfenster, LOftungs- BE B AU U NGS P L AN N 1
A A Schnittfuhrung | BEums chuk’:[ualitat 2u pflanzen P anlagen, Anordnung von vorgesehenen AuRenflachen etc.) sicherzustellen, dass innerhalb der r.
o ' Mischgebietsflachen Baugebiet Nr. 13c und Westseite vom Baugebiet Nr. 13a tags ein Wert von
Jrr—) Straenbegrenzungslinie S Umgrenzung der Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Zuordnung 52 In Gewerbe- und Mischgebieten ist entlang der nicht angebauten Grenzen eine mindestens 2 m 60 dB(A) in einem Abstand von 0,5 m vor den gedffneten Fenstern und auf den vorgesehenen - Neufassu ng -
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ~ ‘ breite Gehélzpflanzung mit heimischen Arten, Gehdlze wie Festsetzung Nr. 5.1, anzulegen. AuRenflachen sowie nachts ein Wert von 25 dB(A) in den Innenrdaumen durch die Summe aller
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung N Nadelbaume, mit Ausnahme von Kiefern, sind unzuléssig. gewerblichen Gerauschimmissionen nicht Uberschritten wird. Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete ,,Steinbecker Eck*®
5.3 Auf Stellplatzflachen ist fur 5 Stellplétze mindestens 1 groRkroniger, heimischer Laubbaum e . . . . ’ in Elmenhorst ”
i P —_— | (Winterlinde, Stigleiche, 1 Art je Stellplatzanlage) in. einer Pflanzgrée von mindestens 18 cm 8. Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Zweckbestimmung: Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind 8.1  Satteldacher sind nur mit einer Dachneigung von 12 bis 49 Grad zuléssig.
Sffentliche Parkflache \ mindestens omFgrek anzdieger, 8.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Grundsttickseinfriedung mit einer
E ' _ . 54 Schallschutzwénde sind auf der AuRenseite mit Selbstklimmern, Rankern oder Schlingern maximalen Héhe - wie sie im Baugebiet fur bauliche Anlagen festgesetzt ist - zulassig. ,
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache ‘ (Pfeifenwiqde, Anemonenwaldrebe, G_emeine Waldrebe, J‘eléngerjelieber, Immergr. Heckenkirsche, Fur Unternehmen, Betriecbe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und ’
Wilder Wein, Knéterich) zu begrtinen, je 3 m Wandlénge eine Pflanze. Orientierungssystem bis zu einer Hohe von 15 m zuléssig. , Elmenhorst/Lichtenhagen, 21.05.2013
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