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1 Einleitung

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen eine
Umweltprufung durchzufihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a sowie Anlage 1 BauGB. Die
Ergebnisse der Priufung werden im Umweltbericht dargestellt. Zweck des Berichts ist die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes und der
erheblichen Umweltauswirkungen.

Der vorliegende Umweltbericht wurde im Rahmen der Umweltpriifung fiir die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes (vorbereitender Bauleitplan) der Stadt Sassnitz erstellt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplanes
1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Sassnitz beabsichtigt die Nutzungsanderung einer in Sassnitz gelegenen Flache,
wodurch eine Flachennutzungsplananderung nétig wird. Diese sichert die planungsrechtlichen
Voraussetzungen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz wurde am 14.05.2001 von der Stadtvertretung
beschlossen und ist am 08.10.2001 wirksam geworden. Am 23.06.2020 hat die
Stadtvertretung der Stadt Sassnitz den Aufstellungsbeschluss zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplans gemaf § 2 Abs. 1 und § 5 BauGB gefasst.

Fir die Flache liegen bereits konkrete Planungen vor, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Sassnitz (verbindlichen Bauleitplanung) festgesetzt
werden. Dies macht die Anderung des Flachennutzungsplanes (vorbereitende Bauleitplanung)
notig. Beide Verfahren verlaufen parallel.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage

Das Gebiet wird naturrdumlich der Landschaftseinheit ,Nord- und ostriigensches Huligel- und
Boddenland® zugeordnet (vgl. LUNG M-V 2009). Es befindet sich auf der Insel Riigen in der
Gemeinde Sassnitz, ca. 1Tkm nordwestlich des Stadthafens von Sassnitz.

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sassnitz
beinhaltet eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportliche Zwecke* sowie westlich
davon eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule”. Bei der
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Grinflache handelt es sich um eine brachliegende Flache, auf welcher sich bereits Pflanzen-
und Geholzbewuchs entwickelt hat. lhr ist aktuell keine Nutzung zugeordnet ist. Lediglich die
sich darauf befindliche Sporthalle befindet sich noch in Nutzung.

Auf der Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule® befindet sich eine
leerstehende Schulruine des Typ Rostock.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 6,4 ha wird begrenzt:

- im Norden und Nordosten von vorhandener Bebauung der DDR-Nachkriegsmoderne
und der Hiddenseer Strale

- im Osten und Westen von weiteren bestehenden Wohnbauflachen

- im Sudosten von einer Kleingartenanlage

- im Suden von Bahngleisen
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Abbildung 1: Topografische Karte mit Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Sassnitz

1.1.3 Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, neuen Wohnraum zur Verfiigung zu
stellen, dabei Flachenpotenziale zu nutzen und somit die Innenentwicklung der Stadt
voranzubringen. Der Bedarf nhach Wohnraum ergibt sich u.a. auch aus der Entwicklung des
Mukran Port.
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Laut der Begrindung zum Flachennutzungsplan stelle die aktuelle Nutzung der Flache
»aufgrund der Lage der Flache und Einbettung in die vorhandene Bebauung sowie stadtischen
Raumen [..] einen stadtebaulichen Missstand dar* (STADT SASSNITZ 2023: 5). Die Anderung
des Flachennutzungsplanes soll durch die Nutzungsanderung der Flache diesen Missstand
beheben.

Geplant ist, die Zweckbestimmung der Grinflache und der Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Schule zu einer Wohnbauflaiche umzuéndern. In diese werden
Grinflachen und bestehende Fuliwege zur Sicherung der Wegebeziehung integriert. Die
Grinflachen haben die Funktion, die Versickerung des Niederschlagwassers zu ermoglichen.
Durch die Festsetzung von Waldflachen im Suden der aktuellen Grinfliche werden die
Belange des Forstamtes Rigen berlcksichtigt. Die Sporthalle soll bestehen bleiben, was
durch die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Sportliche Zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen® gesichert wird, und weiterhin als solche genutzt werden.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltpriifung
1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne ist gemall § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) flir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungsdichte kann sich die
Umweltpriifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgliter beschranken, auf die sich der
Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung, dieser ist - dem jeweiligen Verfahrensstand entsprechend - inhaltlich
anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umweltpriifung fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-Belange fiir die Abwagung
erforderlich ist. Daruber hinaus bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2
Abs. 4 Satz 3 BauGB).

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen am
06.02.2024 wurden folgende Artengruppen untersucht:

» Fledermause (Sommer- und Winterquartiere), Jagdhabitate
» Brutvogel einschliel3lich Gebaudebriter, Schlafplatze Waldohreule etc.
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» Reptilien insbesondere Zauneidechse und Glattnatter
» Amphibien (Wanderbeziehungen, u.a. Kammmolch)

Darliber hinaus erfolgte eine Biotoptypenerfassung einschlief3lich 50 m (Wirkzone |) und 200
m (Wirkzone IlI) rund um den Geltungsbereich zur Bertcksichtigung der mittelbaren
Wirkungen. Im Rahmen der Kartierungen wurde 2zudem auf Fral3pflanzen far
Nachtkerzenschwérmer geachtet sowie die Bdume in Bezug auf ein Habitatpotenzial fur
europarechtlich geschiitzte Kafer angeschaut.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergadnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Priifkriterien und Schutzgditer entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-falt (§
1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB),

» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-wie die
Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB),

» umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgtiter (§ 1 Abs. 6
Nr. 7d BauGB),

» die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h.in § 1 Abs. 6 Nr. 7a, cund d
BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB),

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes - BNatSchG (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB),

» die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB),

» die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB,

» die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB),

» die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten wer-den (§ 1
Abs. 6 Nr. 7h BauGB).

Umweltrelevante Grundsétze und Priifkriterien sowie Schutzgliter entsprechend § 1a BauGB:
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» Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen Maf3nahmen zur Innenentwicklung sparsam und schonend
umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

» Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB).

» Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

» Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung zu bericksichtigen
(§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB). Die betreffenden Erfordernisse sind
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen und wurden mit der
jungsten Anpassung des Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung
entsprechend § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitpldne ent-
sprechend § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb des Umweltberichtes die
ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB
beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf Mensch,
Natur und Umwelt einschliefdlich der entstehenden Wechselwirkungen gemafll den
gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB. Als geeignete Untersuchungsmethode wird
zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen gegenliber dem Bestand
angesehen. Hieraus wird in der Analyse deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf
die zu untersuchenden Schutzgiter kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine
naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben
ergebenden Veranderungen. Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen durch das Projekt erfolgt im Regelfall verbal
argumentativ.
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1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

,Fur das vorbereitende Bauleitplanverfahren wurde das zweistufige Verfahren gewahlt. Die
Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren mit der verbindlichen
Bauleitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Sassnitz, durchgeflihrt.

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Sassnitz,
Beschluss-Nr. 24-03./20 STV, wurde am 23.06.2020 durch die Stadtvertretung Sassnhitz
einstimmig beschlossen und am 06.07.2020 ortsliblich im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 05/2020 - 27. Jahrgang, bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans lag fiir die Offentlichkeit

vom 04.03.2024 bis zur 08.04.2024 zur Einsichtnahme aus und stand wahrend dieser

Zeit auf dem zentralen Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter der
Adresse www.bpln.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleiplaene.de zur Verfiigung. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich am
26.02.2024 bekannt gemacht.

Parallel zu der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Trager offentlicher
Belange beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es wurden insgesamt
35 Institutionen, Versorgungsunternehmen, Amter und Gemeinden angeschrieben.

Ergebnisse der  frihzeitigen Beteiligung Trager  oOffentlicher Belange und
Offentlichkeitsbeteiligung

Es wurden wahrend der frithzeitigen Beteiligung von der Offentlichkeit keine Stellungnahme
zur Niederschrift abgegeben.
Von den 35 beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden haben insgesamt 14 bislang keine Stellungnahme abgegeben.
Grundsétzlich wurde in den Stellungnahmen Einvernehmen mitgeteilt sowie verschiedene
Hinweise gegeben:

e Larmimmission
Bestandsleitungen der technischen Infrastruktur
Versorgungskapazitaten der technischen Infrastruktur
Hinweise zur Beriicksichtigung der Eisenbahnanlage
Hinweise zur Erschlielungsplanung, insbesondere der
Niederschlagswasserbehandlung
Als Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen wurden Ergdnzungen vorgenommen:

e Das Planzeichen Nr. 15.6 der PlanZV wurde erganzt
e Verfahrensvermerke zur Veroffentlichung im Internet erganzt
Das parallel der Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Sassnitz aufgestellt wird, werden
folgende Themen auf die verbindliche Bauleitplanung abgeschichtet und konkret behandelt:
e Erschliefungsplanung
e Schallausbreitungsprognose

Offentliche Auslegung und deren Ergebnisse

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt
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Abwagungsprozess

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt

Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt

(STADT SASSNITZ 2025)

2 Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschliisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzglitern, dargestellt. Im
Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ihrer Beriicksichtigung

in dem hier behandelten Bebauungsplan.

Tab. 1: Fachgesetze fiir die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
M h » Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Sl = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)
Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Pflanzen und Tiere

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Landschaft = BNatSchG
* NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG
» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
W » Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
sl = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Klima/Luft =  BImSchG

BImSchV
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Kultur- und
Sachgiiter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Eingriffsregelung

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 18 ff. BNatschG) zu beachten. Im Kapitel
5 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan (OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB GMBH 2025)
erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet werden Mallnhahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfliihrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft in Landesrecht tibertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung erfolgt auf der
Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes Mecklenburg-Vorpommern aus
dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird, sofern es sich um Malnahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmalnahmen werden (ber vertragliche Regelungen in Form von
stadtebaulichen Vertrdgen oder Vertrdgen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang mit
besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem verboten, wild
lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten zu verletzen, zu téten oder deren
Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstéren, streng geschitzte Arten und
europdische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten erheblich zu stdéren oder Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der besonders geschitzten Arten zu beschadigen oder zu zerstéren. Fur
europaisch geschitzte Arten gelten dariber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen
von Verbotstatbestdnden und mdglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die im § 44
BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Planung von
vorgezogenen MalRnahmen nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach §
45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste Naturschutzbehdrde nétig
werden.
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Die Beseitigung von Bdumen oder anderen Vegetationsbestdnden hat nach den gesetzlichen
Regelungen zum Schutz besonders geschiitzter Arten (insbes. Vdgel) sowie aus Griinden des
Artenschutzes aulderhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang Méarz bis Ende September) zu
erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimmten Voraussetzungen sind Befreiungen
moglich.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von der Firma Okologische Dienste Ortlieb GmbH
erarbeitet, der die Grundlage fir den Nachweis der Einhaltung der benannten gesetzlichen
Vorschriften bildet.

2.1.3 Naturschutzausflihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfiihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz

Die §§ 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbdumen, Alleen
und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich
geschutzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- B&ume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehoérde und der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die Beseitigung von
Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstbérung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren kénnen, sind verboten. Dies gilt nicht flir
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die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem
Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellit.

Biotopschutz

Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschiitzten Biotopen verankert.
Gemal § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestande beschrieben.

In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope definiert. Es
erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trockenbiotope und
Geholzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fiir die Wasserpolitik
innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu vereinheitlichen und
starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszurichten. Hierzu
werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grundwassers und der
Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine rechtliche Basis dafur
geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schiitzen ist. Als Hauptziel wird angestrebt,
dass Flisse, Seen, Kiistengewasser und Grundwasser nach Mdglichkeit bis 2015 - spatestens
bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt die natlrliche Vielfalt an Pflanzen
und Tieren in den Gewassern, ihre unverfalschte Gestalt und Wasserfiihrung und die
natirliche Qualitdt des Oberflachen- und Grundwassers. In Deutschland ist die
Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in nationales Recht
umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fir die EG-
Wasserrahmenrichtlinie aufgrund § 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten. Dazu
gehdren die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane,
MaRnahmenprogramme und sonstigen Berichte gegenlber der EU. Es schafft insbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) und
anderen Landesbehérden fir die hierzu notwendigen fachlichen Voraussetzungen. Es stimmt
die fachlichen Belange mit den zustandigen Behdrden in den Ubrigen, an den
Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen
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2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Entsprechend dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (REGIONALER
PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN 2010) handelt es sich bei der Stadt Sassnitz um ein
Grundzentrum. Diese haben die Aufgabe / Funktion die Versorgung der ihnen zugeordneten
Nahbereiche zu gewahrleisten und dessen Bevdlkerung Arbeitsplatze zu bieten. Weiterhin
nimmt Sassnitz mittelzentrale Funktionen wahr.

Das RREP VP hebt als ein Ziel hervor, innerstadtische Potenziale auszuschépfen sowie ,eine
ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum* (ebd.:47f.)
zu gewabhrleisten.

Sassnitz gilt als ein Standort fir Berufsschulen. Diese sollen sich im Hinblick auf die
»Entwicklung einer zukunftsfahigen Bildungslandschaft in Vorpommern® (ebd.: 86) profilieren.

Infolge des demografischen Wandels sei neben der steigenden Nachfrage nach medizinischer
Versorgung ein Rlckgang des Angebotes erkennbar. Die Ansiedlung und Bindelung
verschiedener, neuer sozialer Dienste, sei ein wichtiger Schritt, um dem entgegenzuwirken.
Optimal ware eine Mehrfachnutzung von Gebauden. (Vgl. REGIONALER PLANUNGSVERBAND
VORPOMMERN 2010)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP)

Naturraumliche Gliederung:

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
Grol8landschaft: Nordliches Insel- und Boddenland (12)
Landschaftseinheit: Nord- und ostrigensches Hugel- und Boddenland (122)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsrelevanten
Bereiche.

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume unterliegt der
Geltungsbereich selbst keiner Schutzwiirdigkeit (siehe Karte 3, LUNG M-V 2009).

e Gleiches gilt hinsichtlich der Schutzwirdigkeit der Boden (siehe Karte 4, GLRP VP,
2009) sowie in Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
(siehe Karte 6, LUNG M-V 2009).

o Das Plangebiet ist niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7, LUNG M-V 2009).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes keine
Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, LUNG M-V 20009).
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e Im Geltungsbereich liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
oder Europdische Vogelschutzgebiete (SPA) (siehe Karte 10, LUNG M-V 2009).
Norddstlich befindet sich jedoch das GGB DE1447-302 ,Jasmund®.

o Im Geltungsbereich liegen keine nationalen Schutzgebiete. Norddstlich befindet sich
jedoch der Nationalpark ,Jasmund®. (siehe Karte 11, LUNG M-V 2009).

2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Die Stadt Sassnitz wird im Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 als
Teil des Mittelbereichs von Bergen auf Rigen eingestuft. Auch im LEP M-V wird der Bedarf an
Wohnraum hervorgehoben, um Arbeitskréfte anzulocken ebenso wie der Bedarf an einem
altersgerechten Wohnangebot und einer wohnortnahen, sozialen Betreuung. (Vgl.
MINISTERIUM FUR ENERGIE, INFRASTRUKTUR UND LANDESENTWICKLUNG M-V 2016)

2.2.4 Flachennutzungsplan

Flr die Stadt Sassnitz liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. In diesem ist das
Plangebiet als Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung ,Schule® sowie als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportliche Zwecke* festgesetzt. Da der
Bebauungsplan nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB im Rahmen des Entwicklungsgebotes abgeleitet
werden kann, wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes nétig. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes verlaufen parallel. Dies
gewabhrleistet ein geregeltes und dem BauGB entsprechendes Bauleitplanverfahren.

2.2.5 Landschaftsplan
Fir die Stadt Sassnitz liegt kein Landschaftsplan vor.

2.2.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Sassnitz - 2. Fortschreibung (ISEK)

2019 erfolgte die 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fir die Stadt
Sassnitz (STADT SASSNITZ 2019). Es bietet eine Grundlage fir die aktuelle Stadtentwicklung
und -planung. Laut dem ISEK wird die Nachfrage nach Einfamilienh&usern von 2018 bis 2025
um 5 % steigen.

Zur Ableitung des Bedarfs an altersgerechtem Wohnen wurde eine Prognose fir die
Bevdlkerungsentwicklung der Uber 75-Jahrigen aufgestellt. Von 2020 bis 2030 wurde ein
gleichbleibendes Niveau prognostiziert. Die reale Anzahl der Uber 75-Jahrigen liegt ca. 4
Prozent niedriger als die prognostizierte. (Vgl. ebd.)

2.2.7 Rahmenplan - Sassnitz Hiddenseer Stral3e

Im Jahr 2020 aufgestellten Rahmenplan wurden Médglichkeiten fir die Bebauung und
Flachennutzung festgehalten. Die Wohnbauflachen sind Gberwiegend fir Einfamilienhauser
sowie Mehrfamilienhduser vorgesehen. Die Flache der ehemaligen Grundschule ,,Ostseeblick®
kdnnte eine Flache fir eine alternative Bebauung und Nutzung werden. Auch sind Griinflachen
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und Flachen fir Sport und Freizeit dargestellt. Der im Rahmenplan dargestellte
Geltungsbereich entspricht nicht mehr dem aktuellen Planungsstand.

Sassnitz Hiddenseer StraBe - Rahmenplan - Gesamtkonzept
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Abbildung 2: Rahmenplan Hiddenseer Strale, Quelle: Stadt Sassnitz (STADT SAssNITz 2023)
Schutzgebiete und Schutzobjekte
2.2.8 Schutzgebiete

Kisten- und Gewésserschutzstreifen

Circa 750 m Luftlinie stdlich befindet sich der Kiisten- und Gewasserschutzstreifen.
Das Vorhaben hat aufgrund der Entfernung keinen Einfluss auf das Schutzgebiet.

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich liegt in circa 500 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen”. Aufgrund
der Entfernung wird das Landschaftsgutgebiet von der Planung nicht bertihrt.

Nationalparke
Circa 180 m Luftlinie Richtung Nordosten befindet sich der Nationalpark Jasmund. Das
Projekt hat aufgrund der Entfernung keinen Einfluss auf das Schutzgebiet.

Natura 2000 - Gebiete
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Circa 180 m Luftlinie Richtung Nordosten befindet sich das Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 1447-302 Jasmund.

2.2.9 Schutzobjekte
Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine geschitzten Biotope bekannt.
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen auf Grundlage der im §
2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a
und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Beschreibung des Umweltzustandes)
schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fir die einzelnen Schutzgiter sind jeweils
vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
3.2.1 Bewertungskriterien

Grundlage fir die Bestandserhebung und Bewertung des Schutzgut Mensch stellen
vorhandene Daten zu

- Larmemissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

dar.
3.2.2 Beschreibung des Umweltzustandes

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die rdumliche Erfassung der Umwelt flir das Schutzgut Mensch
orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktionen werden
Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit freizeitrelevanter
Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fiir die Erholung der Wohnbevdélkerung oder
als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung haben, kommen Grin- und
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Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie
Flachen fir die naturbezogene Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Der Anderungsbereich umfasst das Gelande einer ehemaligen Grundschule mit dem
ehemaligen Schulgebdude, eine in Nutzung befindliche Sporthalle, einen Wald sowie eine
Brachflaiche mit Geholzbestdnden. Die Brachfliche nimmt den groRten Teil des
Anderungsbereiches ein.

Larmemissionen

Im Siiden des Anderungsbereiches grenzen Bahnschienen unmittelbar an diesen an. Dadurch
ist mit potentiellen Larmemissionen auf den Anderungsbereich zu rechnen. Durch die
Anderung der Flache in eine Wohnbauflache entsteht in diesem Bereich zusétzlicher Verkehr.
Dieser kann zu potentiellen Larmemissionen auf die umliegende Nutzung fiihren.

Visuelle Wahrnehmung

Der Anderungsbereich wird im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch Wohnbebauung
und eine Kleingartenanlage, im Siden durch Bahnschienen und im Westen ebenfalls durch
eine Kleingartenanlage und durch Wohnbebauung begrenzt. Die vorhandenen Grinstrukturen
in den Randbereichen und der Wald innerhalb des Anderungsbereiches schaffen eine visuelle
Abgrenzung zur Umgebung des Anderungsbereiches.

Erholungsnutzung

Der Anderungsbereich selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung eine
mittlere Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilihrung der Planung
L&rmemissionen

Die Larmemissionen durch die Bahnschienen sind mit dem Bebauungsplan Nr. 49, welcher im
Parallelverfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt wird, zu
untersuchen. Ebenfalls ist zu untersuchen, ob sich Ld&rmemissionen durch den zusatzlichen
Verkehr innerhalb des Anderungsbereiches auf die umliegenden Nutzungen ergeben.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Wesentlichen die ehemalige Fléache
einer Grundschule mit dem ungenutzten Gebaude sowie eine Brachflache berplant. Mit der
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Umsetzung einer Wohnbauflache wird ein stadtebaulicher Missstand innerhalb des
Stadtgebietes der Stadt Sassnitz beseitigt. Die Bebauung erfolgt angepasst an die stadtische
Umgebung sowie an das Relief. AuRerdem werden vorhandene Griin- und Gehdlzstrukturen
erhalten, die die visuelle Wahrnehmung dieses Bereiches positiv beeinflussen.

Erholungsnutzung

Die Erholungsnutzung wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
beeintrachtigt. Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,sportliche Zwecke®, welche sich
heute als Brachfliche mit Trampelpfaden darstellt, wird durch die Anderung in eine
Wohnnutzung aufgewertet. Das geplante Wohngebiet wird durch einen Wald und
Geholzstrukturen eingerahmt. Entlang dieser Grinstrukturen werden, angelehnt an die
vorhandenen Trampelpfade, neue FulRwege entstehen. Damit steigert sich der Wert dieses
Gebietes fiir die Erholungsnutzung

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Nutzung der vorhandenen Sporthalle
sowie der Nutzung durch Spazierganger, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie die
visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert.

3.2.5 Fazit - Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung von heuem Wohnraum im Vordergrund.
Mit der Entwurfserarbeitung ist eine Schalltechnische Untersuchung durchzuflihren. Die
visuelle Wahrnehmung sowie die Erholungsnutzung werden durch die Anderung positiv
beeinflusst.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatschQG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Auch ihre Lebensrdaume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder
herzustellen.
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3.3.1 Pflanzen
3.3.1.1 Bewertungskriterien
Zur Bewertung der Pflanzen werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

» Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
» Geschutzte Pflanzen
> Biotoptypen

3.3.1.2 Beschreibung des Umweltzustandes
Baumbestand

Gemall Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen flr das
Plangebiet zu erheben.

Die gesetzliche Grundlage fir die Behandlung von gesetzlich geschiitzten Baumen bildet der
§ 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V).

Geschiitzte Pflanzen

Der Geltungsbereich bzw. der festgelegte Untersuchungsraum um diesen istim Rahmen einer
Biotoptypenkartierung auf das Vorhandensein von nach Anhang IV der FFH-RL geschitzten
Pflanzenarten zu untersuchen. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zum B-Planentwurf
dargestellt.

Biotoptypen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49, welcher im Parallelverfahren
aufgestellt wird, hat eine Bestandserfassung der im UR vorkommenden Biotoptypen anhand
der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG 2013) zu erfolgen. Eine Bewertung der Biotoptypen wird in Anlehnung an
die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Mecklenburg-Vorpommerns (MfLU M-V 2018)
durchgeflihrt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zum B-Planentwurf dargestellt.

3.3.1.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Baumbestand

Im Geltungsbereich ist von dem Vorhandensein von nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen auszugehen. Diese sind zu erhalten. Bdume, die nicht erhalten werden
kdénnen, sind zu ersetzen.
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Eine Auflistung der geschiitzten Baume ebenso wie die Berechnung des Ersatzes fir zu
rodende Baume erfolgt im Umweltbericht zum B-Planentwurf.

Pflanzen

Ein Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-RL geschitzten Pflanzenarten ist nicht
auszuschlielen und im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49 durch eine
Biotoptypenkartierung zu Uberpriifen. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zum B-
Planentwurf dargestellt.

Biotope

Ein Vorkommen von § 30 BNatschG i.V.m. §20 des NatSchAG geschutzten Biotoptypen ist
nicht auszuschlie®en und im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49 durch eine
Biotoptypenkartierung zu Uberprifen. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zum B-
Planentwurf dargestellt.

3.3.1.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchflihrung der Planung wiirde es auf der Brachflache zur Sukzession kommen.
Der Anteil der vorhandenen Biotope und deren Artenzusammensetzung wirde sich verandern.
Der Geholzanteil wirde zunehmen. Offenlandarten kdnnten verschwinden. Bestehende
Geholze wirden erhalten bleiben.

3.3.1.5 Fazit - Pflanzen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49 hat eine Erfassung von nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Bdumen sowie von nach § 30 BNatschG i.V.m. §20
des NatSchAG geschitzten Biotoptypen zu erfolgen. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht
zum B-Planentwurf dargestellt.

3.3.2 Tiere
3.3.2.1 Bewertungskriterien
Zur Bewertung der Tiere werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

» Vorkommen gefahrdeter Arten
» Vielfalt von Tieren

3.3.2.2 Beschreibung des Umweltzustandes

Der Geltungsbereich des FNP stellt sich iberwiegend als Griinflache dar. Bei der Griinflache
handelt es sich um eine brachliegende Flache, auf welcher sich bereits Pflanzen- und
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Geholzbewuchs entwickelt hat. Diese bietet verschiedenen Voégeln des Offen- und
Halboffenlandes sowie Gehdélzbritern Versteck- und Nistmdglichkeiten sowie Nahrung.
Gebaudebriter kénnen an den Gebduden (Schule und Sporthalle) Nistplatze finden.
Gebaudebriter, die ihre Nistplatze an den Gebauden der Umgebung haben, kénnen das
Plangebiet als Nahrungsplatz nutzen.

Reptilien finden insbesondere aufgrund der Brachflache und der sich sddlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Bahnlinie geeignete Habitate.

Der Geltungsbereich weist keine Gewasser auf. Laichgewasser flir Amphibien sind daher nicht
vorhanden. Amphibienwanderungen durch das Gebiet sind jedoch nicht auszuschlieen.

Die Gebaude im UR stellen potenzielle Quartiere fliir Fledermause dar. Geholze mit Rissen,
Spalten oder Hohlen kénnen Fledermausen als Quartier dienen. Auch ist damit zu rechnen,
dass der UR aufgrund des Vorhandenseins von Gehdlzstrukturen und Offenland als
Jagdgebiet und Leitstruktur genutzt wird.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Umnutzung des Geltungsbereiches ist mit folgenden vorhabenbedingten
Wirkungen auf Tiere zu rechnen:

» Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme kann zur Beseitigung von Lebensstatten verschiedener
geschutzter Arten (bspw. Amphibien, Reptilien, Fledermause, Vogel) fuhren.

» Kollisionsgefahr

Fledermduse und Vdgel kénnten mit Baustellenfahrzeugen kollidieren. Fir Voégel
stellen gréRere Glasscheiben an Gebauden ein Kollisionsrisiko dar. Amphibien kdnnten
bei Wanderungen durch das erhdhte Verkehrsaufkommen von Fahrzeugen tberfahren
werden.

» Scheuch- und Stérwirkungen aufgrund von Licht- und Larmimmissionen sowie
Erschiitterungen und optische Stérwirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Licht- und La&rmimmissionen sowie
Erschiitterungen und optische Stérwirkungen kénnen eine Scheuch- und Stérwirkung
auf die untersuchten Tierartengruppen erzeugen und bspw. zur Meidung oder
Aufgabe des Gebietes oder Teile dieses als Lebensraum flihren.

» Schadstoffeintrdge
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Baubedingt kann es zu Schadstoffeintragen in den Boden und die Luft kommen.

» Beseitigung- oder Sanierung der Bestandsgebdude

Mit der Beseitigung- oder Sanierung der Bestandsgebdude kann die Zerstérung von
Fledermausquartieren oder Niststatten von Gebaudebritern verbunden sein.

» Zerschneidungswirkung

Die geplante Bebauung, verbunden mit der Errichtung von Gebauden und der Anlage
neuer Strallen flhrt zur Zerschneidung von Lebensraumen und Wanderrouten.

> Stickstoffemissionen

Durch den Fahrzeugverkehr sind Stickstoffemissionen zu erwarten.

Ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach §44 BNatSchG kann nicht
ausgeschlossen werden und ist im AFB zu prifen.

3.3.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfluihrung der Planung wiirde es im Plangebiet zur Sukzession kommen. Der
Anteil der Gehdlze wiirde sich erhéhen und der Anteil des Offenlandes sinken. Der Anteil der
Arten, die auf offene, vegetationsarme Bdden angewiesen sind, wiirde daher voraussichtlich
abnehmen und der Anteil der Wald- und Vorwaldarten zunehmen. Die vorhandenen Gebaude
wirden bestehen bleiben. Die Nutzung der Pfade durch den Menschen, welche mit einer nur
geringen Stérung verbunden ist, wiirde bestehen bleiben.

3.3.24 Fazit-Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele ist die Erfillung der Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG zu erwarten. Zur Prifung der mit dem Vorhaben verbundenen
artenschutzrechtlichen Belange ist ein artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu erstellen.
In diesem sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten® nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und
darzustellen. Um mdgliche Beeintrachtigungen von Arten zu vermeiden oder zu mindern, sind
Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen) festzulegen.
Kommt es dennoch zu einer Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, fiihrt diese
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zur Unzuldssigkeit des Vorhabens. Eine Befreiung von den Verbotstatbestidnden nach § 67
BNatSchG kann nur durch die Untere Naturschutzbehdérde und unter Anfiihren entsprechender
Griinde gewahrt werden. Im Falle einer solch erforderlichen Befreiung werden die entschei-
dungsrelevanten Tatsachen im AFB dargelegt. Die Prifung der naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme erfolgt gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG.

3.3.3 Biologische Vielfalt
3.3.3.1 Bewertungskriterien
Zur Bewertung der Biologischen Vielfalt werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

» Naturnahe

> Vielfalt

> Biotopverbund

» Lage in Schutzgebieten

3.3.3.2 Beschreibung des Umweltzustandes

Zur Biologischen Vielfalt gehort die Vielfalt der Arten, die Vielfalt der Lebensraume sowie die
genetische Vielfalt.

Im Vorhabengebiet konnten sich aufgrund der lberwiegenden Nutzungsauflassung und
geringen aktuellen Nutzung verschiedene naturnahe Biotope entwickeln. Die ehemalige
Nutzung durch den Menschen ist jedoch noch durch die noch vorhandenen Gebdude und
verdichtete Bodenbereiche erkennbar. Die Naturndhe wird daher insgesamt als mittel
eingestuft.

Aufgrund der Vielfalt an natirlichen und naturnahen Biotopen finden verschiedenste, teilweise
auch geschitzte und gefahrdete Arten Lebensraum. Zusammenhangende Gehdlzstrukturen
sowie grofflachig unversiegelte Flachen ermdéglichen durch den Biotopverbund Wanderungen
und Austauschbeziehungen und somit einen genetischen Austausch von Teilpopulationen.

Das Vorhabengebiet liegt aulderhalb von Schutzgebieten.
3.3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilihrung der Planung

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt durch die geplante Bebauung und Versiegelung,
verbunden mit Gehdlz- und weiteren Biotopbeseitigungen zum Verlust natirlicher und
naturnaher Biotope.

Die grofRflachigen Geholzbestdnde in den Randbereichen des Vorhabenbereiches bleiben
jedoch erhalten.

Durch den Lebensraumverlust und weiteren vorhabensbedingten Auswirkungen wie Licht,
Larm, visuellen Stérungen etc. kdnnte es zu Bestandsriickgdngen einiger Arten sowie zur
Aufgabe von Lebensrdumen und damit zum Verlust von im Plangebiet vorkommenden
Individuen oder Teilpopulationen kommen.




Umweltbericht im Rahmen der Umweltpriifung fiir die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Sassnitz

Zudem flihren die geplanten Stral3en zur Zerschneidung von Biotopen und erschweren damit
Wanderbeziehungen.

3.3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung der Flache bestehen bleiben.
Auf unbebauten Freiflachen wiirde es zur Sukzession kommen, wodurch sich die Naturndhe
erhdhen wirde. Der Anteil der warmeliebenden Arten des Offenlandes wirde sinken und der
Anteil der gehélzbewohnenden Arten vermutlich zunehmen.

3.3.3.5 Fazit - Biologische Vielfalt

Vorhabenbedingt kann es zu einem Riickgang der Biologischen Vielfalt kommen. Durch den
Erhalt und die Integration von Biotopverbundstrukturen wie Geholzstrukturen, Sdumen/
Altgrasstreifen u.d. in die Planung kann der Biotopverbund aufrechterhalten oder
wiederhergestellt werden.

3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes

Die Abfrage der Geologischen Ubersichtskarte fiir MV (1:500.000) ergibt fiir das Plangebiet
eine folgendermal3en beschriebene Bodengesellschaft:

Lehm- Parabraunerde/ Pararendzina (Rendzina)/ Kolluvisol (Kolluvialerde)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley); Endmoranen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht),
mit maRigem Stauwassereinflu}, kuppig bis hligelig, heterogen, steinig.

Aktuell bestehen eine Versiegelung und Bebauung auf den Flachen, auf denen die Sporthalle
und die ehemalige Schule stehen sowie durch die vorhandenen Stral’en. Die Filter- und
Pufferfunktion ist in diesem Bereich stark gestdort. Somit ist bereits kleinrdumig eine
Beeintrachtigung des Bodens vorhanden. Im Bereich der aktuell unbebauten Flachen ist von
einer uneingeschrankten Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens auszugehen.

3.4.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Versiegelung und Bebauung fluhren zu weiteren Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit der betroffenen Bodenflachen.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
topverdnderungen und Funktionsverluste werden

Bio-
und

Boden durch Versiegelung oder
im Rahmen der Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
im Plangebiet unter Bertcksichtigung vorhandener Beeintrdchtigungen ist nachfolgend

zusammengefasst:

Tab. 4: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fiir Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der bereits versiegelten und bebauten
Flachen stark beeintrachtigt. Die unversiegelten Flachen
weisen flr verschiedenste Organismen eine gute bis
sehr gute Lebensraumfunktion auf.

Die geplanten Flachenversiegelungen und Bebauungen
fihren zur Reduzierung der als Lebensraum nutzbaren
Bodenflache fiir Tiere und Pflanzen. Entsiegelungen
kénnen zur Rickgewinnung von Lebensraum fiihren.

b) Bestanditeil des Naturhaushalts,

Zum Entwurf des Bebauungsplanes ist ein

aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften
insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

insbesondere mit seinen Wasser- und | Baugrundgutachten zu erstellen.

Nahrstoffkreislaufen
Durch die geplante Bebauung und Flachenversiegelung
ist mit einer Beeintrachtigung der Wasser- und
Nahrstoffkreisldufe zu rechnen.

c) Abbau-, Ausgleichs- und | Zum Entwurf des Bebauungsplanes ist ein

Baugrundgutachten zu erstellen.

Durch die geplante Bebauung und Flachenversiegelung
ist mit einer Beeintrachtigung der Filter- und
Pufferfunktion des Bodens sowie des Grundwassers zu
rechnen.

2. Funktion als Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezéahlt. Diese
wurden nicht bertcksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bodenqualitat
dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen
in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.
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3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung wiirde die aktuelle Versiegelung und Bebauung bestehen bleiben. Die
bestehende Bodenfunktion wiirde keine weitere Verschlechterung erfahren.

3.4.5 Fazit - Schutzgut Boden

Durch die geplante Versiegelung und Bebauung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Es sind Malnahmen zur Begrenzung der
Flachenversiegelung nétig. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiegelung werden
durch den notwendigen Ausgleich flr Versiegelung bericksichtigt.

Fir detailliertere  Aussagen zu den im Plangebiet vorhandenen Bdden,
Versickerungsmaoglichkeiten und zum Grundwasser ist fir den Umweltbericht zum B-Plan ein
Baugrundgutachten zu erstellen.

3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien
Grundwasser

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewdésser

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigung durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone

- Schutzstatus

3.5.2 Beschreibung des Umweltzustandes
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird fur den Geltungsbereich mit >10 m angegeben (LUNG M-V
2024). Somit kann grundsétzlich von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des
Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden im Plangebiet als
potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und chemischen Einschrdnkungen
angegeben.

Oberflachengewédsser
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Sowohl im Geltungsbereich des FNP als auch im UR von 50 m um diesen kommen keine
Oberflachengewasser vor.

Trinkwasserschutzzone

Sowohl im Geltungsbereich des FNP als auch im UR von 50 m um diesen kommt keine
Trinkwasserschutzzone vor.

3.5.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Grunadwasser

Generell besteht die Moglichkeit einer Erhéhung der Grundwassergefahrdung durch die
Errichtung eines Wohngebietes. Das Plangebiet ist derzeit grofitenteils eine Brache und nur
z.T. versiegelt bzw. bebaut. Durch die geplanten Versiegelungen ist von einer Verringerung
der Grundwasserneubildung innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Oberflachengewdssser

Sowohl im Geltungsbereich des FNP als auch im UR von 50 m um diesen kommen keine
Oberflachengewasser vor. Eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden.

Trinkwasserschutzzone

Sowohl im Geltungsbereich des FNP als auch im UR von 50 m um diesen kommt keine
Trinkwasserschutzzone vor. Eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung des UR und damit
geringfligige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Fazit - Schutzgut Wasser
Grundwasser

Infolge der geplanten Versiegelung und Bebauung sind Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Durch die Begrenzung der Versiegelung, Entsiegelungsmallhahmen und die lokale
Versickerung von Niederschlagswasser kdnnen die Beeintrachtigungen reduziert werden.

Oberflachengewaésser
Da es keine Oberflachengewdasser im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachtigungen.

Trinkwasserschutzzone




Umweltbericht im Rahmen der Umweltpriifung fiir die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Sassnitz

Da es keine Trinkwasserschutzzonen im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachtigungen.

3.6 Schutzgut Flache
3.6.1 Bewertungskriterien

- Grole der Zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnéahe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Beschreibung des Umweltzustandes

Die aktuelle Grinflache stellt eine groRe, Uiberwiegend zusammenhangende Freiflache dar,
welche lediglich durch einige FuBwege sowie die geringe, bestehende Bebauung untergliedert
wird. Aufgrund dessen, dass das Plangebiet von bestehender Wohnbebauung umgeben ist
und sudlich eine Bahnlinie angrenzt, besteht bereits eine gewisse Vorbelastung der
Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe.

3.6.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher nur z.T. versiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zusatzlichen Versiegelung auszugehen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Griinflache (aktuell eine Brache mit
Pflanzen- und Geholzbewuchs) in eine Wohnbauflache umgewandelt. Dadurch entstehen
grol¥flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden ca. 6,4 ha
Uberplant. Teilbereiche der Griinflache bleiben erhalten und werden in die Wohnbebauung
integriert. Insgesamt wird die Planung zur Reduzierung der Grinflachen und Gliederung in
zwei Grunflachen fuhren, in welche bestehende FuRwege integriert werden. Der Rahmenplan
(BURO FUR STADTENTWICKLUNG, LANDSCHAFTSPLANUNG UND GARTENARCHITEKTUR 2020) sieht
eine Aufwertung des Gebietes durch die Pflanzung von B&umen vor. Im Siden des
Geltungsbereiches ist die Schaffung einer Waldflache geplant, welche ebenfalls die Naturnahe
des Plangebietes fordert.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Zunahme der Belastung der Freiflachen durch Larm
und Luftschadstoffe auszugehen.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung der Flache bestehen bleiben.
Auf unbebauten Freiflachen wiirde es zur Sukzession kommen, wodurch sich die Naturndhe
erhohen wiirde.
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3.6.5 Fazit - Schutzgut Flache
Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer Griinfliche sowie
einer Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule. Durch die Festsetzung einer
GRZ im B-Plan kann eine Minderung des Flachenverbrauchs erreicht werden.

3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der Lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Beschreibung des Umweltzustandes

Das Klima im Anderungsbereich ist dem stark ozeanisch gepragten Klima zuzuordnen.
Aulerdem befindet er sich im niederschlagsnormalen Bereich. Die jahrliche
Niederschlagsmenge liegt bei ca. 575 mm. Grolle Windstarken sowie eine hohe
Luftfeuchtigkeit prégen das Klima entlang der Ostseekuste.

Geringe Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich durch die vorhandenen
Versiegelungen (Schulgebdude, Sporthalle, Stral3e). Diese Flachen haben keine Bedeutung
in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Die Brachflache und vor allem die Gehdlzbereiche
hingegen besitzen eine grofle Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion.

3.7.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukoérpern, Flachenversiegelungen und das zusétzliche
Verkehrsaufkommen kdénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima
ergeben. Durch das Erhalten der Gehdlzstrukturen, in den Randbereichen und teilweise
innerhalb des Anderungsbereiches, bleiben die Hauptproduzenten der Kaltluft bestehen.

Durch die Wohnbauflache entstehen Versiegelungen, die das Regional- und Standortklima
beeintrachtigen. Zudem erhéht sich der Verkehr in diesem Bereich. Die vorhandenen
Gehélzstrukturen in den Randbereichen des Anderungsbereiches bleiben erhalten. Ebenso
bleiben Griinflichen innerhalb des Anderungsbereiches sowie der Wald im sidlichen
Anderungsbereich erhalten. Durch das Erhalten dieser vorhandenen Griin- und
Geholzstrukturen bleiben die Hauptproduzenten der Kaltluft bestehen.
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Aufgrund der Erhaltung dieser Strukturen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Luft und Klima zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden wurde es auf den unbebauten Flachen zur
Sukzession kommen. Infolge der Sukzession wiirde sich der Anteil an Gehdlzen erhéhen, was
zur Klimaverbesserung fiihren wirde.

3.7.5 Fazit - Schutzgut Luft und Klima

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima
gerechnet.

3.8 Schutzgut Kuturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schiitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter
3.8.2 Beschreibung des Umweltzustandes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiiter bekannt.

3.8.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachgiiter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt sich damit
nicht.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Fazit - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturglter im Plangebiet befinden. Eine weitere
Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen Bestimmungen des
Denkmalschutzes sind zu beachten.
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3.9 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Beschreibung des Umweltzustandes
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Natdrlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft als Teil
der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitdt bezeichnet. Es ergibt sich
aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zusammenstellung. Die
Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden Bewertungskriterien:

Vielfalt:

- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende
Landnutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schénheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische nattrliche
Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen ausgehend vom
Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und der Nutzung

Natiirlichkeit:

- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Interpretation
der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitdt des Menschen, Wahrnehmung und
Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Vielfalt

Im Norden, Nordosten und Westen des Anderungsbereiches sind Hangbereiche vorhanden.
Dadurch liegt der Anderungsbereich tiefer als die Wohnbebauung im Norden und Westen. Die
weitere Flache des Anderungsbereiches stellt sich weitestgehend eben dar. Abgegrenzt wird
der Anderungsbereich vor allem durch Gehélzstrukturen. Im Wesentlichen stellt sich die
Flache als Brachflache dar. Diese ist durch ruderalen Aufwuchs gekennzeichnet und wird vor
allem von Spaziergdnger genutzt. Ebenso nutzten viele Schiler, der Schule sldlich des
Anderungsbereiches, diese Flache, um in das Wohngebiet, nérdlich des Anderungsbereiches,
zu gelangen.

Eigenart und Schénheit
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Die Vegetation innerhalb des Anderungsbereiches ist, aufgrund des ruderalen Aufwuchses
und den Geholzbereichen, vielfaltig. Durch das Relief in den Randbereichen der Flache ist
sowohl der Anderungsbereich als auch seine nahe Umgebung wahrnehmbar. Sowohl durch
das Relief (Hang) als auch durch die Vegetation (Gehdlze) erfolgt eine klare Abgrenzung des
Anderungsbereiches zu den umliegenden Bereichen.

Nattdirlichkeit

Der Wald im Siiden des Anderungsbereiches stellt eine Biotopstruktur mit hoher Natiirlichkeit
dar. Die (ibrigen Bereiche befinden sich, aufgrund der Sukzession, im Ubergang von einer
anthropogen strak genutzten Flache zu einer naturnahen Flache.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Ortsbild wird in diesem Bereich aktuell durch die brachliegende Flache, die Gehdlze in
den Randbereichen und das ungenutzte Schulgebaude gepragt.

Erholung

Derzeit unterliegt der Anderungsbereich einer Freizeit- und Erholungsnutzung. Vor allem
Spazierganger nutzen diesen Bereich.

3.9.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilihrung der Planung
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie Nattrlichkeit

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes entsteht Wohnbauflache und Flache fiir Wald.
Die Brachflache mit niedrigem Bewuchs sowie das ehemalige Schulgebaude mit Schulgeléande
werden vollstéandig lberplant. Die Gehélze in den Randbereichen des Anderungsbereiches
bleiben bestehen. Aufderdem bleibt die in Nutzung befindliche Sporthalle erhalten. Durch die
Erganzung von Gebauden und Verkehrswegen in diesem Bereich, nimmt die Natrlichkeit dort
ab. Die Schaffung von neuem Wohnraum belebt diesen Bereich innerhalb der Stadt Sassnitz
wieder und entfernt einen stadtebaulichen Missstand. Die Griinstrukturen, die erhalten bleiben,
rahmen die neue Bebauung ein und erhalten einen Teil der Nattrlichkeit, die dadurch sinnvoll
in diesen Bereich innerhalb der Stadt Sassnitz integriert wird.

Charakter/Erkennbarkeit

Das neue Wohngebiet wird sich in die bestehende Wohnbebauung des innerstadtischen
Bereiches eingliedern. Der Charakter der Landschaft wird durch die entstehenden
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Wohngebaude und StralRen gepragt werden. Auch werden sich Sichtachsen durch die
entstehende Bebauung andern.

Erholung

Durch die Integration bestehender Wege in die Wohnbebauung sowie den Erhalt des Waldes
und Geholzstrukturen in den Randbereichen der Flache kann die Erholungsnutzung der Flache
erhalten bleiben. Die Beseitigung der leerstehenden Schulruine und die vielfaltige Gestaltung
der Wohngrundstiicke, in welche bestehende Grinflachen integriert werden, kann die
Erholungsfunktion verbessern.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung der Flache erhalten bleiben.
Das Landschaftsbild wiirde sich durch die Sukzession unbebauter Flachen verandern. Die
Natirlichkeit der Landschaft wiirde sich erh6hen.

3.9.5 Fazit - Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Die geplante Nutzungsanderung der Flache flihrt zur Verbesserung des Ortsbildes.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Wie den einzelnen
Schutzgutkapiteln enthommen werden kann, erfiillen bestimmte Strukturen im Plangebiet
vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele und Wirkungen auf die Schutzguter
kdénnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch negativ verstarken oder abschwéachen.

Fir die vorliegende Planung ist die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maRgeblich.
Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Die
Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Verdnderungen sind aufgrund der
Brachflache mit Gehdlzbereichen geringfligig. Bezliglich des natirlichen Wasserhaushalts
durch Verdunstung und Versickerung ist die Beeinflussung stark.

Aufgrund der Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden,
Flache und Wasser.

3.11 Storfélle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbetriebe
vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten Umfeld auch
nicht zu erwarten.
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4 Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die gewahlte Lage ist gut flr das Vorhaben geeignet, da es sich grotenteils um eine sich nicht
in Nutzung befindliche Brachflache im innerstadtischen Bereich, umgeben von bereits
bestehender Wohnbebauung handelt.

Alternativ miussten im Aulenbereich bzw. in Stadtrandlage wertvolle Acker- oder
Grinlandflachen oder Waldflachen bebaut werden, was jedoch dem Prinzip Innenentwicklung
vor AufRenentwicklung entgegenstehen wiirde.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen auf die
Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieltend wird eine Prognose fir die
Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurchfiihrung der Planung
erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder
und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu lberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b)
eine Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt unter zusatzliche Angaben in den
Umweltbericht aufzunehmen.
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Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter tberpriift.

Aus dem Umweltbericht zum FNP ergibt sich keine Notwendigkeit einer Umweltiberwachung.

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. GemalR § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die Resultate der
Umweltpriifung aufgezeigt. Fiir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Sassnitz wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, neuen Wohnraum zur Verfiigung zu
stellen, dabei Flachenpotenziale zu nutzen und somit die Innenentwicklung der Stadt
voranzubringen. Der Bedarf nach Wohnraum ergibt sich u.a. auch aus der Entwicklung des
Mukran Port.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sassnitz besitzt
eine Flachengrolle von ca. 6,4 ha und befindet sich in der Gemeinde Sassnitz, ca. 1Tkm
nordwestlich des Stadthafens von Sassnitz. angrenzend an die Hiddenseer Stral’e. Er
beinhaltet eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportliche Zwecke® sowie westlich
davon eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®. Bei der
Grinflache handelt es sich um eine brachliegende Flache, auf welcher sich bereits Pflanzen-
und Geholzbewuchs entwickelt hat. Ihr ist aktuell keine Nutzung zugeordnet ist. Lediglich die
sich darauf befindliche Sporthalle befindet sich noch in Nutzung. Auf der Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® befindet sich eine leerstehende Schulruine
des Typ Rostock.

Die Umweltpriifung ergibt, dass durch die Anderung des Flachennutzungsplanes erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser
sowie Flache zu erwarten sind, welche durch entsprechende Mallhahmen vermieden bzw.
minimiert oder ausgeglichen und ersetzt werden mussen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist auf Grundlage der detaillierten Planung die Aussage
vorliegender Umweltpriifung zu Gberprifen und zu spezifizieren.

Zur Einschatzung, ob es zu erheblichen Auswirkungen auf eines der untersuchten Schutzgtiter
kommt, ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fir:

- das Schutzgut Mensch ein Schalltechnisches Gutachten zu erstellen.

- das Schutzgut Pflanzen eine Biotoptypenkartierung durchzufiihren.

- das Schutzgut Tiere eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren,
deren Ergebnisse in einem artenschutzfachlichen Beitrag festgehalten werden.

- das Schutzgut Boden ein Baugrundgutachten zu erstellen.
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