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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Pampow als Vorhabentriger beabsichtigt die 8. Anderung des Bebauungsplans
(B-Plan) Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Pampow” {B-Pian) zur Ausweisung weiterer Gewerbefiichen.
Ziel des B-Plans ist der Ausbau des Mdbelmarktes XXXL Riick.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a
BauGB8 stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Durch die Aufstellung des B-Plans und dessen zukinftige Nutzung werden baulich nicht
genutzte Grundflichen beansprucht, was gemiR § 12 Abs. 1 Nr. 12 Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnhaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - NatSchAG M-V) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft darsteilt.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaBnahmen werden die beeintrichtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergesteilt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrichtigung wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestelit sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem in Mecklenburg-Vorpommern giiitigen , Leitfaden
zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und
Behorden sowie die Offentlichkeit” (Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005),
der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Zum
Untersuchungsumfang gab es mit dem beauftragten Blro Umwelt & Planung und der Unteren
Naturschutzbehérde eine Abstimmung.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Pampow” liegt nérdlich der zwischen Schwerin und
Hagenow verlaufenden BundesstraRe 321. Die Gemeinde Pampow liegt siidwestlich
Schwerins und weist eine GroRe von 10,91 km? auf mit 2,926 Einwohnern (bttp://www.amt-
stralendorf.de/politik-und-ortsrecht/). Die Anderungsfliche des B-Plans Nr. 1 umfasst die
Flurstiicke 94/3 und 93/15 der Fiur 8 der Gemarkung Pampow. Das Gebiet der 8. Anderung
betrédgt ca. 89.464 m? (8,95 ha).

Das Plangebiet wird vollstindig durch das Mébeleinrichtungshaus mit den dafir
erforderlichen Parkpldtzen sowie Anlieferungs- und Abholzonen genutzt. Im Norden grenzt
zur Schweriner Strae hin ein weitldufig angeiegter Parkplatz, der in den zuriickliiegenden
Jahren nicht vollstdndig genutzt wurde. In &stliche Richtung wird der Geltungsbereich durch
einen Gehdlzstreifen zum anschlieRenden Acker begrenzt.
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Abbildung 1: Das Plangebiet in Pampow
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Der sidliche Teil des Plangebietes ist durch eine groRere zusammenhédngende Griinfliche
gekennzeichnet, in die ein Regenriickhaltebecken integriert wurde. Die AhornstraRe bildet die
Grenze im Westen.

Neben der groBflichigen Bebauung durch das Mdobeleinrichtungshaus sind die Freiflichen
durch einen artenarmen Zierrasen mit regelmaRiger Mahd gekennzeichnet. Auf dem
Kundenparkplatz im Norden sowie den Parkflichen im Westen wurde eine Durchgriinung mit
Hochstimmen und Strduchern umgesetzt.

Das Geldnde der 8. Anderung ist als relativ eben zu beschreiben. Im Norden liegt das Geldnde
bei etwa 51 m (0. DHHN 92 und im Siiden bei 47 m (i. DHHN 92,

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung eines
Mobelmarktes (SO msbeimarkt) Wird der Neubau eines zusétzlichen Mébelmarktes und eines
Stapellagers planungsrechtlich erméglicht. Mit der Planung wird sich an den Bedarf angepasst
und der vorhandene Standort gestdrkt. Damit steht der Anderungsbereich im
Nutzungszusammenhang mit den umliegenden Strukturen.

Die 7. Anderung des B-Plans sah die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes SO
Mébelmarkt im Norden sowie eine Gewerbefldche im Siiden vor.

Umwelt & Planung 2019 5



Uraweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

Mit der nun geplanten 8. Anderung wird die ehemals festgesetzte Gewerbegebietsfliche
entfallen und somit auch die Abgrenzungslinie zwischen unterschiedlichen Baugebieten.

Die Verkaufsraumfliche von maximal 30.000 m? wird hinsichtlich ihrer GréBe und
Sortimentsstruktur begrenzt. Mit einer Beschrankung wvon 4.000 m? wird die
RandsortimentsgroBe festgelegt. Vergleichend zur 7. Anderung wurden diese BezugsgroRen
itbernommaen.

Die Grundflichenzahl {GRZ) wird mit 0,9 festgelegt. Abweichend von der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer GRZ von 0,8 fiir Sonstige Sondergebiete wird
eine Uberschreitung aufgrund der Ausweisung eines groBrdumigen Kundenparkplatzes,
Lieferzonen sowie der Feuerwehrzufahrt erforderlich. Diese Flidchen gehen in die Berechnung
der zuldssigen Bebauung ein. Unter der Berlicksichtigung einer optimalen
Grundstiicksausnutzung und unter Beachtung vorhandener Strukturen ist diese Erhdhung
gerechtfertigt.

Die Geschossflichenzahl (GFZ) von 2,4 bleibt durch die 8. Anderung unberiihrt.

Unter der Berlcksichtigung der Besonderheiten eines Mobbelmarktes ist die Zahl der
Vollgeschosse mit li festgesetzt.

Die lberbaubaren Flachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Das
Baufenster fiir die Errichtung von weiteren Gebiuden und Anlagen wurden groRziigig
gedndert, um Spielraum bei der Errichtung der Gebiude innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen des Planungsraumes zu erzielen. Hierbei wurde auf die Fortfithrung des
im Originalbebauungsplan definierten Prinzips abgestellt.

Die in der 7. Anderung dargestellte PlanstraRe C im Siiden entfillt und wird dem Sondergebiet
zugeschlagen. Somit werden auch die vorgesehene Bepflanzung mit Hochstdmmen entlang
der Verkehrsfiache nicht realisiert.

Es wird bei der aktuellen Bearbeitung davon ausgegangen, dass bis einschliefllich der 7.
Anderung alle griinordnerischen Festsetzungen umgesetzt sowie die Einhaitung von Art und
Maf der baulichen Nutzung realisiert wurden.

Demnach wurde in der 7. Anderung die maximal mogliche (iberbaubare Fliche in der Realitit
deutlich unterschritten (s. Tab.1). Fiir die 8. Anderung wird mit einer maximalen Uberbauung
von 72.000 m? ausgegangen und nur die Differenz von 8.746 m? als neu zu versiegelnde Flache
angenommen.

Eine Uberpriifung der griindordnerischen Festsetzungen bis einschlieRlich der 7. Anderung ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.
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Tabelle 1: Gegeniiberstellung der Flichen 7. und 8. Anderung.

7. Anderung 8. Anderung
Inhalt der Anderung Erweiterung der Verkaufsfliche um | Erhéhung der GRZ auf 0,9.
10.000 m? auf 30.000 m? Errichtung eines Mabefmarktes
und eines Stapellagers

einschlieflich der Zuwegungen.
Verschiebung von Stellplitzen.
Planstrae C entfillt

GRZ 0,8 0,9
Flachenaufstellung 79.068 m? Sondergebiet 80.000 m?
(Grindstucksiache) PlanstraRe C entfillt
Max. bebaubare Flache 63.254 m? 72.000 m?
unter Einhaltung der GRZ Differenz 8.746 m*
Differenz  der  max. 8.746 m? bei max. Ausschépfung der GRZ
bebaubaren Flichen (Umfang fiir die Grundlage der Bilanzierung)
Beanspruchung durch 53.129 m? < 63.254 m? 10.500 m? Gebdude plus
bauliche Anlagen GRZ unterschritten!!l Zufahrten und Parkplatz =
ca. 16.150 m?
Summe Bebauung 69.275 m?

Mit der durch die 8. Anderung zusétzliche Bebauung ist innerhalb des Sondergebietes eine
Fliche von 69.275 m? (iberbaut. Bei einer zuldssigen GRZ von 0,9 unterschreitet die Fliche die
maximal mégliche Bebauung.

1.4 Naturriiumliche Einordnung und Schutzgebiete

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der GroBlandschaft
LSidwestliches Altmorinen- und Sandergebiet” und in der gleichnamigen Landschaftseinheit
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

In der ndheren Umgebung des B-Plans befinden sich keine internationalen Schutzgebiete. Mit
einem Abstand von etwa 630 m in ndrdlicher Richtung erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet , Siebenddrfer Moor”.

Andere Schutzgebiete nationaler Bedeutung sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden die Geldndebegehungen und
vorhandenen Daten wie der Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg (LUNG 2008) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg Vorpommern®,
des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Umwelt & Planung 2019 7
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2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Bestandserfassung

Mit der geplanten 8. Anderung ist die Errichtung eines Mobelmarktes sowie eines Stapellagers
vorgesehen. Die aktuelle Nutzung besteht aus dem Mébelmarkt XXXL nebst Lagerbereichen,
Anlieferungen sowie dem groRziigigen Kundenparkplatz im Norden und einer weiteren
Parkfldche im Westen an der AhornstraRe, die vor allem durch Angestellte sowie zur Abholung
von Waren genutzt wird. Damit wird sich an der ErschlieBung des Grundstiicks zuk{inftig nichts
andern. Der rollende Verkehr durch Belieferungen findet im siidlichen Teil des B-Plans statt.
Im Norden handeit es sich um eine Beunruhigung durch an- und abfahrende PKWs. Die
zukiinftige Bebauung wird sich in Richtung Osten erstrecken.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Erweiterung des Mobelmarktes ist eine erhéhte Frequentierung zu
erwarten. Auch mit der Errichtung eines weiteren Gebaudes und Lagers im dstlichen Teil des
B-Plans bleibt die ErschlieBung weiterhin von der im Westen verlaufenden Ahornstrale
erhalten. Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens und damit auch die Erhéhung von Lirm
und Abgasen wird sich auf den Parkplatz im Norden und Westen sowie die Anlieferung im
Siiden konzentrieren. Die zusatzliche Belastung ist jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Eine Unterschreitung der Abstdnde zur Wohnbebauung Pampows wird es nicht geben. Es
erfolgt eine Entwicklung in &stliche Richtung des B-Plans.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Herbst 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in
der Tabelle 2 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
»Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Aufgrund der Ausprigung und Nutzung wurden
die Wertstufen dem aktuelien Zustand angepasst.

Aufgrund der aktuellen gewerblichen Nutzung und der angrenzenden Nutzung wurde keine
Wirkzone in die Untersuchung einbezogen.

Der Geltungsbereich des B-Plans ist neben dem Gebiudebestand und den versiegelten
Bereichen zur Anlieferung und Abholung von Waren durch artenarmen Zierrasen gepragt. Am
ostlichen und siidlichen Rand sind Gehélzpflanzungen realisiert bzw. Flachen der Sukzession
iiberlassen, die nun unterschiediiche Stadien von Gehdlzaufwuchs aufweisen oder als
Hochstaudenfluren ausgebildet sind. Der groRe Kundenparkplatz im Norden besteht aus
Betonverbundpflaster und Rasengittersteinen. Eine Burchgriinung ist durch niedrigwiichsige
Stréucher und kleinkronige Hochstimme gegeben. Der groRziigig gestaltete Parkplatz wird
vornehmiich im westlichen Teil genutzt.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

Die Gemeinde Pampow verfiigt Ober eine Baumschutzsatzung (2005). Darin ist als
Schutzgegenstand im § 3 Ersatzpflanzungen erwihnt. Unabhdngig von deren GroRe sind diese
Gehdlze ausgleichspflichtig. Das gilt fur die Baumfallungen von 10 kleinkronigen Bdumen {7
Ahorn 0,1 m Stammdurchmesser, 1 Ahorn 0,15 m Stammdurchmesser, 1 Ahorn 0,2 m
Stammdurchmesser und 1 Birke 0,15 m Stammdurchmesser) auf dem Parkplatz.

Tabelle 2: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (LUNG 1999), Kartierung Herbst

2016.
Biotopcode | Biotopbezeichnung Regenerations- | Rote Liste Schutz- | Biotop-
fahigkeit? Blotoptypen BRD? | status® | wert?
SYW Wasserspeicher - - - 0
OGF Offentlich oder - - - 0
gewerblich genutzte
GrofRformbauten
OvP Parkplatz, versiegelte - - ' - 1
Freifliche
ovu Wirtschaftsweg nicht - - - 0
oder teilversiegelt
BBJ Jiingere Einzelbaum 1 - §18 1
PER Artenarmer Zierrasen 1 - - 1
PHZ Siedlungshecke aus 1 - - 1
heimischen
Gehdlzarten
PHX Siedlungsgebiisch aus 1 - - 1
heimischen
Gehdlzarten
RHU Ruderale Staudenflur - 2/3 - 2
frischer bis trockener
Mineralstandorte
BRG Geschlossene 3 2 §19 3
Baumreihe

Desweiteren ist es unvermeidbar im Osten des Mobelmarktes aus brandschutztechnischen
Grinden zwei Feuerwehraufstelifiichen zu errichten. Hierfir werden 45 m? der
Siedlungshecke beansprucht (s. Anlage 1).

! Regenerationsfahigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999): Stufe 1 =1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis
50 Jahre, Stufe 3 = 51 bis 150 Jahre, Stufe 4 = gréRer 150 Jahre

2 Rote Liste Biotoptypen BRD: Stufe 1 = potenziell gefdhrdet oder nicht gefihrdet, Stufe 2 = gefahrdet, 5tufe 3 =
stark gefihrdet , Stufe 4 = von vollsténdiger Vernichtung bedroht

3 Schutzstatus: § = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetelich geschiitztes
Biotop nur nach § 30 BNatSchG, § 18 = gesetzlich geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19=
gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen zum Biotopschutz
entsprechend MindestgréBe/Stammumfang/Auspragung

4 Die Einstufung des Biotopwertes richtet sich nach dem héchsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und
Einstufung in die Rote Liste der Biotoptypen (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999).
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Abbildung 1: Mébbeleinrichtungshaus mit versiegelten Fiichen im Siiden des Plangebletes (13.10.2016).

Abblldung 2: Blick von Osten auf den Gebiudebestand. Artenarmer Zierrasen auf
den beanspruchten Fliichen {13.10.20186).

Fauna

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) angefertigt.

Im AFB wurden mogliche bau- und betriebsbedingte Beeintrichtigungen des Bauvorhabens
auf die Fauna gepriift. Des Weiteren erfoigte eine Priifung zur méglichen Erfiillung der
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

Das gesamte UG wurde im Oktober 2016/Médrz 2017 einer Biotoptypenkartierung nach der
"Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" {LUNG 2013%)
unterzogen. FUr alle planungsrelevanten Arten erfolgte aufgrund der strukturarmen
Biotopausstattung eine Potenzialabschitzung.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die 8. Anderung des B-Plans beinhaltet die Errichtung von zwei Gebduden im dstlichen Teil.
Das Stapellager wird direkt an das vorhandene Gebdude gebaut, wodurch eine Flache aus
artenarmen Zierrasen iiberbaut wird. Dieser wird regelmaRig gemaht und besitzt deshalb nur
eine allgemeine Funktionsauspragung. Zudem liegt die Fliche im Bereich der Be- und
Entladungszone. Konflikte auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind daher nicht zu erwarten.
Das Gebdude des Mdbelmarktes im Norden des Geltungsbereiches wird auf einem Teil der
vorhandenen Parkplatzfliche errichtet sowie auf artenarmen Zierrasen. Die Rodung von 10
‘flingeren Hochstimmen ist unvermeidbar. Aufgrund des Status einer Ersatzpflanzung sind die
Hochstimme zu kompensieren. Die Gehdlze weisen eine schlechte Vitalitat auf und werden
deshalb im Verhéltnis 1: 1 ersetzt.

Im Ergebnis ist fur die potenziell vorkommenden Brutvogelarten eine Bau- und
Féllzeitenregelung gemaR § 39 BNatSchG einzuhalten. Bauvorbereitende MaBRnahmen wie
Gehélzrodungen der Einzelbdume/45 m? Siedlungshecke, erforderliche Schnittmafnahmen
an Gehélzen und der Beginn der Baufeldfreimachung ist ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar zuléssig. Bauvorbereitende MaBBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit
begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, inder Brutzeit
beendet werden (Vars1). Eine Erflillung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i. V. mit Abs.
5 BNatSchG kann unter Einhaltung der vorab genannten Manahme vermieden werden.
Weitere geschitzte Arten sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Insgesamt ist von einem
geringen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial auszugehen.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Die dominierenden Bodenarten im Geltungsbereich des B-Plans sind sickerwasserbestimmte
Sande (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/).

Der (iberwiegende Teil des B-Plans ist gewerblich genutzt und bereits vollversiegelt {Gebdude
und AuBenflichen). Der Parkplatz im Norden besteht aus unterschiedlichen Materialien. Die
Fahrgassen sind aus Betonpflasterstein hergestellt und die Stellpldtze aus Rasengitterstein,
Dementsprechend ist der fiberwiegende Teil des Grundstiicks bereits versiegelt.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Mit einer GRZ von 0,9 wird sich die Bebauung des Grundstiicks
erhdhen.

Durch die geplanten zusdtzlichen Versiegelungen gehen Flachen fir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren.

5 ANLEITUNG FUR DIE KARTIERUNG VON BIOTGPTYPEN UND FFH-LEBENSRAUMTYPEN IN MECKLENBURG-

VORPOMMERN, STAND 2013.
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Umweltbericht 8. Anderung 8-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

Wihrend der Bautétigkeiten einschliefflich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden auszuschlieBen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmafRnahmen eine Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverziglich zu beseitigen und die Untere Wasserbehérde dariber zu informieren.

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandserfassung

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird nach GLRP WM (LUNG 2008)
fir angrenzende Fldchen des B-Plans als mittel bis hoch eingestuft.

In der Gemeinde Pampow sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Bei der Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung ergeben sich gegeniiber dem bisherigen
B-Plan keine Anderungen.

Dementsprechend wird das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick versickert.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Versiegelungen durch zwei Gebiude und den Zufahrten kommt es zur
Verringerung von versickerungsfahigen Fldchen und folglich zu einer Erhéhung des
Oberflichenabflusses. Die Grundwasserneubildungsrate wird verringert. Das Plangebiet ist an
die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Unter Beachtung des
Wasserhaushaltsgesetzes {WHG) sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten.

Die Flichen der 8. Anderung des Bebauungsplanes werden an die bestehenden
ErschlieBungssysteme des Gewerbegebietes angeschiossen. im weiteren Planverfahren ist der
Nachweis zu filhren, dass die Vorflut die zusitziichen Wassermengen aufnehmen kann bzw.
die Bemessungsansdtze flir den vorliegenden wasserrechtlichen Bescheid die
Regenwassermehrmengen bereits bericksichtigt.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.5.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprégten Kiistenklima zum
kontinental geprégten Klima des Binnenlandes (maritim gepriigtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP WM (LUNG 2008) liegt das B-Piangebiet im niederschlagsbeginstigten
Bereich.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
geplante Bebauung ist nicht ersichtlich. Eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiiter Klima
und Luft kénnen ausgeschlossen werden.

2.6 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.6.1 Bestandserfassung

Nach GLRP WM (LUNG 2008) weist das Landschaftsbiid auBerhalb der Siediungsflichen
Pampows eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit auf. Die Ortsiage Pampow ist neben der
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemelnde Pampow

gewerblichen Nutzung im Osten durch typische Einfamilienwohnhduser geprdgt. Der alte
Ortskern um die Kirche wurde durch zahlreiche Neubauten erganzt.
Gut erschlossen wird der Ort durch die im Siiden verlaufende B 321.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der ostliche Teil Pampows ist durch eine Ansiedlung von verschiedenen Firmen
gekennzeichnet. Die Bebauung ist von ein- bis mehrgeschossigen Industriebauten gepragt.
Der hohe Versiegelungsgrad ergibt sich einerseits aus der GebdudegréBe mit
Ausstellungsrdumen flr Kunden sowie durch Lagermoglichkeiten auf den Grundstiicken und -
erforderliche Stellplatze.

Besonders dominant aufgrund der Gebdudelinge wirkt der Baukdrper des XXXL
Méobelmarktes dstlich der Ahornstrale.

Die Bebauung wird zuklinftig mit einer GRZ von 0,9 innerhalb des Sondergebietes
ausgewiesen. Das bedeutet bezugnehmend auf die 7. Anderung mit einer GRZ von 0,8 im
Sondergebiet Mébelmarkt und Gewerbegebiet eine Erhéhung der bebaubaren Flache.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann ausgeschlossen werden. Die
Héhe der Baukorper ist auf maximal 15 m begrenzt.

2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
2.7.1 Bestandserfassung

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im nordlichen Teil des Kundenparkplatzes ein
Bodendenkmal. Bereits in der 7. Anderung wurde in einer Stellungnahme vom 04.07.2006
vom Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD) darauf hingewiesen. Das Bodendenkmal
ist im B-Plan lagegenau dargestellt.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Bebauung im Zuge der 8. Anderung des B-Plans Nr. 1 und der damit
verbundenen Erdarbeiten kann es nach bisherigem Kenntnisstand zu Beeintrichtigungen
eines bekannten Bodendenkmals kommen. Auf das Bodendenkmal und den Umgang damit
wihrend der Bautitigkeiten wurde bereits in der 7. Anderung {Satzungsbeschluss 30.09.2006)
hingewiesen, Eine Bergung ist in Abstimmung mit dem LAKD nur bei Erdarbeiten in dem
sensiblen Bereich durchzufiihren.

Mit dem hier geplanten Baukérper im nérdlichen Geltungsbereich werden Erdarbeiten
verbunden sein. Aus diesem Grund ist der Baubeginn rechtzeitig anzuzeigen, so dass eine
fachgerechte Bergung und Dokumentation durch die Behérde sichergestellt werden kann.
Bei den Bauarbeiten kénnen weitere archiclogische Funde und Fundstellen entdeckt werden,
die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustdndige Fachbehérde ist
umgehend Gber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten einzustellen. Werden im
Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Verinderung oder Beseitigung
dieser nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.8.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben kdnnen direkte und indirekte Wirkungen
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr, 1 der Gemeinde Pampow

ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gieichfalls
Auswirkungen auf das natlirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenfléchen fiir die Gebdude und deren ErschlieBung innerhalb
des B-Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsfiichen, die zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flichen gehen fiir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen kommt es
zu einem Verlust der Vegetation und damit auch zu einer Beeintrichtigung von faunistischen
Wechselbeziehungen.

3. Schutzgutbezogene Prognose (iber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

¢ Anlagebedingte Wirkfaktoren

Geplant ist mit der 8. Anderung die Errichtung eines Mé&belmarktes sowie eines
Stapellagers im Osten des Plangebietes. Damit verbunden ist die Neuanlage von
Stellpldtzen und eine notwendige Feuerwehrzufahrt. Das Plangebiet weist bereits
aktuell in seiner Nutzung einen hohen Versiegelungsgrad auf. Mit einer nun maximal
festgelegten GRZ von 0,9 ist es moglich 90 % iiberbaute Fliche innerhalb des
Sondergebietes zu realisieren. Gegeniiber der 7. Anderung ist das eine Erhéhung.
Dennoch wurde die mégliche GRZ in der. vorherigen Anderungen nicht ausgeschopft.
Die nun zusdtzlich beanspruchte Fliche betrigt 8.746 m2.

Fiir die Errichtung des M&belmarktes auf der Fidche des Parkplatzes ist die Fillung von
weiteren 10 jiingeren kleinkronigen Biumen unvermeidbar. Diese werden im
Verhéltnis 1 : 1 auf dem geplanten Parkplatz kompensiert. Zusitzlich werden 45 m? der
im Osten gelegenen Siedlungshecke fiir zwei Feuerwehraufstellflichen gefilit.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

¢ Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Mit der Errichtung baulicher Anlagen und der vorgesehenen Nutzung im B-Plan ist mit
einer unwesentlichen Erhdhung der Larm-, Licht- und Schadstoffbelastung zu rechnen.
Durch eine Erhdhung des Angebotes an Produkten wird der Verkaufsort attraktiver
und dementsprechend werden auch mehr Kunden erwartet.

® Baubedingte Wirkfaktoren

Wihrend der Bauphase ist mit einer Erhéhung von Lirm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschiitterungen durch die Bautdtigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrénken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautdtigkeiten. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE 5tB), Vegetationsbestdnden (DIN 18920) und Gehdizen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein MindestmaR reduziert.
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Umweltbericht 8, Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich an der bisherigen Nutzung nichts dndern.

4. Vermeidung und Ausgleich

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaBnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintriachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und SchutzmafZinahmen

e Schutz an der Hecke im &stlichen Plangebiet wahrend der Bautdtigkeiten (S 1) um
Beeintrichtigungen an Krone, Stamm und des Wurzelraumes auszuschlieBen.

¢ In nordlichen Geltungsbereich liegt ein bekanntes Bodendenkmal. Im Zuge der
Erdarbeiten ist eine fachgerechte Bergung und Dokumentation abzusichern {S 2).

e Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen)
vorkommender Brutvogel in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September zu
verhindern, sind bauvorbereitende MaRnahmen wie Gehdlzrodungen, erforderliche
SchnittmaBnahmen an Gehdlzen und der Beginn der Baufeldfreimachung
ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28. Februar des
Folgejahres zuldssig. Bauvorbereitende Malinahmen, die vor Beginn der Brutzeit
begonnen wurden, kbnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der
Brutzeit beendet werden (Varsl).

4.2 Minimierungsmafinahmen

Nutzung einer bereits anthropogen genutzten Fldche (z. B. vorhandene ErschlieBung).
e Grole und Hohe der Baukérper crientiert sich an der vorhandenen Bebauung.
e Anlage von Parkpldtzen in wasserdurchldssiger Bauweise (Rasengitter) mit Ausnahme
der Fahrgassen (Asphalt).

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrichtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschligigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.
o DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau
e DIN 18 920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)
s  ZTV-Baumpflege (2017)
#» RAS-LP 4 - Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen, 1999
{Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V., Kdln).
¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
e Artenschutz nach § 44 BNatSchG
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6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

In Tab. 2 wurden den im UG vorkommenden Biotoptypen Wertstufen zugeordnet, Um die
betroffenen Funktionen in einem angemessenen Umfang wiederherzustelien, werden den
ermittelten Biotopwerten jewells ein Kompensationserfordernis zugeordnet (Tab. 3). Die
Bemessungsspanne richtet sich dabei nach den HzE {LUNG 1999).

Tab. 3: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE {LUNG 1999},

Werteinstufung Kompensationserfordernis mit
Bemessungsspanne
0 | 0-0,9 fach i
1 1—1,5 fach i
2 2—3,5fach
3 4 -7,5fach
4 > 8 fach

Das Kompensationserfordernis erhoht sich je nach Versiegelungsgrad um einen Zuschlag von
0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung. Als weiterer Korrekturfaktor wird der
Freiraumbeeintréchtigungsgrad beriicksichtigt. Dabei hat der Abstand des Vorhabens zu
Stoérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen Einfluss. Die Korrekturfaktoren liegen im Bereich
von 0,75 bis 1,5. _

Im vorliegenden Fall kann die umgebende Bebauung als vorbelasteter Bereich beriicksichtigt
werden. Der Abstand betrdgt < 50 m, wodurch ein Korrekturfaktor von 0,75 anzunehmen ist.
Mittelbare Eingriffswirkungen dber den Geltungsbereich des B-Plans hinaus kdnnen
vernachldssigt werden, da es sich auch angrenzend um gewerblich genutzte Fiichen handelt.
Die detaillierte Berechnung fiir die einzelnen Teilflichen ist in Tab. 4 dargestellt.

Die in der Tab. 4 beriicksichtigten Fldchen ergeben sich aus der zusatzlichen Neuversiegelung
unter Einhaltung der GRZ. Fiir das Sondergebiet Mdbelmarkt wurde eine GRZ von 0,9
festgelegt. Die Fldche des Sondergebietes betrdgt 8 ha und das Baufeld weist eine GroRe von
4,98 ha auf. Bei einer GRZ von 0,9 kénnen max. 90 % der Grundstiicksfiiche {iberbaut werden.
Das Baufeld ist zu einem groBen Teil bereits durch den Gebdudebestand und Zuwegungen
versiegelt.

Die max. Versiegelung betrdgt unter Berlicksichtigung der festgelegten GRZ 7,2 ha
(72.000 m3).

Mit einem Umfang von etwa 10.500 m? kommt es zur Uberbauung durch das Stapellager und
den Mébelmarkt zuziiglich der Stellplidtze und Zufahrten.

Unter Berlicksichtigung der realen Bebauung mit einer bisherigen Unterschreitung der GRZ
ergibt sich eine zusitzlich mégliche Uberbauung von 8.746 m? (Herleitung s. Tab. 1). Dieser
Umfang geht in die Bilanzierung ein. Bei der Werteinstufung beanspruchter Biotope wird ein
Mittelwert von 1 zu Grunde gelegt. Darin eingeschiossen sind der hauptsachlich Uberbaute
artenarme Zierrasen {PER), Rasengittersteine der Stellplitze sowie kleine Griinflichen.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Pian Nr. | der Gemeinde Pampow

6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrdchtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
mdgiichst im rdumlich-funktionaien Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens. Das Kompensationserfordernis betridgt 9.890 FA.
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades innerhalb des Gewerbegebietes kann der
vollstidndige Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Auch
im Gemeindegebiet wurden mehrere MaRnahmen gepriift, die nicht realisierbar sind. Aus
diesem Grund wird fir das Defizit ein Okokonto genutzt. Die Ersatzpflanzungen fiir die
Baumfiilungen werden auf dem neu angelegten Parkplatz umgesetzt. Gleiches gilt ebenso fiir
die geringen Gehdlzfallungen in der Siedlungshecke. Hier werden in die Liicken des Bestandes
Straucher gepflanzt.

6.2.2 Art und Umfang der KompensationsmaBBnahmen

Im Einzelnen sind folgende MaBnahmen zu realisieren:

Al: Pflanzung von Hochstimmen im B-Plan

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 8, Flurstiicke 93/15, 94/3

Es ist vorgesehen den Parkplatz mit 10 standortgerechten Laubgehdlzen in der Pflanzqualitét
Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Anzahl und Art:

10 HSt. Feidahorn (Acer campestre)

Zum Schutz gegen Wildverbiss werden die Hochstamme mit einer Kunststoffklappmanschette
gesichert. Die Standsicherung erfoigt mittels Dreibock. Fiir die Pflanzung wird eine {iber 3
Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwickiungspflege festgesetzt.

A 2: Strauchpflanzung als Ergénzung der Hecke im B-Plan

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 8, Flurstiick 94/3
Die Hecke an der ostlichen Grenze des Plangebietes weist Liicken auf. Durch eine
Strauchpflanzung auf einer Fldche von 50 m? fiir unvermeidbare Gehdlzfillungen werden
diese geschlossen.
Zu verwenden sind standortgerechte heimische Gehdize. Der Abstand der Pflanzen in der
Reihe betrdgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.
ca. 33 Stk. Striducher, 2 x v., 60 - 100 cm, 0. B.

- Hasel (Corylus aveliana)

- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Kornelkirsche {Cornus mas)

Fiir die Pfianzungen wird eine {iber 3 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

E1: Okokonto Naturwald GroR Bengerstorf (LUP-023)

Lage: Gemeinde Bengerstorf, Gemarkung GroR Bengerstorf, Flur 3, Flurstiick 18

Der errechnete Kompensationsbedarf kann nicht vollsténdig innerhalb des Plangebietes oder
im engen riumlichen Bezug erbracht werden. Es verbleibt ein Defizit von 9.837 m?
Flicheniquivalenten (FA), das auRerhalb zu kompensieren ist.

Unter Beriicksichtigung des funktionalen Ausgleichs wird das Okokonto GroB Bengerstorf
LUP-023 genutzt, Auf einer Gesamtfliche von ca. 11,6 ha wird dort durch dauerhafte
Nutzungsaufgabe eines mittelalten Laubwaldes ein Naturwald entwickelt. Der
Kompensationsbedarf von 9.837 m? FA wird davon abgebucht. Hierzu wird ein Vertrag
zwischen der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern und dem Vorhabentrager geschlossen.

1

Abhildung 3: Lage des Okokontos Groft Bengerstorf LUP-023 (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.defatlas/script/index.php, besucht am 12.03.2018).

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und Kompensationsmafinahmen

Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches kann der erforderliche Kompensationsumfang volistandig erbracht
werden.

Der notwendige Kompensationsumfang betrdgt 9.890 Punkte fiir die Flachenversiegelung
und Biotopbeeintrichtigung.

Die genaue Bezeichnung der MaRnahmen geht aus den MaBnahmebldttern unter Kap. 6.4
hervor.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

Tab. 5: Berechnung des Flichendquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F I Kwz LF |
—— |
Flac“hen Kompensations- . | Wert- Kompensations- Leistungs-|{ Flichen-
grofle | Nr. Eingriffe durch | -
(m?) maBnahme | stufe wertzahl faktor | dquivalent
200 ! Al | 10 Hochstdmme Féllungen - - - 10 HSt.
!
i Strauchpflanzung Rodung von :
50 A2 | alsErganzung [Striuchern/Versiegel] 1 15 0,7 : 53
(33 Stiick} ung {
Entwickiung von
9837 | E1 Naturwaid Versiegelung - - - 9.837
(Gkokonto GroR !
Bengerstorf) i
+ 10 HSt.
£10.087, +9.890
. , - 10 HSst.
Kompensationserfordernis -9.890
Uberschuss +/-0

Die Hochstammpflanzung (MaRnahme A 1} resultiert aus den unvermeidbaren Baumfillungen
und werden im Verhdltnis 1 : 1 kompensiert.
Aufgrund der Herstellung von zwei Feuerwehrzufahrten im Osten des Gebdudes sind
Rodungen im Randbereich der vorhandenen Hecke nicht zu vermeiden. Da diese aber Liicken
aufweist, kann eingriffsnah die Nachpfianzung erfoigen. Die Wertstufe betrdgt 1 und die
Kompensationswertzahl wird mit 1,5 angenommen. Aufgrund der Lage der Pfianzungen im B-
Plangebiet wird der Leistungsfaktor mit 0,7 angesetzt.
Das verbleibende Defizit wird von dem Okokonto GroR Bengerstorf abgebucht.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

6.4 Mafinahmenblétter

Varel Bau-/Fillzeitenregelung: Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung auRerhalb der
Brutzeit geméR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar.

MaRnahmeblatt MaBnahmen-Nr. Va1l
V=Vermeidung, G=Gestaliung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet Pampow™
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefihrdung von potenziell vorkommenden Brutvogelarten durch die Féllung
von Gehdlzen und das Entfernen der Vegetationsdecke.
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

|[MaBnahme Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung auBerhalb der Brutzeit gemaR § 39
BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar.

Beschreibung der Manahme

Lage der MaBnahme: OT Pampow, Gemarkung Pampow, Flur 8, Flurstiick 94/3, 93/15

Naturraum: Stidwestliches Altmoranen- und Sandergebiet

Ausgangszustand: Gehélzinseln im Bereich des Kundenparkplatzes, Siedlungshecke,
artenarmer Zierrasen.

Beschreibung der MalRnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) vorkommender

Brutvgel in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September zu verhindern, sind bauvorbereitende

Mafinahmen wie Gehdlzrodungen, erforderliche SchnittmaBnahmen an Gehdlzen und der Beginn

der Baufeldfreimachung ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28. Februar

des Folgejahres zuldssig. Bauvorbereitende MaRBnahmen, die vor Beginn der Bruizeit begonnen

wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet

werden. Eine Tdtung von Individuen kann dadurch vermieden werden.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [0 Ausgleichsmanahme

O Gestaltungsmal%nahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaBn.-Nr. O nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der dffentlichen Hand letziger Eigentiimer:

O Flichen Dritter

O voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Léwengrund “:"mOb'l'en GmbH
. . Mergentheimer Strafle 59

O Grunderwerb erforderlich Eigentlmer: 97084 Wiirzburg

O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kiinftige

O Zustimmungserklrung Unterhaltung:
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

$ 1 Schutzzaun an Gehdlzen

MaRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. S 1
V=Vermeidung, G=Gestaltung, 5=Schutz, A=Ausgieich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 1 - 8. Anderung ,Gewerbegebiet Pampow” Gemeinde Pampow (Landkreis
Ludwigsiust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintriichtigung

Beschreibung: Gefdhrdung von Gehdizen durch miogliche mechanische Schiden

Umfang: 190 m Bauzaun entiang der Hecke mit mindestens 2 m Hdhe

MaBnahme Schutzzaun an Gehilzen

Beschreibung der Mafinahme

Lage: Die MaRnahme bezieht sich auf Gehdize, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Beschreibung: Wihrend der Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Hecke an der fistlichen

Plangebietsgrenze durch die Aufstellung eines Bauzaunes auszuschliefen.
Unvermeidbare Schnittarbeiten dirfen nur von  Fachunternehmen
durchgefithrt werden. Der Wurzelbereich der Gehdlze darf nicht mit
Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im
Wourzelbereich sind nicht zuldssig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind
nur auBerhalb der Kronenbereiche zuldssig. Die einschligigen Regeiwerke sind
zu beachten. DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB.

Art der MaRnahme

¥ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme § [ AusgleichsmaBnahme
[0 GestaliungsmaRnahme {1 Ersatzmalnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O ver Baubeginn B mit Baubeginn O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

B¢ vermieden &3 vermindert

[ ausgeglichen 2 ausgeglichen i. V. m. Maln.-Nr. U nicht ausgleichbar

C ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. I nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaRnahme

O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flichen Dritter £ -

E voriibergehende Fldcheninanspruchnahme Kiinftiger Lo»:ﬁeer:gg;ur:: ;:::S::EEGE;W
2 Grunderwerb erforderiich Eigentimer: $7084 Wiirzburg

T Nutzungsinderung / -beschrinkung Kinftige {

L Zustimmungserklirung Unterhaltung: !
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemelnde Pampow

S 2 Sicherung der fachgerechten Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen

MaBnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 2
V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 1 - 8. Anderung ,Gewerbegebiet Pampow” Gemeinde Pampow (Landkreis
Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintriichtigung

Beschreibung: Bodendenkmalverdachtsfliche innerhalb des B-Plans

MaRnahme Sicherung der fachgerechten Bergung und Dokumentation

Beschreibung der MafBnahme

Beschreibung: Durch die geplante Bebauung und der damit verbundenen Erdarbeiten kann

es nach bisherigem Kenntnisstand zu Beeintrachtigungen eines bekannten
Bodendenkmals kommen. Auf das Bodendenkmal und den Umgang damia

wahrend der Bautdtigkeiten wurde bereits in der 7. Anderun
{Satzungsbeschluss 30.09.2006) hingewiesen. Eine Bergung ist in Abstimmun
mit dem LAKD nur bei Erdarbeiten in dem sensiblen Bereich durchzufiihren.
Mit dem hier geplanten Baukorper im nérdlichen Geltungsbereich werden
Erdarbeiten verbunden sein. Aus diesem Grund ist der Baubeginn rechtzeitigl
anzuzeigen, so dass eine fachgerechte Bergung und Dokumentation durch die
Behéirde sichergestellt werden kann.

Art der MaBnahme

B¢ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmafRnahme | [ AusgleichsmaBnahme
[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfithrung

[ vor Baubeginn & mit Baubeginn [ mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaBn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der Mafinahme

O Fiachen der &ffentlichen Hand letziger Eigentmer:

B Flachen Dritter N

O voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentiimer: w“ﬂf;i?ﬂ’l:;::ﬂ";::::geﬁgbH
O Grunderwerb erforderlich 97084 Wiirzburg

O Nutzungsénderung / -beschrinkung Kiinftige

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1der Gemeinde Pampow

A 1 Pflanzung von Hochstimmen im B-Plan

MaRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. A 1
V=Vermeidung, G=Gestaltung, 5=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Ludwigslust-Parchim)

Projekt: B-Plan Nr. 1 - 8. Anderung ,Gewerbegebiet Pampow*” Gemeinde Pampow (Landkreis

Konflikt/Art der Beeintriichtigung

Beschreibung: Unvermeidbare Gehé!zféil!ungen

MaBnahme Pflanzung von Hochstammen im B-Plan

Beschreibung der MaRnahme

Parkplatz zu pflanzen.

FlachengréRe: 10x 25 m? =250 m?

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 8, Flurstiicke 93/15, 94/3
Ausgangszustand: Artenarmer Zierrasen
Beschreibung: Es ist vorgesehen 10 standortgerechte Laubgehélze auf dem geplanten

Art und Anzahl: 10 HSt. Feldahorn (Acer campestre}
Pflanzabstdnde: Die Hochstdgmme werden in die Griinflichen des Parkplatzes gepflanzt.
Pflanzqualitét: Hochstamm, 16 — 18 cm 5tU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb

SchutzmaBnahmen:  Kunststoffklappmanschette und Sicherung mit Dreibock

Art der MaBnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmaftnahme
[C GestaltungsmaRnahme

B¢ Ausgleichsmafinahme
O ErsatzmaBlnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschiiefiende Entwickiungspflege 2 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

U vor Baubeginn [ mit Baubeginn € mit Bauahschluss

Beurteilung des Eingriffs

C vermieden 1 vermindert

B ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar

O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaRnahme

O Flichen cer &ffentlichen Hand letziger Eigentiimer:

O Fidchen Dritter

I Voriipergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: Lowergrunc I.mmob-;!:en GmbH
—_ . Mergentheimer StraRe 59
i Grunderwerb erforderlich 97084 Wiirzburg

= Nutzungsinderung / -beschrinkung Kiinftige

G Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

A 2 Strauchpflanzung als Ergéinzung der Hecke im B-Plan

MaRnahmeblatt MaRnahmen-Nr. A2
V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, AxAusgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 1 - 8. Anderung ,Gewerbegebiet Pampow"” Gemeinde Pampow {Landkreis
Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Unvermeidbare Gehélzféllungen

MaBnahme Strauchpflanzung als Ergdnzung der Hecke im B-Plan

Beschreibung der Manahme

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 8, Flurstiick 94/3

Ausgangszustand: liickige Hecke

Beschreibung: Die Hecke am éstlichen Plangebietsrand weist teilweise Liicken auf, Auf

i einer Fléche von 50 m? werden standortgerechte heimische Straucher
gepflanzt,

Art und Anzahl: 33 Stiick einheimische, standortgerechte Straucher:

Hasel {Corylus avellana), Hundsrose {Rosa caning), Schlehe (Prunus
spinosa), Kornelkirsche (Cornus mas)

Pflanzabsténde: Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Pflanzqualitiit: Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch,

FlchengriBe: 50 m?

Art der MaRnahme

O Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | B Ausgleichsma8nahme

O GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmafBnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieRende Entwicklungspflege 2 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[0 vor Baubeginn I mit Baubeginn [l mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[1 vermieden O vermindert

O ausgeglichen ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. E1 O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MafBnahme

O Flichen der dffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flichen Dritter
O voeriibergehende Flicheninanspruchnahme Kanftiger Eigentumer:

Léwengrund Immaobilien GmbH
Mergentheimer Strafle 59
O Grunderwerb erforderlich 97084 Wiirzburg

X1 Nutzungsinderung / -beschrinkung Kiinftige
Unterhaltung:

O zZustimmungserklirung
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

E 1 Okokonto GroR Bengerstorf LUP-023

MaRBnahmeblatt

Mafinahmen-Nr, E 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgieich, E=Ersatz

Ludwigslust-Parchim)

Projekt: B-Plan Nr. 1 - 8. Anderung ,,Gewerbegebiet Pampow” Gemeinde Pampow {Landkreis

Konflikt/Art der Beeintriichtigung

Beschreibung: Biotopheeintrachtigung und Flichenversiegelung

MaRnahme Gkokonto GroR Bengerstorf — Entwicklung von Naturwald

Beschreibung der MaBnahme

FlsichengroRe: 9.837 m2FA

Lage: Gemarkung Grofl Bengerstorf, Flur 3, Flurstiick 18

Beschreibung: Unter Berlicksichtigung des funktionalen Ausgleichs wird das Okckonto
Grof Bengerstorf LUP-023 genutzt. Auf einer Gesamtfliche von ca. 11,6 ha
wird dort durch dauerhafte Nutzungsaufgabe eines mittelalten Laubwaides
ein Naturwald entwickelt. Der Kompensationshedarf von 8.837 m? FA wird
davon abgebucht. Hierzu wird ein Vertrag zwischen der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern und dem Vorhabentriger geschlossen,

Art der MaBnahme

[ Gestaltungsmafnahme

I Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme

{1 Ausgleichsmafinahme
¥ ErsatzmaBnahme

Bictopentwickliung/Pflegekonzept

Dauerhafte Nutzungsaufgabe

Zeitpunkt der Durchfithrung

[ mit Bauabschiuss

I vor Baubeginn {1 mit Baubeginn
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden 1 vermindert

O ausgeglichen O ausgeglichen i. V. m. Malkn.-Nr.
[l ersetzbar X ersetzbar i. V. m. MaBn.-Nr. A 2

2 nicht ausgieichbar
[T nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der Mafnahme

O Flachen der ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
& Flichen Dritter ' Landesforst M-V
O Vorubergehende Fischeninanspruchnahme | kiinftiger EigentGmer: Fritz-Reuter-Platz 9
O Grunderwerb erforderiich 17139 Malchin
Xl Nutzungsinderung / -oeschrinkung Kinfige
O zustimmurgserkidrung Unternaitung:
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

6.5 Kostenschdtzung nach DIN 276

A 1 Hochstammpflanzung

Kostengruppe Menge Einhegit Gegenstand
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
512.1010 1 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 50,00
Perlite (100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 50,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen}
514.2010 10 St.  |Hochstamm, 16 —18cm StU., 3 x v, 400,00 4.000,00
m. B., 3-Bock, Verbissschutz
514.3020 10 St.  |Fertigstellungspflege 50,00 500,00
' Hochstammpflanzung
Summe 514: Pflanzen 4.500,00
519 Geliindeflichen, sonstiges
519.1030 10 St. | 2-jéhrige Entwicklungspflege 100,00 1.000,60
Hochstammpflanzung
Summe 519: Gelidndeflichen, sonstiges 1.000,00
Zusammenstellung der Kosten:
Summe 500 AuRenanlagen (netto) 5.550,00
A 2 Strauchpflanzung

Kostengrupple Menge Einheit Gegenstand Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeltung
512.1010 50 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit 1,00 50,00
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 50,00
514 Pflanzen {liefern und pflanzen)
514.2010 33 St. |Strducher, 2xv., 60- 100 cm, 0. B. 5,50 181,50
514.3020 50 m? |Fertigstellungspflege Feldgehdlze 4,50 225,00
Summe 514: Pflanzen 406,50
519 Geldndefldchen, sonstiges
519.1030 50 m? | 2-jéhrige Entwicklungspfiege 8,00 450,00
Feldgehdlze
Summe 519: Geléndeflichen, sonstiges 450,00
Zusammenstellung der Kosten:
Summe 500 AuBenanlagen (netto) 906,50

Hinzu kommen die Kosten fiir die aufgefiihrten Schutzmafnahmen sowie zur Nutzung des
Okokontos mit 2,40 € netto/Punkt.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. T der Gemeinde Pampow

6.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der vorhandenen Bebauung innerhalb der Gewerbefliche ist eine Erweiterung der
Verkaufsfiache durch die Errichtung von Gebéduden nur in éstliche Richtung mbglich. Die
Anlieferung bieibt weiterhin im siidlichen Bereich bestehen, so dass der Kundenverkehr sowie
die Be- und Entladung getrennt sind. Im Norden vor den beiden Verkaufsgebiuden wird dann
zukiinftig ein zentral gelegener Parkplatz zur Verfiigung stehen.

6.7 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fiir die KompensationsmaRnahmen den
Giitebestimmungen des BdB fiir Baumschuipflanzen entspricht. Die Pfianzung ist in der
nichsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhéltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege ist zu gewihrieisten. Der Ersatz
nicht angewachsener und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

7. Zusitzliche Angaben

7.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschitzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Nicht zuletzt geben eigene
Geléndebegehungen und die Aufrahme der Biotope mit Einschdtzung ihrer Wertigkeit eine
Grundlage (ber mdgliche Auswirkungen der Planung.

Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Pampow nicht.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschitzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen dennoch zu.

7.2 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fiir die Kompensationsmafnahmen den
Giltebestimmungen des BdB flir Baumschulpfianzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
ndchsten Pflanzperiode nach Ausfithrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhéltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwickiungspflege ist zu gewihrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist (ber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontroilieren.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist eine zeitliche Beschrankung fiir das
Roder der Geholze und das Freimachen des Baufeldes entsprechend § 39 BNatSchG
festgesetzt.

Die Gemeinde Pampow als Vorhabenstrager ist fir die Uberwachung der festgelegten
MaRnahmen verantwortlich.
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Umweltbericht 8. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Pampow als Vorhabentrager beabsichtigt die 8. Anderung des Bebauungsplans
(B-Plan) Nr. 1 ,Gewerbegebiet Pampow* (B-Plan) zur Ausweisung weiterer Gewerbefldchen.
Ziel des B-Plans ist der Ausbau des M&belmarktes XXXL Riick.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemdf3 § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Durch die Aufstellung des B-Plans und dessen zukiinftige Nutzung werden baulich nicht
genutzte Grundflichen beansprucht, was gemadRf § 12 Abs. 1 Nr. 12 Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft darstellt.

Geplant ist die Errichtung eines Md&belmarktes sowie eines Stapellagers im Osten des
Plangebietes. Damit verbunden ist die Neuanlage von Stellpldtzen und eine notwendige
Feuerwehrzufahrt. Das Plangebiet weist bereits aktuell in seiner Nutzung einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Mit einer nun maximal festgelegten GRZ von 0,9 ist es mdglich 90 %
iberbaute Fliche innerhalb des Sondergebietes zu realisieren. Gegeniiber der 7. Anderung ist
das eine Erhéhung. Dennoch wurde die mdgliche GRZ in den vorherigen Anderungen nicht
ausgeschdpft. Die nun zusitzlich beanspruchte Fliche betragt 8.746 m>.

Fiir die Errichtung des Mébelmarktes auf der Fliche des Parkplatzes ist die Féllung von
weiteren 10 jiingeren kleinkronigen Biumen unvermeidbar. Diese werden im Verhaltnis 1 : 1
auf dem geplanten Parkplatz kompensiert. Zusatzlich werden 45 m? der im Osten gelegenen
Siedlungshecke fiir zwei Feuerwehraufstellflachen gefillt.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fiur die nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fiir alle europdischen Vogelarten die
Betroffenheit von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG anhand einer
Potenzialabschitzung gepriift.

Im Ergebnis ist fiir die potenziell vorkommenden Brutvogelarten eine Bau- und
Fillzeitenregelung gemaR § 39 BNatSchG einzuhalten. Bauvorbereitende MaBnahmen wie
Gehélzrodungen, erforderliche SchnittmaBnahmen an Gehdlzen und der Beginn der
Baufeldfreimachung ist ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28.
Februar des Folgejahres zulissig. Bauvorbereitende MaSnahmen, die vor Beginn der Brutzeit
begonnen wurden, kdnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit
beendet werden (Vagsl). Eine Erfiillung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. mit Abs.
5 BNatSchG kann unter Einhaltung der vorab genannten Ma8nahme vermieden werden.
Weitere geschiitzte Arten sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Insgesamt ist von einem
geringen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial auszugehen.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden auf dem neu geplanten
Parkplatz 10 Hochstimme gepflanzt sowie die llickige Hecke an der Plangebietsgrenze im
Osten durch Striucher auf einer Flache von 50 m? ergdnzt. Es ist jedoch nicht méglich
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innerhalb des Geltungsbereiches das gesamte Kompensationserfordernis umzusetzen. Daher
wird fiir das verbleibende Defizit das Okokonto in GroR Bengerstorf (LUP-023) genutzt.
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Anlage 1: Karte 1 - Bestand und Planung
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