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Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (1/04)

(Grundlage: ,Hinweise zur Eingriffsregelung" Meckl.-Vorp. 1999 )

Vorhaben
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Klein Rogahn

., Am Sprosserweg” OT Gro Rogahn

A - Ausgangsdaten

1. Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Das Vorhaben umfasst eine Fliche, die in den vergangenen Jahren als VEP Nr. 6 ,Am
Sprosserweg” (1999 — Gritnordnungsplan mit Eingrifisbewertung ohne Modell M/V) und
als Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.9 , Sprosserweg i1 genehmigt bzw.
bearbeitet wurde. Durch die Zusammenlegung der Flichen zum Bebauungsplan
Nr. 10 ,Am Sprosserweg” erfolgt hiermit auch eine einheitliche
Eingriffsbilanzierung nach der Eingriffsregelung von Mecklenburg/Vorpommern.

Das Vorhaben liegt auf einer als Grinland (Tierhaltung) genutzten, im Innenbereich des
Ortsteiles GroR Rogahn liegenden Fléache. Die Flache ist allseitig von neuer und élterer
Wohnbebauung, einschlieBlich der dazugehdrenden Gartenlagen, umgeben, die bis an
das Plangebiet reichen.

Das Plangebiet ist in max. sechs Wohnbauflachen aufgeteilt, die mit Wohngebauden
bebaut werden sollen. Die GrundstiicksgréRe liegt durchschnittlich bei 800 m2 und es
ist ein privater und offentlicher ErschlieBungsweg geplant. Die GRZ wird mit 0,35

angegeben.



[

Die Bestandsflache war vor dem Bau der &ffentlichen ErschlieBungsstrale ( einzige
Realisierung aus dem bereits genehmigten VEP — Nr.6 ) unversiegelt. Die Flache wird
als Grunland zur Zeit fur die Tierhaltung (Kithe u.a.) genutzt. Ein Birnbaum geringer
Groke und Kopfweiden (Erhalt geplant) an den Flursticksgrenzen stehen auf der
Flache und an der Ostseite im B&schungsbereich sind Heckengehdlze (Erhalt geplant)
vorhanden. Die unbebaubaren feuchten Gartenbereiche am Graben und am Hang sind
als Ausgleichsflichen (K = Kompensation) vorgesehen.

Der Eingriff auf der Planfliche besteht in der Voll- bzw. Teilversiegelung von
Griinlandfliche bzw. Baulandfliche (artenarm). Das verbleibende Grintand wird in
Gartenland umgewandelt, welches zwar artenreicher als die Bestandsflache ist, aber
aufgrund seiner intensiven Bewirtschaftung keine héherwertige Bedeutung besitzt.

Flachenbilanz:
Bestand Planung

Versiegelte Fliche (35% der WA-Fléche 3.825 m2})
- Gebdude, Garage u.a. - GRZ 0,35% 1.338,75 m2
Teilversiegelte Fliche
- Wege (Zufahrt), Terrassen u.a. Nebenanlagen- 50% der GRZ 669,37 m2
- Erschliefungswege mit Randbereich - 517,00 m2
Unversiegelte Fliche
- Griinland privat 4.468,00 m2 -
- Gartenland privat (Hang, Graben) 435,00 m2 1.816,88 m2
- Hecken privat 82,00 m2 82,00 m2
- Grinflachen 6ffentlich (Sukzession) - 126,00 m2
- Entwicklungsflachen fir Natur und

Landschaft K1 (Hang), K Il (Graben) - 435,00 m2
Gesamtflache 4.985,00 m2 4.985,00 m2

Die Kompensationsflache K Il liegt auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 159 /2, der
Gemarkung Grofs Rogahn, Flur 1und hat eine GrdRe von 400,00 m2.

2. Abgrenzung von Wirkzonen
entfallt

3. Ermitflung des Freiraum - Beeintrdchtiqungsgrades

Durch die Lage innerhalb einer bereits bestehenden Ortslage liegen die
eingriffsrelevanten Stérquellen weniger als 50 m entfernt. Daraus ergibt sich ein
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1.
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B- Eingriffshewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung ( Totalverlust )

Zeichenerklarung zu den Tabellen:

BWE - Biotopwert

KWZ - Kompensationswertzahl

ZsV B Zuschlag Versiegelung

KF - Korrekturfaktor

WF - Wirkungsfaktor

LF - Leistungsfaktor

KFA (B) - Kompensationsflichendquivalent (Bedarf)
KFA (P) - Kompensationsfliichendquivalent (Planung)

1. Bestimmung des Kompensationserfordemisses aufgrund betroffener
Bioto en

Der Kompensationsbedarf wird durch Multiplikation emmittelt und wird durch ein

Kompensationséquivalent (KFA) ausgedriickt.
KFA (B) = Eingriffsfliche x (KWZ + ZSV) x KF x WF

Biotoptyp - Bestand |BWE | Nutzung - Planung | Flé&che KWZ KF KFA

Nr.

m2 + Z8V (B)
13.3 | Grinland- artenarm Q Gebaude vollvers. | 1.338,75 |07+ 0,56 0,75 |1.204,87
13.3 | Griinland- artenarm 0 Wege u.a. teilvers. |1.186,37 |0,7 +0,2 [0,75 800,80

Summe: 2005,67

Erfauterung zum Kompensationserfordernis:
Das geringe Kompensationserfordernis von 0,7 ergibt sich aus der Nutzung als

Grinland (nicht artenreiches Weideland) bzw. Bauland in einer intensiv
bewirtschafteten innerértlichen Gartenlandumgebung.

Es liegt kein qualifizierten landschaftlichen Freiraum vor und es werden auch
keine wertvollen Biotoptypen im Baufeld und in den eingriffsrelevanten
Wirkzonen von dem Bauvorhaben betroffen. Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes und anderer Faktoren sind nicht zu beachten.

2. Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes

[ Tabelle 1 | 2005,67 Flichendquivalent |
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C_- Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Der Kompensationswert wird durch Multiplikation ermittelt und wird durch ein

Kompensationsaquivalent (KFA) ausgedriickt.
KFA (P) = Kompensationsfliche x KWZ x WF

1. KompensationsmaBnahmen

Tabelle 2: Kompensationsmafnahmen (Neuschaffung und Verbesserung)
Biotoptyp — Nr. Biotoptyp - Planung BWE |Flache |KWZ|LF KFA
Bestand m2 {P)
Wegeflache am | 2.3.1 [KIll - 3 Stuck Strauchhecken u.
Ortsrand Sukzession auf 100 m 2 400,00 3,5 [0,9 |1.260,0
x4 m

Gartenland 4.5.3 |K1l - Feuchtbiotop (RRB)
(Graben) { extensive Bewirtschaftung ) 2 425,00 |25 |06 187,50
Gartenland 13.7.3 |KI - Aufgelassener Garten
{Hang) (Sukzession, ohne Bewirtsch.) 2 310,00 (25 |0,6 | 465,00
Straflenrand 13.1.1 |4 Stick StraBenbaume x25m2 | 1 100,00 {1,565 |06 90,00
Bauland 13.3.4 |Offentl. Grinfliche (Sukzess.) | 1 126,00 [1,5 |06

113,40

Summe: 2.115,90

Erlauterung der Manahmen (insbesondere bei erhéhter

Kompensationswertzahl):
Die Entwicklungsflachen fur Natur und Landschaft K1 und K Il liegen innerhalb

des Plangebietes und bestehen aus der Umwandlung von extensiv genutzten
Gartenflachen (hohe Bodenfeuchtigkeit) in Sukzessionsfiaichen mit teilweiser
Bepflanzung, wobei die K Il wie bisher das Regenwasser auffangen soll.

Die K | ist als aufgelassenes Gartenland zu entwickeln und mit 3 Obstb&umen zu
erganzen. Aufgrund der Lage innerhalb der dérflichen Wohnbebauung wird far
alle MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes ein Leistungsfaktor von 0,6
angesetzt.

Die Kompensation K [l erfolgt auf einer Wegrandfliche (Flurstick 159,/2, der
Gemarkung GroB Rogahn, Flur 1), die eine héherwertige Bedeutung hat. So liegt
der Weg auf einer Anhdhe (Fernwirkung - Landschaftsbild) am Ortsrand, der zur
Zeit keinen Gehdlzbewuchs aufweist und durch die Planzungen landschaftlich
eingebunden wird. Aufgrund der Bedeutung wird der Leistungsfaktor auf 0,9 und

die Kompensationswertzahl auf 3,5 erhdht.

. Bilanzierung

Flachenaquivalent (Bedarf)

2.005,67 <

Flachendquivalent (Planung)
2.115,90



