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Dem Bebauungsplan Nr. B-53 ,Quartier Schafbrickweg“ wird geman 8 9 Abs. 8 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), folgende

Begriindung beigegeben.
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Lage im Stadtgebiet von Ueckermiinde (Quelle Geoportal NRW)
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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

a) Beschreibung des Plangebietes

Wie das Luftbild zeigt, wird das Plangebiet derzeit im stdlichen Teil als Acker und
im noérdlichen Teil als Intensivgrinland genutzt.

Blick von Siidwesten auf das Plangebiet
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Blick auf den nordlichen Rand des Plangebietes
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Blick auf die dstlich angrenzende Bebauung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Ueckermiinde auf
intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen. Es wird im Stiden und Osten
von Bebauung begrenzt. Im Westen verlauft der befestigte Schafbriickweg, an den
sich im Westen freie Landschaft und im Nordwesten Wohnbebauung und das
Ameos Klinkum anschlieRen. Im Norden grenzt an das Plangebiet Griinland an,
das etwa 180 m ndrdlich in die Wohnbebauung entlang der Landesstralle 31
Richtung Anklam utbergeht. Erschlossen wird das Plangebiet Uber den unmittelbar
westlich verlaufenden Schafbriickweg mit stralBenbegleitendem Radweg. Im
Norden des Plangebietes zweigt vom Schafbriickweg ein nicht versiegelter
Wirtschaftsweg ab, der das Befahren der landwirtschaftlichen Flachen ermdglicht.
Das Plangebiet unterliegt den Immissionen aus o.g. Nutzungen. Aufgrund der
intensiven Nutzung und der umliegenden Bebauung haben die Flachen keinen
besonderen Erholungswert.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B-53 ,Quartier Schafbriickweg" in
Ueckermiinde umfasst das ca. 12 ha grof3e Gebiet 6stlich des Schafbriickweges,
umgrenzt im Norden durch einen Wirtschaftsweg, im Osten durch die
Wohnbebauung der Stral3en Siedenfeld, Reeperbahn und Am Wiesengrund sowie
im Sdden durch die Grenze des Flurstiicks 24/1, das nicht in die Planung
einbezogen werden konnte.

Das Plangebiet umfasst folgenden Flurstucke:

26/2, 26/5, 26/6, 29/1 und 31 (teilweise)

Gemarkung Ueckermiinde, Flur 5

35

26/5

28

271

ALKIS MV (Quelle Geoportal MV) :
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Von der Planung sind folgende Biotope betroffen:

ACS Sandacker

GIO Intensivgrunland auf Moorstandorten

PER Artenarmer Zierrasen

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
VRB FlieRgewasserrohricht

VSY Standortuntypische Gehdlzpflanzung an FlieRgewassern
FGB Graben mit intensiver Instandhaltung

FGN Graben mit extensiver Instandhaltung

OovuU nicht versiegelter Wirtschaftsweg

Etwa 57 % sind Ackerflachen und 36 % Intensivgriinland. Etwa 2,5 % sind Graben
mit intensiver Instandhaltung. Der Anteil der Ubrigen Biotope betragt jeweils nur
bis zu 1 %.

Das Gelande setzt sich zum Uberwiegenden Teil aus intensiv bewirtschaftetem
Sandacker (ACS) und Intensivgriinland auf Moorstandorten (GIO) zusammen. Die
Ackerflache ist strukturlos. Im Bereich des Grinlandes verlaufen drei
wasserfihrende Gréaben mit intensiver Instandhaltung (FGB) ohne Vegetation. Im
Norden und Osten des Untersuchungsgebietes erstreckt sich der
Kickenteichgraben, von dem aus FlieBgewasserrohricht (VRB) und
standortuntypische Gehdlzpflanzungen (VSY) aus Fichten (Picea spec.) in den
Geltungsbereich hineinragen. Im Ubergangsbereich vom Acker zum Griinland ist
ein Streifen aus Ruderaler Staudenflur (RHU). Im Siiden wachst stralRenbegleitend
zum Ahornweg eine Baumreihe der Art Spitzahorn (Acer platanoides). Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Grinstreifen mit Artenarmen Zierrasen
(PER), parallel zu einem stral3enbegleitenden Rad- und FuBweg, der aul3erhalb
des Plangebietes liegt. Die stralRenbegleitende Allee mit Robinien (Robinia
pseudoacacia) liegt ebenfalls aul3erhalb des Geltungsbereiches.

Abb 4 Blotoptypenbestand (Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2022; Bestandsplan)
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Auszug aus dem Vorentwurf des Umweltberlchtes von Kunhart Freiraumplanung
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b) Ubergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

o Mittelzentrum Bedeutsamer Seehafen
W Landliche GestaltungsRaume Vorbehaltsgebiet Tourismus

Auszug aus der Karte ,Raumordnerische Festlegungen®

Ueckerminde ist als Mittelzentrum, Bedeutsamer Seehafen und Vorbehaltsgebiet
fur Tourismus ausgewiesen. Sonstige Darstellungen sind nicht betroffen.

... (Erganzung im weiteren Verfahren)
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

2 o N | 4
- »

Ueckermiinde

Vorbehaltsgebiet Kistenschutz Tourismusschwerpunktraum

Auszug aus der Karte ,Raumordnerische Festlegungen®

Das Plangebiet ist dem Vorbehaltsgebiet fir den Kistenschutz und dem
Tourismusschwerpunktraum zugeordnet.

... (Erganzung im weiteren Verfahren)
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Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff und grenzt an das
Landschaftsschutzgebiet ,Haffkliste* an, wie der nachfolgenden Kartenausschnitt
aus dem Vorentwurf des Umweltberichtes von Kunhart Freiraumplanung zeigt.

Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LUNG M-V, 2022)
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GGB DE 2049-302 "Peeneunteriauf, Peenestrom, Ach(orwass‘or und kleines Haff" und
SPA DE 2250-471 "Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder™, ca. 3 km entfernt

/’

_ "
FGW 1.0rdnung
PL 2 GGB DE 2350-303 "Uecker von Torgelow
; Zlangebiet bis zur Mindung"; ca. 1 km entfernt
; > SGW>=1ha, Puffer
= 50m Land/Wasser
/ g =
; : Plangebiet
—F NPGoAm
S e Stettiner Haff"
: SPA DE 2350-401 "Ueckermander
\LSG L34 "Haffkiste" ‘)jgido" ca. 550 m entfernt
\ 72

Schutzgebiete

Naturpark Am Stettiner Haff

Der Naturpark erstreckt sich Uber eine Flache von 55.300 ha. Gepragt wurde die
Naturparkregion durch das Pommersche Stadium der Weichseleiszeit vor ca.
12.000 bis 10.000 Jahren. Die hieraus hervorgegangenen Oberflachenstrukturen
sind Uberwiegend reliefarme Grundmoranen, welche durch Eisrandlagen, Oser,
Taler und Becken gekennzeichnet sind. Als Teil des Norddeutschen Tieflandes
weist die Region der Ueckermiinder Heide Uberwiegend magere Sandbdden auf,
wahrend in den Flusssenken der Uecker, Randow und Zarow sowie an der
Haffkiste Niedermoorflichen vorzufinden sind. Im Spétglazial stauten sich die
Schmelzwassermassen infolge des nur langsam im Norden abschmelzenden
Eismassivs und bildeten den riesigen Haffstausee. Durch Windverfrachtungen
wurden Flugsanddecken und Binnendiinen aufgelagert. Diese Kombination pragt

heute das Sandgebiet "Ueckermiinder Heide".
(Quelle Homepage des Landkreises Vorpommern-Greifswald)
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Flachennutzungsplan

Die Stadt Seebad Ueckerminde verfiigt seit dem 30.06.2017 Uber einen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan ist das
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und mit der Signatur
»Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® umgrenzt. Die Baume entlang des Schafbriickweges sind als
Geschitzte Allee/Baumreihe dargestellt. Zudem sind die Grenzen eines
Uberschwemmungsgebietes dargestellt, in dem bei der Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz erforderlich sind. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb dieser Umgrenzung. Am sidlichen Rand des Plangebietes
ist zudem ein Archéologischer Fundplatz / Bodendenkmal dargestellt, bei dem
Eingriffe nur nach Genehmigung erfolgen durfen.

Flachen fur die Landwirtschaft

: Umgrenzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz erforderlich sind

Archéaologischer Fundplatz

E Bodendenkmal (Eingriff nur nach Genehmigung

Geschiitzte Allee/Baumreihe
Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Planungsbiiro Dittrich GmbH & Co. KG, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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c)

d)

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem ,normalen® Verfahren. Das
Verfahren erfolgt nach den Vorgaben der §8 2a, 3 und 4 BauGB. Dazu gehért auch
die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB.

Planungsstand

Nach dem Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung der Stadt Seebad
Ueckerminde am 09.03.2023, bekanntgemacht am 21.04.2023, erfolgt mit den
vorliegenden Unterlagen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB. Gleichzeitig erfolgt die Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Ziel und Zweck der Planung

Grundlage und Ausgangsbasis fur die vorliegende Bauleitplanung ist ein
stadtebauliches Konzept, Uber das die Stadtvertretung der Stadt Seebad
Ueckerminde am 09.03.2023 beraten und auf dieser Basis den
Aufstellungsbeschluss gefasst hat.

Entwurf | Lageplan @

Stadtebauliches Konzept (Berdi Architekten vom November 2022)

Planungsbiiro Dittrich GmbH & Co. KG, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Beschlussvorlage:

Begriindung:

Der Stadt Seebad Ueckermuinde liegt ein Antrag auf Schaffung von Baurecht auf
dem derzeit unbebauten Areal 0stlich des Schafbrickweges vor. Der
Geltungsbereich soll die Flurstiicke 26/2, 26/5, 26/6, 29/1 und 31 tlw. der Flur 5,
Gemarkung Ueckermiinde beinhalten. Beabsichtigt sind die Entwicklung und
Realisierung eines Wohnquartiers, welches neben Wohnraum in unterschiedlichen
Wohnformen (Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienh&user) auch einen
kleinen, teils gewerblich genutzten Bereich mit entsprechenden Arbeitsplatzen,
eine Kindertagesstatte sowie grof3ziigige, attraktiv gestaltete Freirdume beinhalten
soll. Die ErschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt tiber den Schafbriickweg.
Teile des Geltungsbereiches wurden im Flachennutzungsplan als Bodendenkmal
gekennzeichnet, deren Veranderung oder Beseitigung genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn der Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
sichergestellt wird.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
entwickelt, denn sein Geltungsbereich ist im FNP als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die Anderung des FNP ist erforderlich, was im Parallelverfahren
erfolgen soll.

Die Kosten fur die Planung werden durch den Vorhabentrager, die WQU
Wohnquartier Ueckerminde GmbH & Co. KG getragen, hierfur wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Beschluss:

1. Fir das unbebaute Gebiet dstlich des Schafbriickweges, umgrenzt im Norden
durch einen Graben (Flurstiick 30), im Osten durch Grinflachen, Garten,
Ackerland und einen Graben (Flurstlicke 31 tiw., 73/4, 75/11, 78/14, 80/2, 81 und
86/1), die StralRen Siedenfeld (Flursticke 53 und 65/15) und Reeperbahn
(Flurstick 76/14), einen Parkplatz (Flurstick 65/14), die Wohnbebauung
Reeperbahn 11 sowie Am Wiesengrund 16 und 19 (Flurstticke 76/11, 77/11, 79/13
und 79/14) im Suden durch Ackerflachen und einen Graben (Flurstiick 24/1) und
im Westen durch den Schafbriickweg (Flurstiick 26/4) (Die Flurstiicke befinden
sich in der Flur 5, Gemarkung Ueckermiinde) soll der Bebauungsplan Nr. B-53
»Quartier Schafbriickweg” aufgestellt werden. Der Geltungsbereich umfasst in der
Flur 5, Gemarkung Ueckerminde, die Flurstiicke 26/2, 26/5, 26/6, 29/1 und 31 tlw.
und hat eine Gréf3e von ca. 12 Hektar. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes ist im beigefligten Lageplan dargestellt.

Es werden folgende Planziele verfolgt: Mit dem Bebauungsplan sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Quartiers mit
Wohnbebauung und anteilig gewerblicher Nutzung geschaffen werden. Dabei sind
die Belange der Erschlielung zu beachten und die Dichte der Bebauung an
ubliche Mal3e in der Stadt anzupassen.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist nach 8§ 2 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) ortsublich bekanntzumachen.

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher
Belange und die Aufforderung zur AuBerung auch in Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Absatz 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach 8§ 3 Absatz 1 BauGB soll durch
Auslegung des Vorentwurfs ber einen Monat erfolgen.
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Lageplan zum Geltungsbereich

Das stadtebauliche Konzept wurde im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes
des Bebauungsplanes fortgeschrieben und modifiziert. Das betrifft insbesondere
die ErschlieBung und bauliche Nutzung.

Die ErschlieBung ist im Vorentwurf grundséatzlich so konzipiert, dass bis auf den
Bereich der Einzelhausbebauung im Nordosten Stichstraen mit Wendeanlagen
vermieden werden. Zudem erhalten die StralRen soweit mdglich und zweckmafig
eine beidseitige Funktion als ErschlieBung der Bauflachen oder als Fahrgasse von
offentlichen oder privaten Pkw-Stellplatzen.

Die ErschlieBungsstralen sind zudem in zwei Kategorien differenziert. Stral3en,
die als HaupterschlieBung dienen und das Plangebiet Gber zwei
Anbindungspunkte mit dem Schafbriickweg im Westen sowie den Stral3en
Siedenfeld und Reeperbahn im Osten verbinden, sind mit fahrbahnbegleitenden
gesonderten Gehwegen vorgesehen. Die Fahrbahnbreite ist mit 6,00 m und die
Breite der Gehwege mit 1,50 m geplant.

ErschlieBungsstralRen, die ausschlie3lich oder vorrangig als Anliegerstra3en mit
geringerem Verkehrsaufkommen dienen, sollen in einer Breite von 6,00 m als
Mischverkehrsflache ausgebildet und moglichst als Tempo-30-Zone beschildert
werden.

Im Gegensatz zum stadtebaulichen Konzept soll die zentrale parkartige 6ffentliche
Grunflache moglichst wenig von Kfz-Verkehr beeinflusst werden. Die im
stadtebaulichen Konzept an den Grinzug unmittelbar 6stlich angrenzende
ErschlieBungsachse wurde daher nach Osten verschoben und kann damit
beidseitig als ErschlieBung von Baugrundstiicken genutzt werden. Zudem sind so
innerhalb der Doppelhausbebauung WA-3 auch keine Stichstral3en erforderlich.
Eine kurze Stichstral3e, fur die jedoch keine Wendeanlage erforderlich ist, ist
lediglich im Suden vorgesehen, die dort die Option bietet, ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt die Straf3e auf nicht Gberplante Flachen im Osten fortzufihren. Um die
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ErschlieBung ggf. spater auch nach Suden auf noch unbeplante Bereiche
fortflhren zu konnen, halten o6ffentliche Grinflachen solche potenziellen
Anbindungen von einer Bebauung frei.

Die Achse am 6stlichen Rand des zentralen Griinzuges soll aus den vorgenannten
Uberlegungen zur ErschlieBung ausschlieBlich dem nicht motorisierten Verkehr,
FuRgangern und Radfahrern sowie einer fuRlaufigen Erreichbarkeit rickwartiger
Gartenflachen der 0stlich angrenzenden Einzel- und Doppelhausbebauung
vorbehalten bleiben und muss dazu ggf. auch nicht voll versiegelt werden. Mit
Breiten von 6 m oder mehr bieten die Rad- und FulBwege ausreichend
Bewegungsraum und in Verbindung mit den Grinflachen, die parkartig mit
Spielplatz sowie Aufenthalts- und Begegnungsrdumen gestaltetet werden sollen,
eine hohe Wohnumfeld-Qualitat.

Um die Effektivitat der ErschlieBung und die bauliche Nutzung zu optimieren, sind
abweichend vom bisherigen stadtebaulichen Konzept zuséatzliche Bauflachen
(WA-1) zweckmafRig in den Griinzug eingebunden. Damit kann insbesondere auch
eine angemessene und wirtschaftliche Verteilung von 6ffentlichen Raumen und
privaten Bauflachen erreicht bzw. gewahrt werden.

Die Kindertagesstatte erhalt einen gesonderten Standort am ndrdlichen Rand des
Plangebietes und ist in breite O6ffentliche Grunflachen eingebunden. Eine
unmittelbare Nachbarschaft zur Wohnbebauung wird vermieden, da diese
erfahrungsgemafld zu regelmafRigen Konflikten fihrt. Der Standort ist fur alle
Verkehrsteilnehmer optimal erschlossen und mit ausreichend Stellplatzen fir
Beschaftigte bzw. Erzieher*innen der KITA und die Eltern der Kinder ausgestattet.
Uber die FuRwegeachse am 6stlichen Rand des Griinzuges ist die KITA auch ohne
Kfz bequem und sicher zu erreichen.

Das der Entwasserung dienende Grabensystem am Ostlichen Rand des
Plangebietes bleibt als 6ffentliche Grunflache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhalten.

Weitere Erlauterung zur Planung erfolgen in Kapitel 3 ,Inhalte der Planung und
Festsetzungen®.

Flachenbilanz:

Offentliche Verkehrsflachen Strazen ca. 12.084 gm
Offentliche Rad- und FuBwege ..k gm
Stellplatze fir Pkw ... gm
Offentliche Grunflachen ..Xgm
Flache fur Gemeinbedarf / KITA ca. 5.076 gm

ca. 42, 7%
Mischgebiet ca. 7.054 gm
Wohngebiet WA 1 Mehrfamilienh&user ca. 21.134 gm
Wohngebiet WA 2 Reihen oder Doppelh&user ca. 6.364 gm
Wohngebiet WA 3 Doppelh&auser ca. 24.187 gm
Wohngebiet WA 4 Einzelh&user ca.11.113 gm

ca. 57,3 %
Gesamtflache ca. 121.813 gm

* Werte werden im weiteren Verfahren ermittelt und erganzt.

Planungsbiiro Dittrich GmbH & Co. KG, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)



Stadt Seebad Ueckermiinde Begriindung - Stand 12.03.2024
Bebauungsplan Nr. B-53 ,Quartier Schafbrickweg® Seite 17 von 24

b)

Inhalte der Planung und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planung enthaltenen Bauflachen dienen Uberwiegend dem Wohnen.
Lediglich eine Teilflache zwischen den beiden Anbindungen an den
Schafbrickweg soll einer gemischten Nutzung mit infrastrukturellen Einrichtungen
vorbehalten bleiben.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-1 bis WA-4 nach § 4 BauNVO sind nur
Wohngebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir soziale und
gesundheitliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise kénnen sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen werden. Alle weiteren in 8 4 BauNVO aufgefuhrten
Nutzungen werden gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen, da diese nicht dem vorrangigen
Nutzungszweck des Wohnens dienen, diesen nicht sinnvoll ergdnzen oder sich
sogar storend auf die Wohnqualitat auswirken kénnen.

Im Mischgebiet nach § 6 BauNVO sind nur Wohngebaude, Geschéfts- und
Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig, die eine sinnvolle und
zweckmaRige Erganzung des neuen Wohngebietes darstellen. Alle weiterenin § 6
BauNVO aufgefuihrten Nutzungen werden in diesem Sinne gemalR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. Fir
solche Anlagen und Einrichtungen sollen andere Standorte genutzt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Wohngebieten WA-1 sind bei den dort vorgesehenen Mehrfamilienhausern
bei einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4 und Geschossflachenzahl GFZ von 0,8
maximal 3 Vollgeschosse (+ Staffelgeschoss) bei einer Gebaudehohe bis 13,00 m
zulassig. Damit soll sowohl dem Gebot des § la Abs. 2 BauGB (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) als auch den speziellen Anforderungen einer
solchen Wohnform Rechnung getragen werden. Im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
ist es zunéachst geboten, flachensparend maoglichst viele Nutzflachen auf mehreren
Ebenen Ubereinander statt auf gro3er Grundflache nebeneinander auf einer Ebene
anzuordnen. Hinzu kommt, dass Mehrfamilienhauser in der Regel barrierefrei mit
einem Aufzug ausgestattet werden, der dann wirtschaftlich ist, wenn er
entsprechend viele Geschosse erschlieBen kann. In der Nachbarschaft des
Mischgebietes sind daher insgesamt vier Geschosse angemessen und
stadtebaulich vertretbar.

In den Wohngebieten WA-2 bis WA-4 mit Einzel,- Doppel- und Reihenhausern sind
hingegen 2 Vollgeschosse (+ Staffelgeschoss) angemessen und ausreichend. Bei
den Reihenhdusern den Wohngebieten WA-2 wird die nach § 17 BauNVO
madgliche Grundflachenzahl GRZ = 0,4 ebenso wie im WA-1 ausgeschopft, da
Reihenh&user in der Regel auf vergleichsweise kleinen Grundstiicken errichtet
werden. Bei den Einzel- und Doppelhausern in den Wohngebieten WA-3 und WA-
4 wird hingegen nur eine Grundflachenzahl GRZ = 0,3 festgesetzt, um den Grad
der Bebauung zu begrenzen und entsprechende Grundsticksanteile fur
BegriinungsmaBRhahmen frei zu halten. In den Wohngebieten WA-2 wird
entsprechend der GRZ und zwei Vollgeschossen eine Geschossflachenzahl GFZ
von 0,8, in den Wohngebieten WA-3 und WA-4 von 0,6 festgesetzt. Passend zu
den zwei Vollgeschossen darf in den Wohngebieten WA-2 bis WA-4 die
Geb&audehthe maximal 10,00 m betragen.

Im Mischgebiet MI sind fir eine wirtschaftlich und flachensparende Nutzung
maximal 4 Vollgeschosse (+ Staffelgeschoss) zulassig. An dieser Stelle des neuen
Baugebietes sollen Gebaude durchaus hervorragen und stadtebaulich pragend
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sein durfen. Den Werten des § 17 Abs.1 BauNVO fir ein Mischgebiet
entsprechend wird eine Grundflachenzahl GRZ wvon 0,6 und eine
Geschossflachenzahl GFZ von 1,2 bei einer Gebaudehthe von maximal 18,00 m
festgesetzt. Die Gebaudehthe berucksichtigt dabei insbesondere, dass
Geschosse, die nicht ausschlief3lich dem Wohnen dienen, in der Regel hdher sein
missen, um u.a. liftungs- und warmetechnische Anlagen installieren zu kénnen.
Die zulassigen Geb&audehdhen beziehen sich auf die Fertigful3bodenhthe des
untersten Vollgeschosses. Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehohen
durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind bis zu 1,50 m, durch technische
Anlagen wie Aufzugsschachte oder Liftungsanlagen auf max. 10 % der
Dachflache bis zu 3,00 m zul&ssig.

Bauweise / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Wohngebiet WA-1 wird die Bauweise als abweichende Bauweise im Sinne von
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind im Sinne der stédtebaulichen
Planung und Entwicklung Einzelhduser und Hausgruppen mit Langen der
einzelnen Gebaude bis maximal 30,00 m. Die Baugrenzen in der Planzeichnung
bestimmen dabei lediglich den Abstand zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
mit mindestens 6 m, an der nordlichen Grenze 3 m, bei einer Bautiefe von etwa
25 m. Uber die Baugrenzen hinaus soll die Nutzung der Bauflachen offenbleiben,
um im Sinne einer Angebotsplanung keine zu detaillierten Vorgaben zu treffen, die
dann im Rahmen einer konkreten Projektplanung nicht eingehalten werden oder
im Einzelfall einer zweckmafligen Gebaude- und Freiflichenplanung
entgegenstehen konnten. Das betrifft insbesondere die Platzierung von
Stellplatzen oder sonstigen Nebenanlagen.

Im Wohngebiet WA-2 wird keine Bauweise festgesetzt, da dort sowohl Doppel- als
auch Reihenhauser ermdglicht werden sollen. Doppelhauser sind jedoch einer
solchen Bebauung angemessen nur mit L&ngen bis maximal 12,00 m je
Doppelhaushélfte zuldssig. Einzelhauser kdnnen als Ausnahme zugelassen
werden. Diese dirfen dann eine Lange von 18,00 m nicht tberschreiten. In der
Planzeichnung wir wiederum mit Baugrenzen der Abstand der Gebaude zu
offentlichen Verkehrsflachen (6,00 m) sowie zu offentlichen Grinflachen (3,00 m)
bestimmt. Zudem wird die Bautiefe auf maximal 18,00 m begrenzt, damit die
Gebaude nicht zu weit von der StraRe abriicken, so nicht mehr hinreichend
wirksam fir den StralRenraum sind und zudem Ubermé&Rig lange Zugange und
Zufahrten mit hohem Versiegelungsgrad erfordern. Das Gleiche gilt analog auch
fur die weitere Doppel- und Einzelhausbebauung in den Wohngebieten WA-3 und
WA-4.

Im Wohngebiet WA-3 mit Doppel- und ggf. auch Einzelhdusern wird die Bauweise
als offene Bauweise im Sinne von 8§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die
Gebéaudelange darf maximal 12,00 m je Doppelhaushalfte betragen. Einzelhduser
konnen als Ausnahme zugelassen werden. Diese dirfen jedoch eine Lange von
18,00 m nicht Uberschreiten.

Im Wohngebiet WA-4 wird die Bauweise als offene Bauweise im Sinne von § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Dort sind nur Einzelhduser mit Langen bis maximal
18,00 m zulassig.

Im Mischgebiet Ml wird die Bauweise als abweichende Bauweise im Sinne von
§ 22 Abs. 4 BauNVO mit Einzelhdusern und Hausgruppen festgesetzt. Die
maximale Gebaudeldnge richtet sich dort im Sinne einer effektiven baulichen
Nutzbarkeit ausschlie3lich nach den Baugrenzen.
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d)

f)

g9)

Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Um eine gute Wohnqualitat trotz unterschiedlicher Wohnformen und Zielgruppen
zu gewahrleisten und gleichzeitig das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu
steuern und zu begrenzen, werden Beschrankungen zur Zahl der Wohnungen in
einem Wohngebaude festgesetzt.

Im Wohngebiet WA-1 sind bei den dort geplanten Mehrfamilienhausern auf bis zu
vier Ebenen/Geschossen maximal 15 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. Eine
grolRere Zahl wirde zu viel Flache und einen zu hohen Grundstticksanteil fur Pkw-
Stellplatze erfordern.

Im Wohngebiet WA-2 ist je Reihenhauseinheit einer solch engen Bebauung
entsprechend maximal 1 Wohnung zul&ssig.

Bei Einzel- oder Doppelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude (2
Wohnungen je Doppelhaushélfte) zulassig, um insbesondere zu ermdglichen,
dass zwei Generationen einer Familie ggf. in getrennten Wohnungen leben
konnen.

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fur die geplante Kindertagesstatte ist im Norden des Plangebietes auf einer
Flache von etwa 5.000 gm eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
entsprechenden Zweckbestimmung festgesetzt. Der Standort ist verkehrsglinstig
sowohl mit Fahrzeugen als auch zu Ful3 erreichbar und so in Grinflachen
eingebunden, dass die Kinder auch das Auf3engelénde frei nutzen kénnen, ohne
dabei Konflikte mit Nachbarn auszulésen. Zudem koénnen die Grunflachen fur
Aktivitaten im Freien Uber das eigentliche Areal der KITA hinaus genutzt werden,
z.B. fur Beobachtungen und Erlebnisse in der Natur.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Konzeption der VerkehrserschlieBung und der dazu erforderlichen 6ffentlichen
Verkehrsflichen  sowie  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(Gehwege, Rad- und FuRwege, Park- und Stellplatze) ist bereits in Kapitel 2.
beschrieben und erlautert.

Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen gliedern das Baugebiet und schaffen Abstéande
zwischen verschiedenen Nutzungen. Der zentrale Grinzug hat vorrangig als
Parkanlage mit Spielplatz, Aufenthalts- und Treffpunkten eine Funktion als
Kommunikations- und Begegnungsort. Die Gestaltung soll nicht schon im Rahmen
der Bauleitplanung bestimmt werden, sondern entsprechenden spateren
Fachplanungen vorbehalten bleiben, die einvernehmlich zwischen dem Investor
und der Stadt Seebad Ueckermiinde abgestimmt und deren Umsetzung vertraglich
vereinbart wird. In der Planzeichnung sind lediglich Baumpflanzungen festgesetzt,
die stadtebauliche Leitlinien entlang von Erschliel3ungsanlagen bilden.

Randliche Grunflachen sorgen fiir eine landschaftliche Einbindung der neuen
Bebauung, halten Korridore fiir potenzielle kiinftige Erweiterungen der Bebauung
und Erschlieung nach Sitden und Osten offen und stellen Flachen fir die
Erhaltung von vorhandenen Grében bereit.
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h)

)

Malnahmen zur Vermeidung oder Veringerung von Hochwasserschéden
(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz erforderlich
sind. Die erforderlichen MaRnahmen werden im weiteren Verfahren bestimmt.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als wichtige Malnahme zum Arten- und Klimaschutz sind Flachdachflachen zu
mindestens 80 % flachendeckend mit standortgerechten Grasern und Krautern zu
begrinen. Das schafft nicht nur Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, sondern
dient gleichzeitig der Regenriickhaltung und dem lokalen/kleinraumigen Ausgleich
von Lufttemperatur und Luftfeuchte.

Bei den Mehrfamilien- und Reihenhausern sind mit der gleichen klimatischen und
Okologischen Zielsetzung mindestens 30 % der Grundstiickflache flachendeckend
mit standortgerechten Grasern, Krautern oder Laubgehélzen zu begriinen.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA-3 und WA-4 sind bei gréReren
Grundsticken bzw. geringerer Bebauungsdichte sogar mindestens 50 % der
Grundstuckflache flachendeckend zu begrinen.

Innerhalb des Mischgebietes Ml ist dieser Wert auf mindestens 20 % reduziert, um
dort der Nutzung entsprechend einen héheren Bebauungsgrad zu ermdglichen.
Auf dem KITA-Geldnde sind ebenso wie bei den Einzel- und Doppelhdusern
mindestens 50 % der Grundstiickflache flachendeckend zu begriinen. Angesichts
der Flache von etwa 5.000 gm sollte das problemlos moglich sein.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" darf
der Anteil baulicher Anlagen (z.B. Wege, Platze) maximal 25 % betragen. Die
Ubrigen Flachen sind flichendeckend und standortgerecht mit Grasern, Krautern
oder Laubgehdlzen zu begrinen. Innerhalb der sonstigen 6ffentlichen Grinflache
sind mit Ausnahme von notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit
einem maximalen Flachenanteil von 10 % keine baulichen Anlagen zul&ssig...
Die aufgefiihrten Festsetzungen dienen folgenden Aspekten und Anforderungen:
¢ Begrenzung des Grades der baulichen Nutzung und Versiegelung
Offenhaltung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere

Offenhaltung von Boden fir die Versickerung von Niederschlagswasser
Reduzierung der Ableitung von Niederschlagswasser

lokaler/kleinrdumiger Ausgleich von Lufttemperatur und Luftfeuchte
Sicherung einer guten Wohnqualitat

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der Planzeichnung sind als stadtebauliche Leitlinien Baumpflanzungen bzw.
Baumreihen festgesetzt. Dazu sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten standortgerechte Laubbaume als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen in 1 m Hohe) fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Sonstige Begrinungsmafinahmen sollen nicht schon im Rahmen der
Bauleitplanung bestimmt werden, sondern entsprechenden spéateren
Fachplanungen vorbehalten bleiben, die einvernehmlich zwischen dem Investor
und der Stadt Seebad Ueckermiinde abgestimmt und deren Umsetzung vertraglich
vereinbart wird.
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k)

a)

b)

Hohenlage der Gebaude (8 9 Abs. 3 BauGB)

Auf allen Bauflachen darf die FertigfuBbodenhéhe des untersten Vollgeschosses
maximal 1,50 m Uber NHN betragen. Das entspricht bis zu 1 m Uber dem
bestehenden Geldnde. Damit wird ausgeschlossen, dass das Erdgeschoss zu
hoch Gber dem Gelénde liegt und sich so Gebaudehéhen in Relation zum Gelande
ergeben, die stadtebaulich nicht erwiinscht sind. Sofern sich im weiteren Verfahren
aus Grunden des Hochwasserschutzes eine andere HOohenlage ergibt, wird der
Wert von 1,50 m entsprechend angepasst.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung
siehe Kapitel 2

... (Ergdnzung im weiteren Verfahren)

Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann der bestehenden
Schmutzwasserkanalisation zugeftihrt werden. Zum Umgang mit Schmutz- und
Niederschlagswasser wird bis zur Offenlage eine entsprechende Fachplanung
erstellt.

Laut Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Ministeriums fir
Landwirtschaft und Umwelt des Landes M-V vom 02.12.2019 liegt fUr das
Plangebiet im Bereich des Grunlandes im Norden Hochwassergefahr bei 20-
jahrigem, 200 jahrigem und Extremereignissen vor.

)./ ‘:4'_._ ~ -~.‘-.' - \". - _“:v ’,‘ \‘\;\\{

Neuhof S & 7. N W Y

) ) .~ . - ' Q 4 I_ V.\ . .
Hochwassergefahr bei einem 20-jahrigen Niederschlagsereignis
Ungeschutzter Bereich

Wassertiefe bis zu 0,50 m (hellblau) und bis zu 1 m (dunkelblau)

... (Erganzung im weiteren Verfahren)
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c)

b)

Sonstige Ver- und Entsorgung

... (Erganzung im weiteren Verfahren)

Umweltbelange

Umweltvertraglichkeit und Umweltbericht

Dem Bebauungsplan ist gemalRl § 2a BauGB ein Umweltbericht beigefugt, der
entsprechend Anlage 1 zum BauGB die Ergebnisse der Umweltpriufung nach 8 2
Abs. 4 BauGB darleqgt.

... (Erganzung im weiteren Verfahren)

Artenschutz

Zur Planung liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von Kunhart
Freiraumplanung vor, der folgende planungsrelevante Informationen enthalt:

Mdgliche Betroffenheit von Vogelarten

Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2250-3 wurden 2014 zwei besetzte
Weil3storchhorste, von 2008 bis 2016 drei besetzte Brutplatze vom Kranich und
von 2011 bis 2013 ein Brut- und Revierpaar des Roten Milans verzeichnet
(LINFOS M-V). Im zu betrachtungsrelevanten 2 km-Radius um das Plangebiet
befindet sich einer der drei besetzten Weil3storchhorste (kartiert 2022).
Weil3stérche suchen bevorzugt in Grinland nach Nahrung. Das Plangebiet,
welches zum grof3ten Teil aus Acker und Griuinland besteht, kbnnte daher durchaus
als Nahrungsflache genutzt werden. Auch negative Auswirkungen durch temporéar
stattfindende Bauarbeiten auf die Art als Kulturfolger des Menschen, sind ebenfalls
nicht zu erwarten. AuRerdem konnten wahrend der Erfassungen keine
Weil3storche beobachtet werden. Es gibt keine gréReren Gehdlze auf dem
Untersuchungsgebiet und auch im unmittelbaren Umfeld konnten keine
Greifvogelhorste festgestellt werden. Auf dem Gelande des Ameos Klinikums
nistet seit Jahren ein Turmfalkenpaar und hat 2022 erfolgreich drei Junge
aufgezogen. Interessant war die Nahrungssuche bei Nacht durch Graureiher auf
dem Grunlandteil. Rotmilan und Turmfalke nutzten die Flachen aktiv zur
Nahrungssuche. Die Grunland- und Ackerflachen sind potentieller Lebensraum fur
Brutvogel. Wahrend der Untersuchung der avifaunistischen Ausstattung konnten
im Untersuchungszeitraum 35 Vogelarten nachgewiesen werden. Dabei wurden
erhebliche Unterschiede in der zeitlichen und r&umlichen Nutzung durch die
beobachteten Arten deutlich. Die Erwartung von Bodenbritern konnte nicht erfullt
werden. Trotz zweimaliger Beobachtung der Feldlerche im Mai konnte kein
Nachweis erbracht werden. Alles was verhort werden konnte, stammte von
benachbarten Grundsticken. Alle weiteren Vogelarten waren ganzzeitlich
(stellvertretend genannt: Graureiher, Ringeltauben, Haussperlinge) oder zur
Brutzeit (Rauchschwalben, Mehlschwalben, Bachstelzen) anwesend. Eindeutige
Brutnachweise konnten fiir keine Vogelart erbracht werden. All diese Arten briiten
im urbanen Siedlungsraumen und nutzten die Acker- und Grunlandflachen
ausschlie3lich zur Nahrungssuche. Das Plangebiet liegt aufgrund seiner
Siedlungsrandlage fernab von Vogelrastgebieten. Dem Kartierbericht ist
entnehmbar: ,Das Beobachtungsgebiet und seine unmittelbare Umgebung sind
aufgrund der protokollierten Beobachtungsergebnisse nachweislich kein Rastplatz
fiir sensible Vogelarten“ (R. Schade).

Mdgliche Betroffenheit von Fledermausen

Das Plangebiet beinhaltet keine Gebaude. Die relevanten Gehdlze sind zur
Erhaltung festgesetzt und somit von der Planung nicht betroffen. Méglich wére eine
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Nutzung des nordlichen Grinlandes mit den wasserfuhrenden Graben und
flieRgewasserbegleitenden Gehdlzen als Jagdhabitat. Die Bedeutung des
Plangebietes als Jagdhabitat wird aufgrund des wahrscheinlich eher schwachen
Nahrungsangebotes durch Diingung und Bodenbearbeitung als gering
eingeschatzt. Die Graben bleiben erhalten und die unbebauten
Grundstucksflachen stehen nach Bauende weiterhin zur Verfiigung. Es liegt keine
Betroffenheit vor. Die Prufung endet hiermit.

Mogliche Betroffenheit von Reptilien

Dem Kartierbericht ist zu entnehmen, dass ,die Untersuchung der Reptilienvielfalt
bei sechs Begehungen keinen Nachweis erbrachte. Bei einer Nachtbegehung
konnte eine Ringelnatter nachgewiesen werden” (R. Schade). Diese gehért nicht
zu den gem. Tabelle 2 aufgefihrten prifrelevanten Arten. Es liegt keine
Betroffenheit vor. Die Priifung endet hiermit.

Mogliche Betroffenheit von Amphibien

Im Plangebiet sind wasserfihrende Graben vorhanden. Diese eignen sich nicht
als Laichhabitat fir Amphibien. Das néchstgelegene Standgewasser befindet sich
ca. 500 m westlich des Plangebietes und ist durch Acker von diesem getrennt. Die
Graben dienen als Transferrdume. ,Die Untersuchung der Amphibienvielfalt ergab
Larei® Arten. Bei den gezéhlten sogenannten Griinfréschen handelt es sich um
einen Sammelbegriff fir Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae), Seefrosch
(P. ridibundus) und Teichfrosch (P. kl. esculentus), der wiederum eine Mischform
aus den beiden anderen Arten (Elterarten) darstellt und somit selbst keinen echten
Artstatus besitzt. Grasfrosche und Erdkrote konnten mit jeweils vier Individuen
bestétigt werden” (R. Schade). Diese Arten sind nicht prifrelevant. Die Graben und
dazugehdrigen Gehdlze und Saumstrukturen sind zur Erhaltung festgesetzt und
werden durch die Planung nicht betroffen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die
Prifung endet hiermit.

Mdgliche Betroffenheit tbriger Saugetiere

Das Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V)
weist den Messtischblattquadranten 2250-3 als Verbreitungsgebiet des
Fischotters aus. Die nachstgelegenen Biberburgen (besetzt 2013/14) befinden
sich mindestens 1,1 km entfernt. Die Graben dienen nicht als Lebensraum fir die
beiden oben genannten Arten, kbnnen jedoch als Transferrdume dienen. Die
Graben sind von der Planung nicht betroffen. Eine Betroffenheit der Arten durch
das Vorhaben wird aufgrund der Lage und intensiven Bewirtschaftung des B-Plan-
Gebietes ausgeschlossen. ,Bei den Nachtbegehungen am 03.06.2022 konnten
drei Rehe und ein Rotfuchs und am 16.07.2022 eine Ricke mit Kitz, zwei
Jungfiichse und ein Marder (Art undefiniert) beobachtet werden.” (R. Schade). Das
Vorkommen von streng geschiitzten S&ugetierarten konnte nicht prognostiziert
werden. Die Prifung endet hiermit.

Mogliche Betroffenheit von Kéaferarten

Der Eremit bewohnt mulmgefillite Hohlen in dickstammigen Laubb&umen. Die
Hohlen missen einen mdglichst grofien Mulmmeiler aufweisen, der im
Ubergangsbereich zum Holz die Nahrung fir die Larven sowie das
Eiablagesubstrat nachliefert und ein giinstiges mikroklimatisches Klima bietet. Die
Gehoblze im Plangebiet sind nicht betroffen. Die Prifung endet hiermit.

Mdgliche Betroffenheit von Falterarten

Das Griunland unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Es konnten
bei der Begehung keine geeigneten Futterpflanzen festgestellt werden. Im
Untersuchungsgebiet sind umfangreiche  Schilfréhrichte  und  Uppige
Brennnesselstaudenfluren vorhanden. Der groRe Feuerfalter und der
blauschillernde Feuerfalter sind im entsprechenden MTB-Q 2250-3 gemalf3 Karten
des BFN aufgefuhrt. Demnach ist ein Vorkommen der beiden Arten méglich. Die
Graben mit Réhrichten sind von der Planung nicht betroffen und bleiben erhalten.
Die Prifung endet hiermit.
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c)

d)

Mogliche Betroffenheit von Pflanzenarten

Bei der Biotoptypenkartierung wurde keine streng geschitzte Pflanzenart
angetroffen. Es liegt keine Betroffenheit vor. Die Prifung endet hiermit.

Mogliche Betroffenheit von Libellen, Fischen, Mollusken

Habitate streng geschitzter Arten der Wasser- und Feuchtlebensraume der
Gruppen Fische und Weichtiere existieren im Plangebiet nicht. Das
Untersuchungsgebiet beinhaltet mehrere FlieRgewasserréhrichte, welche ein
potenzielles Habitat fir die sibirische Winterlibelle darstellen. Laut
Verbreitungskarten des BfN ist das Plangebiet nicht als Verbreitungsgebiet der
sibirischen Winterlibelle aufgefihrt. Es wird keine Betroffenheit prifrelevanter
Arten mit Umsetzung der Planung gesehen. Die Prifung endet hiermit.
ZUSAMMENFASSUNG

Fur die oben aufgefihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstol3 gegen die
Verbote zum Schutz der europadischen Vogelarten (alle im Plangebiet
festgestellten Arten) und der Tierarten nach Anh. IV FFH-RL vor, soweit die
Okologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. ...

... (Erganzung im weiteren Verfahren)

Landschaftsschutz
Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Ausgleichsmallnahmen

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Ergebnis der Abwéagung

... (Erganzung im weiteren Verfahren)

Kosten

... (Erganzung im weiteren Verfahren)

Stadt Seebad Ueckermiinde
Der Burgermeister

Planungsbiiro Dittrich GmbH & Co. KG, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)



