BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG
_DER GEMEINDE STRALENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.2

GEBIET ,,AM WODENWEG*
1.ANDERUNG

Gebiet wird begrenzt: - im Norden durch den Wodenweg

- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzfidche/Obstplantage

- im Siiden durch landwirtschaftliche Nutzfliche
- im Westen durch die Schulstrae
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Planungsstand: 16. April 1997
8. Oktober 1997
3. Dezember 1997
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Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Stralendorf Giber den Bebauuungsplan Nr. 2
fiir das Gebiet ,,Am Wodenweg“
1. Anderung / als vereinfachte Anderung

Das Plangebiet wird eingegrenzt:

-im Norden  durch den Wodenweg,

- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzfl&che/Obstplantage,
- im Siiden durch landwirtschaftliche Nutzfldche,

-im Westen  durch die SchulstraBe.

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Stralendorf flr das Gebiet ,Am
Wodenweg® / 1. Anderung wird aufgestellt aufgrund der bereits vorliegenden
rechtskraftigen Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Stralendorf fiir das Gebiet ,Am Wodenweg®.

Die von der Gemeindevertretung Stralendorf am 16.04.1997 beschlossene
Satzung wurde durch den Landrat des Landkreises Ludwigsiust mit Schreiben
vom 28.05.1997 genehmigt. Die Erfiillung der MaBgaben, Auflagen und
Hinweise aus dem Genehmigungsbescheid wurde durch den Landrat des
Landkreises Ludwigslust mit Schreiben vom 01.08.1997 bestétigt. Der
Ordnung halber hat die Gemeinde den BeschluB zur Erfallung der MaBgaben,
Auflagen und Hinweise, die bereits im Planentwurf ber(cksichtigt waren, mit
BeschluB vom 25.08.1997 bestatigt. Durch Verdffentlichung hat der
Bebauungsplan Rechiskraft erlangt.

Aufgrund von Ansiedlungsbegehren hat sich die Anforderung ergeben, die
Festsetzung zur Hbhenlage baulicher Anlagen neu zu 0berdenken. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes haben zwar den natiirlichen
Standortbedingungen durch eine Ausnahmeregelung Rechnung gefragen.
Jedoch 4Bt sich unter Bezug auf das in Mecklenburg-Vorpommern zuléssige
Anzeigeverfahren dieser Ausnahmegenehmigung nur Ober einen
Baugenehmigungsverfahren verwirklichen. Die Gemeinde mdchie die
Ansiedlungsbegehren unterstiitzen. Deshalb nimmt sie die Anderung der
Festsetzung zur Hohenlage derart vor, daB weitestgehend auf
Baugenehmigungsverfahren, auch Prifverfahren durch die Gemeinde,
verzichtet werden kann. Das Anzeigeverfahren soll unterstiitzt werden.

Da sich der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan nicht andert, und die
Anderungen eine Anpassung der Planung an die Ortlichkeit darstellen, macht
die Gemeinde Stralendorf bei der Satzungsé@nderung von der Mdglichkeit
Gebrauch, die Anderung des Bebauungsplanes als vereinfachte Anderung
nach § 13 Abs. 1 BauGB durchzuflihren. Die Anderung wird nur durch die
Festsetzung zur Hdhenlage vorgenommen.

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen zur Betroffenenbeteiligung und
die Information der Tréger dffentlicher Belange lber die &ffentliche Auslegung
werden als ausreichend fiir die Durchfihrung des Verfahrens erachtet.



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Stralendorf flr das Gebiet ,Am Wodenweg" fallt mit dem gesamten
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 zusammen. Auf die Kennzeichnung
eines gesonderien Geltungsbereiches wird verzichtet. Die Anderungen
beziehen sich lediglich auf den Text (Teil B).

Planinhalt

Die inhaltlichen Aussagen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Stralendorf werden durch die 1. Anderung, als vereinfachte
Anderung, nicht berithrt. In der Begriindung =zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 wird nur auf die beabsichtigte bzw. vorgenommene
Anderung eingegangen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 - 1.
Anderung gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 2. Die Darlegungen der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 gelten als
Ergénzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 bzw. als Anderung des
Betreffs Hhenlage.

Die Festsetzung zur Héhenlage unter 1.4 des Bebauungsplanes lautete:

JDie kanstruktive Sockelhthe dard eine Hbéhe von 0,30 m {lber dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Der Erdgeschoi3fuBboden darf jedoch auch
nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaB der Sockelh&he bezieht sich auf
den vertikalen Abstand zwischen der ErdgeschoBfuRbodencberkante und dem
Bezugspunkt.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - Traufh6he, Firsthéhe - wird die
Hohe der Fahrbahnoberfliche der né&chsigelegenen Verkehrsflache
festgesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuldssig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte filhren wiirde. Die Ausnahme von der
Hdhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen
Grundz(ge der Planung fihren.*

Die nach BeschluBiassung durch die Gemeindeveriretung verdnderte
Festsetzung lautet:

»Die konstruktive Sockelhdhe fir Gebdude, die innerhalb des Plangebietes
errichtet werden, darf eine Hdhe von 0,80 m (Ober dem Bezugspunkt nicht
(iberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses
ist als konstruktive Sockelhdhe zu betrachten. Das MaB der Sackelhhe
bezieht sich auf den  vertikalen  Abstand  zwischen  der
ErdgeschoBfuBbodenoberkante des FertigfuBbodens und dem Bezugspunkt.
Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben - konstrukiive Sockelhdhe,
Traufthéhe, Firsthbhe - wird die Hbhe der Fahrbahnoberflache der
nichsigelegenen Verkehrsfliche festgesetzt. Ausnahmen von den
Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer
unzumutbaren Héarte flhren wilrde. Die Ausnahme von der Hdhenfestsetzung
darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen Grundzige der

Planung fuhren.”



Weitere Anderungen ergeben sich mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nicht.

Auswirkungen des Planes

Durch Veranderung der Festsetzung zur Hohenlage wird das Anzeigeverfahren
for Bauherren unterstitzt. Es hatte sich sonst gezeigt, daB3 Bauherren
Ausnahmegenehmigungen zur Uberschreitung der festgesetzten Hohenlage
beantragen. Dies wird mit der Anderung nicht mehr erforderlich. Auch
stadtebauliche wird diese Anderung durch die Gemeinde befirwortet. Weitere
Auswirkungen sind durch die veradnderte Festsetzung zur Hdhelage nicht

gegeben.

BeschluB liber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 - 1. Anderung der Gemeinde
Stralendorf, die nur im Zusammenhang mit der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Stralendorf glltig ist, wurde gebilligt in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 08.10.1997. Nach Beteiligung des TOB-
Veriahrens und Beriicksichtigung der Anregung aus der Stellungnahme des
Bauordnungsamtes wurde die Festsetzung zur Hohenlage veradndert. Da sich
keine Einschrénkungen daraus ergeben und die Forderung des
Bauordnungsamtes beachtet wurde, hat die Gemeinde auf nochmalige
dffentliche Auslegung bzw. TOB-Beteiligung verzichtet. Der abschlieBende
SatzungsbeschluB wurde am 03.12.1997 gefaBt. Die Begriindung wurde am
03.12.1997 gebilligt.

Stralendorf, den (Siegel)

John
Bilrgermeister
der Gemeinde Stralendorf
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