BEGRUNDUNG
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Kreis Giistrow
iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/94
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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Glasewitz beabsichtigt auf der Grundlage von §§ 2, 8, 9, 10 und 13 BauGB (in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 BGBI. | S. 3316) fur den seit 1997 rechtskraftigen

B-Plan Nr. 01/94 ,Am Habichtsberg“ mit der seit 2004 rechtskraftigen 1. Anderung

eine 2. Anderung aufzustellen.

Ziel des Aufstellungsbeschlusses ist es eine planungsrechtliche Ordnung zu schaffen um die
Nutzungsmadglichkeiten in einem kleinen Teil des Geltungsbereiches den aktuellen Bedingungen
anzupassen. Die Grundzige des Bebauungsplanes in Bezug auf die Umweltwirkungen werden nicht bertihrt.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen
nicht.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst einen kleinen 2,0 m breiten und ca. 30 m langen Streifen des
Flurstuckes 7/2.

Er liegt in der sudwestlichen Ecke des B-Plangebietes.

Er grenzt mit der langen Seite im Suden an die Bauflache des Allgemeinen Wohngebiets und im Norden an
eine festgesetzte Flache mit der Bindung fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Mit der Schmalseite im Osten hat er Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet und im
Westen endet er an der Grenze des Baugebietes. Von hier fiihrt ein Feldweg weiter in Richtung Bebauung an
der Landesstralle L 14.

Die Lage des Bereiches der 2. Anderung im Geltungsbereich des B-Planes 01/94 kann der Ubersichtskarte
M 1:5.000 entnommen werden.

Der Grundsttcksstreifen ist als Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16) festgesetzt.

3. Planungsziel

Der Grundstucksstreifen ist als Verbindung zwischen dem B-Gebiet und der Bebauung an der Landesstralle
L 14 geplant. Dadurch soll eine Durchlassigkeit zwischen den Ortsbereichen hergestellt bzw. erhalten und
eine inselartige Abschottung vermieden werden.

4. Einzelfragen der Planung
Die Festsetzung des 60 m? gro3en Grundstiicksstreifens als Grinflache wird aufgehoben und durch die
Festsetzung Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBgénger ersetzt.
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5. Griinordnung und Umwelt

Durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 01/94 wird die bauliche Nutzung auf einer sehr kleinen Flache

(60 m?) des Gesamtgeltungsbereiches (ca. 49.000 m?) geandert. Dadurch sind keine relevanten Anderungen
in der Gesamtumweltwirkung des B-Plangebietes 01/94 ,Am Habichtsberg" zu erwarten.

Die Umwandlung einer Grunflache in eine Verkehrsflache (FuBweg) stellt einen Eingriff im Sinne des § 14
Absatz 2, Nr. 11 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(GVOBI. M-V 2003, S 1) dar und es ist ein Ausgleich vorzusehen.

Vorgeschlagen wird die Anpflanzung von 4 heimischen Laubb&dumen an dem weiterfiihrenden Weg
aullerhalb des Baugebietes - Linde (Tilia cordata), 3x verpflanzter Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm.

Bewertung der Umweltauswirkungen — Bilanz

Die Beurteilung von Kompensationserfordernis und geplantem Ausgleich erfolgte entsprechend der
“Hinweise zur Eingriffsregelung” herausgegeben vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG M/V, Heft 3, 1999), durch Bestimmung des
Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen.

Im Bereich der einbezogenen Flache befinden sich keine geschiitzten Biotope.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete kénnen auf Grund der Lage und GréRe ausgeschlossen werden. Die
Notwendigkeit einer FFH Unvertraglichkeitspriifung besteht nicht.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen
(siehe Tabelle 1)

- Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

- Flachengroéfen
Es wird die Gesamtflache berticksichtigt.
Somit ist eine Gesamtverlustflache von 0,006 ha anzurechnen.

- Biotoptypen
Der Flachenstreifen ist als Grinflache festgesetzt.
Pauschal kann die Flache als artenreicher Zierrasen angesprochen werden.

- Wertstufe, Kompensationserfordernis
Es werden gemaf Anlage 9 folgende Wertstufen zugeordnet
13.3.2 ,artenreicher Zierrasen” - Wertstufe 1
Das Kompensationserfordernis wurde entsprechend des Zustandes der Flachen gemafR Tabelle 2
mit 1,0 festgelegt.

Begriindung 2. Anderung B-Plan Nr. 01/94 “Am Habichtsberg” in Glasewitz 2



N\

Ingenieurbiiro OSTERKAMP & KLUCK ***  Glilzow-Guistrow

- Versiegelung
fur die Versiegelung wird das Kompensationserfordernis geman
Tabelle 2 der “Hinweise zur Eingriffsregelung” um den Betrag von 0,5 erhéht.

- Durch die N&he der allseitig vorhandenen Bebauung ist die Freiraumbeeintrachtigung gering.
Abstand zur vorh. Bebauung < 50 m, Faktor 0,75

geplante MaRnahmen zur Kompensation
(siehe Tabelle 2)

- als KompensationsmaRnahme wird die Anpflanzung von drei Stiick heimischen Baumen vorgeschlagen.

- Wertstufe geman Anlage 11 =2

- Kompensationswertzahl geman Tabelle 2
mittlerer Wert = 3

- Wirkungsfaktor
mittlerer Wert

- Bilanz
Durch die B-Planadnderung werden zusétzliche Flachenversiegelungen ermdglicht.
Der Ausgleich erfolgt durch Anpflanzung von Baumen.
In Tabelle 1 und Tabelle 2 sind die unter den oben genannten Bedingungen ermittelten
Kompensationserfordernisse und Ausgleichsbewertungen dargestellt.
Durch die vorgeschlagene Ausgleichspflanzung ist ein Ausgleich méglich.

September 2009
Die Gemeindevertretung hat die Begrindung am &7 L2 /... gebilligt.
Glasewitz, den 2/.%.. 2000 L e O
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