SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
DER GEMEINDE HOLTHUSEN
FUR DAS GEBIET SUDLICH DES STEINWEGES

M1:1.000

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstige Sondergebiete (gem. Par. 11 Abs. 2 BauNVO)
- grof¥fidchiger Einzelhandel

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,8 als HochstmaR
GFZ 1,6 GeschoBflachenzahl, GFZ hier: 1,6 als Hochstma
1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH 12 10,00m Firsthhe, als Hochstmal iber Bezugspunkt

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAULICHE ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise
m—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. Par. 9 Abs. 6 BauGB
VA Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN  Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN Par. 9 Abs. 6 BauGB

UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

o o Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die  Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
o o Erhaltung von Bdumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 Abs. 6 BauGB
. L sowie von Gewdssern
AN XK NN N
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches tber die Satzung der Par. 9 Abs. 7 BauGB
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Holthusen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANQERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
DER GEMEINDE HOLTHUSEN FUR DAS GEBIET SUDLICH DES STEINWEGES
»PHILIPPS-SONDERPOSTENMARKT*

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11. SONSTIGES SONDERGEBIET
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groRfléachigem Einzelhandel zur verbrau-
chernahen Grundversorgung der Bevolkerung mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrele-
vanten Sortimenten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten.

1.1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet GroBflachiger Einzelhandel ist ein Sonderpostenmarkt mit einer
Gesamtverkaufsfliche von 2.050 gm sowie Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen
nach § 14 Abs.1 BauNVO zulassig. Die Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevante Sortimente
wird mit mindestens 390 gm und firr zentrenrelevante Sortimente mit maximal 560 gm begrenzt;
die Verkaufsflache fiir nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente darf maximal
950 gm betragen. Die Verkaufsflache fur nicht zentrenrelevante Sortimente darf maximal 1.100
qgm betragen.

1.1.3 In dem Sonstigen Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zuldssig.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

21 Hohe der baulichen Anlagen

2.1.1 Die Firsthéhe im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) wird festgesetzt als das MaR zwischen unte-
rem Bezugspunkt (SO-EH) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnitt-
punkt der DachauBenhautflachen.

2.1.2  In dem Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) sind Uberschreitungen der zulassigen Hohe der bauli-
chen Anlagen durch sonstige Aufbauten fur haustechnische Anlagen auf dem Dach um bis zu
3,00 m Hohe und auf einer Flache von max. 10 % des tberbauten Grundstiicksteils zulassig.

2.1.3 Der obere Bezugspunkt des Werbepylons (OKmax) ist das MaR zwischen der Hohenlage des un-
teren Bezugspunktes und der Oberkante des Werbepylons. Die maximale Hohe des Werbepylons
darf 10,00 m nicht tiberschreiten.

2.2 Hoéhenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte

2.2.1  Als unterer Bezugspunkt fiirr die Hohenlage des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) gilt die Hohe
der Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsflache. Der untere Bezugspunkt wird auf der Fahrbahn
der angrenzenden Verkehrsfliche senkrecht zur Gebaudemitte des betroffenen Gebaudes ge-
messen.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) gilt die abweichende Bauweise mit der MaRgabe, dass Ge-
baudelidngen tber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zul&ssig sind.

4. GRUNORDNUNG UND MABNAHMEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Nr. 25a BauGB und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §
1a Abs. 3 BauGB)

4.1 Die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (sowie von Gewassern), die mit heimischen standortgerechten Gehol-
zen bepflanzt sind, sind dauerhaft zu erhalten.

4.2 Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen ohne Pflanzgebot sind als mindestens zweireihige Laub-
holzhecken auszufiihren. Drahtziune sind innerhalb der Anpflanzflachen zuléssig.

4.3 Zur Kompensation der Eingriffe ist je 4 Stellplatze auf dem Grundstiick ein groRkroniger Laub-
baum innerhalb des Gemeindegebietes zu pflanzen.

4.4 Als MaBnahme zum Artenschutz darf der Schnitt von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bau-
men zuléssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelas-
sen werden.

I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Auf die Vorgabe &rtlicher Bauvorschriften wird fur das Sondergebiet verzichtet. Ein markentypi-
scher Werbepylon darf an der Zufahrt des Gebietes errichtet werden.

L. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Iv. HINWEISE
1. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Grundstiicksbe-
sitzer sind als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaben
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen eine
sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen
kann.

2. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich zustandigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkei-
ten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstédndige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverianderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentumer in Grundlage von § 2 des Ge-
setzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrich-
tigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuziehen. Konkrete
und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskuntft) fur die Plangebiets-
flache sind beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern erhéltlich. Erkundungen
iber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baugebietes kénnen dort eingeholt werden.

4. BERGBAUBERECHTIGUNG

Das Bergamt Stralsund hat in seiner Stellungnahme vom 15.02.2019 mitgeteilt, dass sich das Plan-
gebiet innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung fiir Formationen und Gesteine,
die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Lud-
wigslust* befindet. Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma Hanse Werk AG, Allemoher Deich 449,
21037 Hamburg. Die baulichen Anlagen befinden sich bereits im Bestand. Die Gemeinde Holthusen
verweist darauf, dass in Bauantrags- und Genehmigungsverfahren die Abstimmungen mit dem In-
haber der Bergbauberechtigung bei relevanten Anderungen erfolgen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE HOLTHUSEN
FUR DAS GEBIET SUDLICH DES STEINWEGES
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106 und 107), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen vom 20.08.2019 folgende Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),
sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
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8. Der Entwurf der Satzung uber die {. Ande
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wahrend der Dienststunden nach § 3 Ahs. sfiéntlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe wurden un t-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren und
die auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-stralendorf.de/bauleitplanung/laufende-planverfahren ins
Internet eingestellt. Die  &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungs-frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Versffentlichung im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf am 30.01.2019 ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
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jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
JAmtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Stralendorf* am £.8.04.C2Z ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
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