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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ** AM FUCHSBERG "’ DER GEMEINDE KLEIN ROGAHN
LANDKREIS LUDWIGSLUST

Teil A - Pl‘anzeichnung
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Planstrafle Skizze

zu Text 3.Abs.(1)
(ohne Maflstab)
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i ‘Begegnungsfall von Kfz ist ein
Ausweichen auf den Fulweg (F)
‘,vmi‘iglich.

Zeichenerklirung

1. Festsetzungen

e Orenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) :

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3, 4 BauNY0)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

6Rz 0.4  Grundfiachenzahl als Hochstma® -
* Zahl der Vollgeschosse als Hochstma®  x vgl. Text 2.2

FH Firsthdhe als HochstmaR tiber dem Bezugspunkt
- Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
- offene Bauweise
————.— Baugrenze
ON  Dachneigung

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
- Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB) ‘

' oea | Gemeinschaftsanlagen /-carports einschlieRlich der Zuordnung
t—-----2 2urHausgruppe

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfiiche

—— Strallenbegrenzungslinie
- Parkstellflachen {6ffentlich)

Verkehrsgriin

Gehweg / Radweg

Fldchen filr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat
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Pappelgrund 1
19055 Schwerin

Stand 6.3.1995

Hinweis:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVbI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes filr

~ Bodendenkmalpfleae oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grunceigentiimer sowie zuf4llige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| Grinflichen (&ffentlich) 'Parkanlage

Wasserflichen (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
®

Regenrﬁckhaltebeéken_

Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

111111l 1L
4

¥  Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
rrrrrrril der Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhalten von Baumen

® 0 © 00 Eralten von StrAuchemn

- Sonstige Planzeichen
zugunsten des Energieversorgungsunternehmens

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flursticksgrenzen % x kinftig fortfallend oder neu geordnet
— — — — in Aussicht genommene Flurstilcksgrenzen

84 Flurstiicksnummern
1-59 Parzellen - Nr.
(TTTTTT] Bdschung

m vorhandene Bebauung

Planunterlage: Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. J. Gudat

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990
Anderung nach § 13 Abs. 1 BaugB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaugB und § 4 BauNVO)

Anlagen der Verwattung (Biiros, Agenturen), die in Einfamilien- oder Reihenhausemn betrieben

werden kdnnen, werden zugelassen, ausgenommen sind Gaststétten, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Spielotheken: _
" Notwendige zusatzliche Parkfiachen sind auf dem Grundstiick des jeweiligen Betriebes

nachzuweisen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 13 BauNVO)

(1) Bei der Ermittiung der Grundstilcksfldche sind die Flachen filr Gemeinschaftsanlagen
anteilmaRig mitzurechnen.

~ (2)Bei der als Hichstma festgesetzten zweigeschossigen Bebauung ist das zweite GeschoR

als Dachgeschof auszubilden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .

(1) Als Bezugspunkt filr die Gebaudehdhe gilt die hdchste vorhandene Geldndeoberkante, die
von der Gebdudefl4che tiberdeckt wird, wobei zur Talseite ausnahmsweise, wenn der
vorhandene Héhenunterschied es zulaft, Aufenthaltsrdume bis maximal 50 % der Grundfldche
im KellergeschoR eingeordnet werden diirfen.

Bei Keller bzw. Untergeschosse am Hang z4hlt die Geb4udehdhe und Zweigeschossigkeit ab
Oberkanie Keller bzw. UniergeschoRdecke ( Vergleiche hierzu nebenstehende Skizze !).

(2) Der an der Bergseite gelegene Sockel darf eine Hshe von 50 cm nicht (berschreiten.
~ Ausnahmen sind auf Antrag zulassig.

(3) Bei Fassadenseiten Giber 26 m ist ein Vorsprung der Fassadenflucht von mindestens 1,50 m
vorzusehen, wobei seitlich gestellte Carports oder Garagen nicht mitzahlen.

4, Rege!ung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Fl&chen fiir Zufahrten, Stellpldtze und Hife o. 4. sind nach Mdglichkeit so sparsam zu
versiegeln, dall eine zentrale Ableitung des dort anfallenden Niederschlagswassers nicht
érforderlich wird.

5. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen mit Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind als Sukzessionsflichen (Wildhecken) anzulegen und zu erhalten.

6. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der HaupterschlieBungsstrafe sind an den festgesetzten Stellen RoRkastanien (aesculus
hippocastanum), Winterlinden (tilia cordata) oder Stieleichen (quercus robur) 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die v. g. festgesetzten
Stellen dirfen in ihrer Lage um bis zu 2 m abweichen.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern
und Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzte B4ume und Str4ucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle

MaRnahmen, die den Fortbestand gefhrden, wie Verdichtung des Bodens,
Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang
einzelner Bepflanzungen ist filr gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 und §§ 83 BauQ)

(1) Einfrieldungen dUrfén nur als bepflanzte, unverfugte Feldsteinmauern oder Hecken ausgefiihrt

werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 90 cm Héhe oder bis zur
Héhe der Hecke zulissig. s -

(2) Oberirdische Gas- und Olbeh4lter sowie Milllbeh4lter sind in einer geschlossenen

Umkleidung unierzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist,

(3) Die Dijcher der Hauptgeb&ude sind nur als Satteld4cher, Zeltd4cher, Walmd&cher oder
Kriippelwalmd4cher auszufithren. . :

Ubersichtsplan M. 1:10000

Satzung der Gemeinde Klein Rogahn iiber die 3. Anderun
des Bebauungsplanes Nr.6 ,,Am Fuchsberg®

der am 04.12.95 in Kraft gesetzt wurde. Die Anderung erfolgt auf der Grundlage des §13 BauGB. Eingearbeitet
wurden die Anderungen Nr.1 vom 22.12.95 (Beschluf Nr.95/4/39) und die Nr.2 vom 22.08.96 (Beschluf} Nr.
96/04/70). Die Verfahrensvermerke beziehen sich auf die 3. Anderung, da die Anderungen 1 u. 2 bereits in
Kraft gesetzt wurden.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.6
,,Am Fuchsberg“ bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den gesetzlichen Festlegungen Teil B,

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom 20.06.

Baugesetzbuches. i
U ——
i der;/ﬂ/.-.ﬂg: 9/ Biirgermeister

2. Gemih §13 BauGB wird von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung geméif §3 Abs. 1 Bau :

, denl [ﬂ ¢ 9/ Bu'Lr/genneister Siegel
DEKy )
3. Die Gemeindevertretung hat am 20.06.97 den Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr.& it Begriinduti

beschlossen. , 2 éi\ 3
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: den/é..‘%ﬂ 7 Biirgermeister = ,‘:{5‘3 2
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4. Die betroffenen Biirger sind mit Schreiben vom 11.07.97 aufgefordert, Hinweise, Bedenkeprufid
Anregungen schriftlich oder durch Niederschrift vorzubringen.
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: den 8 g?f Bﬁlégégm}éister
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, deplb.0%, 9F | Biirgermeister
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7. Die Satzuag ist entsprechend der vom 08.09. ~ '1.09.97 erfolgten ortsiiblichen Bekanntxiatiing, <k
Genghmigung am 09.09.1997 in Kraft getreten und liegt von diesem Tage an zusammen Ryl ety
Erliuterungsbericht dffentlich aus. u. 244 i

In der Bekanntmachung sind Hinweise nach § 215 BauGb enthalten.
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i den/é:ﬁa.ﬁ QJ Biirgermeister

Satzung der Gemeinde Klein Rogahn iiber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Fuchsberg®

Diec Anderung bettiffi nur den Textteil B, Die Anderung erfolgte auf der Basis des §13 (1) BauGB i.d.aF.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vo A 9.

§2 des Baugesetzbuches. ,‘
Vi
, den//&” }‘ 4/ Biirgermeister
BauGB abgeschen.
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, den/./.ﬂ 4 ¢4f Biirgermeister
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5 dex;/{d{& 9'}’ Bii g%%r%éister

4. Die betroffenen Biirger sind mit Schreiben vom 11.07.97 aufgefordert, Hinweise, Bedenkdg i

Anregungen schriftlich vorzubringen.
. Vol d—_
3 den// AE. 9/ Biirgermeistet ;
5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, Q) BT~ ° ./
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 04.12.97 u. 12.02.98 gepriift. e )
e i1 den. ) A
Das Ergebnis ist mitgeteilt wor/n \/ ﬂ P s
, den(/éz % {P? Biirgermeister

/

,den/. é:.f.’. % 2 / Bﬁkrfgfrt/n‘-eister

7. Die Satzung wurde dutch die hohere Verwaltungsbehdrde am 11.03.98 mit - Mafigaben, A} e gy
Hinweisen - genchmigt. Die Erfiillung der Auflagen und Hinweise wurde am 3

Gemeindevertretung beschlossen. ;
, denA.0% 94 Biirgermeister
8. Die Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 witd ausgefertigt.
4 e
, den /6/ {LQ’ Biirgermeister

z G °
9. Die Satzung ist entsprechend der am 4§ ¢ . ¢ erfolgten ortsiiblichen Bekanntmachung derGey q:?ry ang
am  44(.47in Kraft getreten und liegt von diesem Tage an zusammen mit dem Erl4uterungsbericht
offentlich aus.
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In der Bekanntmachung sind Hinweise nach § 215 BauGB enthalten,
) Ve
, den {Q S'QJ o Biirgermeister Siegel

Stand 09.04. 1998

Satzung

der Gemeinde Klein Rogahn

uber dien Bebauungsplan Nr. 6

’> Am Fuchsberg *’

fir das Wohngebiet in der Ortslage

Klein Rogahn n6rdliéﬁ der Dorfstrafe, dstlich
des Sportplatzes, siidlich und westlich der

vorhandenen Hohlwege

Planverfasser: PLANKO



