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1) FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
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GNEHZIE DES NAUMLICHEM

Es gilt die Bau NVO in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung .
EFE BE CELTUHGSREREICHES

— M. 1 1000

von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von § » R ——
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) _
vom 22.04.1993 (BGBl.I, S.479)
!
: : WA ALLOEMEIME WOMHOEBIETE e ABS.| MA. 1 BaugH
§ 1 . BaulyvO
ZIAHL DER YOLLOESCHODSSE i e ABRS. 1 MR,
1. Art der baulichen Nutzung 1 ALS HOCHSTONENZE B B AR AT BauNvO
. . 0,3 GRUHDFLACHENT AHL ) §s ABS.1 HA. 1 BrunB
1.1. g%e Bebauung erfolgt in Form von Einzel- und Doprel- £ § 5557 Bniarest
dusern.
: . . . OFFEMNE BAUWEISE § o ABS1 MR 2 Bau0B
1.2 Es ist je Haus nur eine Wohnung zulédssig. —— § 23 | i
1.3 Die ErdgeschcffuBbodenhdhe des Wohngebdudes darf 50 cm, HUnN EHZELHAUSER ZULXASSIO §° ABS.! HFE. 2 BauGR
gemessen an der mittleren Héhe des dem Grundstick zuge- , B £ 22 BauNVvO
hérigen Strafenabschnittes, nicht iberschreiten. NUR EINZEL-U. DOPPEHAUSER ZULASSIG S ABS.A MR, 2 BauGB
g y . .. . § 22 BauNVO
1.4. Die Hauser sind gemdBf § 4 Baunutzungsverorcnung ‘x\ T — )
- Allgemeines Wcochncebiet - zu errichten. . ~ §9 ABS.1 NR. 2 BauGB
Ausnahmen gem. §4 abs. (3) Bau NVO sind nicht zuléssic. ~ §23 BauNVvO
BAULINIE 29 ABS.1 NR. 2 BauGB
23 BauNVYO
2. Or+tliche Bauverschriften YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE -
= GRUNDSTUCKSFLACHEN (SICHTWINKEL) § g ABS.1 NR. 10B8auGH
2wl Fir die AuBenwandcestaltung der Geb&ude ist rotes,
rotbraunes, gelbes cder weiBes Mauerwerk oder weif STRANENVERKEHRSFLACHEN L ABS.1 NR. |1 BauGB
geschlimmter Putz zuléssig. Weiterhin sind_Fachwerk~ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
gebéude zugelégsen. Te%lflécpen de{ @uﬁenwapdg dur;en Z W E CKBES TIMMUNG § o S e e e
in Helz ausgerfihrt wercden (bis 50 % der Ansichtsiflache). | ‘
Doppelhaushdlften sind einheitlich auszubilden. ¥ P’ ] N o OFFENTLICKRE PARKFLACHEN STRANENBEGRENZUNGSLINIE
| > bt & ¢
] £ i lEssic: 32 l § i l “’Egﬁ .
2wl Bls DACHromm S108 WLLLseMg! OFFENTLICHE GROUNFLACHEN f g ABS.| NR. 188auGE
- Bauform 1 - Einzelh&user - - ﬁ? b
S@tteldéchgr und K;ﬁppelvgalmdécher u.M/a/ma’aaﬁef (‘3’“4/2’ A/’f Q( /ﬂ?/qtf ) "
mit Dachneigung 38 - 438 Vow %.M,q;) PRIVATE GRUONFLACHEN 9 ABS.! NR. 15BauGB
- Bauform 2 - Doppelhduser - —
4 Satteldé&acher, Dachneigung 28 - 48 o) O ANZUPFLANIENDE FLACHEN { 9 ABS.t NR. 25a BauGB
A QQ Q .
i i rf i onzi etondach- Apfelsinen -
EiZigégd?giﬁfgagg)OlgﬁrmézrggggligglNggziaglaggn sind — e & " & K ' UMOGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN i 5 ABS. € BauGB
. ‘1,1 i = b : = i -— m I ,—// g emor M SINNE NATURS } L -
andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig. berg ' %Q T e - k= efnadrikiing RECHTS DES JYRSEHUTZ §s ABS. 6 BauGH
| ‘ ' I Kothendorf Kothendorf
t) 22 1 = | 1 1 3 — - o
23 Gle Tiaens dne Mixhiteitaaten facges ol Neensiioss) S Flur 2 Fiten 7
dart ict iber X . L TANDTEIL
v . 3 . . AL .
2.4. Eei den Hausern sind Drempelaufbauten bis 60 cm, gemessen © ZUERHALTENDE  BAUME is ABS.! MR, 25t BauGB
L Ay el R i e NS Y By 2
e upbenwa I . . c = = FLACHEN
= - ot A ML IEBER _ TUOUNSTEM OER  § ABS.| MR. 21BauGB
2.5. Pachaufbauten diirfen 1/3 der Trauflidnge nicht
: ikerschreiten. ’ . 38 —4g DACHNEIGUNG : _ i s AT g £
Dachfldchenfenster sind zuldssig. SN SATTELDACH‘+MﬂMObOh
. " . - g b G
2.6. Eingangsiiberdeckungen bzw. Eingangsbauwerke sind mdéglich fj . _ Ferclides @ /o= 0&4) ﬁf;[ )
und je Doppelhaus einheitlich auszubilden. i SPIELPLATZ Vi §-Q ABS. 1 NE.15 Bau GB

27 Jedes Grundstiick erhdlt eine 3 m breite Zufahrt.

i onarnag e A —— [ . SRS —— -

2.)  NACHRICHTLICHE MITTEILUNG UND KENNZEICHNUNG

2.8, Auf den privaten Grundstilicken vorgesehene Stellplétze fir
Kraftfahrzeuge sind in Pflaster, Rasengittersteine oder |
unversiegelt (Kies- oder Schotterbett, Rasen) zu
befestigen.

2.9. Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist &rtlich zu versickern.

3) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

3. von der Bebauunc freizuhaltende Flachen

i P (g Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden o———o VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

rundstiicksfléchen (Sichtdreiecke) dirfen Einfriedungen,
Bepflanzungen und sonstige Nutzungen eine Héhe von 70 cm,
gemessen von der Fahrbahncberfldche, nicht liberschreiten.

TEIL - ¢ - GRUNORD -
NUNGSPLAN

—————— IN AUSSICHT GENOMMENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

= YORHANDENE FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

b
YORH
/ﬁ ANDENE BAULICHE ANLAGEN

C) ANZUPFLANZENDE BAUME

--Q}--\VANQERWEG

crinordnerische Festsetzungen

DER GEMEINDE WARSOW
KREIS LUDWIGSLUST

Festgesetzte MaBnahmen gem. §9(1) 15 BauGB

. Nach §9(1)25 a BauGB festgesetzte Fléachen upd EinzelmaBnahmen zum
anpflanzen von Baumen und Stréauchern, die mit standor@gerechten |
Gehslzen der Eichen- und Birkenwdlder zu bepflanzen sind. ‘

UBER DEN
GEBIETSBEZEICHNUNG: . PFENNIGWEG"

Nach 9(1)25 b BauGB sind diese Gehélze dauvernd zu erhalten.

Art und Umfang der Begriinung gem. Pkt. 2 und 4 sind in
gqualifizierten Bepflanzungsplanen darzustellen. |

Die vorgesehene Nutzung der Freiflédchen und deren Bepflanzung [
(Pkt.3) sind vom Bauherren inviduell zum Strafenraum hin offen 2zu ;

gestalten (auBer Pkt. 3:2) s

Die landschaftsgirtnerischen Arbeiten und Sic@erungsmaﬁnahmen ?
gem. Pkt. 1 und 2 sind Bestandteil der Erschl}eBung und Pk?. 4 5
nach Fertigstellung der Baulichkeiten durch eineén Fachbetrieb

auszufiihren und fir die Dauer von 2 Jahren zu pflegen.

1. Anderung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93 (BGBl. I, S 466 - 488) und
durch Bau GB - MaBnahmegesetz in der Fassung des Gesetzes zur

1.0. Sicherungsarbeiten

1.2 Oberboden
_ & , ; gy Eiseed Erleichterung von Investitionen und der Auswelisung und Bereit-
Der far Veg?tatlonSteChEi§cge uwecﬁedzieégzg iethEGZnen stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
ist vor Beglnnh@eg Erscd ;i :22h2§n ik Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. S. 473-479 a, Art.
g;acgeg ?Ziiicaéifiﬁ gzlgende Abmeséungen nicht 2. Anderung des Wohnungsbau- Erleichterungsgesetzes) wird nach
u;zr;;iéiten BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ...............
und mit Genehmigung der hé&heren Verwaltungsbehdérde folgende
Hohe 2,0 m 1. Anderung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr.l fir das Gebiet
Breite 4,0 m "Pfennigweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den Anlagen
12, Gehdélzsicherung
Sicherung der Pflaumenallee nach dem "Merkblatt Alleen |
des Bundesministers fiir Verkehr", nach der DIN 18920 und Anlage 1 Begriindung
"Ri inie zum Schutz von Biumen und Str&uchern 1im |
dex TRicHELLL e Anlage 2 Auflagen aus den Stellungnahmen der Trager

Bereich von Baustellen", Rickschnitt und Sanierugg von
Biumen und Gehdlzbestidnden entsprechend. der "Zusdtzlichen,.
Technischen Vorschriften und Richtlinien fur Baumpflege

offentlicher Belange

und Baumsanierung - ZTV Baumpflege”. erlassen.
2.0. Dffentliches Griin i 9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil
{ | A) und dem Text"(Teil B), wur%g an 06.05.93 und mit der
Zol. aufgelockerte Bepflanzung mit Strauch- und Heistergruppen b s — ] | 1 ] | I | ; i ; : ; ! ersten Satzungsdnderung am .5 ‘QJT'-;- veon der Gemeinde-
Flachenanteil 10 % - : I 180 ASe hd T T el - it "5 vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Wildrasenansaat | I : s 30 e s 2227 ) Bebauu an wurde mlt BeschluB der Gemeindevertretung
] ik 4 ko 1 12.c ﬂgilijéﬁl_‘iéEL._Iié_ _leo | IS /;25 il VOm Paspiviny nd .§:..AQQF% gebilligt.
2.2. Hochstammpflanzung: 8 Stiick : : o 4.
Pflanzabstand 15-20 m, SU 18-20 cm, m.B. ' : ] QSx\QéA_ CLE ) °
' | | ; B 9€? e, 254 28 (Of mgfsgrgelabdruck) {Untersc
243, Fldche zur anpflanzung von Gehélzen | } [ P 190 L. ' ~2\ 446 £ 4 mge TS (N o iy S
Geschlossene Bepflanzung mit Gehdlzen (1Pfl./2,25m?) 1 | B /é: ;AéLfézﬂ?- Z8.9.99 Hofr. / y 0 - : ‘
Heisteranteil 10% ' |‘ 5; | z —_— gﬁ . U (V: Q. Qf Der Blirgermeister |
; . . . | F= sh : {
D A Griilnfldchen mit Spielplatz i - §| | | 438 AR 2 i
Ausstattung mit Spielgerédten | 11 ;:
5 Hochstdmme, SU 18-20 cm, m.B, ; |‘T\\Q\\\;: 1! I N
Gebrauchsrasen RSM 2.3 g it o -— I I B 1T -
; | T T e ! ' ; '
: N {| Gropo~——=~—_1]! ﬂ : . . 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
3.0. privates CGrin . il —~<Z K ﬂ:, nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
b I} 4
, : " 1 1 | ) _
3.1. Fldche zur Anpflanzung mit Gehdlzen N 1 | 7 (’/
5 Bepflanzung erfolgt in Vegetationsperiode nach Beendigung i (1
| der ErschlieBung ! 01 (Unterschrif
! Geschlossene Bepflanzung mit Gehdlzen (1Pfl./2,25m?) i
" Heisteranteil 10% )5 %% Der Bilirgermeister
3.2. Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen '
Bepflanzung erfolgt in Vegetationsperiode nach Beendigung ~ t)
der ErschlieBung ! L \\‘___}kUSON ‘ /y
Geschlossene Bepflanzung mit Strduchern (1 Pfl./2,25 m?) : e TN ' Baoy, ! ———— =
. ) - ) . / . _\‘\\:‘\.__‘ . ’f’ I S —

3.3. Individuelle Vorgartengestaltung ; T . o
13. Die 1. Anderung des Bebauungsplans sowlie die Stelle,

?\:-/ = 1 . : ' % re
B AR N B A N ‘ “(E@B \ h bei der der Pl £ D ihrend der Dienststund
IMRASSEIERDPIOIFIELLES R, 4 O . | . bel der der Plan auf Deuer wahrend cer Dienststunden
~ . : . -
- S \ | o~ — - \

4.0. Verkehrsgrin

Auskunft zu erhalten ist, sind am ....c0000¢ IN i eenns
(Zeitung oder amtliches Verkindungsblatt ;.%ﬁi Bekannt-
machgﬂg/gyEFQ/Aushang: in der Zeit vom X0 5).. bis
zum Od+A4Y, ). durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erlo-

* \ .
51 -\\. ~ —_—
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4.1. Stellplatze fur PKW
Begriinung der Stellpl&tze mit Laubbdumen
24 Hochstamme m.B. 18-20 cm SU

'
!

BN

5.0 Pflanzgualitdten und Anforderungen .
Planstraa2e A mit Parkbucht PlanstralRe A ohne Ft:ukbuc:h’c Planstrae B mit Parkbucht Planstrale B ohne Parkbucht schen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs.1
- Artenliste . | Satz 1 N;i%Q/BguGB) hingewlesen wordent Die Satzung 1st
am . “Agét J. in Kraft getreten. ; )
Hochstédmme: Acer campestre, Quercus robur, 7 5\1 Ralks ) kégﬂﬁﬁR&SR
Sorbus aucuparia, Tilia cordata ST ) £ 553 N v
Heister: Acer campestre, Acer pseudoplatanus, ‘ ;=5~V;;P Cm 0 (Untersch t
Quercus robur, Tilia cordata _ I = ;1¢r3 ] - :Z l
Straucher: Cornus sanguinea, Ligustrum vulgare, ! Tl - E/ Der Burgermeister
Prunus avium, Prunus spinosa, Rosa canina, : . : i
Salix caprea, Sambucus nigra, Viburnum lantana ] I ! ! ! J ] l
e 4 4 o e taat e —l b TR R = S . DR _\'lt_d_-‘.;_.-lu' TP — a e N x| § et v s s
5.2. Gehdlzqualitédten [ | I | ] [ ! —— [
Hochst&mme:SU 18-20 cm, m.B., 4xv,
Heister: 100-150 cm, m.B., 2 xv.
Straucher: 60-100 cm, 0.B., 2 xv. | S0 9 &5 | SS  [Id &9 | | So hdas | s hd &o | | So hd as|] 478 hd So | | So hdasS| L% hd &So
1 e ¥ LI ¢ T t ¢ * Tt T T + ¢ A ¢ *— t +—t t+

5..3. Pflanzzeitpunkt

Realisierung der festgesetzten MaPBnahmen in der Vegeta-
tionsperiode nach Beendigung der ErschliefBungsarbeiten

CeD ANZUPFLANZENDE STRAUCHER fr—



