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Teil A: Begriundung

1.

1.1

1.2

Allgemeines

Anlass der Planaufstellung

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25/2022 ,Solarpark Egge-
sin-Karpin V mit Gewerbegebiet” gibt die konkrete Nachfrage der Firma Energiepark Anlagen-
bau GmbH & Co. KG nach Flachen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage und
eines Gewerbegebiets auf Teilflachen der Militarliegenschaft Artilleriekaserne Karpin, welche
einer zivilen Nachnutzung zugefiihrt werden soll. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen erforderlich.

Der fiir die Umsetzung des Vorhabens notwendige Bebauungsplan wird zu Lasten des Betrei-
bers aufgestellt. Die Stadt Eggesin unterstitzt das Vorhaben, indem sie das Bebauungsplanver-
fahren durchfihrt. Die Stadtvertretung hat am 04.05.2023 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbe-
richt wurde das Buro Becker + Haindl, Architekten, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten, G.-
F.-Handel-Stralle 5, 86650 Wemding beauftragt. Mit der Erstellung des Artenschutzfachbei-
trags, der dazugehorigen Kartierungen und der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wurde das Pla-
nungsbiro Griinspektrum, Bergstralie 26, 17033 Neubrandenburg beauftragt.

Lage und Topographie des Planungsgebiets

Die Stadt Eggesin liegt im Osten des Landkreises Vorpommern - Greifswald und gehért zum
Amtsbereich des Amtes ,Am Stettiner Haff".

Zu Eggesin gehoren der Ortsteil Hoppenwalde sowie die Wohnsiedlungen Eggesiner Teerofen,
Gumnitz (Gumnitz Holl und Klein Gumnitz) und Karpin. Die Nachbargemeinden sind Uecker-
miinde, Vogelsang-Warsin, Luckow, Ahlbeck, Hintersee, Viereck, Torgelow und Liepgarten.

Das Plangebiet befindet sich ca. 670 m siidostlich der nachsten Wohnbebauung der Stadt Eg-
gesin im Ortsteil Karpin, im nord@stlichen Bereich der Konversionsflache.

Der Standort ist von Eggesin kommend Uber die LandesstralRe 28, die weiter in Richtung Ahl-
beck fuhrt und Uber die Stettiner LandstralRe, die zum Geltungsbereich flihrt, erschlossen.

Das Planungsgebiet ist weitestgehend eben.

Im Zuge das Anschlusses an das Hochspannungsnetz des Versorgers soll ein Umspannwerk
am Netzverknipfungspunkt Mast 79 gebaut werden.

Abb. 1: Lage im Raum, ohne MalRstab
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1.3

1.4

Bestehende Nutzungen und Leitungsbestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flachen der ehemaligen Militarliegenschaft Artille-
riekaserne Karpin, die gemaf der vorliegenden Konversionsplanung vom Oktober 2015 fir eine
zivile Nachnutzung, hier fir die Aufstellung von Photovoltaikanlagen mit angrenzendem Gewer-
begebiet planerisch, festgesetzt werden sollen. Sadmtliche Flachen und baulichen Anlagen im
Geltungsbereich und angrenzend wurden ehemals militarisch genutzt und liegen bis auf die Er-
schlieBungsstrale in Richtung Landesstralte brach.

Innerhalb des Plangebietes, an der nordwestlichen Planungsgrenze entlang, liegt eine Gaslei-
tung der E.DIS AG, eine Telekommunikationsleitung der Deutschen Telekom GmbH sowie eine
Rohwasserleitung mit Steuerkabel des WW Eggesin. Sollte eine Umverlegung von Leitungen
erforderlich werden, ist vom Vorhabentrager nach vorhergehender Ricksprache rechtzeitig ein
Antrag bei den Versorgern zu stellen.

Drainagen innerhalb des Gebietes sind nicht bekannt.

Zur Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes ist ein internes Wasserversorgungs-
system mit Hydranten vorhanden, welches aber mit dem Weggang der Bundeswehr auller Be-
trieb gesetzt wurde. Derzeit ist keine Anbindung an das o6ffentliche Trinkwassernetz bekannt.

Rahmenbedingungen

Der Bundestag hat nach dem katastrophalen Unfall im japanischen Kernkraftwerk Fukushima
im Marz 2011 am 30. Juni 2011 die beschleunigte Energiewende fiir den Stromsektor be-
schlossen. Der Ausstieg aus der Kernkraft stellt fir Deutschland einen grundlegenden Wandel
der Stromerzeugung dar. Im Rahmen der EU-Klimaziele hat sich Deutschland dazu verpflichtet,
seine Treibhausgasemissionen bis 2030, um mindestens 55 % gegenuber dem Jahr 1990 zu
senken. Im EEG 2021 wird das Ziel verankert, dass der gesamte Strom in Deutschland vor dem
Jahr 2050 treibhausgasneutral ist.

Zu den regenerativen/erneuerbaren Energien zahlen u.a. Windenergie, Wasserkraft, Erdwarme,
Energie aus der Sonnen-Einstrahlung sowie das energetische Potenzial der aus nachwachsen-
den Rohstoffen gewonnenen Biomasse.

Dazu hat der Gesetzgeber mit dem Erneuerbare-Energien-Gesetzes EEG in der jeweils zum
Zeitpunkt glltige Fassung entsprechende wirtschaftliche Anreize geschaffen. Eine Form der
Energiegewinnung aus regenerativen Energien ist die Stromerzeugung aus Solarenergie mit
Photovoltaikanlagen. Seit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 wird
die Durchsetzung der Energiewende bekraftigt und der Klimaschutz erhalt einen angemesse-
nen Stellenwert in der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinden.

Die Standortentscheidung fir erneuerbare Energien im Stadtgebiet von Eggesin wurde unter
Prufung und Abwagung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, der
gesetzlichen Bestimmungen des EEG und der Konversionsplanung fir die Artilleriekaserne Eg-
gesin-Karpin vom Oktober 2015 getroffen. Die Stadt orientiert sich hier mit der Ausweisung von
Flachen fur Photovoltaikfreiflachenanlagen auf eine militdrische Konversionsflache.

Die Kaserne Eggesin-Karpin wurde am 30. September 2015 von der Bundeswehr an die Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) tGbergeben. Zeitgleich dazu wurde die Konversions-
planung fertiggestellt. Darin werden fir die Nachnutzung der Flache verschiedene Nutzungsva-
rianten ausgewiesen, unter anderem auch die Nutzung der Flache fir die Aufstellung von Pho-
tovoltaikanlagen, fir Gewerbeansiedlungen und fir Mischnutzungen.

Damit entspricht das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage und eines Gewerbegebiets auf der Konversionsflachen

aus militdrischer Nutzung in einem Teilgebiet des ehemaligen Militadrstandortes Eggesin-Karpin
planungsrechtlich durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik nach
§11 BauNVO der vorliegenden Konversionsplanung.

Der Ertrag des Solarparks soll ins 6ffentliche Netz eingespeist werden.
Der Verknupfungspunkt liegt in ca. 1,8 km Entfernung am Mast 79 in Eggesin uber ein eigens
dafir in der Planung befindliches Umspannwerk.
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1.5 Nutzungskonzept

Dem Bebauungsplan liegt ein Vorhabens- und ErschlieRungsplan bei, auf dem die geplante Uberbau-
ung eingezeichnet ist.

Solarpark:
- Die Flache der ehemaligen Militarliegenschaft wird primar fir die Installation von Solarmodule
genutzt.
- Es wird ein effizientes Layout entwickelt, um die bestmdgliche Sonneneinstrahlung zu gewahr-
leisten und die maximale Energieerzeugung zu erreichen.

Gewerbegebiet:
- Ein Teil der Liegenschaften wird als Gewerbegebiet genutzt, das eng mit der Energieproduktion
und -verteilung verbunden ist.
- Die Ausweisung zum Gewerbegebiet ermdglicht eine vielschichtige Nutzung.
- Die Umnutzung von bestehenden Gebauden/ Hallen im GEe 2 und 3 verhindert dass, das ge-
samte Areal nicht als Tabula rasa endet.

Nutzung:
- Die bestehenden Hallen auf dem Gelande werden umgewidmet und dienen nun als Lagerlogis-
tik fur die Lagerung von Solarmodule und der fir die Installation benétigten Produkte.
- Zusatzlich zu den Hallen werden Lagerflachen fiir die Lagerung von z.B. Containern bereitge-
stellt, die fur die Montage, den Betrieb oder die Herstellung bendtigt werden.

Mieter und Betreiber:

- Der Flacheneigentimer E+S Solar GmbH & Co. KG arbeitet eng mit dem Vorhabenstrager
Energiepark Anlagenbau GmbH & Co. KG zusammen. Die Energiepark Anlagenbau GmbH &
Co. KG fungiert als Mieter, Planer, Entwickler und Betreiber des Gelandes.

- Der Mieter nutzt das Gebiet, um seine Aktivitdten im Bereich erneuerbarer Energien zu erwei-
tern und neue Geschéaftsbereiche zu erschlielen. Zusatzlich dient Eggesin somit als Standor-
terweiterung zu Uim.

- Der Energiepark Ulm engagiert sich fur innovative Energietechnologien und nachhaltige Ent-
wicklungen in der Region.

- Das gesamte Gebiet, einschlieRlich des Gewerbegebiets und der Energieressourcen, unterliegt
einer energiewirtschaftlichen Verwaltung.

Das Nutzungskonzept fir die ehemalige Militarliegenschaft als ,Solarpark mit Gewerbegebiet zielt

darauf ab, erneuerbare Energien zu férdern, lokale Arbeitsplatze zu schaffen und einen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten, wahrend gleichzeitig die bestehenden Strukturen sinnvoll genutzt werden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich des Plangebiets

21 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die bebauten sowie unbebauten
Flachen des norddstlichen Teilbereichs der Artilleriekaserne sowie die dazugehoérigen Erschlie-
Rungswege und -stralen und Waldflachen.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung Abb. 2 dargestellt und betragt ca. 17,97 ha.

2.2 Liste der betroffenen Flurstiicke
Liste der Uberplanten Flurstiicke

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke mit Nr. 29/20, 30/45 und 30/50 der Flur
13, Gemarkung Eggesin.

Abb. 2: Ubersicht Geltungsbereich, ohne Malstab

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt

- im Norden durch die Flurstiicke 29/2 und 15/3 (Wald)

- im Osten durch die Flurstiicke 30/44 und 29/19 (Militarbrache)

- im Suden und Sitdwesten durch die Flurstiicke 30/51 und 29/17 (vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 23/2021 ,Solarpark Eggesin-Karpin IV*)

- im Nordwesten durch das Flurstiick (Stettiner LandstralRe)

jeweils der Flur 13, Gemarkung Eggesin.

Becker + Haindl  G.-F.-Handel-Stralle 5 86650 Wemding Seite 8 von 50



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25/2022 ,Solarpark Eggesin-Karpin V mit Gewerbegebiet*
- Begriindung mit Umweltbericht - Stand 15.04.2024

2.3 Flachenbilanz

Geltungsbereich 17,97 ha 100,0 %
Sondergebiet Photovoltaik 8,22 ha 46,0 %
davon SO 1 4,03 ha 22,5 %
davon SO 2 4,19 ha 23,5 %
Eingeschrianktes Gewerbegebiet 5,12 ha 28,5 %
davon GEe 1 1,60 ha 8,9 %
davon GEe 2 3,04 ha 16,9 %
davon GEe 3 0,48 ha 2,7 %
private Verkehrsflache 0,39 ha 22 %
private Griinflache 0,97 ha 54 %
MaRnahmenflache Natur & Artenschutz 1,76 ha 9,6 %
davon im Norden 0,95 ha 5,3 %
davon im Osten 0,35 ha 1,9 %
davon im Siden 0,46 ha 2,4 %
Wald Erhalt 1,51 ha 83 %
Davon im Norden 0,31 ha 1,6 %
Davon im Siden 1,20 ha 6,7 %
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3. Verfahren und bestehende Rechtsverhaltnisse

3.1 Verfahren
Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gemall § 8
BauGB mit Umweltprifung in einem Umweltbericht entsprechend §§ 3 und 4 in Verbindung mit
2a BauGB durchgefuhrt.
Durch den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in der
Phase der Bauleitplanung bericksichtigt und diverse MaRnahmen fur die Umsetzung festgelegt.
Vor dem Satzungsbeschluss wird in Abstimmung zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
ein Durchfuhrungsvertrag geschlossen.

3.2 Dbestehende Rechtsverhiltnisse

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1,
S. 58, BGBI. lll 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz lber die Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.l S.2542), in der derzeit
geltenden Fassung

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V
S. 503, 613), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), in der derzeit geltenden Fassung
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 *) GVOBI.
M-V 2010, S. 66. in der derzeit geltenden Fassung

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden Fassung
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), in der derzeit geltenden Fassung
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4,

41

4.2

4.3

Ziele libergeordneter Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eggesin vom 16.12.2015 ist der Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Sonstiges Sondergebiet fir die Bun-
deswehr dargestellt.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik und Gewerbegebiet entspricht damit nicht den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes der Stadt Eggesin.

Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes zu sichern und um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB (Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln) zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) vom 9. Juni 2016 soll eine sichere,
preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen sub-
stantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer
Energien dabei deutlich zunehmen. Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau
der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie méglich
zu reduzieren.

Fir den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Vorausset-
zungen geschaffen werden. Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend
errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversions-
standorten, endgultig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten
Flachen errichtet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungs-
programms M-V.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern)

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VO, 20.09.2010) ist
Eggesin ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als Uberértlich bedeutsame Wirtschaftsstan-
dorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung ihres Nahbereichs bereitstellen.

Entsprechend dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern zu dem Themen-

schwerpunkt 4.1 Siedlungsstruktur sollen:

(5) die gewerblichen Bauflachenentwicklungen auf die zentralen Orte konzentriert werden.

(6) grundsatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen geben werden.

Entsprechend dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern zu dem Themen-

schwerpunkt 6.5 Energie sollen:

(5)  durch MalBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und die
Nutzung regenerativer Energietrager die langfristige Energieversorgung sichergestellt
und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.

(6) an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau regenerativer
Energietrager bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Ab-
fallen geschaffen werden.

(8) Solaranlagen vorrangig auf Gebauden oder Larmschutzwanden bzw. auf versiegelten
Standorten wie Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung errich-
tet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgt den Grundsatzen der Regionalplanung.
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4.4

4.41

4.4.2

443

444

Nutzungsbeschrankungen

Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen Waldflachen, die als
Solche im Plan festgesetzt werden. Im Nordosten, Osten und Stidwesten grenzen ebenfalls
Waldflachen an den Geltungsbereich an.

Fir alle Waldflachen ist der Abstand baulicher Anlagen zum Wald von mindestens 30 m geman
des Landeswaldgesetzes Mecklenburg -Vorpommern (LWaldG M-V) einzuhalten. Die Waldkan-
te ist dabei die Traufkante (duBerste Kante der Aste) der Waldbdume.

Altlasten

Im Zuge des Altlastenprogramms Ost der Bundeswehr wurden die Altlastenflachen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes saniert.

Altlasten sind somit im Plangebiet nicht bekannt.

Bau- und Bodendenkmale

Bau- und Bodendenkmale sind ebenfalls nicht bekannt.
Es kdnnen jederzeit archdologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden.

Daher gilt, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemaf § 11 DSchG M-V, der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Pflicht erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach 1 Woche.

Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfordert.

Kampfmittelbelastung

Das Kasernengelande in Eggesin wurde nicht als Truppeniibungsplatz genutzt und stand zu
keiner Zeit unter Beschuss, sodass lediglich Munitionsfunde nicht ausgeschlossen werden kon-
nen.

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des BPlans vorhanden. Die Flurstlicke liegen innerhalb einer
Flache, welches im Kampfmittelkataster des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit
der Katasternummer und der Bezeichnung erfasst ist:

Angaben im Kampfmittelkataster des Landes M-V

Reg.-Nr. 27

Name Art  Bundeswehr ,Karpin-Eggesin Kat. 2 Kampfmittelbelastung
weiterer Erkundungsbedarf

Vor Baubeginn ist durch den Vorhabentrager eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Lan-
desamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Meck-
lenburg-Vorpommern (LPBK), Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-Stralie 6, 19061
Schwerin, einzuholen.
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4.4.5

4.4.6

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsbergungs-
dienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten ein-
zustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Not-
ruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. Geman § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehdérde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Gesetzlich geschiitzte Baume gemaR § 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Auf dem Gelande befand sich eine Vielzahl an Baumen insbesondere Kiefern, aber auch Bir-
ken, Eichen, Ahorn und Eschenahorn. Ein GroRteil dieser Baume wurde zwischen Oktober
2022 und Februar 2023 gefallt. Anlass hierzu gab die Erfiillungspflicht bzw. Kaufbindung durch
den Vorbesitzer mit dem Neueigentimer innerhalb des Kaufvertrages, nach welcher die Baume
auf den Grundstlicken durch den Neueigentiimer zu fallen sind und das Material vom Alteigen-
timer abgeholt wird. Zum Beginn der Fallungen wurde die Forstverwaltung der Bundeswehr
hinzugezogen. Die Untere Naturschutzbehdrde hat die Mitteilung Uber die Fallungen an die
Stadt Eggesin weiter gegeben.

Im Umweltbericht unter Punkt 2.6 werden die Bestande umfangreich aufgefiihrt und der Kom-
pensationsbedarf ermittelt.

Gesetzlich geschiitzte Festpunkte gemaR GeoVermG M-V

Im Plangebiet befindet sich eine gesetzlich geschutzter Festpunkt der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt®).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder ent-
fernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern Durch-
messer weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierar-
chiestufe C und D auch zukinftig fir satellitengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen
zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von
Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden. Dies gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP)
1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dir-
fen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Ge-
fahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige Maflinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden konnen, hat dies unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungsund Ka-
tasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wo-
chen vor Beginn der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.
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Stadtebauliche Gliederung und bauliche sowie sonstige Nutzung;
Planinhalt und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Fir das Sonstige Sondergebiet wird aus baurechtlichen Griinden ,Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien — Photovoltaik" nach § 5 Abs. 2 Satz 1
BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt (kurz SO Photo).

Um die Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten und zu betreiben, sind die Photovoltaikmo-
dule inklusive ihrer Aufstanderung sowie notwendige Nebenanlagen wie Transformatorenstatio-
nen, Energiespeicher, Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen, Anlagen zur Léschwas-
serversorgung, Umzaunungen, Kameramasten und Stellplatze zulassig.

Die Festsetzung eines Sonstiges Sondergebietes fiir regenerative Energien ist notwendig, um
die geplante Freiflachenanlage mitsamt der benétigten Nebenanlagen bau- und planungsrecht-
lich zu sichern. Die baulichen Nebenanlagen garantieren einen reibungslosen Betrieb und eine
fachgerechte Wartung der Anlage.

Aus Griinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch
Stromschlag sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes ist die Einfriedung des Betriebsge-
landes der PV-Anlagen mit einer Zaunanlage mit Ubersteigschutz erforderlich und geplant.

Gewerbegebiet

Fir Teilbereiche des Planungsgebietes wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 5 Abs.
2 Satz 1 BauGB und § 8 BauNVO mit § 1 Abs. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung Lager/
Logistik und Photovoltaik festgesetzt (kurz GEe).

Im Gewerbegebiet zuldssig sind

- Lagerh&user, Lagerplatze und bauliche Anlagen zur Uberdachung

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie

- bauliche Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen, Energiespeicher, Verkabelungen,
Zufahrten und Wartungsflachen, Anlagen zur Léschwasserversorgung, Umzaunungen,
Kameramasten sowie Stellplatze)

Sonstige Nutzungen oder Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Da manche der bestehenden Hallenbauten weitgehend intakt sind und der Vorhabenstrager
diese als Lagerstatte nutzen mdchte, wird hier die Festsetzung eines Gewerbegebietes not-
wendig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das auRere Erschei-
nungsbild des Gebietes, sondern auch die Mdglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Investi-
tionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist das Mal} der baulichen Nutzung durch die Bestimmung der Grundflachenzahl
und der maximalen Héhe baulicher Anlagen festgesetzt worden, sodass eine méglichst effekti-
ve bauliche Nutzung der zur Verfigung stehenden Flachen und damit die Realisierung des vor-
gesehenen Investitionsvorhabens gewahrleistet werden kann.

Grundflachenzahl
SO: Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemaR §§ 16, 19 BauNVO wird im SO auf
max. 0,75 begrenzt, soweit sich nicht im Einzelfall ein geringeres Maf} ergibt.

Becker + Haindl  G.-F.-Handel-Stralle 5 86650 Wemding Seite 14 von 50



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25/2022 ,Solarpark Eggesin-Karpin V mit Gewerbegebiet*
- Begriindung mit Umweltbericht - Stand 15.04.2024

Fir die Ermittlung der Grundflachen ist neben der versiegelten Flache die durch Solar-
module Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache malige-
bend, die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes liegt. Schotterflachen
bleiben dabei unbericksichtigt.

GEe: Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemaR §§ 16, 19 BauNVO wird im GE auf
max. 0,8 begrenzt, soweit sich nicht im Einzelfall ein geringeres Maf} ergibt.

Hohe baulicher Anlagen

SO: Die Gesamthohe der Solarmodule betragt max. 3,50 m gegeniber dem natlrlichen
Gelande. Die Nebenanlagen weisen eine Traufhohe von ca. 4,50 m bezogen auf die
Gelandeoberkante auf. Um diese baulichen Héhen planungsrechtlich zu sichern, wird
als maximale Hoéhe der baulichen Anlagen im SO 4,50 m, gemessen als senkrechtes
Maf von der Oberkante des naturlichen Gelandes festgesetzt.
Kameramasten, die der Sicherheitstechnik dienen, kénnen bis zur Oberkante der Anla-
ge bis zu einer Héhe von 8,00 m errichtet werden.

GEe: Im Gewerbegebiet gilt eine max. Hohe von 10 m fir bauliche Anlagen gegeniiber der
Oberkante des natirlichen Gelandes.

5.1.3 Bauweise, Baugrenze und iiberbaubare Grundstiickflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und bestimmt so groR3-
ziigige Baufelder, in denen die baulichen Anlagen errichtet werden kénnen.

Zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung sind die dazu notwendigen baulichen Anlagen
auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Zaune und die dazugehdrigen Tore mit tber 2,00 m Héhe sind bauliche Anlagen, die der
Sicherheit der Photovoltaikanlagen dienen. Diese sind ebenfalls innerhalb der nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflache entlang der duf3eren Grenzen des Sondergebietes zulassig. Gegebe-
nenfalls diirfen sie auch an bestehende Zaune angeschlossen werden.

Fir die Baugebiete wird eine abweichende offene Bauweise festgesetzt, wodurch Gebaude und
bauliche Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50 m gebaut werden kdnnen, sodass eine fle-
xible Ausnutzung und Ausgestaltung der Flachen mdglich sind.

5.1.4 Hauptversorgungsleitungen

Nordwestlich entlang des Planbereichs befinden sich Telekommunikationsleitungen der Deut-
schen Telekom GmbH, eine Gasleitung der E.ON edis Aktiengesellschaft und eine Rohwasser-
leitung mit Steuerkabel des WW Eggesin. Der Anlagenbestand ist bei vorhabenkonkreten Pla-
nungen zu bericksichtigen.

5.1.5 Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes wird ausgehend von der Landesstral’e 28 und der
Stettiner Landstral3e Uber die Festlegung einer privaten Verkehrsflache gesichert.

Der Strallenabschnitt von der Landesstralle Uber die Stettiner LandstralRe bis zur privaten Ver-
kehrsflache innerhalb des Plangebietes ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
13/2015 ,Solarpark Eggesin-Karpin | als private Verkehrsflache festgesetzt. Sie gehort der Bl-
mA und wird ausschlief3lich von Anliegern genutzt. Ein Gestattungsvertrag zwischen den beiden
Parteien liegt vor.

Die innere Erschlieung des Plangebietes ibernehmen unbefestigte Schotterwege bzw. lGbrige

vorhandene befestigten Wege. Die private Verkehrsflache sichert die Zufahrt und ErschlieBung
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets.
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5.1.6

Griinordnung und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die nicht Gberbaubaren Flachen im Plangebiet unterteilen sich in als ,,Grinflache* und als ,Fla-
chen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® in
der Planzeichnung ausgewiesene Teilbereiche, welche teilweise als Waldabstandsflache zu
behandeln sind.

Die ausgewiesenen Grinflachen sind soweit nicht anders angegeben gemaf § 8 LBauO M-V
zu begriinen und als private Griinflachen zu erhalten. Sie definieren die Bereiche zwischen den
Baugebietsflachen und den angrenzenden Bereichen wie Stralen.

Die nordwestliche Griinflache zwischen Stra’e und Sondergebietsflache dient der Anpflanzung
von Allebdumen. Die Alleebdume sind in einem Abstand von ca. 10 m zu pflanzen.
Art: Carpinus betulus ,fastigiata‘ — Hainbuche, H, STU 18-20

Die nicht Gberbauten Flachen des Sondergebietes Photovoltaikanlage sind gemaf § 8 LBauO
M-V zu begriinen und als private Grunflachen zu erhalten, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zulassige Nutzung bendtigt werden. Damit soll erreicht werden, dass der durch die Art
und das Mal der baulichen Nutzung bestimmte unbebaute und unversiegelte Anteil an der
Grundstiicksflache als Vegetationsflache ausgebildet wird und der Boden seine Funktion im
Rahmen der naturlichen Stoffkreislaufe, die so genannten Puffer- und Regelleistungen, erflllen
kann. Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach private Griinflachen, im baurechtlichen Sinne je-
doch die nicht Gberbauten Teile der Baugrundstiicke, d.h. Teil der Bauflachen. Sie werden so-
mit in der Planzeichnung nicht als Griinflachen dargestellt.

Im Falle von Photovoltaikanlagen wird auf der gesamten Flache mit Ausnahme der versiegelten
Flachen fir Fundamente, Trafostationen und Schotterflachen, d.h. unter und zwischen den So-
larmodulen, die vorhandene Vegetationsdecke erhalten bzw. durch Einsaat oder Selbstbegri-
nung wieder hergestellt.

Das naturschutzfachlich geeignete Management soll fir die Modulzwischenflachen entspre-
chend der ,Hinweise zur Eingriffsregelung (2018)“ als eingriffs- bzw. kompensationsmindernde
MalRnahme angerechnet werden.

Die Bestandsbaume sind in den Festsetzungen als solche ausgewiesen.

Die Grunflachen zwischen den Bauflachen und der Forstgrenze werden als Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen
und dienen gleichzeitig der Umsetzung von CEF-Malinahmen fir den Artenschutz.

Flachen fiir Wald

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen Waldfla-
chen, die als solche im Bestand festgesetzt sind. Fir alle Waldflachen ist der Abstand baulicher
Anlagen zum Wald von mindestens 30 m gemafR § 20 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg -
Vorpommern (LWaldG M-V) einzuhalten. Die Waldkante ist dabei die Traufkante (duRerste
Kante der Aste) der Waldbaume.

Die Waldgrenze nach Forstgrundkarte und die Waldabstandsflache wird in der Planzeichnung
dargestellt und betragt 30 m bis zur Baugrenze.

Fir die im Wald irrtimlich gefallten Bdume wird davon ausgegangen, dass sich der Waldbe-
reich durch Selbstansiedelung regeneriert.
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5.1.8

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Der rdumliche Geltungsbereich wird wie in der Planzeichnung dargestellt festgesetzt.

Alle MalRangaben in Meter
Samtliche Malangaben in der Planzeichnung sind in Metern angegeben, sofern nicht anders
angeschrieben.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Das Planzeichen dient zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebie-
tes.

Nachrichtliche Ubernahme

Bestehende Flursticksgrenzen mit Flurnummern
Die digitale Flurkarte wurde am 18.01.2023 vom Kataster- und Vermessungsamt LK Vorpom-
mern-Greifswald zur Verfligung gestellit.

Bestehende Gebdude mit Nummerierung
Im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen sind Bestandsgebaude vorhanden, welche
durch die angegebene Schraffur kenntlich gemacht werden.

Abbruch bestehender Gebdude mit Nummerierung
Bei den im Plangebiet stehenden Bestandsgebduden sollen alle, bis auf die fir den Artenschutz
und die Nachnutzung notwendigen Gebaude, abgerissen werden.

Das entstehende Abbruchmaterial soll auf Schadstoffe untersucht werden und anschlieend
sollen damit Keller verfillt werden. Hierbei ist zu beachten, dass mit der Verfullung die am 1.
August 2023 in Kraft getretene Ersatzbaustoffverordnung (EBV) anzuwenden ist. Diese legt
bundesweit einheitlich und rechtsverbindlich Anforderungen an die Herstellung und den Um-
gang mit mineralischen Abféllen (Ersatzbaustoffen) fest. Ab bestimmten Schadstoffgehalten
(bei Bauschutt grofer Materialklasse RC-1) werden Ersatzbaustoffe hergestellt, die wassergef
ahrdend sein kénnen und damit nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch das Austreten
von Schadstoffen in den Boden bzw. in das Grundwasser hervorrufen kénnen. Als zustandige
Behorde ist hierbei die untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu be-
teiligen.

Sichtdreieck

Im Bereich der Einmundung der ErschlieRungsstral’e des Plangebietes auf die Stettiner Land-
strale wird ein Sichtdreieck in der Planzeichnung erganzt, um die Freihaltebereich zur Ver-
kehrssicherheit bis zu einer Héhe von 0,9 m zu kennzeichnen.

Rodung geschitzter Baume

Im gesamten Plangebiet wurden geschitzte Baume friihzeitig entfernt und nachtraglich kartiert.
Diese sind in lhren Standorten in der Planzeichnung aufgenommen worden. Die detaillierte Aus-
fuhrung zu Grof3e und Baumart wird im Umweltbericht tabellarisch aufgefihrt.

Festpunkt der amtlich geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V
Im Planbereich bei Gebaude Nr. 1 im SO 1 liegt eine Vermessungsmarke. Die Festpunkte gel-
ten als gesetzlich geschitzt und sind in der Ortlichkeit entsprechend gekennzeichnet.
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5.2

5.21

5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen

SO: Im gesamten Sondergebiet sind Flach- sowie Pultdacher zulassig. Die Dachneigung
kann zwischen 0 — 10° (FD) bzw. 10 — 22° (PD) betragen.
Um die Einbindung in das Landschaftsbild zu férdern, sind grelle oder leuchtende Far-
ben an sichtbaren AuRenwandflachen nicht zuldssig.

GEe: Im gesamten Gewerbegebiet sind Flach-, Sattel- sowie Pultdacher zuldssig. Die Dach-
neigung kann zwischen 0 — 10° (FD) bzw. 10 — 22° (SD, PD) betragen.
Um die Einbindung in das Landschaftsbild zu férdern, sind grelle oder leuchtende Far-
ben an sichtbaren AuRenwandflachen nicht zulassig.

Einzdunung

Die Einzdunung ist nur als Industrie-, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun bis zu einer H6he von
2,5 m zulassig. Bauliche Anlagen sind - auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che - frei von Abstandsflachen und koénnen i. d. F. auch auf der Grundstlicksgrenze errichtet
werden.

Die Einzaunung des Betriebsgelandes der PV-Anlage und des Gewerbegebietes ist aus Griin-
den der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch Stromschlag
sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes erforderlich.

Die Zufahrt ist durch ein Tor zum Flurstiick 29/4 zu sichern und darf durch den Betrieb nicht be-
eintrachtigt oder behindert werden. Die gewaltfreie Zuganglichkeit und sichere Zufahrt fir die
Feuerwehr ist, z.B. durch eine FeuerwehrdoppelschlieBung an der Toranlage, jederzeit zu ge-
wahrleisten.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen / Nebenanlagen

Bauliche Anlagen die der Léschwasserversorgung und damit der Sicherheit dienen, sind auch
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Zaune sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, entlang der aulleren Grenze
der Sonder- und Gewerbegebietsflachen zulassig.

Ein vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflachen

Fir bauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist, in Abweichung
zur bestehenden Landesbauordnung M-V, eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,0 m zulassig.
Die Festsetzung dient der Sicherung einer kompakten Errichtung der Solaranlagen und der op-
timalen Ausnutzung der Sondergebietsflache fir die Ausnutzung von Sonnenenergie. Damit
wird zum Beispiel ermoglicht, dass die Zaunanlage auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden
kann.

Griinflachenpflege

Das Konzept zur Griunflachenpflege ergibt sich aus der Biotoptypenkartierung und der Festle-
gung der MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe. Im Bereich der Grinfla-
chen und Bauflachen (SO und GEe)_wird beabsichtigt, dass magere artenreiche Vegetationsfla-
chen zwischen den Modulen entstehen. Die Zwischenmodulfldchen sowie die von Modulen
Uberschirmten Flachen werden durch Einsaat begriint oder der Selbstbegrinung tberlassen.

MaRnahmen: - keine Bodenbearbeitung
- keine Verwendung von Dlinge- oder Pflanzenschutzmitteln
- max. 2x jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahguts (ab 1. Juli)
- Alternativ Schafbeweidung zulassig mit max. 1 GroRvieheinheit (ab 1. Juli)
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5.2.6 MaBnahmen zum Artenschutz

5.3

Fir eine rechtskonforme Umsetzung der novellierten artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist
es erforderlich das Eintreten der Verbotsnormen aus § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ermitteln und
darzustellen. Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V
vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-RL und alle im Land M-V vorkommenden euro-
paischen Vogelarten, inklusive der Arten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie, betrach-
tungsrelevant. Mit der UNB Vorpommern-Greifswald wurde der Rahmen der notwendigen Kar-
tierungen ab-gestimmt. Im Rahmen des Vorhabens erfolgte im Sommer 2023 eine Biotoptypen-
kartierung im gesamten Vorhabengebiet durch das Planungsbiro Grinspektrum. Auf dieser
Basis wurden alle weite-ren relevanten Arten bzw. Artengruppen mittels Habitatpotenzialanaly-
se, unter Berlcksichti-gung vorhandener Bestandsdaten, ausgewertet.

Die MaBnahmen zum Artenschutz entsprechen den Angaben des beiliegenden Artenschutz-
fachbeitrages vom Biiro Gruenspektrum und werden im Umweltbericht unter Nr. 2.5 ausfihrlich
dargelegt.

Hinweise

Bodenbelastungen

Wahrend der BaumalRRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastenverdachtsflachen (verendete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen-
und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenfalls zu unterbre-
chen.

Bestandsleitungen

Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungslei-
tungen angetroffen oder zerstort werden, sind diese in jedem Fall funktionsfahig wiederherzu-
stellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorgenann-
ten Anlagen trockengefallen sind.

Kampfmittelbelastung
Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des BPlans vorhanden. Die Flursticke liegen innerhalb einer
Flache, welches im Kampfmittelkataster des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit
der Katasternummer und der Bezeichnung erfasst ist:
Angaben im Kampfmittelkataster des Landes M-V
Reg.-Nr. 27
Name Art  Bundeswehr ,Karpin-Eggesin Kat. 2 Kampfmittel-

belastung weiterer Erkundungsbedarf

Vor Baubeginn ist durch den Vorhabentrager eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Lan-
desamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Meck-
lenburg-Vorpommern (LPBK), Munitionsbergungsdienst M-V, Graf-Yorck-Strafte 6, 19061
Schwerin, einzuholen.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsbergungs-
dienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten ein-
zustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Not-
ruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehoérde beim zustandigen Amt unverzuglich anzuzeigen.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriche
usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verfillungen von
Graben, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und
Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder
Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer,
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Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine,
Kéamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht be-
steht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalfie Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Ubergeben.

Vermessungsmarken

Vermessungsmarken sind nach §§ 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt und dirfen nicht unbefugt einge-
bracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei Gefahrdung der Festpunkte ist friihzei-
tig ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu stellen.

Wasserwirtschaft

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle einer
Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige untere Wasserbehorde
zu benachrichtigen. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Maschinen sind so herzurichten, dass
keine wassergefahrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kén-
nen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswir-
ken kénnen, der zustdndigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird
nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen
Behdrde unverziglich anzuzeigen. Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grund-
wassers (Grundwasserentnahme) in den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu klaren, ob sich evtl. wei-
tere Rohrleitungen (Gewasser Il. Ordnung) auf dem Grundstiick befinden. Sollten bei den Erd-
arbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungsleitungen angetroffen
und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch
wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bo-
denverband ist zu informieren.

Immissionen durch TrUbPI Jagerbriick

Das Planungsgebiet wird durch den militarischen Sicherheitsbereich Truppenlbungsplatz
(TrUbPI) Jagerbriick umschlossen. Aufgrund der Nahe zum TrUbPI ist mit Immissionen in Form
von Licht, Staub und insbesondere Schall zu rechnen. Diese Immissionen sind vom Betreiber
und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden.

okologische Bauiiberwachung

Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur Beriick-
sichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von einer fach-
kundigen Person, die der zustédndigen Naturschutzbehdérde vor Baubeginn schriftlich zu benen-
nen ist, durchfilhren zu lassen. Der Einsatz der 6kologischen Baubegleitung ist durch eine na-
turschutzfachlich ausgebildete Fachkraft durchzufiihren. Die dkologische Bauiiberwachung
nimmt wahrend der Baustelleneinrichtung und bei den Erdarbeiten an Bauberatungen teil und
weist die am Bau Beschaftigten in die naturschutzfachlichen und 6kologischen Aspekte der
Bauausfiihrung ein. Der Bauablauf ist zu dokumentieren (Protokolle, Fotos). Die Protokolle der
Okologischen Baubegleitung mit Dokumentation der Malinahmen in Wort und Bild ist der UNB
unaufgefordert vorzulegen.
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6. Technische Ver- und Entsorgung

Die o6ffentliche ErschlieRung umfasst den Stralenbau, die Zufahrten, die StralRenentwasserung,
die Schmutzentwéasserung und die Wasserversorgung. Die Leitungssysteme verlaufen im We-
sentlichen im 6ffentlichen Raum. Die Ausfiihrung der NeuerschlieBung wird in Abstimmung mit
der Stadt Eggesin vorgenommen. Fir die Nutzung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovolta-
ikanlagen sind keine GrundstlickserschlieBungen, ausgenommen Anbindung an das Strom-
und Telekommunikationsnetz erforderlich.

- Schmutzentwéasserung
Die Menge des Schmutzwassers wird bestimmt durch die gewerbliche Flacheninanspruch-
nahme, die Anzahl der Gewerbeeinheiten und des spezifischen Schmutzwasseranfalls je
Angestellten und Tag. Schmutzwasser fallt nicht an bzw. zeitlich und mengenmafig so be-
grenzt, das dies Uber mobile Lésungen gel6st wird.

- Regenentwdsserung
Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser von den befes-
tigten Flachen und Dachflachen ist vorzugsweise als Brauchwasser zu nutzen bzw. am An-
fallort zu versickern, wenn es die ortlichen Gegebenheiten zulassen. Die Versickerungsan-
lagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt wer-
den.
Das anfallende Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen ist zu sammeln und Uber
geeignete wasserwirtschaftliche Anlagen abzuleiten. Die Planung und Durchfiihrung der
StralRenentwasserung hat nach den Richtlinien fiir die Anlage von StralRen (RAS), Teil Ent-
wasserung (RAS-EW) zu erfolgen.
Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets der Sondergebietsflache
fur Photovoltaik von den Modulen und von Dachflachen der Nebenanlagen ist unver-
schmutzt. Eine gesonderte Niederschlagswasserbeseitigung ist bei der nur geringen Ver-
siegelung der Flachen nicht erforderlich. Zur Regelung des Wasserabflusses ist dieses un-
verschmutzte Regenwasser am Standort zur Verdunstung/ Versickerung zu bringen.

- Wasserversorgung
Die Versorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen zu erfolgen. Dazu sind entsprechende
Anschlusspunkte mit dem Wasserversorger abzustimmen.

- Ldschwasserversorgung
Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG)
fir Mecklenburg-Vorpommern vom 14.11.1991, geéandert durch ,Erstes Gesetz zur Ande-
rung des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren®
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern vom 11. Februar 2002, haben Gemeinden die
Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.
Laut Arbeitsblatt W405 ist der Grundschutz der Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbege-
biete, Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhéhtes Sach- oder Personenrisiko.

Um Flachenbrande auf angrenzenden Flachen und innerhalb des Gewerbe- und Sonderge-
bietes zu vermeiden, soll entsprechend der LBauO M-V, BrSchG, M-V und Arbeitsblatt W
405 der DVGW die Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/min (48m?3h) Uber zwei
Stunden gewahrleistet werden.

Aufgrund der geplanten Teil-Nutzung dieses B-Planbereiches als Gewerbegebiet, mit einer
erhohten Brandgefahr, ist ein Mindestléschwasservolumenstrom von 96m3/h (1.600l/min)
notwendig. Dazu sind im Umkreis von 300 m um ein potentielles Brandobjekt entstprechen-
de Léschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Sicherstellung der Ldschwasserversor-
gung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.

Zur Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes ist ein internes Wasserversor-
gungssystem mit Hydranten vorhanden, welches aber mit dem Weggang der Bundeswehr
aulder Betrieb gesetzt wurde. Derzeit ist keine Anbindung an das offentliche Trinkwasser-
netz bekannt.
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- Elektroversorgung
Die PrimarerschlieRung erfolgt durch die E.ON edis AG. Samtliche Hausanschlisse geh6-
ren zur privaten Erschlielung.
Nordwestlich entlang des Planbereichs befinden sich Telekommunikationsleitungen der
Deutschen Telekom GmbH. Der Anlagenbestand ist bei vorhabenkonkreten Planungen zu
bericksichtigen. Der Hauptleitungsbestand wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der Verkniipfungspunkt mit dem 6ffentlichen Stromnetz liegt ca. 1,8 km weiter westlich und
solch durch ein neues Umspannwerk mit direkter Anbindung an die Nord-Siid verlaufende
Hochspannungstrasse gesichert werden, siehe hierzu Anlage 02 zur Begriindung.

Die dafuir benétigten Mittelspannungskabel werden neu verlegt.

Abb. 3: Ubersicht Verlauf Kabeltrasse und tandort Umspannwer, ohe aBstab

- Gasversorgung
Nordwestlich entlang des Planbereichs befinden sich neben den Telekommunikationslei-

tungen eine Gasleitung der E.ON edis Aktiengesellschaft. Der Anlagenbestand ist bei vor-
habenkonkreten Planungen zu berticksichtigen. Der Hauptleitungsbestand wurde in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

7. Klimaschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Photovoltaik-Freiflaichenanlagen entsprechen den Zie-
len des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden, das im Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen
Bebauungsplane u. a. dazu beitragen den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Gemeindeentwicklung zu férdern. Diesem Ziel wird die Gemeinde mit diesem Be-
bauungsplan gerecht. Es werden Flachen genutzt, die fir eine wirtschaftliche landwirtschaftli-
che Nutzung wenig geeignet sind.

Die Planung leistet mit der Ausweisung von PV-Anlagen einen Anteil zum Erreichen der Klima-
schutzziele. Bei einer geplanten Leistung der PV-Anlagen am Standort von zum Beispiel ca. 10
MWp, einer erzeugten elektrischen Energie von jahrlich 10.000.000 kWh, kénnen jahrlich ge-
genuber konventioneller Erzeugung 5840 t CO2 vermieden und etwa 3516 Haushalte mit einem
Jahresverbrauch von ca. 4000 kWh versorgt werden.
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8. Immissionsschutz

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen koénnen. Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, da-
zu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebie-
te und auf andere schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Im Gewerbegebiet ergeben sich die Pflichten der Betreiber sowie die Anforderungen an die Er-
richtung nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen aus den §§22 und 23 BImSchG.

Das Sondergebiet Photovoltaik ist von der Nutzungszusammensetzung eher wie eine Flache
fur Versorgungsanlagen anzusehen, da das Gebiet mit keinem anderen Baugebiet nach BauN-
VO vergleichbar ist.

Der Betrieb von Photovoltaikanlagen besitzt gegeniiber anderen Formen der Stromerzeugung
aus fossilen Brennstoffen Vorteile, die im Wesentlichen charakterisiert sind durch:

- keine Emissionen (kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung)

- keinen Rohstoffeinsatz (nur Sonnenlicht)

- keine Abfalle

- weitestgehende Wartungsfreiheit bei langer Nutzungsdauer (> 20 Jahre)

- hohe Zuverlassigkeit

Die Solaranlagen werden im Wesentlichen emissionslos betrieben. Dartber hinaus kdnnen die
Photovoltaikanlagen nach Einstellung des Betriebes und dem Rickbau nahezu vollstandig der
Kreislaufwirtschaft zur Gewinnung von Rohstoffen bzw. zur Wiederverwendung zugeflihrt wer-
den. Die Belastung der Umwelt ist dadurch sehr gering und nicht nachhaltig.

Durch die Reflexion der Sonne an der Moduloberflache kann eine Blendwirkung auftreten.

Da das an das Plangebiet angrenzende Gebiet ungenutzt ist, bestehen durch eventuelle
Blendwirkungen keine Belastigungen.

9. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Das Flurstlck 29/4 der Flur 13 der Gemarkung
Eggesin, die ErschlieRungsstralRe befindet sich im Eigentum der BImA. Durch einen Gestat-
tungsvertrag (Wegerecht ohne dingliche Sicherung) ist die Nutzung dieser Straltenverkehrsfla-
che fir die ErschlieBung des Solarparks gesichert.

Die AusgleichsmalRnahmen werden durch den Investor des Solarparks (entspricht Vorhabens-
trager) realisiert. Dies wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach §11 BauGB gesichert.

Becker + Haindl  G.-F.-Handel-Stralle 5 86650 Wemding Seite 23 von 50



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25/2022 ,Solarpark Eggesin-Karpin V mit Gewerbegebiet*
- Begriindung mit Umweltbericht - Stand 15.04.2024

Teil B: Umweltbericht

1.1

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung
der Festsetzungen

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gibt die konkrete Nachfrage
nach Flachen fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit angrenzendem Gewerbegebiet
durch die Firma Energiepark Anlagenbau GmbH & Co.KG.

Das Planungsgebiet liegt norddstlich der nachsten Wohnbebauung der Stadt Eggesin im Orts-
teil Karpin auf Teilflachen der Militarliegenschaft Artilleriekaserne Karpin, welche einer zivilen
Nachnutzung zugeflihrt werden soll.

Ziele der Planung:

e eine geordnete, den gesetzlichen Vorgaben entsprechende Plangenehmigung
e  durch griinordnerische Malkhahmen dem Landschaftsbild Rechnung zu tragen
e einen Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu erreichen

¢ die Umweltauswirkungen (Umweltbericht) zu beschreiben

Die Planung sieht vor auf dem 17,97 ha grof3en Plangebiet eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
zu errichten und Teile des Gebietes als Gewerbegebiet auszuweisen. Vorhandene Flachenver-
siegelungen bleiben bestehen, oberirdische Gebaudeteile werden, bis auf jene die zukinftig
dem Artenschutz dienen sollen oder innerhalb des Gewerbegebietes nutzbar sind, abgerissen.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 12 BauGB

Verhaltnis zum Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "Sonstiges Sonderge-
Flachennutzungsplan |biet mit der Zweckbestimmung Bundeswehr" dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ist nicht aus dem FNP entwickelt. Dieser wird parallel gean-

dert.
Art der baulichen »20 mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien — Photo-
Nutzung voltaik" nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO
,GE" nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 8 BauNVO
Art der Bebauung Modulaufstellflache Solarpark mit Nebenanlagen (z.B. Transformato-
renstationen) und Gewerbegebiet
Erschlieung Die ErschlieBung erfolgt tiber die angrenzende Landesstralle 28
Flachenbedarf Raumlicher Geltungsbereich 17,97 ha
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1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nachfolgend aufgefilhrte Fachgesetze,
Fachplane und Schutzgebiete fiir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mafgeblich von
Bedeutung:

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell giiltigen Fassung:

e eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung
Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt

Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung:

. Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wieder herzustellen,
dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

e Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen

Das Schreiben des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
27.05.2011 mit der Erganzung 2016 mit den Hinweisen zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird zur Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens zu-
satzlich herangezogen.

Naturschutzausflihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) in der aktuell glti-
gen Fassung:
e  Definition der Eingriffe in Natur und Landschaft

Fachpléne
Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

e  Ordnen der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde

Die Notwendigkeit einer Natura-Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, welche
den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA - Gebietes beeintrach-
tigen kdnnen. Eine FFH-Vorprifung fir das SPA DE 2350-401 ,Ueckerminder Heide“ wird der-
zeit erstellt. Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene
Vorhaben Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5
VSchRL, bezliglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag ist der Begrindung als Anlage 1 beigelegt.
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E Naturpark 6 "Am Stettiner Haff"
- LSG 034 "Haffkiiste"

- SPA DE 2350-401 "Ueckermiinder Heide"

Schwarzer See"

Abb. 4: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum, ohne Mal3stab
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriufung ermittelt wurden

2.1

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschlieBlich der

Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Der Bestand wurde mittels Grundlagenrecherche und Begehung erfasst und bewertet. Zur Un-
terstitzung der Planung und Bertcksichtigung der naturschutzfachlichen Belange fuhrt das
Planungsburo Griinspektrum floristische und faunistische Kartierungen im Jahr 2023 durch und
erfasst die planungsrelevanten Daten. Diese werden in einem Artenschutzfachbeitrag ausge-
fuhrt, siehe Anlage 2.

Aufgrund der in der Entwicklung stehenden MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich konnen die baubedingten sowie Anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen nicht abschlieBend fachgerecht beurteilt werden. Diese werden im weite-
ren Verfahren weiter ausgefiihrt und qualifiziert beurteilt.

s Beschreibung und Be- | Baubedingte Anlage- und betriebsbe-
chutzgut . . .
wertung Auswirkung dingte Auswirkung
Klima/ Der Raum Eggesin ge- Durch die Bautatigkeit Durch das Gewerbegebiet
Luft hort zum kiistennahen kommt es zeitlich be- und die bestehenden grol3-
Bereich des deutschen grenzt zu Schadstoffaus- | flachigen versiegelten und
Binnentieflandes auf- stofd durch Baumaschi- | Uberbauten Flachen blei-
grund der Nahe zum nen und Baufahrzeuge. |ben die Klima- und Luft-
Stettiner Haff und der verhaltnisse unbeeintrach-
Ostsee. geringe Erheblichkeit tigt. Die Errichtung der
Solarmodule kann zu einer
Es sind keine erhebli- geringen Veranderung des
chen Beeintrachtigungen Mikroklimas unter den
durch Luftschadstoffe Modulen durch Verschat-
bekannt. tung fuhren.
Das Plangebiet teilt sich Eine erhebliche Beein-
in Gebaude und befestig- trachtigung des Lokalkli-
te Flachen, welche als mas ist durch das geplante
Warmeinseln fungieren, Vorhaben nicht zu erwar-
und in die grasigen Fla- ten. Auch die Luftqualitat
chen, welche Kaltluft wird nicht beeintrachtigt.
produzieren. Durch die Einsparung von
CO durch Erzeugung von
Typische Kalt- oder Solarenergie wird zusatz-
Frischluftbahnen sind lichein aktiver Beitrag zum
keine vorhanden. Klimaschutz betrieben.
keine Erheblichkeit
Flache Es wird eine eingefriede- | Die bestehenden Fla- Durch das Gewerbegebiet
te, bereits bebaute und chenversiegelungen werden geringfligig weitere
teilweise versiegelte werden nicht beseitig. Flachen versiegelt.
Kasernenflache Uber- Oberirdische Gebdude- |Innerhalb der Modulauf-
plant. teile werden teilweise stellflache kommt es zu
abgerissen und nach punktuellen Uberbauungen
dem Brechen zur Verfil- | durch die Fundamente der
lung der zurlckbleiben- | Aufstdnderung Uber ober-
den Keller genutzt. flachlich aufgelegte
Gabionenkasten.
keine Erheblichkeit
geringe Erheblichkeit
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Boden Der natirliche Baugrund | Es kommt stellenweise Durch die Ausweisung des
des Untersuchungsge- zur Bodenverdichtung Gewerbegebietes kommt
bietes besteht aus durch Baumaschinen und | es zu zusétzlichen Versie-
grundwasserbeeinfluss- | Baufahrzeuge. gelungen von Grundfla-
ten Sanden (Sand-Gley/ chen und in diesen Teilen
Podsol-Gley gem. Bo- geringe Erheblichkeit zum Eingriff in die Boden-
denkarte 1:500.000 des funktionen. Die Bodenver-
Kartenportals MV). dichtungen sind auszuglei-
Das Plangebiet ist auf- chen.
grund vorhergehender
l&ngjahriger militérischer Im Bereich der PV-
Nutzung durch den Men- Uberbauung mittels flachi-
schen véllig verandert gen Gabionenkasten fir
worden. Das gesamte die Mudulaufstellung
Plangebiet ist durch kommt es zu punktuellen
Fremdstoffeintrage, Ver- Verdichtungen und Ein-
siegelungen und Gelan- schrankungen der Boden-
demodellierungen vorbe- funktionen. Der Ausgleich
lastet. hierzu erfolgt im Rahmen

der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/ Ausgleichsrege-
lung.

mittlere Erheblichkeit

Wasser: Der Grundwasserflurab- | Vermutlich keine Beein- | Das geplante Vorhaben

Grund- stand ist aufgrund des trachtigung. verursacht im Bereich des

wasser vorkommenden grund- Gewerbegebietes gering
wasserbeeinflussten zusatzliche Versiegelun-
Bodentyps vermutlich gen und vermindert die
zwischen 2 und 5 m. Grundwasserneubildungs-

rate unerheblich.
Aufgrund des sandigen Ein zusatzlicher Schad-
Deckungssubstrates ist stoffeintrag durch das Ge-
das Grundwasser hier werbegebiet ist durch die
nicht vor eindringenden Nutzung (siehe Nutzungs-
Schadstoffen geschutzt. konzept: Lagerlogistik)
nicht zu erwarten.
Durch die in Reihen ange-
ordneten Solarmodule trifft
das Niederschlagswasser
ungleichmafig auf dem
Boden auf und kann je-
doch wie bisher im Boden
versickern.
geringe Erheblichkeit

Wasser: Das Plangebiet sowie die | Keine Beeintrachtigung. | Keine Beeintrachtigung.

FlieR- und | Umgebung sind frei von

Stillge- FlieR- oder Stillgewas-

wasser sern.

Trinkwasserschutzgebie-
te sind nicht betroffen.
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Flora und | Das Vorhabengebietist |Baustelleneinrichtungs- | Versiegelung von Flachen
Biotope seit einiger Zeit verlassen | flache innerhalb der Be- | durch Modultrager und
und liegt brach. Samtli- standsgebaude, daher Solarmodule fihrt zu punk-
che Flachen sind stark keine zusatzliche Bean- |tueller Versiegelung und
ruderalisiert. spruchung von Biotop- Uberdeckung von Bio-
Ruderale Kriechrasen mit | und Habitatstrukturen. toptypen, was zu Verlusten
dominant vorherrschen- von Lebensraumen und
dem Land-Reitgras ha- Bodenabtrag/ - umlage- | Lebensgrundlagen flr
ben die ehemaligen rung sowie Bodenver- verschiedene Arten wie
Scherrasenflachen er- dichtung durch den Ein- | Végel, Reptilien und Insek-
setzt. satz von Bau- und ten fihren kann.
Transportfahrzeugen.
Innerhalb der Kriechra- Erhohter Beschattungs-
senflachen bestehen geringe Erheblichkeit grad des Bodens durch
vereinzelt Hochstauden- Solarmodule und erweiter-
fluren und aufwachsende te Dachflachen beeinflusst
junge Kiefern. Die beto- das Mikroklima und den
nierten bzw. befestigten Bodenwasserhaushalt,
Flachen weisen Moose was sich auf die Lebens-
auf. raume und Nahrungsquel-
len verschiedener Arten
Auf dem Gelande befand auswirken kann.
sich auflerdem eine Viel-
zahl an Baumen, welche Erhalt und Einfihrung von
grofteils zwischen Okto- Grinflachen zwischen den
ber 2022 und Februar Modulreihen zur Bewah-
2023 gefallt wurden. rung der Biodiversitat bie-
Zum erhaltenen Baum- ten potenzielle Lebens-
bestand zahlen 11 altere raume und Nahrungsquel-
einzelnstehenden Baume len fur verschiedene Arten
an der nordéstlichen und kénnen die Auswir-
Begrenzungsmauer. kungen der Versiegelung
und Beschattung abmil-
Die Kartierung der Bio- dern.
toptypen fand im Zeit-
raum Mai/ Juni 2023 Zusatzlich sind geringe
statt. Stérungseinwirkungen
Die gefallten Baume durch Wartungsarbeiten
wurden tabellarisch in der PV-Flachen sowie
Art, GréRe und Umfang durch die gewerbliche
festgehalten. Nutzung der Bestandsge-
baude durch Lagerung und
= siehe Anlage 1 Produktion zu erwarten.
»<Artenschutzfachbei-
trag® Planungsburo Um dem entgegen zu wir-
Grinspektrum, ken werden umfangreiche
01.03.24 Vermeidungs-, CEF- und
Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt, welche im
gesamten Ablauf durch
eine 6kologische Baube-
gleitung Uberwacht und
dokumentiert werden.
Bei Einhaltung der aufge-
stellten MaRnahmen ge-
ringe Erheblichkeit
Fauna Die Gebaude und Hallen | Baustelleneinrichtungs- | Versiegelung von Flachen
und auf dem brachliegenden | flache innerhalb der Be- | durch Modultrager und
Arten- Planungsgebiet stehen standsgebaude, daher Solarmodule fiihrt zu punk-
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schutz leer, teilweise fehlen keine zusatzliche Bean- | tueller Versiegelung und

Fenster und Tiren. spruchung von Biotop- Uberdeckung von Bio-

Aufgrund der Ausstattung | und Habitatstrukturen. toptypen, was zu Verlusten

des Plangebietes und der von Lebensraumen und

langjahrigen Erfahrung Scheuchwirkung durch Lebensgrundlagen fiir

mit vergleichbaren Pro- Umbau-, Bau- und Ab- verschiedene Arten wie

jekten, wurde in Abstim- | rissarbeiten sowie Mahd | Vogel, Reptilien und Insek-

mung mit der unteren und/ oder Berdumung ten flhren kann.

Naturschutzbehdrde Art, |der Flachen.

Umfang und Zeitraum Erhéhter Beschattungs-

der geplanten Kartierun- | Temporare Larmbelas- grad des Bodens durch

gen erarbeitet. tung und Erschitterung | Solarmodule und erweiter-
bei den Bautatigkeiten te Dachflachen beeinflusst

Zu betrachten sind die zur Errichtung des Solar- | das Mikroklima und den

folgenden Artengruppen: | parks sowie durch den Bodenwasserhaushalt,

- Reptilien (Kartierung Baustellenverkehr. was sich auf die Lebens-
Mai bis September raume und Nahrungsquel-
2023) Temporare Fallenwikung | len verschiedener Arten

- Brutvogel (Kartierung durch Kabelkanale, Gru- | auswirken kann.

April bis Juni 2023) ben und Schachtungen.

- Fledermause (Kartie- Erhalt und Einfihrung von
rung April bis Oktober | Temporare optische St6- | Griinflachen zwischen den
2023) rungen durch Baufahr- Modulreihen zur Bewah-

- Tagfalter (Kartierung zeuge. rung der Biodiversitat bie-
April bis September ten potenzielle Lebens-
2023) mittlere Erheblichkeit raume und Nahrungsquel-

len fur verschiedene Arten

Als planungsrelevant und kénnen die Auswir-

gelten hier: kungen der Versiegelung

- Zauneidechse und Beschattung abmil-

- Fledermause dern.

- Brutvogel Heidelerche

(Bodenbruter) und Wie- Zusatzlich sind geringe

dehopf (H6hlenbrter) Stoérungseinwirkungen

durch Wartungsarbeiten
=> siehe Anlage 1 der PV-Flachen sowie
~Artenschutzfachbei- durch die gewerbliche
trag® Planungsburo Nutzung der Bestandsge-
Grlnspektrum, baude durch Lagerung und
01.03.24 Produktion zu erwarten.
Um dem entgegen zu wir-
ken werden umfangreiche
Vermeidungs-, CEF- und
Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt, welche im
gesamten Ablauf durch
eine Okologische Baube-
gleitung Uberwacht und
dokumentiert werden.
bei Einhaltung der aufge-
stellten MaRnahmen ge-
ringe Erheblichkeit
Mensch Das Plangebiet umfasst | Wahrend der Bauzeit ist | Mit dem geplanten Vorha-

Teilflachen der ehemali- | mit Baularm und leicht ben werden keine erhebli-

gen Militarliegenschaft erhohtem Fahrzeugauf- | chen Beeintrachtigungen

Artilleriekaserne Karpin, | kommen zu rechnen. des Menschen verbunden.
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die gemal vorliegender
Konversionsplanung
einer zivilen Nachnut-
zung zugefuhrt werden
soll. Von Bauflachen
kénnen schédliche Um-
weltauswirkungen (Im-
missionen) wie Larm,
Abgase und Erschutte-
rungen ausgehen.

Die nachstgelegene
Wohnbebauung liegt in
einer Entfernung von ca.
700 m und wird optisch
durch eine bewaldete
Flache voneinander ge-
trennt. Das Plangebiet
hat als eingezauntes,
bewachtes Gelande kei-
ne Bedeutung fir die
Erholung.

Zusatzlich ist das Gelan-
de umringt vom Trup-
penubungsplatz Jager-
briick und dadurch vor-
belastet durch Licht-,
Staub- und Larmemissi-
onen.

keine Erheblichkeit

Die Solaranlagen werden
im Wesentlichen emissi-
onslos betrieben.

Durch den Abstand zur
nachstgelegenen Wohn-
bebauung und dem dazwi-
schenliegenden Wald ist
mit keiner Beeintrachti-
gung durch erhéhtes Fahr-
zeugaufkommen im Be-
reich des Gewerbegebie-
tes zu rechnen.

Aufgrund der raumlichen
Trennung der Solarflache
und der L28 durch Bebau-
ung und Waldflache kann
keine Blendwirkung der
L28 durch die Solarflachen
auftreten.

Die durch den Gewerbebe-
trieb mit Lagerlogistigk
entstehenden Immissionen
sind fir den TrUbPI nicht
als erheblich einzustufen.

keine Erheblichkeit

Land-
schafts-
bild

Der Raum Eggesin liegt
im Bereich der Grol}-
landschaft ,Vorpommer-
sche Heide- und Moor-
landschaft” der Uecker-
minder Heide. Charakte-
ristisch ist hier ein hoher
Waldanteil mit Gberwie-
gendem Kiefernbestand
sowie groflRe Grunlandbe-
reiche im Bereich des
Flusses ,Uecker”.

Der Untersuchungsraum
um das Planungsgebiet
ist gepragt durch die
Ueckermiinder Heide —
flach und waldreich.

Das ebene Plangebiet
liegt im Nordosten einer
eingefriedeten und ehe-
mals militarischen Lie-
genschaft und ist durch
ein- bis zweigeschossige
Kasernen, Baracken und
Garagen gepragt.

Durch die umgebenden
Waldflachen ist das Ge-
biet nur schwer einseh-

Keine Beeintrachtigung.

Durch die Umnutzung der
bestehenden Bebauung
zum Gewerbegebiet, so-
wie dem Abbruch nicht
bendtigter Gebaude und
der Errichtung von Car-
ports wird das Land-
schaftsbild geringfligig
verandert.

Infolge der Errichtung der
Solarmodulreihen kommt
es zu einer Veranderung
der Landschaft durch die
technische Uberpragung.

Da das Gebiet nur schwer
einsehbar ist, wird keine
optische Storwirkung er-
wartet.

geringe Erheblichkeit
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Kultur- & |Im Planungsgebiet befin- | Voraussichtlich keine Voraussichtlich keine Be-
Sachgiiter | den sich nach derzeiti- Beeintrachtigung. eintrachtigung.

gem Kenntnisstand keine
Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Um-welt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit er-
fasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasser-haushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der Was-
serhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen flr die Tierwelt dar.

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiter sind im Rahmen der schutzgutbe-
zogenen Darstellungen mit erfasst.

Auch MaBnahmen, die zur Vermeidung oder Minderung von Beeintrachtigungen in bestimmten
Schutzgutern fliihren, kdnnen in anderen Schutzgiitern genau das Gegenteil bewirken. Diesem
Umstand wurde bei der Planung der fiir das Vorhaben notwendigen Malnahmen Rechnung ge-
tragen.
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2.2

23

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Durchflihrung

Bei Durchfiihrung der Planung wird der nérdliche Planungsbereich mit PV-Modulen Uberstellt.
Im sidlichen Teil des Plangebiets werden die Gebaude, welche der Nachnutzung zugefiihrt

werden kénnen, erhalten und als Doppelnutzung mit PV-Modulen Gberplant.

Prognose bei Nichtdurchflihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gelande als ungeordnete Militdrbrache bestehen

bleiben und sukzessive verbuschen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkungen

Es ist zu prifen, ob das Planungsziel mit moglichst geringen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft quantitativ und qualitativ erreicht werden kann. Aufgrund dieser Priifung werden im
weiteren Verfahrensschritt in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Griinspektrum und in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

planungsrechtlich festgesetzt:

Schutzgut Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Klima/Luft Sondergebieten als Grinflache

- Anlegend er Flache zwischen und unter den Modulreihen in den

- Einsparung von fossilen Brennstoffen und damit Einsparung von CO? durch
die Stromgewinnung Gber PV-Module als Erneuerbare Energie.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes wird die Flache einem Dop-
Flache pelnutzen zugefuhrt. Mit PV-Modulen Gberdeckt und gleichzeitig einer der
Energiewirtschaft unterstehenden gewerblichen Nutzung zugefiihrt.

den werden konnen.

Die PV-Module werden mit Gabionenkdrben zur Standsicherheit aufgestellt,
Boden wodurch die tief in den Boden eingreifenden Rammkonstruktionen vermie-

Bodens bleibt erhalten.

Durch die Aufstdnderung der PV-Module mittels Gabionenkérben werden
Wasser keine versiegelnden Punktfundamente bendtigt und die Sickerfahigkeit des

- Ausweisung von Bautabuzonen

abgerissen und der Keller bleibt als Quartier erhalten

Baubegleitung Uberwacht.

- Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes vor der Baufeldfreimachung

- Dammerungs- und Nachtbauverbot um erhebl. Stérungen zu vermeiden
- die Baufeldfreimachung sowie der Gebaudeabriss muss unter der
Fauna und Berucksichtigung der Brut- und Fledermauszeiten stattfinden
Artenschutz - das Gebaude mit Winterquartieren der Fledermaus wird ,schonend”

- Mahd- und Beweidungsregime wird bodenbruterfreundlich ausgewiesen
- der gesamte Planungs- und Bauprozess wird durch eine dkologische

- Erhalt der Einzelbdume im Norden des Plangebiets

- Grundflachenzahl im SO (GRZ) = 0,75

- keine Bodenbearbeitung

- keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel

Flora und Bio-
tope
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- maximal 2x jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahgutes, frihester
Mahdtermin 1. Jul

- anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung mit einem Besatz von
maximal 1,0 GroR3vieheinheiten (GVE) vorgesehen werden; nicht vor
dem 1. Juli

- der gesamte Planungs- und Bauprozess wird durch eine 6kologische
Baubegleitung Uberwacht

Mensch Nicht erforderlich.
Landschafts- |\t erforderlich.
bild

KuItur—"u. Nicht erforderlich.
Sachguter
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2.41

MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung siehe Anlage 3)

Die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrags und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter-
liegt vollumfanglich dem Planungsbiiro Griinspektrum, siehe Anlagen zur Begriindung.

Die im Nachgang aufgefiihrten Inhalte sind der Anlage 3 ,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung §13ff.
BNatSchG* des Biiro Griinspektrum entnommen und werden hier erganzend zusammenge-
fasst.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kdnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind durch MafRnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Auf-
stellung von Bebauungsplanen uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 1999, Heft 3)
in Verbindung mit den Bewertungsvorgaben fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen gemafl dem
Schreiben des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
27.05.2011.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Grundlagen
Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE)
2018 erarbeitet. Die Bewertung der im geplanten Baugebiet erfassten Biotope erfolgt auf der
Grundlage folgender Kriterien:

- Regenerationsfahigkeit der Biotope und

- Gefahrdung der Biotoptypen gemal Roter Liste.

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der jeweils héchs-
ten Bewertung der vorher genannten Bewertungskriterien.

Bestandsbewertung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zur Bertcksichtigung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaf §§ 13 - 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 12 des Geset-
zes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des BNatSchG (Naturschutzausfih-
rungsgesetz - NatSchAG M-V) wurde entsprechend der Unterlage ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Mecklenburg-Vorpommern“ (2018) erarbeitet [5].

Im Vorlauf wurde eine Kartierung der vorgefundenen Biotope erstellt. Diese werden bewertet
und der Lagefaktor ermittelt. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittliche
Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fiir die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfes.

Berechnung des Eingriffsflaichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-
rung, Biotopbeeintrachtigung

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotops, dem Biotopwert des Biotops und dem Lagefaktor.
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Zusatzlich wird die Beeintrachtigung naheliegender Biotope betrachtet.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbe-

sondere der abiotischen Schutzglter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen ent-
stehen. Deshalb ist biotopunabhangig die teil-/ vollversiegelte bzw. liberbaute Flache in m? zu
ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu bericksichtigen.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktiona-
le Kompensationsbedarf. (vgl. Tab. 7).

= Mit dem geplanten Vorhaben ergibt sich ein
multifunktionaler Kompensationsbedarf von 103.998 m>2.

Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen/ Korrektur
Kompensationsbedarf
Mit dem Vorhaben sind neben dem geplanten Eingriff auch kompensationsmindernde
MaRnahmen vorgesehen (vgl. Tab. 8). Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen
Uberschirmten Flachen werden durch Einsaat begriint oder der Selbstbegrinung tberlassen.
Anforderungen flr die Anerkennung:
- Grundflachenzahl (GRZ) < 0,75
- keine Bodenbearbeitung
- keine Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel
- maximal 2x jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahgutes,
frihester Mahdtermin 1. Juli
- anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung mit einem Besatz
von maximal 1,0 GroRvieheinheiten (GVE) vorgesehen werden;
nicht vor dem 1. Juli
- Festsetzung der Anerkennungsanforderungen in der Bauleitplanung bzw.
der Vorhabensgenehmigung

= Die angesetzten Kompensationsmindernden MaBnahmen ergeben

Eine Kompensationsminderung um -19.377 m2,
Bilanz
Ermittelter Kompensationsbedarf 103.998 m?
Flachenaquivalent der Kompensationsminderung -19.377 m?
Multifunktionaler Kompensationsbedarf 84.621 m?
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2.4.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Das Kompensationsflachenaquivalent in m? (m? KFA) ergibt sich aus dem Kompensationswert
und der Flachengrofe der MaRnahme. Daraus resultiert der Kompensationsumfang.

Fiir eine fachgerechte Kompensation wird ein Okokonto der FLACHENAGENTUR M-V bean-
sprucht. Zum jetzigen Zeitpunkt ist das Okokonto noch nicht final konkretisiert, dies wird jedoch
zeitnah geschehen. Sobald méglich, wird der Kompensationsaquivalent verbindlich reserviert
und beantragt. Eine Vereinbarung zum Erwerb der Flachenaquivalente wird den Genehmi-
gungsunterlagen nachgereicht.

Bei dem geplanten Okokonto handelt es sich um die MaBnahme 2.31 (HzE M-V 2018) ,Um-
wandlung von Acker in extensive Mahwiesen®. Dementsprechend wird auf einer geeigneten
Flache in der Nahe der Stadt Pasewalk eine ackerbaulich genutzte Flache durch die Ansaat re-
gionaltypischen Saatguts und entsprechender Pflege in eine extensive Mahwiese umgewandelt.
Zusatzlich soll auf der Flache durch Obstbaumpflanzungen eine Streuobstwiese entstehen. Die
Obstbaumpflanzungen sind jedoch nicht Teil der Berechnung des Kompensationsaquivalent,
sondern gelten als Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen fiir gefallte Baume auf der Vorhabenfla-
che.

Die fur die Mallnahme 2.31 zur Verfiigung stehende Flache betragt ca. 75.400m?
(ca.100.000m? Gesamtflache — Flachenbedarf Baumpflanzung siehe Punkt Nr. 2.6). Bei einem
Kompensationswert der Malnahme von ,3“ kann der Kompensationsbedarf auf der zur Verfi-
gung stehenden Flache Gberkompensiert werden.

Flachengrole KompensationsmalRnahme = ca. 75.400m?
Kompensationswert der MaRnahme 2.31 =3
Flachenaquivalent der Malinahme = ca. 226.200m?

Multifunktionaler Kompensationsbedarf = 84.621m?

Die MaRnahme ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese“ kann nach den Vorgaben der
HzE (2018) durch die Flachenagentur M-V umgesetzt werden.

Vorgaben der HzE (2018) zu der Malinahme 2.31
Anforderungen fir Anerkennung:
- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt
- Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erfullung eines der
nachfolgendaufgefuhrten Kriterien: Biotopverbund, Gewéasserrandstreifen, Puffer zu
geschutzten Biotopen, Férderung von Zielarten
- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat
- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Marz bis zum 15. September
- dauerhaft kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM
- Ersteinrichtung durch Selbstbegrinung oder Einsaat von bis zu 50% der
MaRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®)
- Mindestbreite 10 m
- Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der
anfallenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten flr
Verwaltung und Kontrolle

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten

- Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des
Mahgutes

- Bei vermehrten Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problempflanzen sollen
mit der uNB friihere Madtermine vereinbart und durchgefihrt werden
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Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
- Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

- MindestflachengréfRe: 2.000 m?2

Die Vorgaben der HzE (2018) zu der Malinahme 2.31 mit den Anforderungen zur Anerkennung
werden eingehalten.

Durch die FlachengréBe der KompensationsmalRnahme kann sichergestellt werden, dass

der Eingriff vollumféanglich ausgeglichen wird. Dariiber hinaus kann der Kompensations-
bedarf auf der zur Verfiigung stehenden Flache iiberkompensiert werden.
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2.5

Artenschutzrechtliche MaBnahmen (siehe Anlage 2)

Die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrags mit MaBnahmen zum Artenschutz unterliegt voll-
umfanglich dem Planungsbiiro Griinspektrum, siehe Anlage 2 ,Artenschutzfachbeitrag®. In der
Anlage werden die Vorgehensweise, eine kurze Beschreibung des Planungsgebietes, wie auch
der Kartierumfang der betroffenen Artengruppen erlautert und Malnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich festgelegt.

Mit der uNB Vorpommern-Greifswald wurde der Rahmen der notwendigen Kartierungen ab-
gestimmt. Die artenschutzrechtlichen Bewertungen grinden somit auf den Kartierergebnissen
der Artengruppen ,Brutvdgel” (inkl. Grof3- und Greifvdgel nach erfolgter Horstkartierung sowie
Durchztigler- und Nahrungsgaste), ,Zug- und Rastvégel®, ,Reptilien®, ,Fledermause” und ,Tag-
falter. Die Kartierung der Brutvogel erfolgte im Zeitraum April 2023 bis Mitte Juni 2023 durch
das Planungsbuiro fiir Landschaftsdkologie Griinspektrum. Die Kartierung der Reptilien er-folgte
von Mai bis September 2023 durch Griinspektrum. Die Kartierung der Fledermause er-folgte im
Jahr 2023 durch das Biro fir faunistische Erfassungen ,Captis Natura“ durch KU-
CHENBACKER (2024). Details zu den Kartiermethoden werden im Folgenden dargelegt. Habi-
tatbeschreibungen sind den jeweiligen Kapiteln zu den Arten/ Artengruppen zu entnehmen
(Kap. 3.1.2).

Im Rahmen des Vorhabens erfolgte im Sommer 2023 eine Biotoptypenkartierung im gesamten
Vorhabengebiet durch das Planungsbuiro Griinspektrum. Auf dieser Basis wurden alle weite-ren
relevanten Arten bzw. Artengruppen mittels Habitatpotenzialanalyse, unter Berlicksichti-gung
vorhandener Bestandsdaten, ausgewertet.

Fir die im Ergebnis der Relevanzpriifung (auch ,Abschichtung” genannt) ermittelten Arten wird
detailliert geprift, ob die in § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG genannten Verbotstat-
bestande durch das Vorhaben erfiillt sind. Bei Erfiillung dieser sind je nach Anspruch arten-
schutzrechtliche Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich zu entwickeln und festzu-
setzen.

UR Fladermause und Falter
{1 UR Reptilien (S0m-Puffer)
[ UR Brutvige! (100m-Puffer}
(auch allg. UR)

WR GroBwtosin und Amphifbien

(Amph. nach Potenzialanalyse )

Abb. 5: Untersuchungsraum der betroffenen Artengruppen, ohne MaB3stab (Griinspektrum)
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2.51

2.5.2

Kartierumfang

Reptilienkartierung

Zur Vorbereitung der Kartierung der Reptilien wurden samtliche potenziell geeignete Habi-
tatstrukturen auf dem Luftbild eingegrenzt (Anhang 1: Karte zur Reptilienkartierung). Im Pro-
jektgebiet handelt es sich hierbei groRflachig um das gesamte Kasernenumfeld sowie die an-
grenzenden Waldrander mit West-, Uber insb. Sid- bis Nordexposition. Die Fundorte wurden
mittels GPS eingemessen und spater in ein GIS-Projekt tGbertragen. Alle Befunde sind auf der
Karte zur Reptilienkartierung (Anhang 1 des AFB) abgebildet.

Fledermauskartierung

Im Rahmen des Vorhabens wurden 2023/24 durch das Buro fir faunistische Erfassungen ,Cap-
tis Natura“ eine Kartierung der Fledermausfauna durchgefiihrt. Zur Anwendung kam eine De-
tektoruntersuchung, Winterquartierskontrolle, automatische Ultraschallerfassungssysteme, Po-
tenzialanalyse.

Kartierung der Tagdfalter

Im Rahmen des Vorhabens wurden durch das Biro fiir Landschaftsékologie Griinspektrum zwi-
schen April und September an sechs unterschiedlichen Kartiertagen die Tagfalter auf der VF er-
fasst. Der Kartierbericht gibt Aufschluss uber die genaue Methodik, die erfassten Arten und de-
ren Bewertung (GRUNSPEKTRUM 2024).

Brutvogel- und Horstkartierung

Die Erfassung der Brutvoégel erfolgte im Untersuchungsgebiet nach den ,Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvégel in Deutschland“ (SUDBECK ET AL. 2005) und den Vorgaben der
HzE MV (2018). Es wurden im Zeitraum vom 06.04.2023 bis 13.06.2023 sechs Tagbegehun-
gen und eine zusatzliche Nachtbegehung im Projektgebiet zuzliglich eines Puffers von 100 m
durchgefiihrt. Alle Befunde sind auf der Karte zur Brutvogelkartierung (Anhang 2 des AFB) ab-
gebildet.

Ergebnis der Kartierungen

Reptilien (planungsrelevant hier ,Zauneidechse*)

Im Ergebnis weist der Wirkraum ein hohes Habitatpotenzial der Zauneidechse auf. Die Art wur-
de flachendeckend innerhalb des Geltungsbereiches (B-Plan) im Rahmen der Reptilien-
kartierung nachgewiesen. Die trockenen und sandigen Standortbedingungen, das Vorkommen
von vielen Randlinien (insb. auch zu den Waldrandern), zahlreiche Sonnenplatze und eine zum
Jagen geeignete Vegetationsstruktur zwischen der Kaserneninfrastruktur begunstigt das Vor-
kommen der Art. Gleichsam ist die Art am gegebenen Standort ein typischer Kulturfolger — ihr
Lebensraum wurde erst durch den Bau der Kasernenanlage selbst geschaffen. Bliebe dieses
langfristig ungenutzt, wiirde die Art durch die fortlaufende Sukzession hier wieder zunehmend
ausfallen. In der Summe aller Kartierdurchgange wurde die Art 72-mal in diesem Sekundarhabi-
tat ,Kasernengelande® nachgewiesen, wovon 56 Erfassungen innerhalb des Geltungsbereichs
oder auf der Grenzlinie des Geltungsbereichs des B-Plans entfallen.

Fledermause

Ein vorhabenbedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist anzunehmen. Es
kommt bzw. kam zu Rodungen/ Baumfallungen mit potenzieller Quartierseignung. Dariber hin-
aus werden Gebdude mit Quartiersvorkommen (Einzelquartiere, Wochenstuben, Winter-
quartier) abgerissen oder baulich verandert. Die Bauarbeiten kénnen auch in Nahbereichen
moglicher Korridore und Jagd-Teilhabitatstrukturen stattfinden. Erhebliche Stérungen kdnnen
wahrend der Bauzeit, ausgehend von Larm-, Bewegungs- und Erschitterungsemissionen nicht
ausgeschlossen werden.

Brutvogel
Einzelartpriifung ,Heidelerche“ (Bodenbriter):

Die Art wurde drei Mal mit dem Brutstatus ,Brutverdacht” innerhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans (innerhalb Baufelder) nachgewiesen. Weitere drei Nachweise mit dem Brutstatus ,Brut-
verdacht” entgehen auf angrenzende Bereiche aulerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans.
Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des EHZ der Art konnte nicht festgestellt werden.
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Einzelartpriifung ,Wiedehopf* (H8hlenbrdter):

Wahrend der Brutvogelkartierung konnte die Art auerhalb der Vorhabenflache mehrfach mit
Futter gesichtet werden. Der Reviermittelpunt ist im Bereich eines Gebaudes der Nachbarfla-
che (auRerhalb Geltungsbereich B-Plan) zu verorten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben sind auszuschlie®en. Die Abstande der nachstgelegenen Baufeldgrenzen zum anzu-
nehmenden Brutplatz sind ausreichend grofRe. In den Raum der artspezifischen Flucht-distanz
wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Erhebliche vorhabenbedingte Beeintrach-tigungen
sind auszuschliel3en.

Gilde der Freibruter:

Bis auf einen Reviermittelpunkt (hier Klappergrasmiicke) entfallen alle Weiteren auf Bereiche
aulderhalb der Baufelder (Waldrander). Die erfassten Reviermittelpunkte konzentrieren sich auf
die angrenzenden Waldrander. Die Brutvogelkartierung erfolgte nach der Fallung eines Grof3-
teils des Baumbestandes auf der VF. Die Entfernung des Baumbestandes ist dem Vor-haben
zuzurechnen. Es ist daher davon auszugehen, dass jene der erfassten Arten, die frei in Bau-
men briten (Uberwiegender Teil der erfassten Freibriter) potenziell auch auf der Vorha-
benflache vorkommen bzw. vorkamen — in Bereichen des friiheren Baumbestandes.
Hinsichtlich der vorkommenden Arten wird eingeschatzt, dass im nahen Umfeld (aufRerhalb der
jeweiligen artspezifischen Fluchtdistanzen) ausreichend geeignete Bruthabitatstrukturen vor-
kommen. Ein Ausweichen auf benachbarte Bruthabitatstrukturen kann angenommen wer-den,
ohne sich beeintrachtigend auf die Erhaltungszustande der jeweiligen lokalen Populatio-nen
auszuwirken. Gleichzeitig nutzen zahlreiche der behandelten Arten dieser Gilde auch Pho-
tovoltaikanlagen als Bruthabitat und/oder zur Nahrungssuche.

Gilde der Hohlen-, Nischen- und Gebaudebrdter:

Bau- und anlagebedingt werden Bruthabitatstrukturen (geschutzte Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) der festgestellten Arten durch das Vorhaben beansprucht oder zerstort. Dies betrifft 31
anzunehmende Bruthabitatstrukturen im (bereits entfernten) Baumbestand. Dariiber hinaus ist
von einer baubedingten erheblichen Beeintrachtigung (Verlust oder erhebliche Stérung durch
Abriss) samtlicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten (20 Stick, s.o.) der erfassten Ge-
baudebriter innerhalb der Baufelder auszugehen. Durch eine mégliche zukinftige Nutzung so-
wie damit einhergehende Veranderungen an den Gebauden der Gewerbegebiete (GE1, GE2,
GE3) kann eine weitere dauerhafte Bruthabitateignung nicht uneingeschrankt angenom-men
werden. Der Verlust sowie anzunehmende erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflan-zungs-
und Ruhestatten sind friihzeitig durch die vorgezogene AusgleichsmaRnahme ,,CEF-2“ auszu-
gleichen.

Durchzigler und Nahrungsgaste

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden sechs Arten als Nahrungsgaste erfasst. Eine gro-
Rere Anzahl an Nahrungsgasten einer Art oder ein besonders haufiges und/oder regelmafliges
Auftreten einer Art konnte nicht festgestellt werden. Die Bedeutung des Vorhabengebiets ist fir
Durchzugler und Nahrungsgéste als untergeordnet einzuordnen. Dem Vorhabengebiet ist keine
essenzielle Bedeutung fur Durchzlgler und Nahrungsgaste beizumessen.

GrolRvogelarten
Im Rahmen des Vorhabens erfolgte an zwei Erfassungstagen eine Horstsuche im Wirkbereich

des Vorhabens. Es konnte lediglich ein Nachweis (mit Brutverdacht) des Baumfalken im nord-
westlichen UR innerhalb des angrenzenden Forstes getatigt werden. Die erfasste Niststatte be-
findet sich mit 100 m Entfernung zur nachstgelegenen Baufeldgrenze gerade aulterhalb der gel-
tenden Horstschutzzonen gem. § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V. Das Vorhaben wirkt nicht in die
geltende Horstschutzzone hinein. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit auszuschlie-Ren.

Zug- und Rastvdgel

Die Vorhabenflache weist auf Grund des teilbebauten Charakters keine besondere Eignung fir
Zug- und Rastvdgel auf. Eine Kartierung der Zug- und Rastvogel war im Rahmen des Vor-
habens nicht erforderlich. Das Abpriifen der Karten (Kartenportal Umwelt M-V) zu ,Rastgebie-
ten®, zur ,relativen Dichte des Vogelzuges® sowie zu ,Schwerpunktvorkommen von Brut- und
Rastvégeln europaischer Bedeutung® erbrachte keine Hinweise auf eine besondere Bedeu-tung
des Vorhabengebiets fiir Zug- und Rastvdgel.
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2.5.3 VermeidungsmafRnahmen

V 1 - Reptilienschutzzaun als vorgezogene Vermeidungsmanahme

Die Baufelder sind vor der Baufeldfreimachung nach der Vorgabe der Abb. 36 des Artenschutz-
fachbeitrags zu umzaunen. Als praktikabel erweist sich die Errichtung des Zauns kurz vor Be-
ginn der Aktivitdtsphase (bis 15. Marz). Vor Ort kann der genaue Zaunverlauf, unter Abstim-
mung einer eingesetzten OBB, den Gegebenheiten angepasst werden. Die Ausfiihrung hat ent-
sprechend den Vorgaben im Artenschutzfachbeitrag zu erfolgen.

Die Ma3nahme ist in Verbindung mit der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme CEF-1 umzuset-
zen. Der Zaun ist Uber die gesamte Bauzeit hinweg in Takt zu halten. Nach Abschluss der Bau-
arbeiten ist dieser zu entfernen. Die MaBnahme ist durch eine eingesetzte OBB zu betreuen.

V 2 - Ausweisung Bautabuzonen

Samtliche Bereiche auerhalb der eingezadunten Bereiche (Reptilienschutzzaun nach Abb. 36
des Artenschutzfachbeitrages) sind abseits der vorhandenen Wege und versiegelten Flachen
als Bautabuzone anzusehen und wahrend der Bauarbeiten kenntlich zu machen sowie zu Bau-
beginn der Bauarbeiten durch die eingesetzte OBB dem Baupersonal gegeniiber zu kommuni-
zieren.

V 3 - Ddmmerungs- und Nachtbauverbot

Um erhebliche Stérungen, ausgehend von Larm-, Licht-, Bewegungs- und Erschiitterungsemis-
sionen, auf die ddmmerungs- und nachtaktiven Artengruppe der Fledermause zu vermeiden,
sind die Bauarbeiten jahreszeitenabhangig auf taghelle Zeitrdume zu begrenzen. Finden die
Bauarbeiten ausschlief3lich wahrend der Winterruhe statt (01. November bis einschlieRlich 31.
Marz) kann auf die MaRnahme verzichtet werden.

V 4 - Baufeldfreimachung/ Gebdudeabriss und -umbau unter Bericksichtigung von Brut- und
Fledermauszeiten

Brutvégel:

Die Baufeldfreimachung, hier insb. der Gebaudeabriss, hat aulRerhalb der Brutsaison vorkom-
mender Brutvogel zu erfolgen. Die Baufeldfreimachung hat somit im Zeitraum vom 21. Septem-
ber bis 31. Januar zu erfolgen. AufRerhalb der Kernbrutzeiten vorkommender Arten (zu Beginn
und/oder zu Ende der Brutsaison) kdnnen durch eine fachkundige Person (i.d.R. qualifizierte
OBB) geeignete Bruthabitatstrukturen (hier insb. Gebaudebestand) auf vorkommende Bruten
hin untersucht werden. Sind keine Vorkommnisse feststellbar, kann die Baufeldfreimachung
durch die OBB freigegeben werden. Die Baufeldfreimachung hat dann unmittelbar an die Frei-
gabe anzuknuUpfen.

Fledermause:

Der vorgesehene Gebaudeabriss hat im Zeitfenster vom 01. November bis 31. Marz zu erfol-
gen. Ausge- nommen hiervon ist das Gebaude Nr. 1 und 3 (siehe Planzeichnung) durch das
Vorkommen eines gesich- erten Winterquartieres, sowie Gebaude Nr. 4 (siehe Planzeichung)
durch das Vorkommen eines potenti- ellen Winterquartieres. Der Abriss dieser drei Gebaude
hat in einem eingeschrankten Zeitraum vom 15. Sept. bis 15. Okt entsprechend der Vorgaben
im Artenschutzfachbeitrag zu erfolgen. Weitere zu beach- tende Mallnahmen bei z.B. Fenster-
einbau an Gebauden sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Der gesamte Gebaudeabriss ist durch einen Fledermausspezialisten/ -spezialistin oder eine
ausreichend qualifizierte OBB zu begleiten und betreuen. Das Abrisspersonal ist diesbeziiglich
vor Beginn der Arbeiten zu informieren bzw. sensibilisieren. Die Gebaude sind kurz vor Abriss
auf bedeutsame Vorkommen hin zu untersuchen. Erforderlichenfalls ist vor- und wahrend des
Abrisses umgehend artenschutzrechtskonform zu reagieren. Dies gilt insb. beim Aufdecken be-
deutsamer Fledermausvorkommen wahrend der Abrissarbeiten.

V 5 - Bauzeitenregelung Brutvigel

Um erhebliche Stérungen, Tétungen, Verletzungen briitender Végel wahrend der Bauarbeiten
zu vermeiden sind die Bauarbeiten aufierhalb der Brutsaison vorkommender Arten durchzufiih-
ren (hier Brutsaison von 01. Februar bis 20. September).

V 5.1 - Alternativmalinahme - Vergramung durch fortlaufenden Baubetrieb

Alternativ zu MalRnahme V5 kann der Beginn der Bauarbeiten auerhalb der Brutsaison begin-
nen (s.o.). Die vorausgehende Baufeldfreimachung (insb. Mahd, Rodungen, Abriss) muss be-
reits erfolgt sein (siehe V4), wodurch die Baufelder temporar bruthabitatunfreundlich gestaltet
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wurden. Beriihren die Bauarbeiten dann die beginnende Brutsaison, sind diese ohne Verzdge-
rung im geschlossenen Block durchzufihren, wobei die Voraussetzung gegeben sein muss,
dass regelmalig Bewegung und Stéreinflisse auf den Gesamtflachen gegeben sind. Hierdurch
kann ein kontinuierlicher Vergramungseffekt wahrend der im weiteren Verlauf einsetzenden
Brutsaison erzielt werden. Das Vorgehen ist durch eine qualifizierte OBB zu begleiten und die
Effektivitat der MalRnahme zu dokumentieren. Im Falle einer Unwirksamkeit ist die MalRnahme
vor Ort artenschutzrechtskonform anzupassen.

V 6 - schonender Gebdudeabriss / Erhalt von Fledermauswinterquartieren

In dem abzureisenden Gebadude Nr. 1 (siehe Planzeichnung) befindet sich im Keller ein Fle-
dermaus-Winterquartier. Der Abriss des Gebaudes ist so vorzunehmen, dass der Keller (Beton-
bunker) als unbeschéadigter geschlossener Raum erhalten bleibt (in Verbindung mit V4 / hier
Abrisszeitraum zu beachten!).

V 7 - bodenbrterfreundliche Mahd- oder Beweidung

Der zukinftige Mahd- oder Beweidungstermin der PV-Flachen ist (i. Allg.) bodenbriterfreund-
lich ab Mitte Juni zu wahlen. Sollten die Flachen zukiinftig beweidet werden, ist eine bodenbri-
terfreundliche Besatzstarke von max. 1 GV / ha (GV=GroRvieheinheit) zu wahlen. Diese Be-
satzstarke entspricht einer extensiven Bewirtschaftung. Die Notwendigkeit einer Mahdgutbe-
raumung ist anhand des tatsachlich ausgebildeten Vegetationsbestandes fest zu machen. Bei
vermehrten Aufkommen von Nahrstoffzeigern wie der Brennessel ist diese umzusetzen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF 1 - Umsiedelung Zauneidechsen in Ersatzhabitate

Es sind Ersatzhabitate nach der Vorgabe des eigenstandigen Konzeptes in Anhang 5 Arten-
schutzfachbeitrag im radumlich-funktionalen Zusammenhang zur Vorhabenflache fiir die umzu-
siedelnden Zauneidechsen anzulegen. Die Konzeption mit genauer Lage, Sicherung und Pflege
ist dem Konzept zur MaRnahme zu entnehmen.

Die Vorgehensweise der Umsiedelung ist entsprechend der Vorgaben im Artenschutzfachbei-
trag durchzufiihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Schutzzaune aus V1 zu entfernen. Hierdurch wird der
raumlich-funktionale Zusammenhang zum Ersatzhabitat hergestellt.

CEF 2 - Anbringen und dauerhafte Sicherung von Nistkasten
Vor Beginn der Bauarbeiten, spatestens im Zuge der Baufeldfreimachung (da diese aulRerhalb
der Brutsaison stattfindet), ist das Anbringen von

- 60 geeigneten Nistkasten
im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Vorhabenflache vorzunehmen. Artspezifisch,
nach Eignung sind die Gebaude Nr. 21 und 22 (siehe Planzeichnung) zum Anbringen der Nist-
kasten zu bevorzugen. Das Anbringen an weiteren Bestandsgebauden ist moglich. Geeignete
Orte zum Anbringen weiterer Nistkasten, wie etwa an Baumen der Waldrandkante, sind mog-
lich. Im Zustandigkeitsbereich der Landesforst ist die dauerhafte Sicherung zu gewahrleisten.
Die MaRnahme ist durch die eingesetzte fachkundige OBB zu begleiten. Nach Umsetzung der
MaRnahme ist eine Erfolgskontrolle durchzufihren und ggf. nachzusteuern.

CEF 3 - Anbringen und dauerhafte Sicherung von Fledermausersatzquartieren
Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind fur Gebaudefledermausarten

- 50 Fledermaussommerquartierskasten,

- 6 GroRRraumkasten und

- 5 Ganzjahresquartierskasten
im direkten Umfeld des Vorhabens an den verbleibenden Gebauden fachgerecht anzubringen
und dauerhaft zu sichern.
Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind fir Waldfledermausarten

- 15 Fledermauskasten
an geeigneten Stellen vor Baubeginn zu installieren und dauerhaft zu sichern. Im Zustandig-
keitsbereich der Landesforst ist die dauerhafte Sicherung zu gewahrleisten.
Die MaRnahme ist durch die eingesetzte fachkundige OBB zu begleiten. Nach Umsetzung der
Mafnahme ist eine Erfolgskontrolle durchzufiihren und ggf. nachzusteuern.
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2.5.5 AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz

A 1 - Anbringen und dauerhafte Sicherung von Fledermausersatzquartieren

Es sind 25 Fledermaus-Sommerquartierskasten fur Gebaudefledermausarten nach Fertigstel-
lung der gréReren Carports an diesen neu errichteten Bauten anzubringen und dauerhaft zu si-
chern. Weisen diese Bauten keine ausreichende Eignung auf, ist auf geeignete Gebdude im di-
rekten Vorhabenumfeld auszuweichen. Die MaRnahme ist durch die eingesetzte fachkundige
OBB zu begleiten.

A 2 - Optimierung eines bestehenden Fledermaus-Winterquartiers

Es ist das bestehende Winterquartier im Keller des Gebaude Nr. 1 (siehe Planzeichnung) im
Zuge des Gebaudeabrisses gemaf den im Artenschutzfachbeitrag angegebenen Vorgaben zu
optimieren.

Die MaBnahme ist durch einen Fledermausspezialisten/ -spezialistin oder eine ausreichend
qualifizierte OBB zu begleiten und betreuen.
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2.6

Gesetzlich geschiitzte Baume gemal § 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

2.6.1 Bestandserfassung

Auf dem Gelande befand sich eine Vielzahl an Baumen insbesondere Kiefern, aber auch Bir-
ken, Eichen, Ahorn und Eschenahorn. Ein Grof3teil dieser Bdume wurde zwischen Oktober
2022 und Februar 2023 gefallt. Anlass hierzu gab die irrtimlich aufgestellte Erfillungspflicht
bzw. Kaufbindung durch den Vorbesitzer mit dem Neueigentiimer innerhalb des Kaufvertrages.
Fir die im Wald (siehe Planzeichnung Waldgrenze nach Forstgrundkarte) gefallten Baume wird
davon ausgegangen, dass sich der gefallte Waldbereich durch Selbstansiedelung regeneriert.
Der Bereich wird im Bebauungsplan als Wald ausgewiesen und ist nicht Gegenstand der nach-
folgenden Auflistung.

Im Zuge der Biotopkartierungen im Mai und Juni 2023 durch das Planungsbiiro Griinspektrum
wurde die Art, Anzahl und Grofke (Messe des Stammumfangs auf einer Hohe von 1,30 m) der
geféllten Bdume nachtraglich aufgenommen und tabellarisch dargestellt. In der Planzeichnung
sind die Standorte der gesetzlich geschitzten Baume (Uber ca. 50 cm Stammumfang) aufge-
zeigt und entsprechend der unten aufgeflihrten Tabelle nummeriert.

123 Geltungsbeneich B-Plan

[ Esudeldgrenzen

] waldgreraze nach Forstgrundbarte
® Baumbestand imnernalt des B-Plars

Abb. 6: Baumbestand Plandstellung, ohne MafBstab (Griinspektrum)
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[Baum-Nr. _ [Art Durchmesser _ |Stammumfang |Bemarkung
Stammumfang iiber 250cm
46 Eiche 120 377 mehrstammig
59 Buche 100 314
63 Eiche 95 298
47 Eiche a0 283 mehrstammig
37 Eiche 88 276 mehrstammig
11 Eiche 80 251
19 Birke 80 251
21 Kiefer 80 251
33 Eiche 80 251 mehrstammig
49 Pappel 80 251
69 Fichte 80 251
Stammumfang >150cm bis 250cm

1 Eiche 75 236 mehrstammig
30 Eiche 75 236
38 Kiefer 75 236
57 Kiefer 75 236
35 Buche 74 232
24 Kiefer 70 220 2 Stamme
28 Pappel 70 220
43 Kiefer 70 220
56 Kiefer 70 220
25 Kiefer 65 204
54 Kiefer 85 204
18 Kiefer 63 198

8 Eiche 60 188 4 Stamme
13 Birke 60 188
23 Birke 60 188
26 Pappel 60 188 mehrstammig
52 Fichte 60 188
15 Birke 57 179
62 Eiche 57 179
29 Kiefer 55 173 5 Stamme
31 Kiefer 55 173 11 Stamme
34 Kiefer 55 173 7 Stdmme
44 Kiefer 55 173 22 Stimme
55 Fichte 55 173
58 Fichte 55 173 2 Stdmme
76 Birke 55 173 2 Stamme

6 Birke 54 170
39 Fichte 53 167
14 Eiche 50 157
27 Kiefer 50 157
40 Lebensbaum 50 157
42 Kiefer 50 157 4 Stimme
64 Birke 50 157
73 Kiefer 50 157
75 Fichte 50 157

11

10

20

70

84
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Stammumfang 50cm bis 150cm
2 Birke 46 145
65 Kiefer 46 145
10 Pappel 45 141 8 Stdmme
12 Birke 45 141
20 Kiefer 45 141 7 Stdimme
22 Kiefer 45 141 6 Stamme
70 Fichte 45 141 6 Stamme
74 Fichte 45 141
9 Pappel 43 135
60 Eiche 43 135
4 Birke 42 132
5 Birke 40 126 6 Stdmme
7 Birke 40 126 4 Stdmme
32 Eiche 40 126 2 Stdmme
36 Birke 40 126
48 Birke 40 126
50 Pappel 40 126
51 Birke 40 126
53 Fichte 40 126
61 Birke 40 126
68 Kiefer 40 126 5 Stdmme
72 Fichte 40 126 2 Stdmme
3 Birke 37 116
16 Birke 35 110 3 Stdmme
17 Kiefer 35 110
71 Fichte 35 110 2 Stamme
66 Eiche 34 107
67 Eiche 32 101
41 Tanne 30 94 3 Stdmme
45 Tanne 30 94 7 Stdmme
77 Ahomn 25 79 19 Stdmme

30

50

60

68

97

Einige Baume mit ahnlichem Stammdurchmesser wurden aufgrund der raumlichen Nahe im
Gelande als ein Punkt erfasst. Dies wurde in der Attributtabelle mit der Angabe ,x Stamme*
vermerkt. Dies hat zur Folge, dass unter einer Baumnummer manchmal mehrere Badume ge-
fuhrt sind. Bei der Ermittlung der Anzahl der zu kompensierenden Baume wurde dies bertck-

sichtigt.
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2.6.2 Ermittlung Kompensationsbedarf

Diese mussen nun nach dem geltenden ,Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg-
Vorpommern“ (2007) fachgemal ausgeglichen bzw. ersetzt werden.
Der Kompensationsbedarf ist wie folgt zu berechnen:

| Stammumfang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

| > 150 cm bis 250 cm 1:2

| >250cm 1:3

(BAUMSCHUTZKOMPENSATIONSERLASS MV, 2007, S.81)

Fiir das Vorhaben ist daher einen Kompensationsumfang der gerodeten Baume zu leis-

ten.

! Stammumfang | Anzahl an Bdumen | Kompensation im Verhéltnis | Auszugleichende Baume
50 cm bis 150 97 1l 97
cm
> 150 cm bis 84 =2 168

[ 250 cm
>250cm 11 123 33

Insgesamt 298

= Insgesamt sind 298 Ausgleichs- bzw. Ersatzplanzungen zu tiatigen. Davon miis-
sen 192 Baume real gepflanzt werden. Die restlichen 106 Baume konnen liber
eine Ausgleichszahlung kompensiert werden.

2.6.3 AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches
28 der zu pflanzenden Baume kdnnen innerhalb des B-Plans, an der nérdlichen Grenze, paral-
lel zu der Stettiner Landstral3e, gepflanzt werden.

Ausgleich auf externer Flache

Die restlichen 164 zu pflanzenden Baume kénnen nach Absprache mit Herrn von Schilling (Ab-
stimmungstermin am 09.04.2024 bei der Flachenagentur M-V) auf einer geeigneten Flache in
der Nahe der Stadt Pasewalk als Obstbdume in Form einer Streuobstwiese gepflanzt werden.
Die MaBnahme kann durch die Flachenagentur M-V zeithah umgesetzt werden.

Bei der fur die Baumpflanzung vorgesehenen Flache handelt es sich um eine ca. 10ha grolRe
Ackerflache. Um den Charakter einer Streuobstwiese zu erreichen ist vorgesehen auf der ge-
samten Flache durch die Ansaat regionaltypischen Saatguts und entsprechender Pflege eine
extensive Mahwiese zu etablieren. Auf der Flache, welche nicht durch die Baumpflanzung ein-
genommen wird (150m? je Baum) kann so die Mallnahme 2.31 ,Umwandlung von Acker in ex-
tensive Mahwiese“ (HzE M-V, 2018) zur Kompensation des multifunktionalen Kompensations-
bedarfs umgesetzt werden. Dieser betragt nach der Berechnung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung 84.621 m2.

Bei einer Flachenbeanspruchung von 150m? je Baum und einer Anzahl von 164 zu pflanzenden
B&umen ergibt sich ein Flachenbedarf von 24.600m?2. Die fur die Ma3nahme 2.31 zur Verfligung
stehende Flache betragt ca. 100.000 m? Gesamtflache, womit fir den multifunktionalen Kom-
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2.7

2.8

29

pensationsbedarf noch ca. 75.400m? verbleiben (ca.100.000m? Gesamtflache — Flachenbedarf
Baumpflanzung), siehe 2.4.2 ,geplante Mallnahmen fir die Kompensation®.

Bilanz
Real zu pflanzen 164
- urspringlich real zu pflanzen 192
- davon im Geltungsbereich -28
Ausgleichszahlung 106
Erforderlicher Ausgleich insgesamt 298

Der Ausgleich der Bilanz kann in vollem Umfang kompensiert werden. Die MaBnahme
»Streuobstwiese” wird nicht nach den Vorgaben der HzE (2018) umgesetzt werden. Die
Art des Ausgleichs (Pflege- und Pflanzplan) wird derzeit final mit der Flachenagentur M-V
und der Naturschutzbehoérde konkretisiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfugbarkeit der Grundstlicke,
der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieSungssituation nicht.

Merkmale der technischen Verfahren und Hinweise auf die Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Unterlagen

Technische Verfahren kamen bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht zur Anwendung.
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Technische Lucken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung (Schriftenreihe des LUNG M-V 1999 Heft 3) in Verbindung mit den Bewertungsvorga-
ben fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen gemal dem Schreiben des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 27.05.2011 und deren Erganzung vom
28.09.2016.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bauleitplanes

Der Vorhabentrager wird dafir Sorge tragen, dass bei der Umsetzung der Erschliellungsmaf3-
nahmen bzw. bei der Vergabe dieser Mallnahmen die im Bauleitplanverfahren festgelegten
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen vollstdndig bertcksichtigt und um-
gesetzt werden.
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3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25/2022 ,Solarpark Egge-
sin-Karpin V mit Gewerbegebiet” in Eggesin gibt die konkrete Nachfrage der Firma Energiepark
Anlagenbau GmbH & Co. KG nach Flachen fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage und ei-
nes Gewerbegebietes.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat die Stadt Eggesin in der Sitzung
vom 04.05.2023 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Das geplante Vorhaben findet auf einem Gelande mit mittlerer naturraumlicher Ausstattung statt
und ist in einem Bereich angesiedelt, der bereits anthropogen vorbelastet ist. Es wird eine Mili-
tarbrache Uberbaut, welche der zivilen Nachnutzung zugefiuhrt werden soll.

Die Aussagen zu den Schutzgutern Klima und Luft, Boden, Wasser, Flora und biologische Viel-
falt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter basieren auf den Einschatzungen des Planver-
fassers. Die Erarbeitung der spezielle Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen erfolgte
durch das Planungsbiiro Griinspektrum. Auflerdem wurde vom Biro Griinspektrum unter Be-
riicksichtigungen verschiedener Anforderungen eine naturschutzfachliche Eingriffsregelung
durchgefiihrt. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann somit vollstindig kompensiert werden.

Nach Auffassung des Planverfassers ist durch die Wahl des Standortes, den Festsetzungen

sowie durch die Umsetzung der CEF-MalRnahmen mit keinen verbleibenden, erheblichen und
nachhaltigen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Eggesin, den ...............

Bearbeitung: Stadt Eggesin:

Norbert Haindl, .

ipl¥Ing. (FH) Schwibbe, 1. Biirgermeisterin
Becker + Haindl Stettiner Stral3e 1
Architekten.Stadtplaner.Landschaftsarchitekten 17367 Eggesin
G.-F.-Handel-Stralke 5
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