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Begrindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

4. Anderung des
Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Pampow

Landkreis Ludwigslust- Parchim
Land Mecklenburg-Vorpommern

Die Anderung gilt nur in Verbindung mit dem Originalfldchennutzungsplan
und der 1. - 3. Anderung!
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Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

1.0 Rechtiliche Grundlagen der Aufstellung des FiGchennutzungsplanes
1.1 Allgemeines/Vorbemerkungen

Die Gemeinde Pampow verfigt Uber einen rechtskraftigen Fidchennutzungsplan.
In den vergangenen Jahren wurde der Fldchennufzungsplan bereits 2 Anderungen
unterzogen, die 3. Anderung befindet sich noch im Verfahren.

Mit der vorliegenden Planung soll der Fidchennutzungsplan zum 4. mal geéndert werden.
1.2 Funktfion und Inhalt des Ficichennutzungsplanes

Der F-Plan entwickelt sich auf Grundlage folgender Rechtsvorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S, 3634),

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786),

* 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 |.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI.,I S. 1057).

* Kommunalverfassung fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, §. 777)

Die Gemeinden haben gemd&B § 2 BauGB die fur die stddtebauliche Entwicklung erforderli-
chen Bauleitplé&ne in eigener Verantwortung aufzustellen. Als Tréiger der Bauleitplanung besit-
zen die Gemeinden die Kompetenz zur stddtebaulichen Planung, aber auch die Pflicht, die
entsprechenden Pldne aufzustellen.

Im BauGB sind die entsprechenden Schritte des Bauleitplanverfahrens verbindlich vorge-
schrieben. Das Verfahren der F-Planung beginnt mit dem Aufstellungsbeschiuss durch die Ge-
meindevertretung und der ortsUblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses zur Information
der Burger.

Der Fdchennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe als
vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte Bodennufzung des gesamten Gemeinde-
gebietes nach den voraussehbaren BedUrfnissen in ihren Grundzigen darzustellen. Der F-Plan
stellt den vorbereitenden Teil der Bauleitplanung dar.

Hier trifft die Gemeinde Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planerischen Absichten for die
Nufzung des gesamten Gemeindegebiets. Die Aussagen beziehen sich auf die bebauten so-
wie bebaubaren Fachen sowie auf die zukUnflig freizuhaltenden Flachen.

Der F-Plan dient mit der flachenhaften Ausweisung der Vorbereitung kinftiger baulicher oder
anderweitiger Nutzungen.

Die vom F-Plan ausgehenden Wirkungen auf die rGumliche und funkfionale Ordnung im
Gemeindegebiet stellen ein gezieltes Beeinflussen des Prozesses der Stadt- und
Gemeindeentwicklung dar.

Die Planung wird bestimmt durch:

Kriterien allgemeingultiger Art, die in den Gesetzen verankert sind und
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Begrindung zur 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

Kriterien orfspezifischer Art, die bescndere Anforderungen (oder BedUrfnisse) und Aufgaben
des Ortes berUcksichtigen.

Die Flachennuizung ist eine Zielplanung. Sie darf nicht als statisches, unveré&nderbares
Planungsinstrument verstanden werden.

Zwar muss sich die Entwicklung an den Ausgangsdaten und Zielen orientieren, veranderte
Bedingungen sind aber auch zukinftig zu bericksichtigen.

Im Fldchennutzungsplan sollen dargestellt werden:
* die Arf der Fldchennutzung bebaubarer Fiichen, unterschieden in:

- allgemeine Art inrer baulichen Nufzung (Baufl&chen)
Wohnbaufléchen
gemischte Baufléichen
gewerbliche Baufltchen
Sonderbaufléchen

nwOX=E

- besondere Artihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)

Reine Wohngebiete WR
Allgemeine Wohngebiete WA
Mischgebiete MI
Sondergebiete SO

(z.B. mit Zweckbestimmung) Mobelmarkt

* Fldchen fUr den Uberdrilichen Verkehr und fUr die értlichen Hauptverkehrszige,

¢ Fi&chen fUr Versorgungsanlagen, for Ablagerungen,

» Grunfl&chen, wie Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze,
Friedhdfe,

* Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen,

* Wasserfldchen,

* Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fUr die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschdizen,

* Féchen fOr Landwirtschaft und Wald,

Daneben sind im Fldchennutzungsplan zu kennzeichnen:

» FIdchen fUr besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

* Fléichen fUr den Bergbau und

* Fldchen, die fUr die bauliche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.

Planungen und sonstige Nufzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sollen in den Plan nachrichtlich Gbernommen werden.

Dazu gehéren u. a. die nach Bundesgesetzen festgesetzten BundesfernstraBen (Autobahnen,
BundessiraBen), Eisenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen,  Energieversorgungsanlagen
(Leitungstrassen fur Strom und Gas) sowie die nach Landesgesetz und Verordnungen
festgesetzten und festgelegten Landes- und KreisstraBen, Landschafts- und
Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und Denkmalbereiche.
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Begrindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

1.3. Geltungsbereich und Geltungsdauer des FliGchennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf
das gesamte Gemeindegebiet.

Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung oder Anderung des Planes
eingeschranki.

Der FlGchennutzungsplan fir die Gemeinde Pampow wurde nach den absehbaren
Erfordernissen und den angesirebten Entwicklungszielen des Planungszeifraumes bis etwa
zum Jahre 2015 - 2020 konzipiert. (15 - 20 Jahre Entwicklungszeitraum)

Einige Planausweisungen von weit reichender Bedeutung bereiten aber auch Uber diesen
Zeifraum hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamigesellschaftlichen Entwicklungsprozesse stdndig neve Anforderungen stellen,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

1.4. Rechischarakter des Flchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundsticksnutzungen ein. Er
dndert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungspléne oder durch die
vorhandene Bebauung bestimmt wird. Der Fdachennutzungsplan ist vielmehr als
vorbereitender Bauleitplan die Basis fUr die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes.
Eine rechiliche Bedeutung fir den Birger erhdlt der Flidchennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungspline entwickelt werden, die
rechtsverbindliche Festsefzungen fir die stédtebauliche Ordnung treffen und nach deren
Aussage Uber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist. Der Fldchennutzungsplan
kUndigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen widerspiegelt - die beabsichtigte Art
der zuldssigen Bodennutzung fUr das gesamte Gemeindegebiet an. Dies schlieBt auch die
Ankindigung beabsichtigter Anderungen bestehender Nufzungsregelungen mit ein. FUr
offentliche Planungstriger erhdlt der FA&chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber Dbereits bindende Wirkung. Treten gegenuber dem Fdchennutzungsplan
Ver&nderungen der Sachlage ein, die eine abweichende Planung erfordern, haben sich die
Trager Offentlicher Belange (Behdrden) mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. Der
Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens der Bauleitplanung wird durch die
§§ 2 bis 12 des Baugesetzbuches festgelegt.

Die nach DurchfUhrung des Planverfahrens vorliegende Fassung des Flichennutzungsplanes
bedarf der Genehmigung durch die obere Verwaltungsbehdrde. Der F-Plan setzt den
Rahmen, in dem die Entwicklungen der kinftigen Planungen der Gemeinde erfolgen.

Die einbezogenen Trager Offentlicher Belange (Behdrdenbeteiligung) haben ihre
fachbezogenen Planungen, das Gemeindegebiet betreffend, falls kein Widerspruch erfolgte,
der F-Planung anzupassen.

2.0 Allgemeine Grundlagen
2.1. Lage und verwaltungsmdgBige Zuordnung der Gemeinde Stralendorf

Die Gemeinde Pampow gehért zum Landkreis Ludwigslust- Parchim und liegt im westlichen
Teil des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern.

Der Landkreis Ludwigslust- Parchim in Zahlen & Fakten:

Fli&iche 4,750 km?

Einwohner 214.113 per 31.12.2015

Einwohnerdichte 45 Einwohner/km?

Gemeinden 147
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Begriindung zur 4. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

Die Gemeinde Pampow in Zahlen & Fakten:

FlGche 10,21 km?
Héhenlage 54 m U. NHN
Einwohner 2.943 per 31.12.2015
Einwohnerdichte 270 Einwohner/km?2

Die Gemeinde Pampow ist im Amt Stralendorf verwaltungstechnisch organisiert. Der Sitz des
Amtes befindet sich in Stralendorf. Das Gemeindegebiet wird im Osten durch die
Landeshauptstadt Schwerin begrenzt.

Pampow liegt etwa 10 km sUdwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde liegt
nordlich der BundesstraBe B 321 und der Bundesautobahn BAB A 24. Umliegende Stadte sind
Schwerin, Wittenburg und Hagenow.

2.2. NaturrGumliche Gegebenheiten

Landschaft, Geologie

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen Gesichtspunkten
liegt die Gemeinde Pampow in einem Altmordnen- und Sandergebiet. Die
Oberflachenstruktur wurde gepréigt durch die lefzte groBe Eiszeit (Weichsel-Kalizeit).
Geologisch betrachtet gehdrt die Gemeinde zur GroBlandschaft ,,SUdwestliches Altmorénen-
und Sandergbiet".

Gewdsser

Nennenswerte Oberfldchengewdsser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Grundwasserschuiz

Im Landschaftsrahmenplan wird fir das Gebiet um Pampow eine sehr hohe Schutzwirdigkeit
des Grund- und Oberfldchenwassers dargestellt.

Klima

Die Schutzwirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmitteloare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt. Die
Festsetzungen des F-Planes fUhren voraussichtlich zu keiner Ver&nderung, die zur Belastung
der Luft oder des Klimas beifragen.

Boden

Die anstehenden Bdden bestehen hauptsdchlich aus Sanden und Kiesen. Der
Landschaftsrahmenplan weist eine mittlere bis hohe Schufzwirdigkeit fUr den Bereich der
Gemeinde aus. Die Bdden weisen eine durchschnittliche natiriche Erfragsfahigkeit aus.

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des F-Plans befinden sich keine Schutzgebiete.
Im Umfeld befinden sich folgende Schutzgebiete nach Naturschutzrecht:

NATURA 2000-Gebiete (FFH) mit Naturschutzgebiet (NSG)

Nordwestlich des Untersuchungsraumes in ca. 6 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet
DE 2433-301 ,,Grambower Moor". Ein Teil des Gebietes ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen.
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Begrindung zur 4. Anderung des Fl&échennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

No&rdlich des Untersuchungsraumes in ca. 1,5 km Entfernung befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet L 107 b ,Siebenddrfer Moor*.

Nach § 20 LNatG M-V geschitzte Biotope im Geltungsraum

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzien Biotope die im ,Aflas der gesefzlich
geschitzten Biotope im Landkreis Ludwigslust- Parchim* (2002) aufgefUhrt sind.

Grin- und Freiraumstrukfuren

Die Aachen des Anderungsbereiches erstrecken sich ausschlieBlich Uber gewerblich genutzte
Fldchen.

3.0 Anlass und Ziel der 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes

Die Gemeinde Pampow verfigt Uber einen rechiskraftigen Fiichennutzungsplan.
Ausgangspunkt der 4. Plandnderung des Fidchennutzungsplanes ist die geplante Anderung
der Gewerbegebietsfiiche in eine groBfldchige Sondergebietsfliéiche zum Zwecke der
Erweiterung eines Einrichtungshauses im Gewerbegebiet Pampow zum Zwecke der weiteren
wirtschaftlichen Entwicklung des ansdssigen Mdbelmarktes. Zur Zeit wird der Bebauungsplan
Nr. 1 der Gemeinde Pampow ein achtes mal geéndert. GemdaB § 8 Abs. 2 Satz 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspléne aus dem Fidchennutzungsplan zu
entwickeln. Der Geltungsbereich der 8. Anderung des B-Planes Nr. 1 weicht in Teilen von den
Zielvorstellungen, die die Gemeinde im Ursprungsfldichennutzungsplan dargelegt hat, ab. Der
nordliche und stdliche Teil istim Fldchennutzungsplan momentan als gewerbliche Baufléiche
ausgewiesen. Es ist in diesem Zusammenhang eine entsprechende Anpassung des F-Planes
im so genannten Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB notwendig. Somit ist Ubereinstimmung
mit den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde herzustellen.

Diesem Ansinnen dient die 4. Anderung des Fiichennutzungsplanes.
4.0 Der Anderungsbereich
4.1. Die raumliche Lage

Pampow befindet sich ca. 10 km sid-westlich der Landeshaupistadt Schwerin.

Das von der 4. Anderung betroffene Plangebiet befindet sich im éstlichen Teil der Ortslage
Pampow. Die Fldche ist im Ursprungsfldchennutzungsplan der Gemeinde Pampow als
gewerbliche Fliche und Sonderbaufléiche dargestellt.
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Ubersichiskarte: Der gekennzeichnete Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes in Pampow
4.2. Der Anderungsbereich und die angrenzenden Nutzungen

Der Bereich, der von der 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes berUhrt wird, umfasst
ausschlieBlich Fiéchen in &stlicher Lage des bestehenden Gewerbegebietes.

Insgesamt ist eine Fldche von ca. 9 ha durch die Anderung des Fldichennufzungsplanes
betroffen.

Die angrenzenden Nufzungen, sind bis auf die &stliche Ackerfldche grundsatzlich gewerblich
gepragt. Die &sflich angrenzende Ackerflache ist im F-Plan als ,,von der Genehmigung 1998
ausgenommene Fléche" gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich der Anderung des Fléichennutzungsplanes wird wie folgt begrenzt:

No&rdlich: durch Schweriner StraBe; (GemeindestraBe)
Ostlich: durch landwirtschafiliche Flachen;

Sudlich: durch Gewerbefldchen/Grinflachen;
Westlich: durch die AhornstraBe.

Das Geléinde der 4. Anderung ist relafiv eben und féllt leicht von Norden (ca. 50,60m
0. DHHN 92) nach Suden (47,0 m 0. DHHN 92) ab.
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Begrindung zur 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

5.0 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

5.1 Landes- und regionalplanerische Ziele / Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Pampow befindet sich aus raumordnerischer Sicht im Stadt-Umland-Raum von
Schwerin. Lt. dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wird dem Ort
Pampow keine weitere raumordnerische Funkfion zugewiesen.

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemd&B Landesplanungsgesetz, Landesraumordnungs-
programm fOr Mecklenburg - Vorpommern sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm
bzw. Raumentwicklungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg zu entsprechen.

Im Rahmen der durch die Gemeinde Pampow erarbeiteten Planungsanzeige zur 4. Anderung
des Fldchennutzungsplanes an den Landkreis Ludwigslust- Parchim wurde das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung beteiligt.

Der Gemeinde liegen die landesplanerischen Hinweise vom 26.07.2017 vor. Einwénde
wurden nicht angezeigt.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 26.07.2017 wird bestatigt, dass mit der 4. Anderung des
Fldchennuizungsplanes keine Ziele der Raumordnung verletzt werden, so dass die

4. Anderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

5.2 Landschaftsplan
Die Gemeinde Pampow verfigt Uber keinen Landschaftsplan.

Im Rahmen der Erarbeitung des Ursprungsflichennutzungsplanes bestand noch nicht die
Pflicht zur Erarbeitung eines Landschaftsplanes fir die Gemeinde Pampow.

Seit 2010 sind It. § 11 NatSchAG- MV Landschaftspléine den Bauleitpldnen im Rahmen der
Genehmigung beizufigen.

Von der Erarbeifung eines Teilandschaftsplanes kann jedoch nach dem Wilen der
Gemeinde dann abgesehen werden, wenn dieses sachlich nachvollziehbar begrindet wird.

Im vorliegenden Fall werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des
Umweltberichtes zur 4. Anderung des Fidchennutzungsplanes umfassend behandelt.
Ergdnzend wurde im Parallel — bzw. Abschichtungsverfahren die gleiche Problematik im
Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Plangebiet behandelt, mit der
erforderichen gréBeren Tiefenscharfe (Umweltbericht, Eingriffs -  Ausgleichsbilanz,
artenschutzrechilicher Fachbeitrag).

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Belange des Teillandschaftsplanes damit
umfassend abgearbeitet. Ein zusatzicher Planteil |, Teillandschaftsplan® wirde keine
ergdnzenden Erkenntnisse liefern. Aus diesem Grunde verzichtet die Gemeinde auf die
zusatzliche Erarbeitung eines formalen Teillandschafisplanes.

5.3 Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Pampow

Der in den Jahren 1992 - 2006 erarbeitete Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Pampow ist
mit der 7. Anderung rechiskréftig. Seit 2017 befindet sich der Bebauungsplan Nr. 1 in der 8.
Anderung.

Diese Planungsdnderung befindet sich in Ubereinstimmung mit der Anderung des
Fidchennutzungsplanes. Stadtebauliche Konflikte sind nicht erkennbar.
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Begrindung zur 4. Anderung des Fiédichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

6.0 Planerische Konzeption

Dem allgemeinen Planungsziel folgend, dokumentiert im Raumordnungsprogramm, verfolgt
die Gemeinde Pampow konsequent die Zielstellung, die wirtschaftiche Ausstattung des
Gemeindegebietes fir eine weitere Ansiedlung von Gewerbetreibenden zu legen. Hierzu
bedarf es der Anderung des Flschennutzungsplanes.

6.1 Beschreibung des Vorhabens

Das von der 4. Anderung berUhrte Plangebiet wird zzt. als Sondergebietsfliche Mabelmarkt
eingebettet in eine gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Diese Ausweisung entspricht
zukOnftig nicht den tatfséchlichen Nutzungen. Durch die geplante Neuerrichtung eines
weiteren Mébelhauses und eines neuen Stapellagers sind die im F-Plan ausgewiesenen
Nutzungen planungsrechtlich zu Uberarbeiten. Da es sich weiterhin ausschlieBlich um
Einrichtungen eines Mdbelmarktkomplexes handelt, wird im Anderungsbereich vollstéindig ein
Sonstiges Sondergebiet (SO MOBEIMARKT) nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Die ehemals
festgesetzte Gewerbegebietsfiiche entfdllt. Ziel der Gemeinde ist die Aufstellung von
planungsrechtlichen Regelungen fir die Nutzung des Geléndesteiles als Erweiterungsflache
for das Sondergebiet. Die positive wirtschaftliche Entwickiung am Standort bedingt eine
Expansion auf der Sonstigen Sondergebietsfldche. Konfikte fUr die Umgebung sind nicht
erkennbar.

Die planende Gemeinde hat den Umfang und den Detailierungsgrad der erforderlichen
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB selber festzulegen. Es wird davon ausgegangen, dass
keine negativen Umweltauswirkungen auf die umgebenden Nutzungen entstehen und zu
untersuchen sind und die Beeintréichtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushalies
nicht wesentlich veréndert wird. Mit der 4. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes mdchte die
Gemeinde die landschaftliche und bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ortsbild-
und siedlungsvertrglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und
umwelirechilichen Belange gestalten. Insbesondere gilt es die Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die umgebenden Nutzungen zu untersuchen und die mbgliche
Beeintrchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu ermitteln. Mit der 4.
Anderung des Fdchennutzungsplanes wird die Gemeinde Pampow die stddtebauliche
Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen und grinordnerischen Regelungen des in
Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes, im Zusammenhang mit den Umfeldstrukturen
der Gemeinde, sichern. Hierzu werden im parallel in der Bearbeitung befindlichen
Bebauungsplanverfahren entsprechende Untersuchungen durchgefihrt, wie z.B. die fUr den
Eingriff in den Naturhaushalt durchzufUhrende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt und
ein detailierter Umweltbericht angefertigt. Die hier erarbeiteten Erkenntnisse flieBen auch in
die Anderung des Fidchennuizungsplanes mit ein. Um die gewiinschte gemeindliche
Entwicklung enisprechend den gesetzlichen Rahmenbedingungen zu erméglichen, soll die
derzeitige Darstellung von ,gewerblichen Baufléichen (G)" in ein ,Sonstiges Sondergebiet mit
der Iweckbestimmung Mdbelmarkt (SO moBewmARkT)" gedndert werden. Die zuldssigen
Nufzungen werden in der verbindlichen Bauleitplanung (8. Anderung B-Plan Nr. 1) festgelegt.
Fir die Gemeinde Pampow verbindet sich mit der zukinftig vorgesehenen Funktion das Ziel,
den Gewerbestandort Pampow langfristig zu festigen und zu sichern.

6.2 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung

Die Gestaltung und Entwicklung der Landschaft des Gemeindegebietes hat unter Beachtung
der naturrGumlichen Gegebenheiten und der zukinftigen baulichen und wirtschaftlichen Ent-
wicklung des Planbereiches zu erfolgen. Der ,,Gutachtliche Landschaftsrahmenplan® der Re-
gion Westmecklenburg des Landesamtes fir Umwelt und Natur Mecklenburg Vorpommern
weist fUr die betreffende Gemeinde keine bestehende Schutzgebiete bzw. Bereiche mit her-
ausgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt aus. Fir den Anderungsbereich des
Fldchennutzungsplanes ist die Erarbeitung eines Teillandschaftsplanes nicht notwendig und
zielfUhrend, weil eine geringe FldchengréBe und keine geschitzten Biotope betroffen sind. Es
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Begrindung zur 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

ist bei zukUnftigen stédtebaulichen Entwicklungen darauf zu achten, dass die folgenden Pla-
nungen den Eigenheiten des Landschaftsbildes und dessen gewollter landschaftichen Ent-
wicklung entsprechen und die zukinftige Bebauung sich dem Landschaftsumfeld anpasst.

6.3 Umweltbericht

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweltprifung for
die Belange des Umwelischutzes (§1(6)Nr. 7 BauGB) durchzufUhren. Die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sind zu ermiftein und in einem Umwellbericht zu
dokumentieren. Die Inhalte des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs.4
und § 2a BauGB festgelegt. Der fir das Anderungsgebiet vorzulegende Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes und zur 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Pampow. Der Umweltbericht ist im Falle der
Anderung des Fliichennutzungsplanes nicht fir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten,
sondern nur fUr die Bereiche, der von der Anderung berihrt werden.

6.4 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im Fldchennutzungsplan ist die sich aus der beabsichfigten stGdtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in
den GrundzUgen gem. § 5 BauGB darzustellen.

Momentan rechiskréftiger Fliichennutzungsplan (Auszug)

Der wirksame und rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Pampow stellt fir den
Anderungsbereich , gewerbliche Baufltichen" dar. (siehe Pfeilkennzeichnung)
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Auszug rechtskraftiger Flachennutzungsplan, Stand 2. Anderung 10/2001
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Begrundung zur 4. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

Geplante Darstellungen der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Planungsziel der Gemeinde ist es, den Gewerbestandort im Ort Pampow zu sichern.
Mit der Gebietsanpassung der Anderungsfldchen fir den M&belmarkt soll eine zukinftige
Konzentration und Festigung des Unternehmens sichergestellt werden.

Diese MaBnahme bedingt die komplette Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes (SO
MOBELMARKT) gem. § 1(2) Nr.10 BauNVvO.

Die baulichen Entwicklungsméglichkeiten im Anderungsbereich werden im Zuge der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 geregelt.

Bestehende Wegebeziehungen in der Gemeinde werden durch die Anderung weder
verdndert, noch aufgehoben. Somit werden keine nennenswert landlichen und bisher
unberihrten RGume neu zerschnitten.

Die noch im Fldchennutzungsplan dargestelite Wegeachse von der AhornstraBe in Richtung
Osten bis zur Bahnlinie entfallt, da diese Trasse nie gebaut wurde und auch im Zuge der

8. Anderung des B-Planes Nr. 1 als entbehriich festgelegt wurde. In der 8. Anderung des B-
Planes Nr. 1 wurde die PlanstraBe C entfernt.

7.0 Infrastruktur

Hinweis: Anderungen an der Technischen Infrastruktur sind durch die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten. Die nachfolgenden Ausfihrungen dienen nur der
Vollstandigkeit.

7.1 Technische Infrastruktur - Flachen fir Ver- und Entsorgung
(§5(2) Nr.4 BauGB)

Hierzu zdhlen alle Anlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Wasser, Elekfrizitat, OI, Gas
und Wdarme dienen. Ver- und Entsorgungsanlagen werden als Fléichen oder Symbole
dargestellt.

Trinkwasserversorgung/Loéschwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Pampow erfolgt Ober das Wasserwerk Walsmuhlen.

Die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung erfolgt fur die Gemeinde Pampow Uber den
Wasser- und Abwasserzweckverband ,Schweriner Umland". Die Entwicklung ist in einer
Trinkwasserversorgungs- und  Abwasserentsorgungskonzeption geregelt. Durch die 4.
Anderung des Flachennufzungsplanes werden keine Verénderungen an den bisherigen
Regelungen vorgenommen. Der Planbereich der Anderung befindet sich nicht in einer
Trinkwasserschutzzone.

Hinweis:

FOr die kUnftig zu planenden ErschlieBungsarbeiten fir die Erweiterung der Gewerbefldchen
ist darauf zu achten, dass die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung geman LBauO M/V
und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 3200 I/min Uber mind. 2 Std. zu garantieren ist.

FOr die Berechnung und Erfassung der zu nutzenden Entnahmestellen ist ein max.
Léschbereich von 300m (Entfernung von vorh. Enthahmestelle bis zum zu schitzenden Objekt)
zuldssig.

ENDAUSFERTIGUNG

Stand: 05.Mdarz 2019 Seite 13



Begrindung zur 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Pampow ist Mitglied im Wasser- und Abwasserzweckverband Schweriner
Umland. Grundiage fUr die geplanten Bebauungen ist eine ordnungsgemd&Be ErschlieBung
und schadlose Ableitung von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des
Abwassers. Der Abwasserbeseitigungspflichtige hat gem. § 40 Wassergesetz des Landes MV
(LaWG) eine den Anforderungen entsprechende Abwasserbehandlung sicherzustellen.

Die Abwasserentsorgung ist Uber den Anschluss an die Klaranlage Schwerin-Sid gesichert.

Regenwasserableitung

Dass anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen eigenen GrundstUcken dezeniral direkt
zu versickern. AuBerhalb von Trinkwasserschutzzonen ist die Festsetzung und Regelung einer
Versickerung von Regenwasser zul&issig. Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schéden
mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Gem. § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) haben die
EigentUmer oder Nutzungsberechtigten von Bodenflachen und Grundsticken gegen die
Boden abfragende Wirkung des Wassers geeignete MaBnahmen durchzufihren.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden GrundstUckes verstarkt oder veréindert werden.

Die Gemeinde gehdrt dem Wasser- und Bodenverband "Schweriner See / Obere Sude" an.
Hinweis:

Niederschlagswasser von Verkehrsflichen ist nach den Forderungen des DWA Merkblattes M
153 vorzureinigen. Empfohlen wird generell die Versickerung unter Ausnutzung der
Reinigungsleistung der belebten Bodenzone.

Energieversorgung/Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung der Gemeinde Pampow ist gewdhrleistet. Versorgungstrager
sind die WEMAG bzw. die HanseWERK AG. Durch den Versorgungsiréiger ist der jetzige und
geplante Bedarf abzusichemn.

Im Gemeindegebiet befinden sich Erdkabel und Freileitungsanlagen. Die im Planwerk darge-
stellten Anlagen sind nicht vollstdndig und nur nachrichtlich nachgetragen.

Die Versorgungsanlagen dirfen nicht beeintr&chiigt bzw. Oberbaut oder sich in unzul&@ssiger
Weise gendhert werden. Bei Ndherungen mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen ist
der Versorgungstréger vorher zu konsultieren. Durch Bebauung notwendige Leitungsumlegun-
gen sind mdglich, missen jedoch vom Verursacher finanziert werden.

Konkrete Aussagen fir zukinftige Versorgungskonzepte sind erst in den weiterfUhrenden Bau-
leitplanungen durch das Versorgungsunternehmen maglich.

Fur die Erweiterung der Netze sind ggf. weitere Standorte fir Trafo-Stationen und Leitungstras-
sen auBerhalb des StraBenk&rpers und befahrbarer Wege freizuhalten (gem. DIN 1998).
Konkrete MaBnahmen sind mit dem zustndigen Netzbezirk zu kidren.

Bei Bedarfserweiterungen ist der Versorgungstréger rechtzeitig zur Einleitung der notwendigen
MaBnahmen zu informieren. Die allgemeinen Hinweise der Versorgungstrdger sind zu
beachten.

Hinweis:
Am sUdlichen Plangebietsrand verléuft auBerhalb des Anderungsbereiches eine ONTRAS-
Ferngasleitung FGL 219. Diese und der dafir vorgesehene Schutzstreifen sind zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust- Parchim. Die Entsorgung von
Hausmill und Sperrmull ist entsprechend Abfallgesetz vollstandig zu gewdhrleisten,

Bei der weiterfUhrenden Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass die anfallenden Abfélle
geordnet und vollstéindig entsorgt werden. Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist wieder
zu verwerten. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen, Geriche
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Begrindung zur 4. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

oder weitere MUllablagerungen auf, ist das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust- Parchim
zu informieren. Es ist bei allen Vorhaben im Gemeindegebiet grundsétzlich darauf zu achten,
dass gemdaB der Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertrglichen Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz] vom 27.09.1994 (BGBL. | S. 2705), durch das Abfaliwirtschafts- und
Altlastengesetz MV vom 15.01.1997 sowie der zur Zeit gUlfigen Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust- Parchim, Abfélle moglichst zu vermeiden,
vermindern bzw. zu verwerten sind. Der anfallende Abfall ist ordnungsgemdaB zu entsorgen.

Telekommunikation

Das Gemeindegebiet ist kommunikationstechnisch voll erschlossen.
Hinweis: Bel der Aufstellung von Bebebauungspldnen sind in allen Verkehrswegen geeignete
und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der TK- Linien der Telekom vorzusehen.

Sonstige/Regenerative Energien

Die Erichtung von Windkraftanlagen soll It. Regionalem Raumordnungsprogramm in den
Eignungsrumen for Windkraftanlagen erfolgen. Private Initiativen zur Schaffung einer
Versorgung mif alternafiven Energieformen (z.B. Solartechnik) sollife nach Méglichkeit bei
Vertraglichkeit mit der Umgebung und in gegenseitiger Abstimmung zwischen Bauherren,
Gemeinde und Amtern unterstitzt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom. Zur fernmeldetech-
nischen Versorgung des Gemeindegebietes ist bei Erweiterung von Bebauungen die Verle-
gung neuver Fernmeldeanlagen erforderlich. Der Postdienst wird u. a. durch die Deutsche
Bundespost in der Gemeinde Pampow sichergestellt. Die Fernmeldeversorgung in der
Gemeinde erfolgt Uber das Ortsnetz der Deutschen Telekom AG.

In der weiterfOhrenden Bauleitplanung sind durch die ErschlieBungsplanung geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung und Wartung von Fernmeldeanlagen vorzusehen
und mit dem Versorgungstrdger abzustimmen. Beginn und Ablauf von ErschlieBungs-
maBnahmen im Bereich von Telekom-Anlagen sind mindestens 6 Monate vor Baubeginn
schriftich dem Fernmeldeamt mitzuteilen.

7.2 Verkehrliche Infrastruktur - Fldchen fur Gberoértlichen-/ortlichen Verkehr
(§5(2) Nr. 3 BauGB)

Verkehrserschlieung

Pampow liegt etwa 10 km sUdwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. Die Gemeinde liegt
nérdlich und sOdlich der B 321, nordwestlich der A 24. Umliegende Stadte sind Schwerin,
Wittenburg und Hagenow. Die benachbarten Orte und Stadte sind Uber die gut
ausgebauten Autobahnen, StraBen und Wege mit dem Auto, Bus oder per Rad zu erreichen.

Die StraBen und Wege innerhalb der Gemeinde sind fUr die bestehenden Nutzungen
ausreichend vorhanden. Die Fidchen des B-Planes Nr. 1 sind an die BundestraBe B 321 und an
GemeindestraBen angebunden.

Ein Schienenefz ist in der Gemeinde Pampow vorhanden. Am &stichen Rand des
Gemeindegebietes verlGuft die Hauptstrecke Ludwigslust/Hagenow-Land-Schwerin-Bad
Kleinen - LUbeck/Wismar/Rostock der Deutschen Bahn AG.

Die ndchsten Bahnhéfe, Uber die die Gemeinde an das Schienenetz angebunden ist,
befinden sich in Schwerin und Holthusen.
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Begrindung zur 4. Anderung des Fldchennuizungsplanes der Gemeinde Pampow

Offentlicher Nahverkehr:

Die Orte der Gemeinde werden regelmd@Big von den Bussen angefahren und dadurch mit
den umliegenden Orten verbunden.

Fldchen fur Luftverkehr/Hafen:

An den See- und Luftverkehr hat die Gemeinde Pampow keine direkte Anbindung. Die
ndchstliegenden Seehdfen befinden sich in Hamburg, Wismar und Rostock. Als
nachstgelegene Fermnflughdfen sind die Flugpidtze in Hamburg, Laage, Parchim oder Berlin zu
nutzen. Etwa 20 km in Gstliche Richtung befindet sich der Flugplatz von Pinnow. Dieser
Flugplatz ist als Sonderlandeplatz fir den Betrieb mit Flugzeugen bis zu 5,7 t, Hubschraubern,
Motorseglern, Segelflugzeugen, Hangegleitern/Gleitseglern, Ballonen, Luftschiffen und
Personenfallschirmen zugelassen.

7.3 Soziale Infrastruktur

siehe AusfUhrungen Originalflachennutzungsplan, keine Anderungen!

8. Grinflachen
(§5(2) Nr.5 BauGB)

Offentliche Griunfléchen

Durch die Anderung des Fl&ichennutzungsplanes werden keine ffentlichen Grinfldchen
berihrt.

Private Grunfidchen

Die untergeordneten Eingriffe im privaten Grin werden in der 8. Anderung des B-Planes Nr. 1
abgehandelt.

Flachen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Detaillierte Angaben bzgl. Art, Lage und Umfang der AusgleichsmaBnahmen werden in der
weiterfUhrenden Bauleitplanung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Pampow dargelegt.

9. Wasserflachen, Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§5(2) Nr.7 BauGB)

Im Rahmen der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden keine Wasserflidchen
berlhrt.

10. Flachen fir Abgrabungen und fiir die Gewinnung von Bodenschdétzen
(§5(2) Nr.8 BauGB)

Im Rahmen der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes werden keine Flachen fur die
Gewinnung von Bodenschéizen berUhrt.
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11. Flachen fir Landwirtschaft und Freiflachen
{§5(2) Nr.9a BauGB)

Im Rahmen der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden keine Fldchen fur die
Landwirtschaft berlhrt.

12. Waldflachen
(§5(2) Nr.9b BauGB)

Waldfléchen werden durch die 4. Anderung des Fiéichennutzungsplanes nicht berihrt.

13. Landschaft und Umweltschutz
(§5(2) Nr.10 und (4) BauGB)

Landschaftsrdume

Die weitere Entwicklung der Gemeinde Pampow ist eng an Fragen der Entwicklung des
Natur- und Landschaftsraumes als umgebender Freiraum geknUpft. Die vorhandenen
Landschaftselemente sind daher besonders zu berUcksichtigen und nach Mégiichkeit
weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der Erarbeitung des Ursprungsflichennutzungsplanes bestand noch nicht die
Pflicht zur Erarbeitung eines Landschaftsplanes fir die Gemeinde Pampow.

Seit 2004 ist entsprechend § 13 BNatSchG parallel zur Erarbeitung eines Fldchennutzungs-
planes die Erarbeitung eines Teillandschaftsplanes erforderlich.

Von der Erarbeitung eines Teilandschaftsplanes kann jedoch nach dem Wilen der
Gemeinde dann abgesehen werden, wenn dieses sachlich nachvollziehbar begrindet wird.

Im vorliegenden Fall werden die Belange von Natur und Landschaft im Umweltbericht zur 4.
Anderung des F - Planes umfassend behandelt.

Ergdnzend wird im Parallel — bzw. Abschichtungsverfahren die gleiche Problematik im
Rahmen der 8. Anderung des B-Planes Nr. 1 behandelt, mit der erforderlichen gréBeren
Tiefenschérfe. Der Anderung des B-Planes wird ein umfangreicher Umweltbericht mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beigeflgt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Belange des Teillandschaftsplanes damit
umfassend abgearbeitet. Ein zusatzlicher Planteil | Teillandschaftsplan® wirde keine
ergéinzenden Erkenntnisse liefern, da der anthropogen vorgeprégte Anderungsbereich keine
artenschutzrelevante Ausstattung (Fauna, Flora) aufweist. Aus diesem Grunde verzichtet die
Gemeinde auf die zusatzliche Erarbeitung eines formalen Teillandschaftsplanes.

Artenschuiz

Im Ergebnis der Artenschutzprifung ist fUr die potenziell vorkommenden Brutvogelarten eine
Bau- und Fdlizeitenregelung gemdaB § 39 BNatSchG einzuhalten. Bauvorbereitende
MaBnahmen wie Gehdlzrodungen, erforderliche SchnittmaBnahmen an Gehdélzen und der
Beginn der Baufeldfreimachung ist ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Okfober eines Jahres
bis 28. Februar des Folgejahres zultssig. Bauvorbereitende MaBnahmen, die vor Beginn der
Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der
Brutzeit beendet werden (Varsl). Eine Erflllung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1. V.
mit Abs. 5 BNatSchG kann unter Einhaltung der vorab genannten MaBnahme vermieden
werden.

Weitere geschitzte Arten sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Insgesamt ist von einem
geringen artenschutzrechtlichen Konflikfpotenzial auszugehen.
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Altlastenverddchtige Fidchen gem. Altlastenkataster

Es sind keine Altlastenverdachtsfldchen im Anderungsbereich des Fléichennutzungsplanes
bekannt.

14. Denkmalschutz
(§5(4) BauGB)

Grundlage ist das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz M-V — DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06. Februar 1998 (GVOBI. $.12) zuletzt geéindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383,392).

Naturdenkmale:
Es sind keine Naturdenkmale im Anderungsbereich vorhanden.
Bodendenkmale:

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist im Anderungsbereich des Flédchennutzungsplanes ein
Bodendenkmal bekannt.

Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege, hier Archdologie und
Denkmalpflege vom 04.07.2006:

" e im Bereich der Parkplatzildchen ist aufgrund der siedlungsgeographischen und
topographischen Verhdltnisse zumindest mit Uberschitteten Resten eines Bodendenkmals
{urgeschichtlicher Bestattungsplatz) zu rechnen.”

FUr diesen Bereich gilt:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des
gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahme
tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt for
Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweis:

FOr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdlig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréindertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

FOr MaBnahmen in diesem Bereich ist gem. § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliiche
Genehmigung erforderlich, solange nicht die Erfordernis/Genehmigungspflicht der
MaBnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Baudenkmale:

Es sind keine Baudenkmale im Anderungsbereich vorhanden.

15. Flachenbilanz

Im Rahmen der 4. Anderung des Fldichennutzungsplanes werden ,,gewerbliche Fidchen" in
ein ,Sonsfiges Sondergebiets Mdbelmarkt" gedndert. Die Fldchenbilanz verschiebt sich nur
innerhalb der Bauflé&chen.
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16. Ablauf des Verfahrens

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Pampow hat auf ihrer Sitzung am 17.05.2017 die
Aufstellung der 4. Anderung des Fdchennutzungsplanes fUr das Gemeindegebiet
beschlossen. Dieser Beschluss wurde auf der Grundiage des § 1(3) und § 2 (1)1 BauGB
gefasst. Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte nach § 2(1)2 BauGB durch
ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.é vom 28.06.2017.

Die Planungsanzeige wurde ausgefertigt. Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung
wurde im Rahmen der Einholung der landesplanerischen Stellungnahme beteiligt.

Mit Datum vom 26.07.2017 liegen die landesplanerischen Hinweise zur 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pampow vom Amt fir Raumordnung und
Landesplanung vor. Es stehen keine Raumordnerischen Belange der Anderung entgegen.

In der Zeit von 10.07.2017 bis zum 24.07.2017 wurde die frUhzeitige BUrgerbeteiligung im
Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefinrt,

Der Termin der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 6 vom 28.06.2017
des Amtes Stralendorf bekannt gemacht.

Einspriche wurden nicht geltend gemachd.

Die frUhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

(im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundziige der Planung, auch im Hinblick auf
Kldrung Uber den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach

§2 Abs. 4 BauGB, erfolgte ab dem 01.06.2017.

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtern und Behdrden berUcksichtigt:
GDMcom/VNG/ONTRAS

Landkreis Ludwigslust-Parchim

Am 17.10.2017 wurde die Entwurfsplanung der 4. Anderung der Gemeinde Pampow
vorgestellt. Die Gemeinde gab auf dieser Sitzung ihre Empfehlung zur Offenlage des
Entwurfes der 4. Anderung des Fl&ichennufzungsplanes.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung, dem Umweltbericht und den umweltbezogenen Informationen zur
Offenlage erfolgte ab der 45. KW 2017,

Die &ffentliche Auslegung der Planung fand in der Zeit vom 07.12.2017 bis 15.01.2018 statt.
Der Termin der Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 11 vom 29.11.2017 des
Amtes Stralendorf bekannt gemacht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der TOB im Rahmen der Offenlage wurden durch die
Gemeindeverireter geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
erfolgte am 27.02.2019 die Abwd&gung zu den Stellungnahmen zum Entwurf der 4. Anderung
des F-Planes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 27.02.2019 wurde der Feststellungsbeschluss zur
4, Anderung des F-Planes gefasst und die begeﬁug're Begrindung und der Umwelibericht

gehbilligt. DE PA%D
Pampow den ’H“Q‘ICJ{K GorAber’r

Der Birgermeister Sieg

A

) 4 Pn‘w{ﬁ\/
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Begrindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pampow

17. Quellen

Regionales Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
Regionaler Planungsverband

Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Mecklenburgische Seenplatite,
LAUN, Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern

Geologische Karten von Mecklenburg-Vorpommern,
Ubersichtskarte: Béden, Oberfléiche, Geol. Sehenswirdigkeiten

Informationen aus der Gemeinde Pampow
Angaben des Amies Stralendorf

Angaben des Landkreises Ludwigslust- Parchim
Ortsbesichiigungen Herbst 2016/Frihjahr 2017

Topografische Karten des Landesvermessungsamtes
Mecklenburg-Vorpommern als Plangrundiage im M 1:10.000

Rechtskraftige Planfassung des F-Planes vom Cktober 2001
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Umweltbericht 4. Anderung F-Plan der Gemeinde Pampow
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Umweltbericht 4. Anderung F-Plan der Gemeinde Pampow

1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Pampow verfiigt seit dem Jahr 2001 uber einen rechtskréftigen
Flichennutzungsplan (F-Plan). Mit der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Gewerbegebiet
Pampow” soll ebenfalls der F-Plan angepasst werden. Ziel ist es die Flache des
Gewerbegebietes als Sondergebiet zum Zwecke der Erweiterung des ansdssigen
Einrichtungshauses XXXL Riick auszuweisen.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des B-Planes Nr. 1 weicht in Teilen von den
Zielvorstellungen, die die Gemeinde im Ursprungsflichennutzungsplan dargelegt hat, ab. Der
nordliche und siidliche Teil ist im Flachennutzungsplan momentan als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Es ist in diesem Zusammenhang eine entsprechende Anpassung des F-Planes im
so genannten Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB notwendig. Somit ist eine
Ubereinstimmung mit den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde herzustellen.
Nach & 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Durch die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher nicht genutzte Grundflachen gemaR § 12
Abs. 1 Nr. 12 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) entstehen
unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch Ausgleichsmallnahmen werden die beeintrichtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem in Mecklenburg-Vorpommern giiltigen , Leitfaden
zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und
Behdrden sowie die Offentlichkeit” (Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005),
der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den , Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Zum
Untersuchungsumfang erfolgte mit dem beauftragten Biro Umwelt & Planung und der
Unteren Naturschutzbehérde eine Abstimmung.

1.2 Naturrdéumliche Einordnung und Schutzgebiete

Naturrdumlich gesehen liegt die etwa 10,91 km? groRBe Gemeinde Pampow in der
GrolRlandschaft ,Stidwestliches Altmoranen- und Sandergebiet” und der nérdliche Teil in der
»Westmecklenburgischen Seenlandschaft” (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
atlas/script/index.php).
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Umweltbericht 4. Anderung F-Plan der Gemeinde Pampow

Der Bereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 9 ha
(s. Abb. 1).

GELTUNGSBEREICH DER
4, ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

’-‘
-

IR

Abb. 1: Das Plangebiet in Pampow
{Quelle: ASSW).

In der ndheren Umgebung des B-Plans befinden sich keine internationalen Schutzgebiete. Mit
einem Abstand von etwa 630 m in nordlicher Richtung erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Siebendérfer Moor”.

Andere Schutzgebiete nationaler Bedeutung sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

1.3 Ubergeordnete Zielstellungen anderer Planwerke

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsitzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm  fir  Mecklenburg-Vorpommern sowie  dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RREP WM) zu entsprechen.
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Umweltbericht 4. Anderung F-Plan der Gemeinde Pampow

Lt. RREP WM (REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) sind keine
Planungsabsichten festgelegt.

GemalB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem F-Plan zu entwickeln. Die
Gemeinde Pampow verfiigt Giber einen rechtskraftigen F- Plan. Das Plangebiet entwickelt sich
innerhalb eines dort ausgewiesenen Sonder- und Gewerbegebietes. Demzufolge handelt es
sich um eine Flache, welche bereits vor Jahren zur Bebauung und gewerblichen Nutzung
vorgesehen war.

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Gelandebegehungen vorgenommen und
die vorhandenen Daten wie der Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg (LUNG 2008) und das , Kartenportal Umwelt Mecklenburg Vorpommern”,
des Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Bestandserfassung

Mit der geplanten 4. Anderung des F-Plans ist die Ausweisung eines Sondergebietes zur
Errichtung eines Mobelmarktes sowie eines Stapellagers vorgesehen. Die aktuelle Nutzung
besteht aus dem Mdbelmarkt XXXL nebst Lagerbereichen, Anlieferungen sowie dem
groBziigigen Kundenparkplatz im Norden und einer weiteren Parkfliche im Westen an der
AhornstraRe, die vor allem durch Angestellte sowie zur Abholung von Waren genutzt wird.
Damit wird sich an der ErschlieBung des Grundstiicks zukiinftig nichts dndern. Der rollende
Verkehr durch Belieferungen findet im sidlichen Teil des B-Plans statt. Im Norden handelt es
sich um eine Beunruhigung durch an- und abfahrende PKWs. Die zukiinftige Bebauung wird
sich in Richtung Osten erstrecken.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes zur geplanten Erweiterung des Mobelmarktes ist
eine erhdhte Frequentierung zu erwarten. Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens und damit
auch die Erhéhung von Ldarm und Abgasen wird sich im Norden und Westen sowie die
Anlieferung im Siiden konzentrieren. Die zusatzliche Belastung ist jedoch nicht als erheblich
einzustufen. Eine Unterschreitung der Abstande zur Wohnbebauung Pampows wird es nicht
geben.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Auf der zu @ndernden Teilflache des F-Plans wurde im Herbst 2016 eine Biotoptypenkartierung
nach der "Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG
2013) durchgefiihrt.
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Der Geltungsbereich des F-Plans ist neben dem Gebiudebestand und den versiegelten
Bereichen zur Anlieferung und Abholung von Waren durch artenarmen Zierrasen gepragt. Am
ostlichen und siidlichen Rand sind Geholzpflanzungen realisiert bzw. Flachen der Sukzession
Uberlassen, die nun unterschiedliche Stadien von Gehdlzaufwuchs aufweisen oder als
Hochstaudenfluren ausgebildet sind. Der groRe Kundenparkplatz im Norden besteht aus
Betonverbundpflaster und Rasengittersteinen. Eine Durchgriinung ist durch niedrigwiichsige
Straucher und kleinkronige Hochstimme gegeben. Der groRziigig gestaltete Parkplatz wird
vornehmlich im westlichen Teil genutzt.

Fauna

Im Rahmen des nachgelagerten B-Planverfahrens ist ein gesonderter artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) anzufertigen. Es sind darin die moglichen bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen des Bauvorhabens auf die Fauna zu priifen. Des Weiteren hat eine
Priifung zur moglichen Erfallung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erfolgen. Aufgrund der Gehélzfallungen (Hecke und Hochstamme) sind artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahmen erforderlich.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die betroffene Teilfliche der 4. Anderung des F-Plans besteht aus iiberwiegend Zierrasen und
dem Parkplatz mit Befestigungen sowie Gehdlzgruppen. Beansprucht werden Flichen mit
allgemeiner Funktionsauspragung. Konflikte auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind daher
nicht zu erwarten.

Die Rodung von 10 jingeren Hochstdmmen auf dem Parkplatz ist unvermeidbar. Aufgrund des
Status einer Ersatzpflanzung sind die Hochstamme zu kompensieren.

Fiir die potenziell vorkommenden Brutvogelarten in den Gehdlzen und die unvermeidbaren
Fallungen sind artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen in Zusammenhang mit der
Bearbeitung des B-Plans festzulegen.

Es ist davon auszugehen, dass die Erflllung der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i. V. mit
Abs. 5 BNatSchG unter Einhaltung der vorab genannten MaRnahmen vermieden werden
kdnnen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten sind nach Realisierung von
Vermeidungsmalinahmen nicht zu erwarten. Weitere geschiitzte Arten sind durch das
Vorhaben nicht betroffen. Insgesamt ist von einem geringen artenschutzrechtlichen
Konfliktpotenzial auszugehen.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Die dominierenden Bodenarten im Geltungsbereich der zu andernden Teilfliche des F-Plans
sind sickerwasserbestimmte Sande (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/).
Der Uiberwiegende Teil des Geltungsbereiches des F-Plans ist gewerblich genutzt und bereits
vollversiegelt (Gebdude und AuBenflachen).
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2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Durch die geplanten zusétzlichen Versiegelungen gehen Flachen fir
die Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren.

Waihrend der Bautédtigkeiten einschlieRlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden auszuschlieBen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaBnahmen eine Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverziglich zu beseitigen und die Untere Wasserbehdérde dariiber zu informieren.

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandserfassung

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers wird nach GLRP WM (LUNG 2008)
fur angrenzende Flachen der zu andernden Teilfliche des F-Plans als mittel bis hoch
eingestuft.

In der Gemeinde Pampow sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes zur Erweiterung des Einrichtungshauses kommt es
zu einer Erhohung der Versiegelung und folglich zu einer Erhéhung des Oberflaichenabflusses.
Die Grundwasserneubildungsrate wird verringert. Die betreffende Teilfliche des F-Plans ist an
die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Unter Beachtung des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im nachgeordneten Planverfahren ist der Nachweis zu fiihren, dass die Vorflut die zusatzlichen
Wassermengen aufnehmen kann bzw. die Bemessungsansatze fiir den vorliegenden
wasserrechtlichen Bescheid die Regenwassermehrmengen bereits beriicksichtigt.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.5.1 Bestandserfassung

Die Gemeinde Pampow liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprigten Kiistenklima zum
kontinental geprégten Klima des Binnenlandes (maritim geprdgtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP WM (LUNG 2008) liegt der Geltungsbereich der 4. Anderung des F-Plans
im niederschlagsbegiinstigten Bereich.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
geplante Bebauung ist nicht ersichtlich. Eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiiter Klima
und Luft kénnen ausgeschlossen werden.

2.6 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.6.1 Bestandserfassung

Nach GLRP WM (LUNG 2008) weist das Landschaftsbild auBerhalb der Siedlungsflichen
Pampows eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit auf. Die Ortslage Pampow ist neben der
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gewerblichen Nutzung im Osten durch typische Einfamilienwohnhduser gepragt. Der alte
Ortskern um die Kirche wurde durch zahlreiche Neubauten ergénzt.

Gut erschlossen wird der Ort durch die im Stiden verlaufende B 321. Der Geltungsbereich der
4. Anderung des F-Plans ist gekennzeichnet durch das Mébelhaus und umliegend durch eine
gewerbliche Nutzung mittelstandischer Firmen.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der o&stliche Teil Pampows ist durch eine Ansiedlung von verschiedenen Firmen
gekennzeichnet. Die Bebauung ist von ein- bis mehrgeschossigen Industriebauten gepragt. Im
weiterfilhrenden B-Planverfahren werden Art und MaR der Bebauung festgelegt, die sich dem
ortlichen Bestand anpasst.

2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

2.7.1 Bestandserfassung

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches der 4.
Anderung des F-Plans ein Bodendenkmal. Es liegt dazu eine Stellungnahme vom 04.07.2006
vom Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD) vor.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Ausweisung des Sondergebietes im Zuge der 4. Anderung des F-Plans und der damit
verbundenen Erdarbeiten kann es nach bisherigem Kenntnisstand zu Beeintrachtigungen
eines bekannten Bodendenkmals kommen. Auf das Bodendenkmal und den Umgang damit
widhrend der Bautitigkeiten wurde bereits in der 7. Anderung (Satzungsbeschluss 30.09.2006)
des B-Plans Nr. 1 hingewiesen. Eine Bergung ist in Abstimmung mit dem LAKD nur bei
Erdarbeiten in dem sensiblen Bereich durchzufiihren. MaBnahmen zum Schutz des
Bodendenkmals und dem fachgerechten Umgang sind im B-Planverfahren festzulegen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.8.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhinge zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natiirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes mit dem Ziel der Errichtung eines Mébelmarktes
sind Versiegelung von Bodenflachen fiir die Gebdude und deren ErschlieBung notwendig.
Dabei kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflichen, die zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen kommt es
zu einem Verlust der Vegetation und damit auch zu einer Beeintrachtigung von faunistischen
Wechselbeziehungen.
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3. Schutzgutbezogene Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Geplant ist mit der 4. Anderung des F-Plans die Ausweisung eines Sondergebietes zur
Erweiterung des Mébelmarktes. Es ist die Errichtung eines Mdbelmarktes sowie eines
Stapellagers im Osten des Plangebietes vorgesehen. Damit verbunden ist die
Neuanlage von Stellpldtzen und eine notwenige Feuerwehrzufahrt. Das Plangebiet
weist bereits aktuell in seiner Nutzung einen hohen Versiegelungsgrad auf. Mit einer
nun maximal festgelegten GRZ von 0,9 ist es moglich 90 % liberbaute Flache innerhalb
des Sondergebietes zu realisieren.

Fir die Errichtung des M6belmarktes auf der Flache des Parkplatzes ist die Fallung von
weiteren 10 jlungeren kleinkronigen Baumen unvermeidbar. Diese werden im
Verhiltnis 1 : 1 auf dem geplanten Parkplatz kompensiert. Zusatzlich werden 45 m? der
im Osten gelegenen Siedlungshecke fiir zwei Feuerwehraufstellflachen gefallt.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der Errichtung baulicher Anlagen und der vorgesehenen Nutzung im B-Plan ist mit
einer unwesentlichen Erhéhung der Léarm-, Licht- und Schadstoffbelastung zu rechnen.
Durch eine Erhdhung des Angebotes an Produkten wird der Verkaufsort attraktiver
und dementsprechend werden auch mehr Kunden erwartet.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschiutterungen durch die Bautdtigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschranken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautdtigkeiten. Mit Einhaltung der einschldgigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbhestanden (DIN 18920) und Gehélzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmal reduziert.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ziel der Gemeinde Pampow ist die Aufstellung von planungsrechtlichen Regelungen fiir die
Nutzung des Geldndes als Erweiterungsflache fiir das vorhandene Sondergebiet. Die positive
wirtschaftliche Entwicklung am Standort bedingt eine Erweiterung des ansdssigen
Mdobelmarktes. Der von der 4. Anderung des F-Plans beriihrte Geltungsbereich wird derzeit
als Sonderbauflaiche Mobelmarkt sowie als Gewerbeflache ausgewiesen. Diese Ausweisung
entspricht zukiinftig nicht den tatsédchlichen Nutzungen.

Da es sich weiterhin ausschlieBlich um Einrichtungen eines Mébelmarktkomplexes handelt,
wird im Anderungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet (SO moseivarkr) nach § 11 BauNVO
ausgewiesen. Die ehemals festgesetzte Gewerbegebietsfliche entfillt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich an der bisherigen Nutzung nichts andern.
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4. Vermeidung und Ausgleich

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaBnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und Schutzmafinahmen

e Schutz an der Hecke im &stlichen Plangebiet wahrend der Bautatigkeiten um
Beeintrachtigungen an Krone, Stamm und des Wurzelraumes auszuschlieflen.

¢ In nérdlichen Geltungsbereich liegt ein bekanntes Bodendenkmal. Im Zuge der
Erdarbeiten ist eine fachgerechte Bergung und Dokumentation abzusichern.

e Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren {v. a. Nestlingen)
vorkommender Brutvogel in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September zu
verhindern, sind bauvorbereitende Malnahmen wie Gehdlzrodungen, erforderliche
SchnittmaBnahmen an Gehdlzen und der Beginn der Baufeldfreimachung
ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28. Februar des
Folgejahres zuldssig. Bauvorbereitende MaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit
begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der
Brutzeit beendet werden.

4.2 MinimierungsmafSnahmen

e Nutzung einer bereits anthropogen genutzten Flache (z. B. vorhandene ErschlieRung).

e GrofRe und Hohe der Baukdrper orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

» Anlage von Parkpldtzen in wasserdurchldssiger Bauweise (Rasengitter) mit Ausnahme
der Fahrgassen (Asphalt).

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.
e DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)
e ZTV-Baumpflege (2006)
e RAS-LP 4 - Richtlinie fir die Anlage von Strallen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Badumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., Kdln).
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
e Artenschutz nach § 44 BNatSchG
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6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Im Rahmen der 4. Anderung des F-Plans der Gemeinde Pampow wird, anstatt eines
Gewerbegebietes ein Sondergebiet zur Erweiterung des ansdssigen Mobelmarktes
ausgewiesen. Im Sinne von § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V sind die Errichtung von baulichen
Anlagen auf baulich nicht genutzten Grundflachen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt vor, sobald mit Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes einhergeht.

Im Vordergrund der Eingriffsregelung steht die Prifung der Vermeidbarkeit
(Vermeidungsgebot), erst danach folgen Eingriffsminimierung sowie Ausgleich und Ersatz.
Eine differenzierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird im Zuge des B-Plans erstellt.

Geplant ist die Errichtung eines Mobelmarktes sowie eines Stapellagers im Osten des
Plangebietes. Damit verbunden ist die Neuanlage von Stellpldtzen und eine notwendige
Feuerwehrzufahrt. Das Plangebiet weist bereits aktuell in seiner Nutzung einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Mit einer nun maximal festgelegten GRZ von 0,9 ist es moglich 90 %
uberbaute Flache innerhalb des Sondergebietes zu realisieren. Gegeniiber der 7. Anderung ist
das eine Erhéhung. Dennoch wurde die mégliche GRZ in den vorherigen Anderungen nicht
ausgeschopft. Die nun zusatzlich beanspruchte Flache betrédgt 8.746 m?.

Fur die Errichtung des Mobelmarktes auf der Flache des Parkplatzes ist die Fillung von
weiteren 10 jungeren kleinkronigen Baume unvermeidbar. Diese werden im Verhaltnis 1 : 1
auf dem geplanten Parkplatz kompensiert. Zusétzlich werden 45 m? der im Osten gelegenen
Siedlungshecke fiir zwei Feuerwehraufstellflichen gefillt.

Unter Einhaltung von Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen kénnen die Eingriffe in den
Naturhaushalt reduziert werden. Zum Schutz der Hecke am &stlichen Rand des
Geltungsbereiches ist wahrend der Bauarbeiten ein Zaun aufzustellen. Fiir das im Norden
befindliche Bodendenkmal ist wihrend der Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und
Dokumentation abzusichern. Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a.
Nestlingen) in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September zu verhindern, sind die Gehélze
vor Féllung auf das Vorkommen von Brutvégeln zu untersuchen. Eine Fallung auRerhalb der
Brutzeit kann ohne vorherige Kontrolle durchgefiihrt werden.

6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. In dem
Umweltbericht zum nachgeordneten B-Planverfahren werden die Eingriffe detailliert erfasst
und bewertet.

KompensationsmaBnahmen sollen méglichst im raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort
und in einer angemessenen Zeit nach Fertigstellung des Vorhabens realisiert werden.
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades innerhalb des Gewerbegebietes wird der
vollstindige Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Plangebietes zu realisieren sein. Die
Ersatzpflanzungen fiir die Baumfillungen werden auf dem neu angelegten Parkplatz
umgesetzt. Gleiches gilt ebenso fiir die geringen Geholzfallungen in der Siedlungshecke. Hier
werden in die Liicken des Bestandes Straucher gepflanzt. Sofern keine weiteren ékologisch
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sinnvollen MaBnahmen zur Verfiigung stehen, wird das verbleibende Defizit Gber ein
Okokonto ausgeglichen.

6.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist eine Erweiterung des Mébelhauses nur in éstliche
Richtung maglich. Die Anlieferung bleibt weiterhin im siidlichen Bereich bestehen, so dass der
Kundenverkehr sowie die Be- und Entladung getrennt sind. Im Norden vor den beiden
Verkaufsgebduden wird dann zukiinftig ein zentral gelegener Parkplatz zur Verfiigung stehen.

6.4 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fiir die KompensationsmaRnahmen den
Giitebestimmungen des BdB fiir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhéltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Der Ersatz
nicht angewachsener und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt die 4. Anderung des F-Plans in Verbindung mit der 8.
Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Pampow®.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemiaR § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Hierzu werden im parallel befindlichen Bebauungsplanverfahren entsprechende
Untersuchungen durchgefiihrt. Im Ergebnis wird ein Umweltbericht sowie ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag angefertigt.

Der von der 4. Anderung beriihrte Geltungsbereich wird zukiinftig als Sonderbaufliche
Mébelmarkt ausgewiesen. Der vormals als Gewerbeflache ausgewiesene Bereich entspricht
zukiinftig nicht den tatsachlichen Nutzungen. Mit der geplanten Neuerrichtung eines weiteren
Méobelhauses und eines neuen Stapellagers sind die im F-Plan ausgewiesenen Nutzungen
planungsrechtlich zu iiberarbeiten. Da es sich weiterhin ausschlieRlich um Einrichtungen eines
Mébelmarktkomplexes handelt, wird im Anderungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet
(SOmosewmarkt) nach & 11  BauNVO ausgewiesen. Die ehemals festgesetzte
Gewerbegebietsfliche entfallt.

Ziel der Gemeinde ist die Aufstellung von planungsrechtlichen Regelungen fiir die Nutzung des
Geldndes als Erweiterungsfliche fliir das Sondergebiet. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung am Standort bedingt eine Erweiterung auf der Sonstigen Sondergebietsfliche.
Insbesondere gilt es die Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt zu prifen. Um
die gewiinschte gemeindliche  Entwicklung entsprechend den gesetzlichen
Rahmenbedingungen zu ermdglichen, soll die derzeitige Darstellung von ,gewerblichen
Baufldchen (G)” in ein ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mébelmarkt (SO
MOBELMARKT)“ geindert werden. Die zuldssigen Nutzungen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung (8. Anderung B-Plan Nr. 1) festgelegt.
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Fiir die Gemeinde Pampow verbindet sich mit der zukiinftig vorgesehenen Funktion das Ziel,
den Gewerbestandort Pampow langfristig zu festigen und zu sichern.

Geplant ist die Errichtung eines Mdobelmarktes sowie eines Stapellagers im Osten des
Plangebietes. Damit verbunden ist die Neuanlage von Stellpldtzen und eine notwendige
Feuerwehrzufahrt. Das Plangebiet weist bereits aktuell in seiner Nutzung einen hohen
Versiegelungsgrad auf.

Fiar die Errichtung des Mobelmarktes auf der Flache des Parkplatzes ist die Fallung von
weiteren 10 jiingeren kleinkronigen Baumen unvermeidbar. Diese werden im Verhiltnis 1 : 1
auf dem geplanten Parkplatz kompensiert. Zusatzlich werden 45 m? der im Osten gelegenen
Siedlungshecke fir zwei Feuerwehraufstellflachen gefallt.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fiir die nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fiir alle europdischen Vogelarten die
Betroffenheit von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG anhand einer
Potenzialabschatzung gepriift.

Im Ergebnis ist flir die potenziell vorkommenden Brutvogelarten eine Bau- und
Fallzeitenregelung gemaR § 39 BNatSchG einzuhalten. Bauvorbereitende MaRnahmen wie
Gehdlzrodungen, erforderliche SchnittmaBnahmen an Geholzen und der Beginn der
Baufeldfreimachung ist ausschlieflich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28.
Februar des Folgejahres zuldssig. Bauvorbereitende Malnahmen, die vor Beginn der Brutzeit
begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit
beendet werden (Varsl). Eine Erfillung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1. V. mit Abs.
5 BNatSchG kann unter Einhaltung der vorab genannten MaRBnahme vermieden werden.
Weitere geschitzte Arten sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Insgesamt ist von einem
geringen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial auszugehen.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden auf dem neu geplanten Parkplatz
10 Hochstamme gepflanzt sowie die liickige Hecke an der Plangebietsgrenze im Osten durch
Straucher auf einer Flache von 50 m? ergénzt. Das dariiber hinaus verbleibende Defizit wird
tiber ein Okokonto kompensiert.
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