SATZUNG DER

VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50
"Photovoltaikanlage Am Datzeberg”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.09.2020 folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.50
"Photovoltaikanlage am Datzeberg" der Stadt Neubrandenburg, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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Langenmale und Héhenangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89
Hohenbezug: DHHN 2016

Stand Stadtkarte: 17.03.2021

Vermessungsbiro ObVI Rainer Lessner

Stand Kataster: 27.03.2024
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Planzeichenerklarung
I. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage
(§ 10 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung: SO PVA, sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage

0,8 %% Grundflachenzahl, HochstmaR: 0.8

Oberkante in m, Hochstmal3: 3.50. Absolute HOhenangabe im Bezugsystem
DHHN.

SO PVA

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

private StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen

E Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

8. Darstellung ohne Normcharakter

e Flurstlicksgrenzen A/B | Bezug zu textlichen Festsetzungen 1.2.2, 1.2.3

Flurgrenzen Aufschittungen

763 .| Bemalung in Meter Boschungen

5937275.23

Lagebezug

385899.60

Text - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SO PVA) dient der Errichtung und dem
Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen
sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

1.1.2 Ausnahmen, von der in der Nutzungsschablone festgesetzten Maximalhéhe baulicher
Anlagen, bilden Kameramasten und Antennen.

1.1.3 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Baugebietes (SO PVA)
zulassig. In Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 15 x 20 cm Grofke in Bodennahe
im Hochstabstand von 15 m einzurichten.

1.2 Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von
standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als Grinland zu entwickeln. Die
Mahd dieser Flachen ist unter Berucksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres
zulassig.

1.2.2 Innerhalb der Flache A sind niedrigwachsende Straucher als Hecke zur Einfriedung und als
landschaftsbildpragendes Element anzupflanzen. Der Pflanzabstand von der dul3eren
Flachengrenze hat 1,5 m zu betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der einreihigen Hecke
soll 1 m betragen. Pflanzqualitat der Straucher mindestens 80/100 cm. Es sind folgende
Arten in ausgeglichenem Verhaltnis zu verwenden:

Corylus avellana (Hasel) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (WeilRdorn) Euonymus europaeus (Paffenhttchen)
Ligustrum vulgare (Liguster) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe) Rosa canina (Hundsrose)

1.2.3 Innerhalb der Flache B sind 17 einheimische, standortgerechte Baume zu pflanzen. Die
Pflanzqualitat der Hochstdmme mit Stammumfang von mind. 16/18 cm. Es sind Arten aus
folgender Liste zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Salix caprea (Salweide)
Quercus robur(Stieleiche)
Prunus avium (Wildkirsche)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus glabra (Bergulme)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der
Stadtvertretung vom 10.09.2020. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m. § 16 der Hauptsatzung
durch Abdruck im Stadtanzeiger am 30.09.2020 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemafly § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) am 17.09.2020 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte
gleichzeitig die Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Offenlegung inder Zeitvom . . biszum . . durchgefihrt worden. Der Plan
wurde wahrend dieser Zeit ins Internet eingestellt und hat wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Neubrandenburg, Dienstgebaude Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung ausgelegen.

4. Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaf § 2
Abs. 2 BauGBam __ . . erfolgt.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 1 S. 1 BauGB mit Schreibenvom . . zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat gemals § 3 Abs. 2S. 1und 3 BauGBam __. . den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), der Begriindung sowie den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wurden in der Zeitvom __ . . bis
zum __._ . imInternet auf der Webseite der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg unter
http://bauleitplanung.neubrandenburg.de geman § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB veréffentlicht und
haben wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Dienstgebaude
Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, 6ffentlich ausgelegen.

Die Internetseite, unter der die genannten Unterlagen eingesehen werden konnten, die
Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sind vor Beginn der Verdffentlichungsfrist ortsublich bekannt
gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet eingestellt
worden und die verdffentlichten Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind Uber ein
zentrales Internetportal des Landes (https://www.bauportal-mv.de) zuganglich gemacht
worden.

Siegel

Neubrandenburg, Der Oberburgermeister

7. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

8. Die durch die Planung bertuhrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind gemaR § 3
Abs.2S.3BauGBam __. .  von der Verotffentlichung im Internet und der 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

9. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3Abs.2S.6i.V.m. §4 Abs.2S.3und § 1 Abs. 7
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager
offentlicher Belangeam __. . gepruft. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB
mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

gemal § 10 Abs. 1 BauGBam __._ . von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
. gebilligt.

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel

Neubrandenburg, Der Oberburgermeister

12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
gemal § 10 Abs. 3S. 1und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzungam __.
im Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachungam _ . . in
Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.04.2024
(GVOBI. M-V S. 110)

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg- Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503,
613), zuletzt geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.20 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

o Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18.12.2023 (GVOBI. MV S. 934)

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom. 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V S. 546)

e Hauptsatzung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vom 24.01.2024, 6ffentlich bekannt
gemacht am 24.01.2024 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am
25.01.2024

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: eine gedachte Linie in ca. 5 m Abstand parallel zur nérdlichen Flurstlicksgrenze der
Flursticke 350/6, 350/9 und durch den Hangful® des Datzebergstidhanges,

im Osten:  die dstliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 350/9,

im Stden: den Fahrweg parallel zur sudlichen Grenze der Flursticke 350/6 und 350/9,

im Westen: den Nord-Sud verlaufenden Zufahrtsweg von der Stralte Am Datzeberg,
alle Flurstlicke in der Flur 1 der Gemarkung Neubrandenburg

Planungsgebiet: 1,94 ha
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