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1 ANGABEN ZUR GEMEINDE

Wébbelin ist eine Gemeinde am Rande des Landschaftsschutzgebietes Lewitz im Landkreis
Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern und wird vom Amt Ludwigslust-Land mit Sitz
in Ludwigslust verwaltet.

Die Gemeinde Wébbelin besteht aus drei Ortsteilen, der Ortschaft Dreenkrégen, der Funkamt-
siedlung und dem Hauptort Wébbelin. In der Gemeinde leben heute um die 950 Einwohner.

Der Ort Wobbelin ist ein langgezogenes, gepflegtes Dorf mit stadtischem Charakter und einer
guten Infrastruktur (u.a. regionale und lberregionale Verkehrsanbindung, Badesee Dreenkd-
gen, ausgebautes Netz von Rad — und Wanderwegen, Sportanlagen, usw.), die den Wohn- und
Freizeitwert der Gemeinde betrachtlich erhéht.

Verkehrsmalig liegt die Gemeinde an der BundesstralRe 106 (B106) zwischen der Stadt Lud-
wigslust, die ca. 7 km entfernt ist, und der Landeshauptstadt Schwerin, die man in ca. 23 km
Entfernung erreicht, sowie befindet sich die unmittelbare Autobahnanbindung an die A 24 und
das Autobahndreieck Schwerin (A 24 u. A 14) auf dem Gemeindegebiet.

Die Gemeinde im landlichen Raum wird durch die Landwirtschaft gepragt und landwirtschaftli-
che Betriebe sind anséssig. So erlangte Wébbelin durch den am siidlichen Ortsrand betriebe-
nen Spargelanbau bereits liberregionale Bekanntheit.

Der grote Arbeitgeber im Ort ist aber die Aus- und Weiterbildungseinrichtung UFAT Bildungs-
werkes. Weiterhin sind zahlreiche kleine und mittlere Dienstleistungs- und Handwerksunter-
nehmen in der Gemeinde zu finden.

Die Gemeinde Wdbbelin gehért It. dem Raumordnungsprogramm Westmecklenburgs zum Nah-
bereich Ludwigslust, die als Stadt zum Mittelzentrum z&hlt.

2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wobbelin hat am 25.04.2013 beschlossen, fiir ein Ge-
biet von ca. 2,8 ha am sidwestlichen Ortsrand einen Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Hof
Denissen” aufzustellen.

Das Plangebiet ist eine Ackerfliche des landwirtschaftlichen Betriebes Hof Denissen und ist von
baulichen Anlagen des Betriebes (u.a. Stallanlagen, Gewachshaus) umgeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die
ordnungsgeméale Ansiedlung von gewerblichen Einrichtungen/ Betrieben geschaffen werden,
die der Verarbeitung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen/Produkten vor bzw. nachgelagert
sind. Dartiber hinaus bzw. im Zusammenhang mit den geplanten Gewerbebetrieben sollen auf
der Flache auch Entwicklungsmdglichkeiten auf dem Gebiet der erneuerbaren Energie umge-
setzt werden, die allgemein im Gewerbegebiet zuldssig sind.

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken fiir den kurz-, mittel- und lang-
fristigen Bedarf, um flexible und differenzierte Angebote fiir das Agrarzentrum zu schaffen, die
zu einer wirtschaftliche Stérkung beitragen und neue Arbeitsplétze schaffen.

Dabei soll:
der Ortsrand der Gemeinde W&bbelin eine Abrundung erfahren,
die Ortseingangssituation neu definiert werden.

Durch die Standortausweisung zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird der besonders struk-
turschwache landliche Raum, zu dem auch die Gemeinde Wébbelin gehért, in seiner wirtschaft-
lichen und infrastrukturellen Entwicklung geférdert. Dies ist erklartes Ziel im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP Westmecklenburg).
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Die Gemeinde nimmt damit auch im I&ndlichen Raum die Aufgabe zur Schaffung von Voraus-
setzungen und Angeboten wahr, um in der Region wirtschaftliche Initiativen zu stérken bzw.
anzuregen.

3 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fir das Gemeindegebiet Wobbelin liegen ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 2000
(28.03.2000) und die 1. Anderung zum Flachennutzungsplan von 2004 vor.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans stellt nun das Plangebiet gemaR §11 Abs.2 BauN-
VO als Sondergebiet erneuerbare Energie / Agrarzentrum dar.

Mit der Uberplanung der Fliche durch den Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Errichtung von
gewerblichen Einrichtungen bzw. Betrieben, die der Landwirtschaft vor — bzw. nachgelagert
oder direkt zugehérig sind, geschaffen werden. Somit wird auf der Flache ein gewerbliches
Agrarzentrum gemafl § 8 BauNVO entstehen und Anlagen / Vorhaben, die das Ziel des Aus-
baus der erneubaren Energien unterstiitzen.

Der Bebauungsplan Nr.8 ,Gewerbegebiet Hof Denissen" folgt den im Flachennutzungsplan for-
mulierten Zielen der stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung. Der Bebauungsplan entspricht
jedoch mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer Teilfliche des Sondergebietes
nicht der Darstellung im Fléachennutzungsplan und somit dem geforderten Entwicklungsgebot
geman § 8 Abs.2 BauGB. Der Flachennutzungsplan wird parallel der beabsichtigten stédtebau-
lichen Entwicklung angepasst.

4 ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 2,8 ha und befindet sich am siidwestlichen Ortsausgang
an der Bundesstrafle 106 (B 106) in Richtung Ludwigslust. Es gehort zur Gemarkung Wébbelin,
Flur 3 und umfasst eine Teilflaiche des Flurstiickes Nr. 3/2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Norden: Stallanlagen Hof Denissen

Nord-Westen: Stallanlagen Hof Denissen

Sid — Westen: Gewachshaus Hof Denissen

Siiden: Ackerflache

Sid-Osten: Gehdlzstreifen (Wald) dann B106 (Ludwigsluster Str.)
Nord-Osten: Hofflache Denissen

Das Gelénde ist eine ehemalige landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) ohne Baum- und Biotop-
strukturen.

Bei dem Gelédnde kann man von einer ebenen Fléche ausgehen, deren Hohen zwischen 34,0 m
und 34,6 m U.HN (Uber Héhennormal) liegt.

Der o.g. angrenzenden Gehdlzstreifen ist vollstdndig als Wald gemaR § 2 des Landeswaldge-
setzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) eingestuft und so ist das LWaldG M-V um-
fanglich zu beachten.

Geologische und hydrologische Verhaltnisse:

Die Ortslage Wobbelin liegt in einem ausgedehnten weichselkaltzeitlichen Sandergebiet, das
durch méachtige Sandersandablagerungen (>20 m) gekennzeichnet ist. So befindet sich auf der
Flache des Plangebietes nach Abtrag des Oberbodens (Mutterboden — Feinsand humos) Fein-
sande (schwach mittelsandig) bis in eine Tiefe von ca. 4,0 m, damit ist eine Versickerung von
nicht verunreinigtem Niederschlagswasser problemlos méglich.
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Der mittlere Grundwasserstand liegt nach der Karte der Hydroisohypse bei ca. 2,0 m unter Flur.
Durch wasserbautechnische Mafltnahmen auf den umliegenden Griin- und Ackerflachen kon-
nen die Grundwassersténde beeinflusst werden.

Vor Baubeginn hat der Investor/Auftraggeber fiir das einzelne Vorhaben die értlichen Bau-
grund- und die Griindungsverhaltnisse durch einen Fachbetrieb/Fachingenieur untersuchen und
beurteilen zu lassen als Grundlage fiir Objektplanung (6rtlichen Angleichung).

5 STADTEBAULICHES KONZEPT
5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuBere ErschlieBung

Voraussetzung fiir die Entwicklung gewerblicher Standorte ist eine gute Erreichbarkeit mit un-
terschiedlichen Verkehrstragern.

Fir das Plangebiet besteht die Anbindung an die Ludwigsluster Str. und damit an die Bundes-
straRe (B106). Uber diese Bundesstrale gelangt man nérdlich des Ortes auf die Autobahn A24
-Hamburg —Berlin und das Autobahndreieck A14-Schwerin-Wismar sowie weiter auf die A20
Liubeck- Rostock in Richtung Polen.

Mit diesen verkehrsmaBigen Anbindungen ist das Plangebiet an das értliche sowie das (iberre-
gionale StralRennetz optimal angeschlossen und bietet so fiir die Entwicklung des Standortes
die besten Voraussetzungen.

Die Bundesstralle B106 ist leistungsfahig, den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet aufzu-
nehmen.

Die Verkehrsbelastung auf der B 106 durch den Ort in nordéstliche Richtung — Schwerin und die
Autobahnanbindungen kann z.Z. nicht eingeschatzt werden. In die siidliche Richtung — Lud-
wigslust entsteht aufgrund der Randlage des Gebietes fiir den Ort keine Belastung.

Zusatzliche Verkehrsbelastungen fiir die innerértlichen StralRen der Gemeinde sind nicht zu
erwarten.

Eine Anbindung des Plangebietes an das Schienennetz ist nicht vorhanden und derzeitig auch
nicht geplant.

5.1.2 Innere ErschlieBung

Uber die Anbindung an die Ludwigsluster Str. (B106) fiihrt eine vorhandene ErschlieBungsstra-
Re ins Plangebiet.

In dem Gebiet sind keine weiteren Differenzierungen zur Verkehrserschlieung getroffen wor-
den, um der Planung und Ansiedlung von Gewerbe den erforderlichen Spielraum zu geben.

5.2 Bau- und Nutzungskonzept

Bei dem Entwurf wurde auf groe Baufreiheit Wert gelegt, da die Bediirfnisse der kiinftigen Be-
triebe zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplanes noch nicht verbindlich bekannt sind.

Bei der Planung wird der in siidosterlicher Richtung angrenzende Gehélzstreifen, der als Wald
eingestuft wurde, durch entsprechenden Abstand zur geplanten Bebauung geschiitzt. Diese
Abstandsflache wird als Griinflache mit Pflanzgebot fiir standortgerechte heimische Obstbaume
festgesetzt und ist eine Ausgleichsmaflinahme.

Fir die baulichen Anlagen einer gewerblichen Nutzung ergibt sich eine groRflachige fast recht-
eckige Grundstiicksform. Eine Bebauung kann auf dem Gelande groBziigig erwartet werden.
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Fir die Entwicklung des Gewerbegebietes an diesem Standort spricht auch seine Randlage.
Die Wohnbebauung der Ortslage Wébbelin liegt in nordéstlicher Richtung ca. 100 m bis 150 m
entfernt. Westlich des Plangebietes befinden sich die vorhandenen Stallanlagen Hof Denissen.
Eine vorliegende schalltechnische Untersuchung des TUV Nord vom 11.03.2014 beurteilt die
beabsichtigte Nutzung als Gewerbegebiet und der Bebauungsplan beriicksichtigt das Ergebnis
mit den Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, so dass Stérungen
der Nachbarsschaft dem gesetzlich vertretbaren MaR entsprechen.

5.3 Griin- und Freiraumkonzept

Bei der Erstellung des Griin- und Freiraumkonzeptes spielen Aspekte, die sich aus den Beein-
trachtigungen der einzelnen Schutzgiiter ergeben, eine entscheidende Rolle.

Um die Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiiter Flora/Fauna und Landschaft, aber
auch auf die anderen Schutzgiiter zu minimieren bzw. zu kompensieren, soll auf dem 25 bis
30 m von Bebauung freizuhaltenden breiten Streifen eine Streuobstwiese entwickelt werden.

Da im Bau- und Nutzungskonzept des Bebauungsplanes auf gréRtmogliche Gestaltungsfreiheit
wert gelegt wurde, kbnnen keine weiteren verbindlichen Angaben zum Griin- und Freiraumkon-
zept gemacht werden.

6 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden gemaft § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO als
Gewerbegebiet festgesetzt.

Damit werden Bauflachen fiir Betriebe und Unternehmen bereitgestellt, die aufgrund ihres Stér-
grades in anderen Gebieten unzuldssig sind. Die Vielgestaltigkeit, durch die Gewerbegebiete
gekennzeichnet sind, aulert sich in der typischen Funktion, neben Betrieben des produzieren-
den Gewerbes, des Dienstleistungsgewerbes, weiteren nicht erheblich beléstigenden gewerbli-
chen Nutzungen als Standort zu dienen. Nach dem Leitbild der BauNVO sind Gewerbegebiete
den produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten, die ein gewisses Stdrpotential
(nicht erheblich belastigen) besitzen.

Neben der gewerblichen Nutzung im Zusammenhang mit den Agrarbetrieben ist der Ausbau
erneuerbarer Energien verschiedenster Form (u.a. Nutzung Sonnenenergie, energetische Nut-
zung von nachwachsenden Rohstoffen) méglich. Nebenanlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen gemaf § 14 BauNVO kénnten untergeordnet
ebenfalls im Gewerbegebiet entstehen. Kleinwindkraftanlagen sind davon ausgeschlossen, da
der Mindestabstand zum SPA nicht eingehalten werden kann. Dariiber hinaus ist zu beachten,
dass die Eigenart des Gebietes gewahrt bleibt. Mit Bauantrag wird dies zu priifen sein.

Die Artverwandtschaft fir freie Beruf nach § 13 BauNVO im Plangebiet richtet sich nach den
sich ansiedelnden Gewerbe- und Handwerksbetrieben und kénnen u.a. in Verbindung mit dem
Agrarzentrum bzw. der Landwirtschaft stehen.

Ausschluss der Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Vergniigungsstatten und da speziell Bordelle und bordellartige Einrichtungen sind aus-
geschlossen,

um negative Einfliisse u.a. Konfliktsituationen mit der angrenzenden Wohnnutzung z.B. auf-
grund erhéhtem Verkehrsaufkommen in den Abendstunden zu vermeiden.
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Damit wird sichergestellt, dass das neu zu schaffende Baugebiet dem Charakter nach ein Ge-
werbegebiet bleibt und nicht durch andere aulergewerbliche Nutzungen zweckentfremdet wird.

Da, wie bereits erwahnt, die festgesetzten Bauflachen fiir Gewerbenutzung im Zusammenhang
mit den anséassigen Agrarbetrieben sowie fiir Anlagen der erneuerbaren Energie vorgehalten
werden sollen.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist mit der Grundfldchenzahl und der Geb&udehthe ausrei-
chend bestimmt.

Im Plangebiet werden geméf § 17 BauNVO die Grundflachenzahl mit der zulassigen Ober-
grenze festgesetzt, um eine moglichst hohe Ausnutzung der Baufldchen im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden zu erméglichen. Zusatzlich wird das maximale Hochst-
maf} an Vollgeschossen festgelegt, um Geb&ude mit Biiros und Wohnungen, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet sind, zu begrenzen.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe der Baukorper soll zu einer moglichst wirtschaft-
lichen und flachensparenden Grundstiicksnutzung beitragen. Die Gebaudehdhenentwicklung
wird im Plangebiet mit bis zu 12 m zugelassen, um visuelle Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes zu begrenzen.

Der untere Bezugspunkt der Hohe ist eindeutig bestimmt durch die in der Planzeichnung (Teil
A) des Bebauungsplanes festgesetzte Geldndehéhe mit 34,50 m i.HN. Eine Uberschreitung der
zulassigen Haohe far technisch erforderliche untergeordnete Bauteile bzw. betriebstechnologisch
erforderliche Anlagen kann ausnahmsweise gemaR § 16 Abs.6 BauNVO zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

6.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Flache wird mit Baugrenzen groRziigig eingefasst, wodurch fir die Geb&ude
der anzusiedelnden Gewerbebetriebe hohe Flexibilitét in der Grundstiicksausnutzung gegeben
ist.

Der Bau von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten macht es erforderlich, eine ab-
weichende Bauweise festzusetzen, um in einer grundsétzlich offenen Bauweise gemafl
§ 22 BauNVO auch Baukorper von iiber 50 m Lénge zuzulassen und somit die fiir Gewerbebe-
triebe notwendige Variabilitét hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewahrleis-
ten.

6.1.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen/Immissionsschutz

Fir das Plangebiet liegt die schalltechnische Untersuchung des TUV NORD Umweltschutz
Rostock GmbH & Co. KG vom 11.03.2014 vor.

Schutzbediritige Nutzungen im Einwirkbereich des Plangebietes befinden sich nérdlich, Gstlich
und siidlich der geplanten Gewerbeflache.

Unter Einbeziehung der Vorbelastung ergaben die durchgefiihrten Berechnungen zu gewerbli-
chen Gerauschimmissionen, dass grundsétzlich gegen die Ausweisung der Gewerbegebietsfla-
chen im Bereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 8 keine schalltechnischen Bedenken be-
stehen, sofern fir die in der Untersuchung genannten Teilflichen die ermittelten Schallemissi-
onskontingente Lek eingehalten werden.

Mit dem Bebauungsplan werden im Teil B-Text, unter Pkt.4 der Planungsrechtlichen Festset-
zungen die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz fir die in der unmittelbaren Umge-
bung des Plangebietes vorhandene Bebauung getroffen.

So sind innerhalb des Plangebietes Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren Geréu-
sche die Emissionskontingente Lek weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00Uhr)
wie folgt festgelegt, nicht liberschreiten:
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Flache Emissionskontingente dB(A)/m?
fur das Gebiet flir das Gebiet
WA Nord und WA Nordost Aulenbereich Siud

Bezeichnung Grélte (m?) LEK tags LEK,nachts LEK tags LEK nachts
TF 1 14.337 68 40 81 65
TF 2 5.417 65 37 78 62

Die Einhaltung der o.g. Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionskontin-
gente an den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten fiir die Teilflache
gemal Darstellung im Teil A-Planzeichnung des Bebauungsplanes ermittelt wurden, von den
tatséchlichen Immissionen des geplanten Betriebes, ermittelt nach TA Larm und unter Beriick-
sichtigung der tats&chlichen Ausbreitungsbedingungen zum Zeitpunkt der Genehmigung, ein-
gehalten werden.

Eine Umverteilung der flaichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kén-
nen vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch
keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionskontingente sind zwingend
nach DIN ISO 9613 ohne Beriicksichtigung der Boden — Meteorologiedampfung, des Raum-
winkelmafies Ko und von Cmet vorzunehmen. Die Berechnungen sind fiir eine Emissionsorthéhe
von 1m und bei freier Schallausbreitung auf dem Ausbreitungsweg durchzufiihren.

Eine Wohnnutzung innerhalb des Gewerbegebietes ist lediglich ausnahmsweise als betriebsbe-
zogene Wohnnutzung zuldssig, so dass keine hinsichtlich der Gewerbeimmissionen schiit-
zenswerte Nutzungen im Plangebiet entsteht.

6.2 Grunordnerische Festsetzungen

6.2.1 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Zwischen Baufeld und siidéstlicher Planungsgrenze sollen auf Grundlage des § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB insgesamt 36 heimische standortgerechte Obstbdume gepflanzt werden. Als Pflanzqua-
litdt sind mind. dreimal verpflanzte Hochstdamme mit einem Stammumfang von mindestens 10-
12 cm zu verwenden. Fir eine ausreichende Wurzelversorgung ist eine mindestens 12 m? gro-
Re Baumscheibe wasserdurchldssig zu gestalten. Vor der Pflanzung sind Bodenverbesse-
rungsmafinahmen durchzufiihren. In der Anwuchszeit sind die B&dume durch einen Vierbock in
ihrer Standfestigkeit zu sichern und vor Verbiss- und Fegeschaden mittels Drahthose zu schiit-
zen. Durch Schutz der Bdume ist weidefest auszubilden. Weiterhin sind die Hochstdmme vor zu
starker Sonneneinstrahlung mit einer Stammschutzfarbe zu schiitzen. Zur Gewahrleistung des
Anwuchserfolges sind eine (iber eine Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstel-
lungs- und 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Die Schnittmalfnahmen wahrend der
Pflanzung und der Pflege sind fachgerecht auszufilhren. Es ist auf einen durchgehenden Leit-
trieb zu achten.

Die MaRnahme ist geeignet, den Eingriff in den Biotopbestand sowie die negativen Auswirkun-
gen auf die Boden-, Wasser- und Klimafunktion auszugleichen. Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes kénnen durch die Durchgriinung/Auflockerung des B-Plangebietes gemindert
werden. Die Arten- und Strukturvielfalt des Plangebietes erhoht sich signifikant.
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6.2.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

An der sidostlichen Plangebietsgrenze ragen Teilbereiche der nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schutzten Baumhecke in das Plangebiet. Diese Bereiche werden zum Erhalt festgesetzt. Sie
sind unter Anwendung der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schit-
zen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

6.2.3 Bauzeitbeschrankung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung des Totungsverbots fiir die Artengruppe der Vogel ist die Baufeldfreimachung
mit anschliefendem Baubeginn im Zeitraum vom 15.08. bis 28.02. eines Jahres und somit au-
Rerhalb der Brutzeit von Vogelarten vorzusehen.

6.2.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

In den im B-Plan festgesetzten MalRnahmenflachen fiir Natur und Landschaft ist durch Nach-
saatverfahren oder durch Ansaat aus einer Saatgutmischung mit einem hohen Wildkrauteranteil
aus gebietseigenem Saatgut eine naturnahe, artenreiche Wiesengesellschaft zu entwickeln. Die
Wiese ist durch dreimalige Mahd im Juni, August und Oktober bzw. durch Beweidung dauerhaft
zu pflegen.

In Verbindung mit der Pflanzmalinahme — Anpflanzung von Bdumen - ist die MalRnahme ge-
eignet, den Eingriff in den Biotopbestand sowie die negativen Auswirkungen auf die Boden-,
Wasser- und Klimafunktion auszugleichen. Weiterhin kann durch die MalRnahme gewahrleistet
werden, dass geeigneter Lebensraum fiir die Artengruppen der gefahrdeten und ungefahrdeten
bodenbriitenden Offenlandarten geschaffen wird.

6.2.5 Erstaufforstung einer Ackerflache (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Flurstiicken 28, 29 und 30, Flur 4, Gemarkung Wobbelin wurde im Rahmen einer Kom-
pensationsmalnahme fiir den Neubau eines Gew&chshauses mit Betriebsgebaude eine ca.
1,25 ha grofte Ackerflache durch Pflanzung von Erlen aufgeforstet. Aus dieser Mallnahme ste-
hen noch 7.000 m? zur Verfiigung. Diese kénnen zur Kompensation der Eingriffe, welche sich
durch die Planung ergibt, herangezogen werden.

Die MaRnahme tragt zur Strukturanreicherung und Steigerung der Artenvielfalt des Land-
schaftsraumes bei. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache werden die
Bodengenese sowie das Riickhaltevermdgen des Bodens fiir anfallendes Oberflaichenwasser
gesteigert.

Die MalRnahme ist demnach geeignet, neben der Inanspruchnahme und Versiegelung von Bio-
topen auch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auszugleichen.

6.3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

6.3.1 AuRere Gestaltung der Baukdrper

Die Dachneigung ist nach oben begrenzt zuldssig. Jedoch bietet der Spielraum von 0° Grad bis
max. 38 °Grad geniligend Moglichkeiten fir die Bediirfnisse der Betriebe und ihre Nutzungsan-
forderungen.

6.3.2 Einfriedung

Die Einfriedung entlang der Bundesstralte wurde als Wildschutzzaun festgesetzt, um den Stra-
Renraum gegeniiber dem Gewerbegebiet erkennbar abzugrenzen. In den anderen Bereichen
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des Plangebietes ist die Herstellung von betriebsbedingten Einfriedungen bis zu einer Héhe von
2,25 m ab Geléndeoberkante vorgesehen.

6.3.3 Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden wird das Anbringen von Werbeanlagen auf einen Sammelaufstel-
ler im Bereich der Bundesstrafle B 106 bis zu einer Héhe von 25 m ab Geldndeoberkante be-
schrankt.

Besonders auffallige Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind aus gestalteri-
schen Griinden unzulissig.

7 VER- UND ENTSORGUNG

7.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Betriebswasser wird durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz des Versorgungstragers (Zweckverband kommunaler Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust —ZkWAL) gesichert. Der Anbindepunkt liegt im
Bereich der Zufahrt zum Plangebiet (Bereich Hofladen) vor dem vorhandenen Wasserzéhi-
schacht der Fa. Hof Denissen.

Die endgiiltige Variante zur Wasserversorgung des Plangebietes wird mit der ErschlieBungs-
planung bzw. im Zusammenhang mit der Objektplanung der einzelnen baulichen Anlage in Ab-
stimmung mit dem Zweckverband erfolgen.

7.2 Loéschwasser

Die Sicherung einer ausreichenden Loschwasserversorgung hat entsprechend des Merkblattes
des Deutschen Verbandes fiir Wasser- und Gaswirtschaft (DVWG Arbeitsblatt W405) in Tei-
chen, Zisternen o. &. auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken zu erfolgen.

Zur Gewabhrleistung des Grundschutzes im Gewerbegebiet ist eine Loschwasserbereitstellung
von 1.600 Ifmin. tiber mind. 2 Std. zu sichern.

Eine Mdglichkeit der Loschwasserversorgung kann {iber einen betriebseigenen Hydranten des
Hofes Denissen an der westlichen Plangebietsgrenze gesichert werden.

Desweiteren befindet sich auf dem Betriebsgeldnde des Hof Denissen eine Loschwasserent-
nahmestelle (Nord-westlich des Plangebietes), die innerhalb des 300 m Bereiches ungehindert
erreichbar ist.

Mit der ErschlieBungsplanung werden die Entnahmemadglichkeiten fir die Léschwasserabsiche-
rung nachgewiesen.

7.3 Abwasser

7.3.1 Schmutzwasser

Im Plangebiet werden die anfallenden Schmutzwassermengen (iber eine vorhandene Kanalisa-
tionsanlage aufgenommen und in das bestehende Kanalnetz des Leitungstragers eingeleitet.
Der Anschluss liegt im Bereich der Zufahrt.

Das vorhandene Kanalnetz wird als ausreichend leistungsfahig eingeschétzt. Die Abwasserbe-
handlung erfolgt in der Klaranlage.
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7.3.2 Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist unter Anwendung der Richtlinie
ATVA 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser) dezentral ohne Beeintréchtigung Dritter auf diesen zu
versickern. Die vorhandenen Bodenverhéltnisse sind dafiir geeignet (Feinsande bis in eine Tie-
fe von ca. 4,0 m)

7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird in Abstimmung mit der WEMAG AG im Rahmen der ErschlieRung
gesichert.

7.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann gesichert werden. Dieses ist mit e-on Hanse AG fiir den Bedarfsfall
mit der ErschlieBung abzukldren. Anschlussmdglichkeiten bestehen im Bereich der Zufahrt und
am vorhandenen Gewéachshaus (siidwestlich des Plangebietes).

7.6 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung ist iiber den Trager des Fernmeldenetzes abzusichern.

7.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle / Millentsorgung wird gewahrleistet (iber den Abfallwirtschaftsbe-
trieb des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

8 SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

8.1 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Es liegt am
sidlichen Ortsrand der Gemeinde Wd&bbelin und wird im Nordwesten, Norden und Nordosten
von den bestehenden Einrichtungen des landwirtschaftlichen Betriebes Hof Denissen begrenzt.
Ostlich verlauft die B 106. Siidwestlich schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit Einzel- und Doppelhdusern in einer Ent-
fernung von ca. 100 m nordéstlich des Plangebietes entlang der Ludwigsluster StralRe
(B 106). Stdlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 275 m befindet sich ein einzeln
stehendes Gehdft.

Entsprechend dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der Bebauung entlang der
Ludwigsluster Stralle die Schutzbediirftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes, dem Einzelge-
hoft die Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes zugeordnet.

Die genannten Wohngeb&ude sind durch die Tatigkeiten auf dem Gelénde des landwirtschaftli-
chen Betriebes Hof Denissen einer gewissen Vorbelastung durch gewerbliche Gerduschimmis-
sionen ausgesetzt. Durch die Schaffung eines neuen Gewerbegebietes konnen sich die ge-
werblichen Gerduschimmissionen an den Wohnstandorten erhéhen.

Auf der Grundlage der Planzeichnung, Ortsbesichtigung und Schallmessungen wurde ein digita-
les Rechenmodell erarbeitet. Die Ermittlung und Beurteilung der zuldssigen Gerduschimmissio-
nen erfolgt entsprechend der DIN 18 005 in Verbindung mit der DIN 45 691 und der TA Larm.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb
,2Hof Denissen“ sowie eines Blumenladens wurden in Optimierungsrechnungen diejenigen
Emissionskontingente Lex fur die Teilflachen des Plangebietes (sh. Teil A- Planzeichnung) er-
mittelt, bei deren Inanspruchnahme die Orientierungswerte der DIN 18 005 an allen Immission-
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sorten noch eingehalten werden. Die Ausbreitungsrechnungen zur Kontingentierung erfolgen
nach DIN ISO 96 13 ohne Beriicksichtigung der Bodendéampfung, des RaumwinkelmafRes und
der meteorologischen Korrektur. Fiir das Gebiet Auflenbereich Siid wurden Zusatzkontingente
zu den Emissionskontingenten vergeben.

Die Emissionskontingente LEk liegen fiir den Tagzeitraum ohne die Zusatzkontingente zwischen
68 und 65 dB (A)/m? und entsprechen damit den Anhaltswerten eines uneingeschrankten Ge-
werbegebietes. Unter Beriicksichtigung der Zusatzkontingente fiir das Gebiet Aufienbereich
Siid erhéhen sich die Lek auf Werte von 81 bzw. 78 dB (A)/m?2.

Fur den Nachtzeitraum weisen die Emissionskontingente Lek flr das Gebiet WA Nord und WA
Nordost aufgrund der Vorbelastung teilweise starke Einschrankungen hinsichtlich der Schalle-
missionen fiir gewerbliche Nutzungen auf. Die Emissionskontingente liegen bei Lek = 40 bzw. 37
dB(A)/m?. Eine relevante nachtliche Betriebstatigkeit ist hier nicht moglich. Unter Berlicksichti-
gung der Zusatzkontingente fiir das Gebiet Aufienbereich Siid erhéhen sich die Lek auf Werte
von 65 bzw. 62 dB(A) /m* und ermdglichen eine uneingeschrénkte gewerblichen Nutzung.
Durch geeignete Planungen in der Realisierungsphase kénnen die maRgeblichen Schallquellen
so angeordnet bzw. ausgelegt werden, dass die maligebenden Gerduschemissionen nur in die
Richtung Std und West abgestrahit werden.

Die schalltechnische Vertraglichkeit des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet ist bei der Einhal-
tung der ermittelten Kontingente gewahrleistet.

8.2 Waldabstand

Die sudostlich des Plangebietes mit Waldbaumen und Waldstrauchern bewachsene Fléache
zwischen der Bundesstrafle (B106) und dem Plangebiet ist Wald nach dem LWaldG M-V. Bei
der Errichtung baulicher Anlagen ist ein Abstand von 30 m zum Wald gemaf § 20 LWaldG M-V
einzuhalten. Fir die im Bebauungsplan dargestellte Abstandsflache von 25 - 30 m sind fir die
baulichen Anlagen grundsatzlich der 30 m Abstand einzuhalten.

Im Waldabstandsbereich kénnen jedoch Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes
durch die Forstbehdrde gemal Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) zugelassen werden.
Handelt es sich um eine bauliche Anlage die einer Baugenehmigung bedarf, entscheidet (iber
Ausnahmen die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Forstbehdrde (sh. § 20 LWaldG
M-V).

Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes gilt nicht fiir z.B. unbedeutende bauliche Anlagen
deren Rauminhalt 10 m® nicht Gbersteigt, Einfriedungen soweit nicht héher als 2 m...

Fiar Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und nicht Gber-
dachten Stellplatzen wird fir die in Rede stehenden Bereich (25-30 m von der Waldgrenze -
Traufkante) seitens der Forstbehorde die Zustimmung in Aussicht gestellt.

9 BODENORDNUNG

MalRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich. Eigentiimer der Plangebietsflache ist
Denissen Landwirtschaftliche GmbH & KG.

10 FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Plangebietes 27.311 m? 2,7ha 100,0%
Davon: Uberbaubare Grundstiicksflache 20.942 m? 2,1 ha
Griinflache 4 877 m? 0,5 ha
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11 UMWELTBERICHT

11.1 Einleitung

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu beriicksich-
tigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Ein Ausgleich wére nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig gewesen wéren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Die Zuléssigkeit kénnte
nach § 30 oder § 34 BauGB gegeben sein, besteht in diesem Fall aber nicht, da bislang kein
Bebauungsplan fiir das Gebiet existiert (§ 30 BauGB).

Folglich ist grundséatzlich die Eingriffsregelung anzuwenden.

Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Aussagen zu den einzelnen Schutzgiitern und zum Artenschutz basieren auf vorhandenen Un-
terlagen und auf Einschatzungen aufgrund der Biotopausstattung. Durch eine FFH-Vorpriifung
wird wahrend des Verfahrens geprift, ob es durch die Planung zu negativen Auswirkungen auf
die Schutz- und Erhaltungsziele angrenzender europdischer Schutzgebiete kommt.

11.1.1 Methodik

Bestand und Bewertung

Die Bestandsaufnahme erfasst die einschldgigen Aspekte sowie die Auspragung der Schutzgii-
ter im Plangebiet und der Umgebung. Enthalten sind Angaben zum Vorkommen, zur Empfind-
lichkeit und zu Vorbelastungen.

Die Bewertung erfolgt unter Bezugnahme auf die Umwelt(qualitéts-)ziele des Planungsraums.
Zugrunde liegen dieser Bewertung gesetzliche Vorgaben und allgemeine Umweltziele. Gefor-
dert ist eine rein umweltbezogene 